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Pro uéely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS

Den ocenéni

Fond

Uéetni obdobi

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s., IC: 274 37558, se sidlem
Pobiezni 620/3, Praha 8, 186 00

Posledni den U&etniho obdobi

CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond Il. a.s., IC: 017 69 511,
se sidlem Na Strzi 1702/65, Praha 4, 140 00 obchodni spole¢nost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 19178

Obdobi od 1. 6. 2020 do 30. 6. 2020

Pro ucely pololetni zpravy maiji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Zakon o ucetnictvi

ZISIF

Vyhlaska k ZISIF

ZPKT

Narizeni MAR

Obecné pokyny ESMA

Smérnice TD

Zakon ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdeéjsich predpisi

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdejsich predpisl

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb. o bliz§i upravé nékterych pravidel zakona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zakon ¢&. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdejsich predpisl

Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 ze dne 16. dubna
2014 o zneuzivani trhu (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zru$eni smérnice
Evropskeého parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES,
2003/125/ES a 2004/72/ES

Alternativni vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415cs

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince
2004 o harmonizaci pozadavkiu na prihlednost tykajicich se informaci
o emitentech, jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zméné smérnice 2001/34/ES

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.



A. Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce fadného hospodare a nejlepsiho védomi podava vyhotovena pololetni
zprava (dle § 119 zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu) vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti
a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkl hospodareni
Fondu.

V Praze dne 23. zafi 2020

p G

Ing. Ladislav Franta
mistopfedseda predstavenstva
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond II. a.s.

]

Za spravnost odpovida
Német



B.

1. PROFIL FONDU
Zakladni udaje:
Fond:
Obchodni firma:

Sidlo:

Zeme:

Telefon:

Identifika€ni udaje:
NID / IC:

DIC:
LEI:

Ostatni udaje:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:

Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:
Depozitaf Fondu:

2. CENNE PAPIRY

Kmenové akcie

Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF:

Druh:
Forma:
Podoba:

Pocet kusu:

ISIN:
Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

Udaje o Fondu

Investi¢ni fond kvalifikovanych investoru

CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond Il. a.s.
(dale také ,Fond")

Na Strzi 65/1702, Praha 4, Nusle, 140 00

Ceska republika

+420 226 22 1112

017 69 511
CZ01769511
315700KMFC57TTDH4F13

obchodniho rejstriku dne 7. ¢ervna 2013 vedeného Méstskym
soudem v Praze, spisovéa znacka oddil B, vliozka 19178
akciova spolecnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl dle zakona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

100 000 000 K¢&

Ceska spofitelna, a.s., IC 452 44 782, se sidlem Olbrachtova
1929/62, Praha 4, 140 00

323 738,9098 K¢ (k datu 30. 6. 2020)

kmenové akcie

jmenovita hodnota 100 000 K&

zaknihovana

1000 ks (k datu 30. 6. 2020)

1000 ks (k datu sestaveni Pololetni zpravy)
CZ0008042371

CENTR.GROUP UIF I

dne 2. 1. 2017 byly akcie Fondu pfijaty k obchodovani na

evropském regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirti Praha, a.s.)

TENTRAL

_1:' Rs&’l’
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3. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU

Fond je sou&asti skupiny CENTRAL GROUP zejména spolu s dcefinymi obchodnimi spole¢nostmi fidici
osoby - CENTRAL GROUP as,, IC 242 27 757, se sidlem Na Strzi 1702/65, Praha 4, 140 00.
Spole&né s dcefinymi spole¢nostmi tvori konsolidaéni celek. Vzhledem ke svému statutu a investi¢ni ¢innosti
zaujima fizena osoba svébytnou pozici v ramci celé skupiny i jejiho fungovani.

Fond nema zadnou dcefinou spole¢nost.

4. CINNOSTI FONDU

Investinim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych
urokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, zejména pak prostrednictvim
investic do nemovitostnich rezidenénich projektl v atraktivnich lokalitach v hlavnim meésté Praha
a jeho blizkém okoli.

K1. 1. 2020 doslo v ramci fuze slou¢enim k pfevodu gistych aktiv vykazovanych do konce roku 2019
ve spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s. do Fondu. Spole¢nost CENTRAL GROUP
uzavieny investi¢ni fond a.s. fuzi zanikla, pficemz do konce roku 2019 byla sesterskou spole¢nosti
Fondu se stejnou ovladajici osobou. K datu 31.5.2020 byla fuze zapsana do obchodniho rejstriku.
Popis transakce je dale uveden v bodé 8.2. Mezitimni u¢etni zavérky.

V obdobi mezi 30. 6. 2020 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly upravu
této pololetni zpravy.

COVID-19

Vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zaveéru,
Ze nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani podniku. Vétsina investic Fondu je alokovana
v nemovitostech, které predstavuji bezpec¢ny a trvaly uchovatel hodnot.

Fond je financovan vyhradné viastnim kapitélem a neni zavisly na dluhovém financovani. Vzhledem k témto
okolnostem byla ucetni zavérka k 30. 6. 2020 zpracovana za piedpokladu, ze Fond bude nadale schopen
pokraCovat ve své ¢innosti a nebylo identifikovano zadné snizeni hodnoty vykazovanych aktiv.

Fond nezadal ani neuvazuje o tom, Zze by v budoucnu podal zadost o vefejnou podporu z nékterych
podpurnych programi v souvislosti s COVID-19.

Vedeni Fondu bude pokra¢ovat v monitorovani potencialniho dopadu a podnikne veskeré mozné kroky
ke zmirnéni jakychkoliv negativnich u¢ink( na Fond.

Vyznamna c¢ast aktiv Fondu

Fond vykazal ve Vykazu finanéni situace k 30. 6. 2020 aktiva v celkové vysi 498 644 tis. Kg&,
coZz oproti minulému Gcetnimu obdobi pfedstavovalo narist o 148 408 tis. K& (f. o 42,37 %).
Tento narust byl zplsoben predevsim naristem hodnoty zasob (jez tvofi 25,46 % aktiv) a penéznich
prostredku (jez tvofi 34,46 % aktiv) s ohledem na vy$e popsanou fuzi slougenim.

Fond ve sledovaném obdobi zhodnocoval sva investiéni aktiva zejména prostfednictvim investic
do nemovitostnich reziden¢nich projektu v atraktivnich lokalitdch v hlavnim mésté Praha a jeho blizkém okoli,
dale na zakladé technického zhodnoceni nemovitostnich aktiv prostiednictvim vystavby a dalSich
investi¢nich ~ ¢innosti, kterd byla vsouladu sinvestiéni strategii a  statutem  Fondu.
Fond dopliikové investoval do cennych papirli - korporatni sménky, kdyz ke dni 11. 11. 2019 nakoupil

CENTRAL

QRWP

CENTRAL GROUP uzavreny investi¢ni fond Il. a.s.
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sménku od spole¢nosti Penta Funding, a.s. v nominalni hodnoté 150 000 tis. K&, ktera je splatna
k 11. 11. 2020 (jez tvoFi 30,08 % aktiv). Fond nevlastni Zadné stroje ani zafizeni.

Fond realizoval v obdobi prodej zbyvajicich bytovych a nebytovych jednotek z jiz dfive dokon¢&enych projektu
rezidenéniho bydleni:

e Praha 2 - Vinohrady — ,Rezidence U Muzea“

e Praha 3 - Zizkov — ,Residence Garden Towers®
e Praha 5 - Zli¢in ,Metropole Zli¢in“

e Praha 7 — HoleSovice — ,Rezidence Nad Vlitavou*
e Praha 9 - Letiiany — ,Lethanské Zahrady”

e Praha 10 - Vrsovice — ,Petrohradska"

e Praha 10 — Zahradni Mésto — ,Park Zahradni Mésto"

5. HOSPODARENI FONDU

Hospodaieni Fondu za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020 skoncilo ziskem po zdanéni ve vysi
60 419 tis. K&. To predstavovalo pokles ve vysi 63 433 tis. K& oproti srovnatelnému obdobi (tj. 0 51,22 %).

K poklesu zisku po zdanéni mezi srovnatelnymi obdobimi pfispél zejména pokles trzeb z prodeje bytovych
a nebytovych jednotek v rezidenénich lokalitdach na uzemi Hlavniho mésta Prahy o 169 497 tis. KC
(t. o 57,38 %) a snim souvisejici pokles nakladi k trzbam na prodané bytové a nebytové jednotky
0 105 927 K& (tj. 0 65,48 %).

Zisk pfed zdanénim dosahl vySe 72 451 tis. K&, dan ze zisku vyse 12 032 tis. K¢ a Cisty zisk po zdanéni
tak hodnoty 60 419 tis. K&.

Struktura vynosu, nakladl, majetku a zavazku je podrobné uvedena v ramci kapitoly C - Ciselné udaje této
pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skute¢nosti:

Vynosy
Vynosy Fondu predstavuji z 94,06 % trzby z prodeje bytovych a nebytovych jednotek v celkové vysi
125 917 tis. K&. Oproti minulému obdobi se jedna o pokles o 169 497 tis. K& (tj. 0 57,38 %).

Naklady
Naklady fondu pfedstavuji z 90,95 % naklady na prodané bytové a nebytové jednotky jednotek v celkové vysi
55 854 tis. KE. Oproti minulému obdobi se jedna o pokles o 105 927 tis. K& (tj. 0 65,48 %).

Spravni, odbytové a v8eobecné naklady zahrnujici naklady spojené s fizenim a administrativou Fondu,
sluzby znalcu souvisejici s ocefiovanim nemovitosti, pravni a ekonomické sluzby, marketing a sluzby spojené
s prodejem nemovitosti dosahly za sledované obdobi vyse 4 393 tis. K& (tj. 7,15 % z celkovych nakladu),
coz znamenalo pokles oproti minulému obdobi o 7 272 tis. K& (tj. 0 62,34 %).

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.



Majetek
Majetek Fondu k 30. 6. 2020 je z &asti tvofena kratkodobymi aktivy v podobé zasob, jez jsou ocenény

na drovni pofizovacich nakladt ve vysi 126 943 tis. K& Zasoby jsou tvofeny nemovitostmi.

Fond drzi v majetku zejména bytové a nebytové jednotky vcetné pfislusného podilu na pozemku
a dale pozemky uréené k budoucimu rozvoji developerskych projektd.

Podrobné ¢lenéni majetku s vy&islenim pofizovaciho nakladu vcetné prislusného podilu na pozemku
a dle katastralniho uzemi je uvedeno v nasledujici tabulce:

Pofizovaci naklad

Katastralni azemi Typ (tis. K&)
Praha 2 - Vinohrady Jednotky 18 625
Praha 3 - Zizkov Jednotky 5322
Praha 5 - Zli¢in Jednotky 7 881
Praha 7 - HoleSovice Jednotky 12 453
Praha 9 - Letiany Jednotky 17 931
Praha 10 - VrSovice Jednotky 2714
Praha 10 - Zahradni Mésto Jednotky 7196
Praha 5 - Stodulky Pozemky 14 638
Praha 7 - HoleSovice Pozemky 15413
Praha 8 - Bfezinéves Pozemky 3415
Praha 9 - Letnany Pozemky 1453
Praha 9 - Ujezd nad Lesy Pozemky 11 351
Praha 10 - Zabéhlice Pozemky 6 630
Ostatni pozemky, technicka infrastruktura a dal$i majetek -- 1923
CELKEM 126 943

V souladu se stanovami a statutem Fond oceriuje svij majetek a zavazky realnymi hodnotami minimalné
jednou ro¢né, a to znaleckym posudkem k poslednimu dni U&etniho obdobi. Proto k datu vyhotoveni pololetni
zpravy nejsou majetek ani zavazky precenény realnymi hodnotami.

Aktiva

Aktiva Fondu ke konci prvniho pololeti 2019 vzrostla o 148 408 tis. K& (tj. 0 42,37 %). Celkovy narust
je zapfiCinén zejména fuzi slou¢enim se sesterskou spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond
a.s., kdyz Fond k 1. 1. 2020, jakozZto nastupnicka spole¢nost prevzal Cista aktiva zanikajici spole¢nosti
v uCetnim ocenéni s pfimym dopadem na vlastni kapital. Oproti srovnatelnému obdobi tak doslo k narstu
zejmeéna Zasob na 126 943 tis. K¢ (tj. 0 192,75 %)

Zasadni vliv na aktiva dale méla vyplata dividendy v celkové vysi 199 640 tis. K& Nicméné pokles finanénich
prostfedkl zpusobeny vyplatou dividendy byl kompenzovan na pfijmové strané diky stabilnim inkasu
z prodeje bytovych a nebytovych jednotek a jiz zmifiovanou fuzi, coz vedlo v koneéném disledku
k celkovému zvySeni penéznich prostfedkd oproti minulému obdobi o 32 828 tis. K& (tj. 0 23,62 %).

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.



Vlastni kapital a zavazky

Celkova hodnota vlastniho kapitalu a zavazki se ve sledovaném obdobi zvysila o 148 408 tis. K&
(tj. 0 42,37 %). Zasadni vliv na tento vyvoj ma rist zavazkl o 161 798 tis. K& (t. 0 183,41 %), ktery nastal
s ohledem na realizovanou fuzi slougeni v disledku navy$eni obchodnich a jinych zavazku a zejména
zavazku z titulu pfiznanych dividend ve vysi 149 730 tis. K& (jez tvofi 30,03 % vlastniho kapitalu a zavazku).

Kromé& zvy$eni zavazki, do$lo rovnéZz k poklesu vlastniho kapitalu v celkove vy$i 13 390 tis. KC
(ti. 0 5,11 %), a to predevéim na zakladé rozhodnuti o vyplaté dividend a sniZeni nerozdéleného zisku
o 350000 tis. K& Vysledkem téchto vlivi je pokles financovani investi¢nich aktivit viastnimi zdroji
ze 74,81 % k 31. 12. 2019 na 49,86 % k 30. 6. 2020.

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu nadale udrzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio.
Déle bude Fond pokragovat ve vyhledavani dal$ich investi¢nich pfilezitosti pro rozsifeni nemovitostniho
portfolia Fondu zejména v hlavnim mésté Praha a jeho blizkém okoli.

Fond bude i v dal$im obdobi pokracovat v monitorovani a vyhodnocovani potencialniho dopadu pandemie
zpUsobené virovou nadkazou COVID-19 na své aktivity a podnikne veskeré mozné kroky ke zmirnéni
jakychkoliv pfipadnych negativnich u¢inkd na Fond.

Fond planuje nadale pokracovat v uplatiiovani své investi¢ni strategie, jez by neméla byt podstatné ovlivnéna
v souvislosti s COVID-19.

Rizeni rizik a nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondem spojena s jeho investi¢ni ¢innosti jsou uvedena
nize. Ostatni rizika souvisejici s dal$imi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu
ve statutu Fondu.

¢ Riziko trzni
V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spoleénosti, ostatnich obchodnich
spoleCnosti a pfipadné dalSich dopliikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku poklesu

hodnoty majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek, urokovych mér &i jinych
ekonomickych veli¢in, ¢i z divodu zmény vnimani pfislusného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investidnich limitd,
kdy jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vy$e uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym
zpusobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilng spjat
s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetn& moznych propadl cen nemovitosti.

¢ Riziko nedostate¢né likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pievazné z investic neobchodovanych na vefejnych trzich,
je vystaven zvysenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze uréité aktivum nebude zpenézeno fadné
a vCas za pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazkam.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostate¢né likvidity je pravidelné udrzovani minimaini likvidni rezervy
pro pfipad kryti neo¢ekavanych vydaju a pribeézné sledovani ¢asové struktury zavazku a pohledavek.

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.



Pii fizeni penéznich tokd Fond zohlednuje niz8i likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazki tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejum svych aktiv.
Pfi tom jsou zohledfovany i pfipadné zavazky z titulu pfijatych avéru a zapujcek, ktere muze vyuzivat na
financovani svych investi¢nich aktivit.

e Riziko z vyporadani

Pfi investini &innosti Fondu dochazi k vypofadani obchodl s nemovitym a dals$im majetkem,
pritemz pii takovéto transakei hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporadani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadani nedos$lo a ani do budoucna Fond neoCekava,
Ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu v dusledku selhani protistrany pfi dokonéeni a vypofadani transakce.

e Riziko uvéroveée

Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moznosti Fondu poskytovat uvéry a zapuUjcky.
To vede k tomu, Zze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovani uvérd
jednotlivym dluznikim, a zaroven duslednym provérovanim bonity dluznika, kterému je Gvér poskytovan.
Fond zaroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vy$e popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika
a ani do budoucna nejsou o¢ekavany vyznamné ztraty spojené s Gvérovym rizikem.

e Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, predstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zpUsobem sniZit
hodnotu nabyvanych ¢i drzenych nemovitostnich aktiv.

Fond ma vramci své investi¢ni Cinnosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad,
které kontinualné uplatfiuje u v8ech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spogivaji napt. v zajisténi
smluvni odpovédnosti za vady na dile se zhotoviteli, vhodnym zaruénim servisem pro jednotlivé
dodavky, v pribézném sledovanim a vyhodnocovanim stavu nemovitosti, pribé&znou udrzbou a pégi
a v pojisteéni majetku. U pofizovanych novych nemovitosti dislednym uplatiiovanim zaruénich naroku
u zhotovitele. S ohledem na tyto opatfeni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedo$lo k zadnym
ztratam a neni pfedpokladano, ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v diisledku nenadalych
stavebnich vad.

e Ostatni rizika

Riziko domeéfeni dané z pfijmu pravnickych osob ze strany Specializovaného finanéniho Ufadu.
Vroce 2019 byla spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s. (dale jen vtéto casti
,CG UIFY), ktera byla srozhodnym dnem 1. 1. 2020 sloutena fuzi s Fondem (viz popis vyse),
nepravomocne vymefena dodate¢na dan z pfijmu za zdanovaci obdobi 2013 ve vysi 64 633 tis. K&, kterou
CG UIF z divodu opatrnosti uhradil v kvétnu 2019, a za zdanovaci obdobi 2014/2015 ve vysi 103 790 tis.
K¢, kterou CG UIF z dlvodu opatrnosti uhradil v prosinci 2019. Spravce dané v ramci kontrol dané z pfijmu
za vySe uvedena zdafovaci obdobi vyjadfil svlj nepodlozeny nazor, ze CG UIF nevykonaval ¢innost
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investiéniho fondu, ale ¢innost developerskou, jako bé&znou podnikatelskou &innost, a proto nebyl opravnen
stanovit vyi své dafové povinnosti z titulu dané z pfijmu za pouziti 5% danové sazby. Jelikoz vedeni CG
UIF vyjadfilo zasadni nesouhlas se zavéry spravce dané, podalo v pfipadé obou napadenych zdanovacich
obdobi odvolani k Odvolacimu finanénimu feditelstvi. CG UIF ve svém odvolani jasné prokazuje a doklada,
e veskera tvrzeni spravce dané jsou jeho pouhou nepodloZenou spekulaci, jelikoZ spravce dané zjevné
nema zadné odborné dovednosti ani zpUsobilost k posouzeni, zda se ¢innost CG UIF kvalifikuje jako
povolena &innost dle zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Naopak Ceska narodni
banka, jako vrcholny organ dohledu nad finan&nim trhem, tuto zpusobilost zcela nepochybné ma. Proto CG
UIF jako jeden z dukaznich prostiedki v ramci odvolaciho fizeni predlozil stanovisko Ceské narodni banky,
ze CG UIF byl zcela nepochybné investi¢nim fondem, a tedy pfedmétem regulace fondového investovani
a dohledu Ceské narodni banky. Dal§im silnym dikaznim prostfedkem, ktery CG UIF v ramci odvolaciho
fizeni predlozil, je stanovisko ministerstva financi potvrzujici argumentaci a stanovisko CG UIF.

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici naslednou prodejnost
anebo rizika pUsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napt. rizikem zmény atraktivnosti lokality
v dusledku plUsobeni vnéjsich vlivl, riziko ve zménach infrastruktury potiebné k vyuzivani nemovitosti,
riziko zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz muize vstupovat riziko zmény platného pravniho
fadu (zmeény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu, zmény v povoleném koeficientu
zastavby) a riziko vy$si moci.

Prestoze ma Fond aplikovany postupy pro Fizeni téchto rizik, které by meély zabranit vzniku ztrat,
nelze vSechna rizika zcela eliminovat a Fond upozoriiuje akcionafe na to, Ze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledku budoucich.

7. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku spfiznénosti osob dle mezinarodniho uéetniho standardu IAS 24.

Fond je soucasti skupiny CENTRAL GROUP, jejiz matei'skou spole&nosti je spoleénost CG CZ Ltd. se sidlem
Stasikratous 20, 1065 Nicosia, Kyperska republika, pficemz pfimymi akcionafi Fondu jsou:

Akcionafi Fondu a jejich podil na zakladnim kapitalu Fondu 30. 6. 2020 31.12. 2019
CENTRAL GROUP a.s. 49,60 % 49,60 %
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 49,20 % 49,20 %
Fyzické osoby 1,20 % 1,20 %
CELKEM 100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech.

Nejvyssi ovladajici osobou skupiny CENTRAL GROUP, a tedy i Fondu, s nepfimym podilem
na Fondu ve vysi 98,8 % je:

Mgr. Dusan Kunovsky, LL.M.

bytem Praha 1, Vaclavské nameésti 841/3, 110 00,

RC: 711122/0171
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Ridici osoba Fondu

CENTRAL GROUP a.s.
se sidlem Praha 4, Nusle, Na Strzi 1702/65, 140 00

IC: 242 27 757 )
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17925.

Dal$i osoby fizené stejnou Fidici osobou k 30. 6. 2020

Obchodni firma Identifikaéni éislo Rizeni

CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o.

CENTRAL GROUP 15.
CENTRAL GROUP 23.
CENTRAL GROUP 30.

CENTRAL GROUP 31.

CENTRAL GROUP 32.
CENTRAL GROUP 33.
CENTRAL GROUP 34.
CENTRAL GROUP 35.
CENTRAL GROUP 36.
CENTRAL GROUP 37.
CENTRAL GROUP 38.
CENTRAL GROUP 39.
CENTRAL GROUP 40.
CENTRAL GROUP 41.
CENTRAL GROUP 42.
CENTRAL GROUP 43.
CENTRAL GROUP 44.
CENTRAL GROUP 45.
CENTRAL GROUP 46.
CENTRAL GROUP 48.
CENTRAL GROUP 49.

CENTRAL GROUP 5. investi¢ni a.s. v likvidaci

CENTRAL GROUP 50.
CENTRAL GROUP 53.
CENTRAL GROUP 54.
CENTRAL GROUP 55.
CENTRAL GROUP 56.
CENTRAL GROUP 59.
CENTRAL GROUP 60.
CENTRAL GROUP 61.

investicni a.s.
investicni a.s.

investi¢ni s.r.o.

investicni s.r.o.

investicni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investicni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investicni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investicni s.r.o.

investicni s.r.o.

investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.
investicni s.r.o.
investiéni s.r.o.
investi¢ni s.r.o.

investi¢ni s.r.o.

25134779 pfimé
28480449 pfimé
63999102 pfimé
03675637 pfimé
03663744 pfimé
03675521 pfimé
03650804 pfimé
03640345 pfimé
03643603 piimé
03639878 pfimé
03650669 piimé
03688305 pfimé
03649270 pfimé
03638472 pfimé
03672620 pfimé
03722112 pfimé
03644901 pfimé
03726614 pfimé
03644791 pfimé
03672557 pfimé
04370708 pfimé
04370716 pfimé
28259203 nepfimé - podrobeni
04370732 pfimé
04370767 pfimé
04370651 pfimé
04370694 pfimé
04370686 pfimé
05011736 pfimé
28981294 pfimé
05011957 pfimé
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CENTRAL GROUP 62. investicni s.r.o. 05012058 pfimé

CENTRAL GROUP 63. investi¢ni s.r.o. 06239714 pfimé
CENTRAL GROUP 64. investi¢ni s.r.o. 07579519 pfimé
CENTRAL GROUP 65. investi¢ni a.s. 06731287 pfimé
CENTRAL GROUP 66. investi¢ni a.s. 06081665 pfimé
CENTRAL GROUP 67. investi¢ni s.r.o. v likvidaci 27597504 pfimé
CENTRAL GROUP Bohdalecké zahrady a.s. 28240740 primé
CENTRAL GROUP Dablice s.r.o. 28366301 pfimé
CENTRAL GROUP Haje a.s. 28404831 pfimé
CENTRAL GROUP Harfa Design Residence a.s. 27896021 primé
CENTRAL GROUP Hovorcovice a.s. 02359014 pfimé
CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt lll. a.s. 24318302 pfimé
CENTRAL GROUP Jeremiasova s.r.o. 28417135 primé
CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o0. 27649482 pfimé
CENTRAL GROUP Kav¢i hory s.r.o. 29060281 primé
CENTRAL GROUP Komorany a.s. 28479262 primé
CENTRAL GROUP Kosife a.s. 27646297 pfimé
CENTRAL GROUP Nad Modranskou rokli a.s. 24232912 primé
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. a.s. 24246743 pfimé
CENTRAL GROUP Park Zli¢in a.s. 27862224 pfimé
CENTRAL GROUP Podébradska s.r.o. 28242629 pfimé
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. 29002320 primé
CENTRAL GROUP Prazska ctvrt a.s. 24318043 pfimé
CENTRAL GROUP Prazska cturt' 1l. a.s. 24318205 pfimé
CENTRAL GROUP Rezidence Nad Kavalirkou a.s. 02358921 pifimé
CENTRAL GROUP Trojmezi a.s. 27917380 primé
CENTRAL GROUP U Michelského dvora a.s. 24246948 pifimé
CENTRAL GROUP Vitavska vyhlidka s.r.o. 28162871 pfimé
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. 26424886 pfimé
CENTRAL GROUP Zdiby, a.s. 26182637 primé
Parkovaci dim Nad Modfanskou rokli a.s. 03925021 pfimé
Rezidence U Muzea a.s. 24315940 primé

Ostatni propojené osoby, v nichz méla k datu k 30. 6. 2020 fidici osoba - spoleénost
CENTRAL GROUP a.s. majetkovou uéast

Obchodni firma Identifikaéni ¢islo Podil
Lethany rozvoj s.r.o. 07658699 45 %
CENTRAL
2!22’?

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.



Ve sledovaném obdobi byly realizovany vyznamné transakce s nasledujicimi spfiznénymi osobami:

Pofizeni e
K 30. 06. 2020 7 2 o 2 z Komentar / S
viis. K& Vynosy Naklady nedokonéeného Pohledavky Zavazky amlouva Propojeni

majetku

Jednotlivé polozky
jsou tvoreny na

CENTRAL zakladé pinénidle . .. .
GROUP a.s. 34 666 215 885 30 549 uzavfenych Ridici osoba
koncernovych
smiuv.

Priznané a vyplacené dividendy

V kvétnu 2020 doslo k pfiznani dividend v celkové vysi 1600000 tis. K& pficemz Cast ve vysi
1250000 tis. K& byla zuctovana sijiz vyplacenou zélohou na podily na zisku vroce 2019.
Ze zbyvajici ¢astky byly vyplaceny dividendy ve vysi 199 640 tis. K& (z toho vyplaceno 197 600 tis. K&
spole¢nostem ve skupiné CENTRAL GROUP) a k 30. 6. 2020 Fond vykazuje zavazek z nevyplacenych
dividend ve vysi 149 730 tis. K¢ (z toho zustatek 148 200 tis. K& je vi¢i spole¢nostem ve skupiné
CENTRAL GROUP: 74 400 tis. K¢ v¢i matefské spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. a 73 800 tis. K& vuci
spole¢nosti CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o.).

Ve srovnatelném obdobi byly realizovany vyznamné transakce s nasledujicimi spfiznénymi osobami:

Pofizeni -
" 31'.12' 2,019 Vynosy Naklady nedokonéeného Pohledavky Zavazky Romentaly Propojeni
v tis. Ké - smlouva
majetku
Jednotlivé polozky
jsou tvoreny na
CENTRAL zakladé pinéni dle A
GROUP as. 16737 83 140 14 692 0 7 064 uzavienych Ridici osoba
koncernovych
smluv.
CENTRAL
GROUP Spfiznéns
uzavieny 1055 0 0 0 0 Kupni smiouva prlzr;)ena
investi¢ni fond osoba
a.s.

Priznané a vyplacené dividendy ve srovnatelném obdobi

Vzafi 2019 bylo rozhodnuto o vyplaceni zalohy na dividendu v celkové vysi 710 000 tis. K¢,
z ¢ehoz spole¢nostem ve skupiné CENTRAL GROUP byla vyplacena dividenda ve vysi 701 480 tis. K&.

CENTRAL
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8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

Kdatu 25. 5. 2020 doslo na zakladé Valné hromady ke schvaleni projektu fuze slouc¢enim Fondu
ze dne 20. 4. 2020, na zakladé kterého pieslo na Fond, jako spole¢nost nastupnickou, veskeré jmeéni
zanikajici spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s., IC: 284 60 120, se sidlem:
Na Strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze v oddile B, vlozce 14663. K zapisu této skute¢nosti do obchodniho rejstiiku doslo k 31. 5. 2020.

K datu 25. 5. 2020 dale doslo na zakladé Valnych hromad ke schvéleni hospodarskych vysledku Fondu
a spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s. zaniklé na zakladé fuze za ucetni obdobi
1.1. 2018 — 31. 12. 2019. Na zakladé Valnych hromad rovnéz doslo k pfiznani dividend v celkové vysi
1600 000 tis. K&, pficemz ¢ast ve vysi 1 250 000 tis. K¢ byla zuétovana s jiz vyplacenou zalohou na podily
na dividendu v roce 2019.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k zadnym zménam statutu Fondu.

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.
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C. iselné udaje

MEZITIMNi UCETNi ZAVERKA

Sougasti této pololetni zpravy je individualni mezitimni UCetni zavérka, ktera podava informace
o hospodareni Fondu.

Mezitimni pololetni Uéetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Informace o IAS

Mezitimni pololetni G&etni zavérka byla vyhotovena v piném rozsahu v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi avjeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Uc¢etniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Géetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni U¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni ucetni zavérku tvori:

e Vykaz financni situace,

e Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho tupIného vysledku,
e Vykaz penéznich toku,

e Vykaz zmén vlastniho kapitalu,

¢ Komentare k mezitimnim uéetnim vykazum.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

e Vykazu finanéni situace konec minulého Gcetniho obdobi, tj. 31. 12. 2019, které bylo auditovano
jako srovnatelné obdobi, tvofici sou¢ast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2019, a sestaveno dle IFRS,

e Vykazu o uaplném vysledku hospodafeni, Vykazu zmén vlastniho kapitalu a Vykazu
o penéznich tocich pololeti kongici k 30. 6. 2019.

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.



MEZITIMNI UCETNI ZAVERKZ
sestavena k 30. 6. 2020
a za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Nazev spole¢nosti: CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond |l. a.s.
Sidlo: Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4

Pravni forma: akciova spole¢nost
IC: 017 69 511
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CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.

Vykaz financni situace (neauditovany)
k 30. ¢ervnu 2020

(v tisicich K¢)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva
Odlozena danova pohledavka
Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky

Pohledavka z titulu splatné dané z prijmu
Poskytnuta pljcka

Penize a penézni ekvivalenty
Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital

Dodatec¢né vlozeny kapital
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital celkem

Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky
Rezervy

Zavazky z priznanych dividend

Odlozené vynosy
Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Cista hodnota aktiv na jednu akcii (v K&)
Cista hodnota aktiv na jednu akcii dle ZISIF

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.

Poznamka 30. 6. 2020 31.12. 2019
742 3891 83
3 891 83
7.4 126 943 43 362
& 15903 10 600
26 376 6 329
7.3 153 700 150 859
7.4 171 831 139 003
494 753 350 153
498 644 350 236
100 000 100 000
54 059 2 000
94 570 160 019
7.5 248 629 262 019
76 62 951 47108
7.7 5 850 400
149 730 d
7.8 31484 40 709
250 015 88 217
498 644 350 236
30. 6. 2020 31.12. 2019
11 323 739 293 950
3/20



CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho upiného vysledku (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2020
(v tisicich K¢)

Trzby

Naklady k trzbam

Marze

Spravni, odbytové a v§eobecné naklady
Snizeni hodnoty finan¢nich aktiv
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady
Urokové vynosy

Finan¢ni naklady

Zisk pred zdanénim

Dan ze zisku

Zisk po zdanéni za obdobi

Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy uplny vysledek za obdobi

Zakladni / Zredény zisk na akcii (v K&)

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.

Pololeti koncici

Pololeti konéici

Poznamky 30. 6. 2020 30. 6. 2019
7.9 125 917 295 414
7.10 -55 854 -161 781

70 063 133 632

7.10 -4 393 -11 665
7.2 350 -911
1281 47

-1 509 3150

7.11 6 666 12 450
7.1 7 3
72 451 130 402

7.12 -12 032 -6 549
60 419 123 852

60 419 123 852

7.13 60 419 123 852
e 4/20
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CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.

Vykaz penéznich toku (neauditovany)
za pololeti konéici 30. cervna 2020

(v tisicich K¢)

Penézni toky z provoznich ¢innosti
Zisk za obdobi
Upravy vysledku o:
Danovy dopad do vysledku hospodareni
Urokové vynosy

Snizeni obchodnich a jinych pohledavek
Snizeni zasob

Snizeni obchodnich a jinych zavazku vE. rezerv
Snizeni odlozenych vynosu

Poskytnuta pujcka

Prijaté uroky

Zaplacené dané ze zisku

Cisté penize plynouci z (pouzité v) provoznich
c¢innosti

Penézni toky z financovani

Placené dividendy

Srazkova dan z vyplacenych dividend

Penize nabyté fuzi pod spoleénym ovladanim
Cisté penize pouzité ve financovani

Cisté zvyseni (snizeni) penéz

Penize a penézni ekvivalenty na poéatku obdobi
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s.

Pololeti koncici

Pololeti kon¢ici

Poznamky 30. 6. 2020 30. 6. 2019
60 419 123 852

712 12 032 6 549
7.11 -6 666 -12 450
65 785 117 951

72 290 -11 689

54 137 5 991

-28 316 96 983

-46 678 -14 108

117 218 195 127

7.3 - -300 000
3824 3511

-20 393 -7 233

100 650 -108 594

8.3 -199 640 -
8.3 -630 B
8.2 132 449 -
-67 821 =

32829 -108 594

7.4 139 003 484 690
7.4 171 831 376 096

CENTRAL
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CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond Il. a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. cervna 2020
(v tisicich K¢)

Zakladni Dodatec¢né Nerozdélené Vlastni kapital
kapital vlozeny kapital vysledky celkem
Zuastatek k 1. 1. 2020 100 000 2000 160 019 262 019
Zmény béhem obdobi
Dopad fuze pod spole¢nym ovladanim
(pozn. 8.2) - 52 059 224132 276 191
Pfiznané dividendy (pozn. 8.3) - - -350 000 -350 000
Celkovy Uplny vysledek - - 60 419 60 419
Zustatek k 30. 6. 2020 100 000 54 059 94 570 248 629
Zakladni Dodatec¢né Nerozdélené Vlastni kapital
kapital vlozeny kapital vysledky celkem
Zustatek k 1. 1. 2019 100 000 2000 611 733 713 733
Zmény béhem obdobi
Celkovy Uplny vysledek - - 123 852 123 852
Zustatek k 30. 6. 2019 100 000 2000 735 585 837 585
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. a.s. CENTRaL 6/20
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Komentare k mezitimnim Gi¢etnim vykazim (neauditované)

1. Obecné informace

Mezitimni Ugetni zavérka je sestavena za spole¢nost CENTRAL GROUP uzavieny investicni fond Il. a.s.
(dale jen ,Fond“) se sidlem Na Strzi 65/1702, 140 00, Praha 4, Ceska republika. Fond byl zalozen v squladu
se zakonem & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spoleénostech a investiénich fondech (dale také jen ,ZISIF*) a vznikl zapsanim do vefejného rejstiiku dne
7. 6. 2013 vedenym Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 19178. Povoleni k Cinnosti
investi¢niho fondu bylo udélené Fondu dne 20. 5. 2013 Ceskou narodni bankou.

Ceska narodni banka svym rozhodnutim &.j.: 2016/038465/CNB/570, sp. zn. S-Sp-2015/00247/CNB/571 ze
dne 31. 3. 2016, jez nabylo pravni moci 8. 4. 2016, udélila Fondu povoleni k ¢innosti samospravneho
investiéniho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti Fond (a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je
fondem kvalifikovanych investortl a (c) neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

Administratorem Fondu je spole¢nost AMISTA investiéni spole¢nost, a.s. Depozitdéfem Fondu je Ceska
spofitelna, a.s.

Predmét podnikani Fondu je ¢innost fondu kvalifikovanych investori ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole&nostech a investiénich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢j. 2013/5815/570 ke sp. zn. Sp/2013/369/571 ze dne 20. 5. 2013. Pfedmét podnikani zahrnuje ¢innost fondu
kvalifikovanych investord spocivajici ve shromazdovani penéznich prostfedk( nebo penézi ocenitelnych véci
od vice kvalifikovanych investoru, které jsou nasledné investovany predevsim do aktiv nemovitostni povahy,
konkrétné pozemkl a staveb souvisejicich s vystavbou bytovych domi nebo rodinnych doml za ucelem
jejich nasledného prodeje.

Ke dni 2. 1. 2017 bylo zahajeno obchodovani s akciemi Fondu na evropském regulovaném trhu (Burza
cennych papirll Praha, a.s.). Fond je v této souvislosti povinen sestavovat svoji U¢etni zavérku v souladu
s Mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii.

K rozhodnému dni 1. 1. 2020 preslo slou¢enim Fondu se spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni
fond a.s. na Fond jako nastupnickou spole¢nost jméni zanikajici spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny
investi¢ni fond a.s., do konce roku 2019 sesterské spole¢nosti Fondu v ramci skupiny CENTRAL GROUP.
Fuze slou¢enim byla zapsana do obchodniho rejstriku dne 31. 5. 2020.

2. Prohlaseni o shodé s uc¢etnimi pravidly

Mezitimni uCetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ugetnimi standardy (IAS)
a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni udetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni uCetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

3. Podstatna ucetni pravidla a zmény v uéetnich pravidlech

Mezitimni G¢etni zavérka byla sestavena v konzistenci G¢etnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni t&etni
zaveérce, v niz jsou blize popsana. V prib&hu mezitimniho G¢etniho obdobi nedo$lo k 24dné podstatné
zmeéné v aplikovanych ucetnich pravidlech. Mezitimni ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokragujiciho
podniku, ktery nebyl do data schvaleni ugetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni
s vyjimkou ocenéni finan¢nich nastroju, pfi jejichz ocefovani je uvazena realna hodnota.

Nova a novelizovana tiéetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvazil pti sestavovani této mezitimni ugetni zavérky véechny novelizace IFRS s Gginnosti od 1. 1. 2020,
pfiCemz zadna z Fondem pfijatych novelizaci nemeéla vyznamny vliv na zlstatky a informace prezentované
v téeto ucetni zaverce ve srovnani s prfedchazejici Ucetni zavérkou, kterd byla sestavena za prodlouzené
Ucetni obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2019:

* |FRS 16 Leasingy pfinasi podstatnou zménu v ucetnich pravidlech zachyceni leasingovych smluv. IFRS
16 poskytuje komplexni model upravujici identifikaci leasingovych smiuv a jejich zachyceni a ocenéni
v U¢etni zavérce najemce a pronajimatele. Zasadni zmény pfitom pfinasi pro najemce, ktery nové
nerozlisuje finan¢ni a operativni leasing a vétsina leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smiuv
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nebo smiuv, které se tykaji aktiv v malych hodnot) vede k zachyceni aktiv a zéavazku ve vykazu finan'c':nl'
situace podobné jako je v sou¢asnosti finanéni leasing. IFRS 16 u najemce zavadi kpncept tzv. prava
k uzivani, které je aktivem po odhadovanou dobu trvani leasingového kontraktu. Pronajimatel bude vSak
nadale klasifikovat leasingovou smlouvu jako finanéni nebo operativni leasing, tj. obdobné jako je to_mq
v soucasnosti dle IAS 17. V G&etnim vykaznictvi pronajimatele tak ke zménam nedojde._ Dopag prijeti
IFRS 16 do vykaznictvi Fondu nemél zadny vliv, nebot Fond nevyuZiva aktiva na leasing jako najemce.

= IFRIC 23 Uncertainty over Income Tax Treatments se vaze k IAS 12 Dané ze zisku a poskytuje pr_avidla,
jak v Ugetni zavérce zohlednit nejistoty existujici pfi aplikaci dafiového feseni, tj. nejistoty, zdali bude
finanéni Ufad akceptovat dafiové fe$eni pouzité dafiovym subjektem nebo ne. Vedeni Fondu prihlizelo
k upravé interpretace pfi vyhodnocovani dopadu rizika, které plyne ze sporu, ktery Fond vede se
spravcem dané ohledné doméfeni dané z pfijmu za minula obdobi.

* Novelizace IFRS 9 Predéasné spléceni s negativni kompenzaci pfinasi zmirnéni pozadavku na spinéni
tzv. SPPI testu pro klasifikaci finanénich nastroji do portfolia finan¢nich nastroji ocefovanych
amortizovanou hodnotou. Novelizace nema dopad na ucetni zavérku Fondu.

= Novelizace IAS 28 Dlouhodobé ucasti v pridruzenych a spolecnych podnicich vyjasiuje aplikaci
poZzadavkl IFRS 9 (v&etné pozadavku na testovani na snizeni hodnoty) na podily
v pfidruzenych podnicich spadajicich do rozsahu IAS 28. Novelizace nema dopad na ucetni zavérku
Fondu.

= Vyro¢ni projekt zlepseni IFRS cyklu 2015-2017 zahrnuje novelizace ¢tyr standardi: IFRS 3 Podnikove
kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spolecna ujednani, dale 1AS 12 Dané ze zisku a IAS 23 Vypujéni
néklady. Novelizace IFRS 3 upfesnuje, Zze pokud ucetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je
tzv. spole¢nou operaci, preceni dosud drzené podily v takovém podniku. Novelizace IFRS 11 uvadi, Ze
pokud Ucetni jednotka ziska spolu ovladani v podniku, ktery je spole¢nou operaci, dosud drZzené podily
ucetni jednotka neprecenuje. Novelizace IAS 12 upresfiuje, ze véechny pfipadné konsekvence dané ze
zisku vyvolané vyplatnou dividend, resp. podild na zisku, by mély byt zachyceny ve vysledku
hospodareni. Novelizace IAS 23 uvadi, Ze v pfipadé, kdy konkrétné pfifazené (G¢eloveé) dluhové
financovani (uvér, dluhopis apod.) zUstava nesplaceno poté, co k nému pfifazené aktivum bylo
dokonceno, stava se takové dluhové financovani soucasti obecné alokovatelného dluhového financovani
pomoci miry aktivace. Novelizace nemaji dopad na ucetni zavérku Fondu.

* Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky upravuje ustanoveni tykajici se penzijnich pland a v nich
definovanych pozitk(. Novelizace nema dopad na ucetni zavérku Fondu.

* Novy Koncepcni rémec ucetniho vykaznictvi zalozeného na IFRS, ktery se a priory netyka vykaznictvi
Fondu v prvni linii, nebot je nutné respektovat pozadavky standardu a interpretaci. V jeho dusledku véak
muze dojit k Upravé vykladu stavajicich pravidel, resp. mohou byt upravena pravidla IFRS v budoucnu,
coz mlze vést ke zmé&nam ucetnich pravidel Fondu. Dlvody novelizace spogivaji v dopinéni Upravy
dosud neupravenych oblasti (Uprava prezentace a zvefejfiovani informaci, vymezeni vykazuijici jednotky,
ocenovani a oduznani), v aktualizace definic aktiv a zavazku a ve vyjasnéni soucasné upravy (napf.
pojeti nejistoty pfi oceriovani).

* Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravuje definici podniku. Novelizace se dotyka posouzeni
transakce pofizeni jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle
IFRS 3 nebo jen pofizenim skupiny aktiv. Dusledky takového vyhodnoceni jsou zasadni pro zpisob
zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. pfecenéni nabyvanych &istych aktiv, identifikace a ocenéni
goodwillu aj. Novelizace odstrariuje z definice podniku podminku, Ze disledkem podnikové kombinace
muze byt snizeni nakladi, a nova definice je piné orientovana vystupy kupovaného podniku (zbozi,
sluzby poskytované zakaznikum). Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery bude volitelny
a Ucetni jednotka jej mUze vyuZit a rozhodnout, Ze redlna hodnota nabyvaného celku je tvorena
(koncentrovana) realnou hodnotou nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena jako
Eor"iéeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace. Novelizace nema dopad na udetni zavérku

ondu.

* Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky a IAS 8 Udetni pravidla, zmény v ucetnich
odhadech a chyby upravuji definici vyznamnosti. Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se ugetni
jednotka musi vyvarovat tzv. zastfeni informace (napt. vagné formulovat informace o vyznamnych
poloZzkach a udalostech, nevhodné agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace na ruzné pozice
v uCetni zavérce a poskytovat vyrazné vice informaci a tim skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani
vyznamnosti musi byt zfetel na primarni uzivatele, nikoliv celou $kalu moznych uzivatelt. V neposledni
rfadé informace musi byt posuzovany tak, Ze Ize oekavat, Ze mohou mit vliv na rozhodovani uZivateld,
nikoliv zdali jej ovlivni. Novelizace nema dopad na ucetni zavérku Fondu.
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Novelizace IFRS 9 Finanéni nastroje, I1AS 39 Finanéni nastroje: uctovani a oceriovani a IFRS 7 F/'na'n’én{’
nastroje: zvefejriovani nazvana Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB na potencialni
zmény, které muze pfinést reforma IBOR sazeb na ucetni vykaznictvi. IBOR sazpy, ). 'EURIBORM,_
PRIBOR apod. jsou uvazovany jako referenéni Urokové sazby (pouzivaji se napf. jako zakladna pfi
uréovani variabilniho uroeni) a vyjadfuji naklady na ziskani Uvérového financovani. Vzhledem k tomu,
e se objevila otazka ohledné jejich dlouhodobého pouzivani, zvefejnéna novelizace IFRS upravuje
postup pfi nahrazeni existujicich urokovych sazeb jinymi alternativnimi sazbami a vypofédév_a dopady
na zajistovaci ucetnictvi. Novelizace se dotyka i zvefejnéni a pfinasi dodatecné pozadavky na informace
ohledné& nejistoty vyplyvajici z reformy urokovych sazeb. Novelizace nema dopad na ucetni zavérku
Fondu.

Nova a novelizovana uéetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud uéinna a nebyla
Fondem pouzita

Do data schvalenim této U&etni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které véak nebyly
k potatku b&zného ugetniho obdobi uginné a Fond je nepouzil pfi sestavovani této ucetni zaverky.

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s ozna¢enim IFRS 17 Pojistné smlouvy (G€innost pro ro¢ni ucetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2021 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni upravu (zachyceni, ocenéni,
prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v Uc¢etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné
odveétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neuplnou upravu obsazenou v IFRS 4. Fond pUsobi
v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak jeho
finanéni situaci a vykonnost neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Gcetni zavérky nazvana Klasifikace
zavazku jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro ro¢ni ucetni zaveérky zacinajici 1. ledna 2022
a pozdéji s retrospektivni ucinnosti), ktera poskytuje vseobecnéjsi pristup ke klasifikaci zavazkl
s ohledem na smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkl
ve vykazu finan¢ni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace
zvefejnované o zavazcich v ucetni zavérce. Novelizace vyjasnuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako
kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti u¢inna k rozvahovému dni a nesmi byt
ovlivnéna ocekavanim ucetni jednotky ohledné& vyporadani (realizace ¢i uskute¢néni) zavazku. Fond
posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmeény, pficemz neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarfizeni — Prijmy pred zamyslenym
uZitim (G¢€innost pro roéni UCetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera zakazuje ucetni
jednotce sniZovat pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobkl vytvoifenych béhem zku$ebni faze
majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuziti). Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici
naklady uznany ve vysledku hospodareni. Fond nevykazuje majetky zahrnuté do kategorie Pozemky,
budovy a zafizeni a neo¢ekava dopad této novelizace.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéné aktiva —
Naklady nutné k naplnéni smlouvy (U€innost pro roéni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji),
ktera vyjasfuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vygisleni nakladi nutnych k naplnéni
smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Fond neotekava zasadni dopad do ugetni zavérky.

V kvétnu 2020 byl vydan Vyrocni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (uginnost pro roéni Uéetni
zaverky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdgji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardu:
novelizace IFRS 9 Financ¢ni néstroje vyjasfiuje poplatky, které ma acetni jednotka uvazit, kdyZ posuzuje,
zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finan¢niho zavazku podstatné odlisné od podminek
puvodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS zjednodu$uje aplikaci
IFRS 1 dcefinou spole¢nosti, kterd se stava prvouZivatelem pozdsiji, jak jeji matefska spolednost.
Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu G&etni zavérky. Novelizace IAS 41
Zemeédeglstvi odstrariuje pozadavek na vylou¢eni dafovych penéznich tokii z ocenéni realné hodnoty,
aby doslo k sesouhlaseni s pozadavky jinych standardii. Fond neo&ekava zadny vyznamny dopad z nové
vydanych novelizaci.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (uginnost pro ro&ni téetni zavérky
zacCinajici 1. 1. 2022 nebo pozdgji), ktera pouze aktualizuje upravu o relevantni odkazy na novy
Koncepéni ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do ucetni zavérky Fondu.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z namu v disledku Covid-19
s U¢innosti od 1. ¢ervna 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na novéa ujednani, ktera
se v najemnich vztazich objevila v dusledku $ifeni covid-19. Novelizace se dotykd pouze najemci
a umoznuje ulevy vzniklé jako pfimy dusledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu,
a tedy precenéni finan¢niho zavazku, ale jako Ulevu z ndjemného s pfimym dopadem do vysledku
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hospodareni. Fond neni v postaveni najemce a neo¢ekava dopad do své Uéetni zavérky z titulu této
novelizace.

=V gervnu 2020 byly vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (u€innost pro rocni ucetni zaverky
zadinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), jejimz cilem je pomoci spolecnostem s implementaci IFRS 1?
a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spole¢nosti. Fond nespada
do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit zadny dopad na jeho ucetni zaverku.

Nova a novelizovana téetni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, drive

vydané IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uziti v EU:

* |FRS 14 Casové rozliseni pri cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoZe se jedna o do¢asny standard

= |FRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)

= Novelizace |AS 1 Klasifikace zavazku jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020)

* Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pred zamys$lenym uZitim (vydané v kvétnu 2020)

= Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Néklady nutné k naplnéni
smlouvy (vydana v kvétnu 2020)

* Novelizace vyplyvajici z Vyro¢niho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu 2020)
= Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydana v kvétnu 2020)
* Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z néjmu v disledku Covid-19 (vydana v kvétnu 2020)

4, Sezénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou zavislé na dokonéeni
realitnich projektl, do nichZz Fond investuje své prostfedky za U¢elem nasledného prodeje.

5. Zasadni Usudky a klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

5.1. Zasadni usudky pfi aplikaci Gicetnich pravidel

Pfi uplatiovani ucetnich pravidel Fondu se od vedeni vyZaduje, aby provedlo Usudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udalosti a rozhodlo o pouziti u¢etnich pravidel takovym zplsobem, aby uéetni
zavéra poskytovala jejim uzivatelum uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.

V roce 2020 s vyjimkou nize popsanych udalosti nebyl pfijat zadny dal$i zasadni usudek, ktery by mél vliv
na prezentovanou finanéni situaci a vykonnost Fondu:

* Podnikova kombinace pod spoleénym ovladanim: K 1. 1. 2020 doslo k fuzi slou¢enim, ktera je blize
vCetné zucastnénych spole¢nosti popsana v ¢asti 8.2. Transakce byla vyhodnocena jako podnikova
kombinace pod spole¢nym ovladanim, pfi niz se Gista aktiva (vlastni kapital) Fondu navysila o 276 191
tis. K&.

* Dopad covid-19:

Vedeni Fondu zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, ze
nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vé&tsina investic Fondu je alokovana
v nemovitostech, které predstavuji bezpeény a trvaly uchovatel hodnot. Fond je financovan vyhradné
vlastnim kapitalem a neni zavisly na dluhovém financovani. Vzhledem k témto okolnostem byla Géetni
zaverka k 30. 6. 2020 zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadale schopen pokraovat ve své
c¢innosti a nebylo identifikovano zadné snizeni hodnoty vykazovanych aktiv.

* Danova pozice:

V roce 2019 byla spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s. (dale jen v této ¢asti ,CG
UIF"), ktera byla s rozhodnym dnem 1. 1. 2020 slou¢ena fuzi s Fondem (viz popis vy$e), nepravomocné
vymeéfena dodate¢na dan z pfijmu za zdanovaci obdobi 2013 ve vysi 64 633 tis. K&, kterou CG UIF
z duvodu opatrnosti uhradil v kvétnu 2019, a za zdarnovaci obdobi 2014/2015 ve vysi 103 790 tis. K¢,
kterou CG UIF z diivodu opatrnosti uhradil v prosinci 2019. Spravce dané v ramci kontrol dané z pfijmu
za vy$e uvedend zdanovaci obdobi vyjadfil svlj nepodlozeny nazor, ze CG UIF nevykonaval ¢innost
investiéniho fondu, ale &innost developerskou, jako bé&znou podnikatelskou &innost, a proto nebyl
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opravnén stanovit vysi své dafové povinnosti z titulu dané z pfijmu za pouziti 5% dafove sazby. Jelilfoz
vedeni CG UIF vyjadfilo zasadni nesouhlas se zavéry spravce dang, podalo v pfipadé obou napade_nyctj
zdanovacich obdobi odvolani k odvolacimu finanénimu feditelstvi. CG UIF ve svém odvoléni.Ja_sncve
prokazuje a doklada, Ze veskera tvrzeni spravce dané jsou jeho pouhou nepodloZenou spekulvaci, jelikoz
spravce dané zjevné nema zadné odborné dovednosti ani zplsobilost k posouzeni, qu se ¢innost CG
UIF kvalifikuje jako povolena &innost dle zakona o investiénich spolecnostech a investlénlch_ fondech.
Naopak Ceska narodni banka, jako vrcholny organ dohledu nad finanénim trhem, tuto zpusobilost zcelg
nepochybné& ma. Proto CG UIF jako jeden z duikaznich prostfedkl v ramci odvolaciho fizeni predlozil
stanovisko Ceské narodni banky, 2e CG UIF byl zcela nepochybné investi¢cnim fondem, a tedy
pfedmétem regulace fondového investovani a dohledu Ceské narodni banky. Dal$im silnym dilkaznim
prostredkem, ktery CG UIF vramci odvolaciho fizeni predlozil, je stanovisko ministerstva financi
potvrzujici argumentaci a stanovisko CG UIF.

Investiéni fondy nemohou vykonavat b&zné podnikani, mohou vykonavat pouze investiéni €innost. CG
UIF jasn& prokazal, Ze vykonaval investi¢ni ¢innost a ke stejnému zavéru dospélo takeé Ministerstvo
financi CR. Posouzeni, zda byl CG UIF investiénim fondem ze zakona nalezi Ceské narodni bance, ktera
rozhodla, Ze CG UIF investiénim fondem byl. Toto posouzeni je pro spravce dané dle § 99 odst. 1
danového fadu zavazné, protoze se jedna o prfedbéznou otazku, o které jiz pravomocné rozhodl pfislusny
organ vefejné moci. Spravce dané tedy postupoval nezakonné, kdyz doméfil darn na zakladé zaveru, ze
CG UIF nespliioval znaky investi¢niho fondu, ackoliv tyto zavéry dle § 99 odst. 1 dariového fadu nemohl
ucinit.

CG UIF vymeérené a uhrazené ¢astky uznal jako soucast nakladl na splatnou dan ze zisku ovliviujici
vysledek hospodareni za prodlouzené obdobi roku 2019. CG UIF, resp. Fond, ktery bude v feseni tohoto
sporu, jakozZto nastupnicka spole¢nost, nadale pokracovat, vyhodnotil okolnosti vedeného sporu znamé
do data schvaleni své ucetni zavérky a ocekava potvrzeni opravnénosti kalkulovat dan ze zisku
s pouzitim 5% darnové sazby. Po potvrzeni této skute¢nosti dojde ke zruseni dodatec¢nych vymerl
a k navraceni dodate¢né vymerené dané v celkové vysi 168 423 tis. K&, kterou CG UIF z divodu
opatrnosti uhradil.

5.2. Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskute¢nilo odhady
a pfedpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkl, vynost a nakladl, jez jsou vykazovany v ucetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosaZena skute¢nost se pfitom muze lisit od aktualné
ucinénych a uznanych odhadl a uvazenych predpokladi. Odhady a predpoklady, s nimiZz je spojeno
vyznamnegjsi riziko, ze Fond bude nucen pfistoupit v pfistim ucetnim obdobi k zasadnim zmé&nam v G&etnich
hodnotach prezentovanych aktiv a zavazk, jsou zminény nize:

Dané ze zisku

Od roku 2020 se na Fond vztahuje dafova sazba 19 % (nikoliv 5 %), ktera je pouzita pro vypodet odhadu
splatné i odloZené dané. Odhad splatné dané vychazi z vysledkl dosaZzenych za prvni pololeti. Obecné plati,
Ze skutecny danovy dopad muize byt v budoucnu odli$ny od souéasnych odhadil v souvislosti s pfipadnymi
zmenami v danoveé legislativé.

Ocekavané uvérové ztraty u obchodnich pohledavek

Obchodni pohledavky jsou priibézné hodnoceny, zdali nedoslo ke zvy$eni uvérového rizika a zdali a existuje-
li objektivni dukaz, ktery zpochybriuje bezproblémovy prub&h oekavanych budoucich penéznich tokd.
Pokud je uvérové riziko zvy$eno, dochazi k zauctovani opravné polozky a ztraty ze snizeni hodnoty
pohledévek do vysledku hospodareni. Fond obecné povazuje Uvérové riziko spise za zanedbatelné finanéni
_r|2|ko, nebot prodeje jsou pfedfinancovany zalohovymi platbami, které jsou do okamziku prodeje vykazovany
jako zavazky ze smluv, resp. odlozené vynosy v ramci kratkodobych zavazk(. Obchodni pohledavky tak
vznikaji Casto z dodatenych pinéni nebo vyplyvaji z dohod se zakazniky o odlozenych (postupnych)
splatkach kupni ceny a jsou zajistény predmétem plnéni.

Rezervy

Rezervy predstavuji odhad budoucich vydaju vzniklyjch v dusledku minulé udalosti, pficemz
je s nimi spojena nepresnost ohledné vyse a ¢asu plnéni. Rezervy jsou tvoreny z titulu zaruénich oprav, které
jsou vsak z vétsiny kryta partnerskymi vztahy s dodavateli, ktefi se podileji na vystavbé developerskych
projektl. Proto rezervy nedosahuji vyznamné vyse (k 30. 6. 2020: 2 550 tis. K¢&). Dal$i rezervy jsou tvofeny
v souvislosti s pravnim spory (k 30. 6. 2020: 3 300 tis. K¢&), u nichz je odhadovano pinéni ze strany Fondu
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za pravdépodobngjsi. Pi vlastni realizaci pinéni se skute¢ny dopad od odhadu muize liit. Blize k vyvoji rezerv
gast 7.7.

6. Provozni segmenty

Cinnost Fondu spoéiva v investovani do developerskych projekti na uzemi CR, zejméng pak vystayby
bytovych dom(i na tzemi Hlavniho mésta Prahy. Z pohledu segmentace Ucetniho vykaznictvije Ff)nd uve?zen
jako jediny provozni segment, a proto informace poskytnuté v mezitimni uCetni zaverce je proto tfeba vnimat
taktéz za informace zvefejnéné v kontextu pozadavku IFRS 8.

e Dodateéné poznamky k Gicetnim vykazum

7.1. Zasoby

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Pozemky zastavéné a urcené k prodeji 64 347 4 470
Stavby dokon&ené a uréené k prodeji 62 596 38 892
Zasoby celkem 126 943 43 362

V8echny zasoby jsou ocenény na urovni pofizovacich nakladd. U zadné polozky nedoslo ke snizeni
na uroven Cisté realizovatelné hodnoty a ve vysledku hospodareni za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020
nebyla uznana zadna ztrata z takového snizeni.

7.2. Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Obchodni pohledavky — kratkodobé i dlouhodobé splatny zUstatek 1173 2740
Ocekavané uvérové ztraty -1 028 -2 736

145 4
Pohledavky viici statu (zejména z titulu naroku na vraceni DPH) 14 830 10 596
Poskytnuté zalohy a ostatni pohledavky 928 i
Obchodni a jiné pohledavky celkem 15 903 10 600

Ugetni hodnota pohledavek, které pfedstavuji finanéni aktiva, se vyznamné neli$i od jejich realné hodnoty
s ohledem na splatnost pohledavek v obdobi do 12 mésicl od rozvahového dne.

Vyvoj o¢ekavanych uvérovych ztrat za mezitimni obdobi roku 2020:

Pololeti kon¢ici

v tis. K¢ 30. 6. 2020
Zustatek na poéatku roku -2736
dopad fluize pod spole¢nym ovladanim -1343
odpis pohledavek 2701
ztraty ze znehodnoceni uznané ve vysledku hospodareni -6
zruseni nevyuzité vySe oekavané Gvérové ztraty 356
Zustatek na konci roku -1 028

Obchodni pohledavky Fondu vykazuji velmi nizké riziko nesplaceni, nebot prodej nemovitosti je spojen se
zalohovymi platbami a pohledavky, jez vzniknou, jsou zajistény predmétnymi aktivy. Z tohoto duvodu je
uveérove riziko Fondu vyhodnoceno jako zanedbatelné a odpovida tomu i vySe kalkulované ocekavané
uverove ztraty.
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Analyza obchodnich pohledavek pro ucely kalkulace o¢ekavané uvérove ztraty k 30. 6. 2020:

Pred Do 90 dni Do 180 dni  Nad 360 dni

v tis. K¢ splatnosti po splatnosti po splatnosti po splatnosti Celkem

Mira ocekavané uvérové ztraty 0% 0% - 100 % X
Brutto hodnota

obchodnich pohledavek 143 2 - 1028 1173

Ocekavana uvérova ztrata - - - -1 028 -1 028

Netto hodnota

obchodnich pohledavek 143 2 - - 145

Analyza obchodnich pohledavek pro Gcely kalkulace ogekavané uvérové ztraty k 31. 12. 2019:

Pred Do 90 dni Do 180 dni  Nad 360 dni

v tis. K¢ splatnosti po splatnosti po splatnosti po splatnosti Celkem
Mira oCekavané uvérové ztraty 0 % - - 100 % X
Brutto hodnota

obchodnich pohledavek 4 - - 2736 2740
Ocekavana uveérova ztrata - - - -2 736 -2 736
Netto hodnota

obchodnich pohledavek 4 - - - 4

7.3. Poskytnuté pujcky
Dne 11. 11. 2019 Fond nakoupil za 150 060 tis. K& sménku od spole¢nosti Penta Funding, a.s. (nominalni
hodnota sménky je 150 000 tis. K¢&), ktera je uro¢ena ro¢ni urokovou sazbou 3,85 % p.a. a je splatna

k 11. 11. 2020 ve vysi 155 777 tis. K& K 30. 6. 2020 ¢ini nabéhla hodnota sménky 153 700 tis. K& a ve
vysledku za prvni pololeti 2020 byl uznan trokovy vynos 2 842 tis. K¢.

7.4. Penize, penézni ekvivalenty a nepenézni transakce

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019

Penize ulozené na bankovnich uétech okamzité disponibilni 171 831 139 003

Fond drzi v8echny penize na bankovnich Uétech, které jsou piné disponibilni pro vyuziti Fondem. Fond
nevyuziva zadna bankovni pfecerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penize" pro Gcely sestaveni vykazu
penéznich toka.

K1. 1. 2020 doslo k podnikové kombinaci pod spoleénym ovladanim, v ramci niz doslo k navy$eni gistych
aktiv 0 276 191 tis. K& predstavujici sou¢asné zvyseni vlastniho kapitalu Fondu mimo zakladni kapital. Cast
tohoto navyseni predstavuje penézni vklad ve vysi 132 449 tis. K& a zbyvaijici ¢ast je nepenéznim vkladem
veé vysi 143 742 tis. KE bez dopadu na vykaz penéznich toki. Rozpad viozenych istych aktiv je zvefejnén
v Casti 8.2.

V kvétnu 2020 doslo ke snizeni nerozdelenych vysledkl v disledku rozhodnuti o vyplaté dividend o 350 000
t|§. Ke, pfitemz do konce prvniho pololeti 2020 nebyla cela ¢astka penézné vyplacena a k 30. 6. 2020 ¢&ini
zavazky z pfiznanych dividend 149 730 tis. K&. Blize k pfiznani dividend v &asti 8.3.
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7.5. Vlastni kapital

Zakladni kapital

K 30. 6. 2020 vykazuje Fond registrovany a pIné splaceny zakladni kapital ve °vyéi 100 000 tIS'. K¢, ktery'
je slozen z 1 000 ks kmenovych akcii o nominaini hodnoté 100 tis. K& V prubéhu mezmmmho .obdob’I
nedo$lo k zadné zméné v poétu kmenovych akcii, ani vysi zakladniho kapitalu. VSechny akme emltqvane
Fondem predstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital. S kazdou akcii je spojen jeden
hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Dodate¢né viozeny kapital

Dodate&né vlozeny kapital predstavuje slozku vlastniho kapitalu, kterou tvofi vklady akcionarl viozené mimo
zakladni kapital. Vklady mohou byt vyplaceny zpét akcionaiim pouze na zakladé rozhodnuti valné hroma:\dy:
pfipadné& valna hromada mize rozhodnout o jejich pouziti k uhrazeni nakumulovanych ztrat z hospodareni
minulych let.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace i vykazu zmeén vlastniho kapitalu zahrnuji
nakumulované vysledky hospodareni (zisky i ztraty) uplynulych let.

7.6. Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Obchodni zavazky 25672 35210
Zavazky vUci statu 270 133
Prijaté zalohy 4101 3895
Ostatni zavazky 32 908 7870
Obchodni a jiné zavazky celkem 62 951 47 108

Ostatni zavazky zahrnuji k 30. 6. 2020 zejména zavazek viuci CENTRAL GROUP a.s. ve vysi 30 522 tis. K&
(2019: 7 064 tis. K&) v souvislosti s odlozenymi platbami zakaznik.

Ugetni hodnota zavazk(, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich realné hodnoty
s ohledem na splatnost zavazkl v obdobi do 12 mésicl od rozvahového dne. Vedeni Fondu posoudilo riziko
likvidity spojené s vyporadanim existujicich zavazk( za nizké.

7.7. Rezervy

Rezervy na Rezervy na Rezervy

v tis. K¢ zarucni opravy pravni spory celkem
Zustatek k 1. 1. 2020 400 - 400
dopad fuze 2150 3800 5950
vyuziti rezervy proti plnéni - -275 -275
zuctovani rezervy pro nepotiebnost - -225 -225
Zustatek k 30. 6. 2020 2550 3300 5850

Fond tvofi vyjimecné rezervy na zaru¢ni opravy, nebot pinéni vigi zakaznikim je piné kryto partnerskymi
vztahy s dodavateli, ktefi se podileji na vystavbé developerskych projekt. Fond tak odhaduje své riziko
pfipadného pinéni za velmi malé a rezervy dosahuji zanedbatelné vyse.

K rezewé vytvorené v souvislosti s pravnimi spory nejsou poskytovany blizi informace s ohledem na citlivost
téchto informaci.
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7.8. Odlozené vynosy (zavazky ze smluv se zakazniky)

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Odlozené vynosy zuctovatelné do 12 mésicl 17 229 33 941
Odlozené vynosy zu&tovatelné v obdobi nad 12 mésicl 14 255 6 768

31484 40709

Odlozené vynosy celkem

Odlozené vynosy predstavuji zavazky vyplyvajici ze smluv se zakazniky a jedna se o penézni prostfedky
piijaté Fondem od zakaznikiim pfed napinénim podminek pro zachyceni trzby, tj. pfed pfevodem ovladani
nemovitosti na zakaznika. K pfevodu ovladani dochazi podanim navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti, pfic¢emz zakaznici hradi smluvenou cenu nemovitosti jiz po dobu jeji vystavby.

Dlouhodoba &ast odloZzenych vynosi se vztahuje k zasobam, které Fond o¢ekéava prevést na klienty v de!éim
obdobi, jak jeden rok od rozvahového dne. Vzhledem k pojeti zasob, jakozto kratkodobych aktiv, jsou
i odlozené vynosy zahrnuty mezi kratkodobé zavazky ve vykazu finan¢ni situace.

7.9. Trzby

Pololeti koncici Pololeti konéici
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Trzby z prodeje zasob 125 878 294 220
Trzby z poskytovani souvisejicich sluzeb 39 1193
Trzby celkem 125 917 295 414

Trzby z prodeje zasob realizuje Fond prodejem bytovych a nebytovych jednotek v rezidencnich lokalitach
na uzemi Hlavniho mésta Prahy a pfilehlého okoli. Fond uznava trzby z prodeje v okamziku podani navrhu
na vklad vlastnického prava zakaznika do katastru nemovitosti. Penézni prostfedky uhrazené zakaznikem
pfed podanim navrhu na vklad jsou tak uznany v ramci kratkodobych zavazki jako odlozené vynosy (tzv.
zavazky ze smluv) a jsou zvefejnény v ¢asti 7.8.

7.10. Naklady k trzbam / Spravni, odbytové a vSeobecné naklady

Naklady k trzbam

Naklady k trzbam predstavuji hodnotu prodanych nemovitosti ve vysi jejich pofizovacich nakladu, kterymi
jsou vlastni naklady na vystavbu prodanych jednotek.

Spravni, odbytové a vSeobecné naklady

Spravni, odbytové a véeobecné naklady zahrnuji naklady spojené s fizenim a administrativou Fondu, sluzby
znalch souvisejici s ocefiovanim nemovitosti, pravni a ekonomické sluzby, marketing a sluzby spojené
s prodejem nemovitosti. Spravni, odbytové a véeobecné naklady zahrnuji nasledujici nakladové druhy:

Pololeti konéici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Provize a poplatky ke koncernové smlouvé 50 5 851
Autorska prava za uziti ochranné znamky 1172 2747
Poradenské sluzby (ucetni, dafové a pravni sluzby, audit) 1263 264
Naklady na administratora 871 534
Naklady na depozitare 508 204
Reklama, propagace a podpora prodeje 245 1090
Dané a poplatky 87 155
Ostatni naklady 197 819
Spravni, odbytové a vS§eobecné naklady celkem 4 393 11 665

Fond za prezentovana obdobi nemél zadné zaméstnance, a proto nevykazuje zadné osobni naklady.
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7.11. Urokové vynosy a finanéni naklady

Urokové vynosy v celkové vysi 6 666 tis. K& (2019: 12 450 tis. K&) zahrnuji Qrokové vynosy kalkqlovarjé
u pohledavek z prodeje nemovitosti s poskytnutim odlozené splatnosti 1 695 tis. }(é (20j9: '1 795 tis. KC);
urokové vynosy z poskytnutych pujéek 2 842 tis. K& (2019: 8 939 tis. KC) a urokové vynosy z vkladu

na bankovnich tG¢tech 2 129 tis. K& (2019: 1 716 tis. KC).

Finan&ni naklady predstavuiji rizné bankovni poplatky. Fond neni zatizen zadnymi Grokovymi naklady.

7.12. Dan ze zisku

Dani ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Splatna dan je kalkulovana z danového zisku Fondu stanoveného v souladu s danovou legislativou ?R’,
pfitemz vlivem dafové neuznatelnych nakladi a vynosl se zdanitelny zisk lisi od vysledku hospodgrem
prezentovaného v Udetni zavérce. Fond podléha od roku 2020 danové sazbé 19 % (v letech pfedchazejicich

byla splatna dan kalkulovana sazbou 5 %).

Celkovy dariovy naklad prezentovany ve vysledku hospodareni je dan nasledujicim dopadem splatné

a odlozené dané:
Pololeti koncici

Pololeti koncici

V tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Splatny danovy naklad 13677 6 598
Uprava splatné dané souvisejici s pfedchazejicim obdobim 1124 =
Splatny danovy naklad 14 801 6 598
Odlozeny darovy vynos z titulu zmény pfechodnych rozdill -2 769 -49
Celkovy danovy naklad 12 032 6 549
Sesouhlaseni celkového dafového nakladu k vysledku hospodareni pfed zdanénim Ize zobrazit nasledujicim
zpUsobem:
Pololeti kon¢ici Pololeti kong¢ici
V tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Zisk pred zdanénim 72 451 130 402
Zakonna darnova sazba 19 % 5%
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 13 766 6 520
Darovy dopad darfiové neuznatelnych nakladl a vynost -269 29
Dopad upravy dariové povinnosti pfedchazejiciho obdobi 1124 -
Dopad uznani dfive neuznané danové ztraty -2 589 =
Celkovy danovy naklad 12 032 6 549
Efektivni dariova sazba 16,61 % 5,02 %

Odlozena dari ve vykazu finanéni situace

OdloZena dan vychazi ze zdanitelnych a od¢itatelnych rozdili mezi ugetni a danovou hodnotou nasledujicich

aktiv a zavazku:

30. 6. 2020 31.12. 2019
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Rezervy a opravné polozky k pohledavkam 1487 - 83 -
Pohledavky ze smluvnich pokut - 185 - =
Danové ztraty prevadéné do budoucna 2 589 - % =
Odlozena dan celkem 4 076 185 83 -
Vzajemné zapocteni -185 -185 = =
Odlozena dan celkem 3 891 - 83 -
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Zména odlozené danové pohledavky v prub&hu mezitimniho obdobi zobrazuje nasledujici tabulka:
Pololeti kon¢ici

V tis. K¢ 30. 6. 2020
Pocatecni stav obdobi 83
Dopad fuze pod spole¢nym ovladanim 1039
Odlozeny darovy vynos z titulu zmény pfechodnych rozdill 2769

3891

Konecny stav obdobi

7.13. Zisk na akcii

Kalkulace zakladniho zisku na akcii vychazi z vysledku hospodareni pfifaditelného akcionafum Fondu
za obdobi a primérného poctu kmenovych akcii:

Pololeti kongici Pololeti koncici

30. 6. 2020 30. 6. 2019

Zisk za obdobi (v tis. KE) 60 419 123 852
Pramérny pocet kmenovych akcii (ks) 1000 1000
Zisk na akcii — zakladni i zfedény (v K¢) 60 419 123 852

Vzhledem k tomu, Zze Fond neemitoval zadné potencialni kmenové akcie, je zfedény zisk na akcii shodny
s hodnotou zakladniho zisku na akcii.

Primérny poc¢et kmenovych akcii je shodny se stavem platnym k rozvahovému dni, nebot' za prezentovana
obdobi nedoslo ke zméné v objemu emitovanych kmenovych akcii.

8. Spriznéné osoby a jejich dopad od ucetni zavérky

8.1. Osoba ovladajici

Fond je souc¢asti skupiny CENTRAL GROUP, jejiz matefskou spole¢nosti je spole¢nost CG CZ Ltd. se sidlem
Stasikratous 20, 1065 Nicosia, Kyperska republika, pficemz pfimymi akcionafi Fondu jsou:

Akcionafi Fondu a jejich podil na zakladnim kapitalu Fondu 30.6.2020 31.12.2019
CENTRAL GROUP as. 49,60 % 49,60 %
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 49,20 % 49,20 %
Fyzické osoby 1,20 % 1,20 %

100,00 % 100,00 %

Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech. Nejvy$si ovliadajici osobou skupiny
CENTRAL GROUP, a tedy i Fondu, je pan Mgr. Dusan Kunovsky, LL.M.

8.2. Prevody Cistych aktiv ze spole¢nosti pod spoleénym ovladanim do Fondu

K1. 1. 2020 doslo v ramci fuze slou¢enim k pfevodu ¢istych aktiv vykazovanych do konce roku 2019
ve spolecnosti CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s. do Fondu. Spole¢nost CENTRAL GROUP
uzavieny investi¢ni fond a.s. fuzi zanikla, pfi¢emz do konce roku 2019 byla sesterskou spole¢nosti Fondu
se stejnou ovladajici osobou.

Transakce byla zachycena jako podnikova kombinace pod spoleénym ovladanim, pfi niz Fond jakozto
ekonomicky i pravni nastupce prevzal Cistd aktiva zanikajici spole&nosti v G¢etnim ocenéni s pfimym
dopadem na vlastni kapital. Prehled prevzatych aktiv a zavazki s vygislenim celkového dopadu na viastni
kapital, ktery je zobrazen ve vykazu zmén vlastniho kapitalu, poskytuje nasledujici tabulku:

————————
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CENTRAL GROUP uzavieny

(v tis. KE) investiéni fond a.s.
Odlozena darovéa pohledavka 1039
Zasoby 137 718
Obchodni a jiné pohledavky 77 593
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 14 455
Penize 132 449
Kratkodoba aktiva celkem 363 254
Obchodni a jiné zavazky -43 659
Rezervy -5 950
Odlozené vynosy (zavazky ze smluv se zakazniky) -37 454
Kratkodobé zavazky celkem -87 063
Cista aktiva prevzata nastupnickou spoleénosti v ramci flize predstavujici 276 191
souéasné navyseni vlastniho kapitalu nastupnické spolecnosti
z toho: Uprava dodate¢né vlozeného kapitalu 52 059
Uprava nerozdélenych vysledku 224 132

8.3. Transakce se spfiznénymi stranami

Véechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zlstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani
se o¢ekava formou penézni platby. Fond nepfistoupil ke snizeni hodnoty Zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond vramci své obchodni ¢innosti realizuje transakce s matefskou spole¢nosti a pfipadné dalSimi
spole¢nostmi ve skupiné CENTRAL GROUP (celkové se spfiznénymi stranami). Z uskute¢nénych transakci
vyplyvaji k 30. 6. 2020, resp. 31. 12. 2019 zUstatky pouze vuci materské spole¢nosti:

Pohledavky Zavazky
v tis. K¢ 30.6.2020 31.12.2019| 30.6.2020 31.12. 2019
Materska spoleénost CENTRAL GROUP a.s. 885 - 30 549 7 064

Zavazky zahrnuji zejména zavazek vuc¢i CENTRAL GROUP a.s. v souvislosti s odlozenymi platbami
zakaznik( (2020: 30 522 tis. K&; 2019: 7 064 tis. K&).

V priubéhu mezitimniho obdobi prvniho pololeti roku 2020 Fond nakoupil od matefské spole¢nosti CENTRAL
GROUP a.s. sluzby (fizeni Fondu, autorska prava za ochrannou znamku, vedeni u¢etnictvi apod.) v celkové
vysi 577 tis. K&., které vedly ke snizeni vysledku hospodareni. Zarover vyuctoval viéi matefské spoleénosti
vynosy 34 tis. K& (provize za zprostiedkovani).

Priznané a vyplacené dividendy

V kvétnu 2020 doslo k pfiznani dividend v celkové vysi 1 600 000 tis. K& (pfed zdanénim srazkovou dani
ve vysi 630 tis. K&), pficemz ¢ast ve vysi 1 250 000 tis. K¢ byla zuctovana s jiz vyplacenou zalohou na podily
na zisku v roce 2019. Ze zbyvajici ¢astky byly vyplaceny dividendy 199 640 tis. K& (z toho vyplaceno 197 600
tis. KC spoleCnostem ve skupiné CENTRAL GROUP) a k30. 6. 2020 Fond vykazuje zavazek
z nevyplacenych dividend ve vysi 149 730 tis. K¢ (z toho zUstatek 148 200 tis. K& je vici spoleénostem
ve skupiné CENTRAL GROUP: 74 400 tis. K¢ vici mateiské spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. a 73 800
tis. K& vici spole¢nosti CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.0.).

9. Rizeni finanéniho rizika

Fond za prezentovana obdobi investoval do developerskych projekti a nabyl bytové a nebytové jednotky
v rezidengnich lokalitach za G¢elem jejich nasledného prodeje s cilem zhodnoceni prostfedkl ziskanych
od akcionaiu v Urovni vy$si, nez je vynosnost vyplyvajici z dlouhodobych Urokovych sazeb. V souladu se
svym statutem a v dusledku svych investi¢nich strategii je tak Fond vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich
rizik (uvérové riziko, riziko likvidity — celkové tzv. finanéni rizika). Konkrétni finanéni rizika, ktera ovliviuji
finanéni situaci a vykonnost Fondu, plynou z uzivani a vykazovani finan¢nich nastroju — aktivnich i pasivnich.
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Ménové riziko
V&echna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské republiky, Fond nevykazuje Za'dné tyansakce, ani
zlistatky v cizi méné, a proto jeho finanéni situace, ani vykonnost neni ovlivnéna menovym rizikem.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finan¢nich povinnosti a splati.t zé\{azky. Fond je
velmi silny a stabilni ve vysi svych vlastnich pen&znich prostredki (k 30. 6. 2020: 171 831 tis. K¢), nevykazejﬁ
zadné uvéry a do analyzy likvidity vstupuji obchodni zavazky viéi obchodnim partnerim a zavazky vuci
spfiznénym stranam (k 30. 6. 2020: 57 714 tis. K&) a zavazky z nevyplacenych dividend (k 30. 6. 2020:'
149 730 tis. K&). Vzhledem k vzajemnému poméru, kdy disponibilni penézni prostfedky témer pokryvaji vysi
zavazk( a vétsinu jejich zlistatki tvofi zUstatky vigi spiiznénym subjektim ve skupiné CENTRAL GROUP,
Ize povazovat riziko likvidity za velmi nizké a nezavislé na posouzeni uvérového rizika.

Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény realné hodnoty fixné Uroceného finan¢niho nastroje nebo riziko zmény
budoucich penéznich tokl plynoucich z variabilné uroenych finan¢nich nastroju v dusledku zmeén trzni
urokoveé miry.

Fond nevykazuje zadné variabilné uro¢ené finan¢ni nastroje a neni tak ovlivnén urokovému riziku zmeény
budoucich urokovych plateb. Fond nevykazuje zadné finan¢ni nastroje v realné hodnoté a neni ovlivnén
riziku zmény realné hodnoty vlivem zmeény urokovych sazeb.

Uvérové riziko

Uveéroveé riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (zakaznik, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozdéleno mezi klienty, kterym Fond prodava nemovitosti, a banky,
v nichZ jsou ulozeny penézni prostfedky. Prodej nemovitosti je vSak do zna¢né miry predfinancovan
zakaznikem jiz pred vlastnim prfevodem ovladani, nebot zakaznici hradi smluvni cenu postupné jiz v pribéhu

vystavby a doplatek pfi pievodu. Uvérové riziko spojené s existenci obchodnich pohledavek (k 30. 6. 2020:
145 tis. K&) je velmi nizkeé.

Poskytnuta pujcka ve vysi 153 700 tis. K& veetné nabéhlého uroku predstavuje fixné urocenou (3,85 % p.a.)
kratkodobé splatnou sménku (splatnost v listopadu 2020), jejiz Uvérové riziko je hodnoceno jako velmi nizké
s ohledem na posouzeni finanéni sily dluznika, ktery je finanéni skupiny PENTA.

Penézni prostiedky jsou uloZeny u nasledujicich bank, s nimiz je spojeno souvisejici Gvérové riziko:

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 50 034 129 825
Ceska sporitelna, a.s. 10 307 8 521
CSOB as. 6 116
Oberbank AG, pobo¢ka CR - 8
Equa bank a.s. 8 1
J&T Banka, a.s. 111 476 532
Celkem penézni prostfedky 171 831 139 003

V$echny penézni prostiedky jsou pIné disponibilni, v pfipadé z(statku ulozeného u J&T Banka, a.s. se jedna
o terminovy vklad s vypovédni dobou do 33 dni, resp. 90 dni. Ceska spofitelna, a.s., ktera je zaroveri
depozitafem Fondu, a CSOB a.s. jsou banky s dlouhodobym tvérovym ratingem A a pozitivnim vyhledem.
UnicreditBank Czech Republic a Slovakia, a.s. je bankou s dlouhodobym uvérovym ratingem ,BBB* od S&P
a Fitch. V pfipadé Equa bank a.s. a J&T Banka, a.s. Gvérovy rating neni k dispozici. Jedna se véak o stabilni
a dlouhodobé existujici finanéni instituce se sidlem v CR a Gvérové riziko s nimi spojené bylo vyhodnoceno
Fondem jako velmi nizké.

10. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro n&j plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skute¢nosti, které by napliiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazku.
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11. Cista hodnota aktiv

Spole¢nost CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il a.s. je investicnim fondem, jehoz pﬁs_obgn[
podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi napliiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici
ze zakona &. 240/2013 Sb., o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF*). Jednim
z pozadavk( je zvefejnéni tzv. gisté hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro Ucely stanoveni jeji vyse stanovi
ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se oceriuji reélnou hodnotou podle mezinarodnich
ucetnich standardu upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro uréeni realné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného Cenného‘
papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné castky je mozné pouzit prumeérnou cenu mezi
nejlepsi zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a

b) pro uréeni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru predstavujiciho podil na obchodni spole¢nosti nebo jiné pravnické osobé je mozné pouZit
hodnotu, ktera je vyhlasena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobnem
requlovanému trhu a ktera je vyhladena k okamziku ne pozdéjsimu, nez je okamZik ocenéni a nejvice
se blizicimu okamziku ocenéni.

(2) Ceské nérodni banka stanovi vyhlaskou postupy pro uréeni reéiné hodnoty majetku a dluhdi investi¢niho
fondu v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavki IFRS a IFRS tedy nestanovi
postupy, jak jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejiuje s ohledem
na poZadavky ZISIF a jeho vy$e se stanovi v souladu s pozadavky ZISIF.

Z pozadavkl ZISIF vyplyvé povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou, ackoliv takové
oceneni nekoresponduje s pozadavky IFRS. Hlavni dotéenou oblasti jsou zasoby, které jsou ve vykazu
finan¢ni situace ocenény v souladu s IAS 2 v niz$i z pofizovaci ceny a Cisté realizovatelné hodnoty, nikoliv
ve vy$i jejich realné hodnoty. Pro Gcely stanoveni ¢isté hodnoty aktiv na akcii dle ZISIF je vyse Cistych aktiv
vyplyvajici z vykazu finanéni situace upravena o rozdil mezi odhadnutou realnou hodnotou zasob snizenou
0 souvisejici odlozenou dafi a jejich ocenénim prezentovanym v souladu s IFRS:

30.6.2020  31.12. 2019

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K¢) 248 629 262 019
Dopad upravy ocenéni zasob na realnou hodnotu (v tis. K&) 92 729 39 421
Dopad upravy ocenéni souvisejiciho odlozeného danového zavazku (v tis. K&) -17 619 -7 490
Cista aktiva pro ucely ZISIF (v tis. K¢) 323739 293 950
Pocet vydanych kmenovych akcii (v ks) 1 000 1 000
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K¢) 323 739 293 950

12. Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k z&dné vyznamné udalosti &i transakci, ktera by nebyla zohlednéna
v této mezitimni ucetni zavérce.

13.  Schvaleni Gcetni zavérky

Tato uCetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 25. srpna 2020.

2t FT

Ing. Ladislav Franta
mistopfedseda predstavenstva
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