Vyrocni zprava
za obdobiod 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

ZMJ, podfond RMC Properties
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Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici viyznam:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3,

AMISTA |
> Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Uéetniho obdobi

ZMJ investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 060 78 265, se
sidlem Jugoslavska 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni spoleénost
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
22470

Podfond ZMJ, podfond RMC Properties

Uéetni obdobi obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stdty americkymi o zlepieni
dodrzovani dafovych predpisti v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA predpisy Spojenych statli americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlddena pod ¢ 72/2014
Sbh.m.s.

zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkonl (zakon o

Zakon o auditorech i L] S s
ek auditorech), ve znéni pozdéjdich piedpist

Zakon o danich z prijmi zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi zékon ¢. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisi

zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZISIF

zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich

ZMSSD sk . £ o B A el
souvisejicich zakona, ve znéni pozdéjsich predpist

zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech (zékon

ZOK . 5 i e S
= o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisti

zdkon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist




’

Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni vedkeré pfiméfené péce, podle naseho nejlepiiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Podfondu za Ugetni obdobi a o vyhlidkéch
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Podfondu.

V Praze dne 26. 4. 2019

AMISTA investicnj ost, a.s., statutarni feditel
Ing. Ondrej




Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

ZMJ SICAV, a.s., ICO: 060 78 265, se sidlem Jugoslavska 620/29, 120 00 Praha 2,
Fond obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 22470

Podfond ZMJ, podfond RMC Properties
Ucetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

1. CINNOST PODFONDU V UCETNIM OBDOBI
V Uetnim obdobi Podfond zatal intenzivné rozvijet svoji strategii, piné v souladu se schvalenym statutem Podfondu
a celkovou strategii Podfondu.

V Ugetnim obdobi byl poskytnut dvér spoleénosti Discovery Residence, s.r.o. (100 % spoleénosti ve vlastnictvi
Podfondu) v &astce 1720000 EUR. Probéhla investice v podobé 100% podilu ve spoleénosti REMAC Properties
Holding, s.r.o. v hodnoté 40 000 CZK.

- 3 HOSPODARENI PODFONDU
Vérny a vylerpavajici obraz o hospodafeni Podfondu poskytuje fadna tcetni zdvérka sestavena za Uéetni obdobi
a pfiloha k ucetni zavérce, véetné zpravy auditora, ktera je nedilnou souddsti vyrocni zpravy.

Podfond je icetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu, jako? i o dalsich
skutecnostech, se vede ucetnictvi tak, Ze umoinilo sestaveni Ucetni zavérky samostatné za Podfond. Samostatné za
Podfond je také sestavena tato vyrocni zprava. Podfond nemd prévni osobnost, proto jsou informace vztahujici se
k jeho organlim obsaZeny ve vyrocni zpravé Fondu.

Hospodareni Podfondu skonéilo v Uéetnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vydi 1 093 tis. K¢ pred
zdanénim. Zisk je tvofen zejména uroky z poskytnutych tvéra.

3. STAV MAJETKU
AKTIVA

Podfond vykazal vrozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 64 269 tis. KE. Ta jsou tvofena poskytnutymi Gvéry
v hodnoté 47 858 tis. K&, vklady na bankovnich tGétech ve vysi 16 319 tis. K¢ a ostatnimi aktivy ve vysi 92 tis. K&.
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Celkova pasiva Podfondu ve wysi 64 269 tis.
a ostatnimi pasivy ve vysi 481 tis. K¢.

12.18

Struktura aktiv fondu

Ostatni aktiva

B Majetkové ucasti

W Poskytnuté pujcky

® Vklady a hotovost

K¢ jsou tvofena vlastnim kapitdlem Podfondu ve vysi 63 788 tis. K¢

Struktura financovani
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4, VYHLED NA NASLEDUJICi OBDOBI

fondu
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Ostatni pasiva

= fondovy
kapital fondu

V nasledujicim obdobi bude Podfond naddle pokracovat ve vyhledavani vhodnych investi¢nich prilezitosti a investovat
predeviim do kapitdlovych tcasti v obchodnich spolecnostech, zejména do akcii, podilG a jinych vhodnych forem
ucasti na obchodnich spoleénostech, které vlastni nemovitosti ¢i akcie, podily a jiné formy G&asti na nemovitostnich

spole¢nostech.




’- V Praze dne 26. 4. 2019

ZMI $ICAV, a.s.
AMISTA investi¢ni sgolecnost, a.s., statutarni Feditel
i Horak, povéfeny zmocnénec




Profil Podfondu

1. ZAKLADNI UDAJE O PODFONDU

Nazev:
ZMJ, podfond RMC Properties
Sidlo:
Ulice: Jugoslavskd 620/29
Obec: Praha 2 = Vinohrady
PsC: 12000
Vznik:

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF ic¢etné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu.

Podfond byl vytvofen dne 15. 5. 2017 rozhodnutim statutarniho reditele Fondu, ktery zaroven vypracoval jeho statut,
jenz byl nasledné schvélen spravni radou Fondu. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB ke dni 13. 6. 2017.

Identifikacni udaje:

NID: 75160358

DIC: CZ684232557

Akcie:

Akcie: 97 389 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé

(investi¢ni akcie t¥idy A)

Cisty obchodni majetek: 63 788 tis. K&

2z UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

Podfond jako tfetné a majetkové oddélend C¢ast jméni Fondu nemd pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do
obchodniho rejstiiku.

3. UDAJE O INVESTIENI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBIi OBHOSPODAROVALA PODFOND

V Uéetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykondva svou &innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti CNB &j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investicni spolecnost, kterd je opravnéna pfesahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahranicnich investicnich fondd, a to fonda
kvalifikovanych investor(i (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho
podnikdni) a zahraniénich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s wvyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikdni), a déle je opravnéna k
provadéni administrace investi¢nich fondu nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve
spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondu kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondu




rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikdni) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych
s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd
socidlniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Podfond cinnosti dle statutu Fondu, resp. Podfondu. Jednalo se napr. o vedeni acetnictvi,
ocenovani majetku a dluhi, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi
vydavani a odkupovani akcii a vykon dalsich &innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Podfondu
(poradenska Cinnost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spoleénosti nebo pfevodu
obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer: Megr. Richard Opolecky
narozen: 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 10. 4. 2017. Pred
pfichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spole¢nosti Aperta Group a.s. na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti
pii fizeni developerskych projektd a pravnim zastoupeni spolecnosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc
na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich predpisd.

Portfolio manazer: Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem
do AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankéfe ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top
affluent klientelu se zaméfenim primarné na investiéni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a financovani. Pfedtim
shiral praktické zkuSenosti mimo jiné v Ceské spofitelnd, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent klientelu,
a u obchodnika s cennymi papiry, spolecnosti BH Securities, a.s.

4. UDAIJE O DEPOZITARI PODFONDU

Obchodni firma: Ceskd spofitelna, a. s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
1ICo: 452 44 782

Ceska sporitelna, a. s., vykonavé pro Podfond depozitafe od 19. 6. 2017.

5. UDAIJE O HLAVNIM PODPURCI

V Uéetnim obdobi pro Podfond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby, Podfond nemél hlavniho podptrce

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
PODFONDU, POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAJETKU PODFONDU

Depozitaf v soucasné dobé vyuzivd sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vypofadani a clearing
zahranicnich cennych papirG a sluzeb Centralniho depozitdfe cennych papirl, a. s., pro vypofadani a clearing
burzovnich obchod( s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papird Praha, a. s., a lokdlni custodiany pro




trhy v Polsku, Slovensku, Madarsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v ¢ase mohou ménit, zejména se
vstupem na nové trhy.

7 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM PODFONDU
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU

AMISTA IS jako obhospodarovatel Podfondu uvadi v pfedepsaném ¢&lenéni pfehled o mzdach, dplatach a obdobnych
prijmech svych pracovnikii a vedoucich osob ve své vyrolni zpravé. Participace Podfondu na téchto uplatach je
zahrnuta v uplaté investi¢ni spole¢nosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Podfondu.

Fond nevyplatil z majetku Podfondu v Uéetnim obdobi obhospodarovateli zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM PODFONDU
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM FONDU S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL
PODFONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodafovatelem z majetku Podfondu v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU PODFONDU

Majetek Podfondu ke Dni ocenéni je tvofen majetkovymi ucastmi v obchodnich spoleénostech s rozhodujicim vlivem v
redlné hodnoté ve wysi 0 tis. K¢, penéinimi prostfedky na béinych uctech ve vysi 16 319 tis. K& (25,39 % aktiv)
a pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vy3i 47 858 tis. KC (74,47 % aktiv).

tis. K& 31.12.2018 31.12.2017
Poskytnuty tvér do Discovery Residence s.r.o. 44 247 0
Uroky k Gvéru do Discovery Residence s.r.0. 1034 0
Poskytnuty uvér do Andalusia Development, s.r.o. 2573 0
Uroky k poskytnutému tGvéru do Andalusia Development, .s.r.0. 4 0
Celkem 47 858 0

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Podfond nevyvijel v Uéetnim obdobi #adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH vZTAZICH

Podfond jako ucetné a majetkové oddélenou &asti jméni Fondu nefesdi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v
Uetnim obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

Jeliko? je Podfond (iéetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu, nebyl v Podfondu v Uéetnim obdobi zaméstnan
zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICH

Podfond nema Zadnou pobocku €i jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.




13. FONDOVY KAPITAL PODFONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2018
Fondovy kapital Podfondu (K¢): 63 786 928,86
Pocet emitovanych investi¢nich akcii

v obéhu ke konci Uéetniho obdobi: 97 389
Pocet vydanych investi¢nich akcii v Uéetnim obdobi (ks): 94 124
Polet odkoupenych investiénich akcii v Uéetnim obdobi: 0
Fondovy kapitadl Podfondu na 1 akcii (K¢): 654,9705

Fondovy kapital na 1 akcii (K<)
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU PODFONDU

X11.2018

V prib&hu Ucetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Podfondu:

31.12. 2016

Ke dni 1. 1. 2018 byl statut zménén tak, Ze doslo k pfesunu veskerych ndkladi Fondu na jeho jednotlivé podfondy.
Déle dodlo ke zméné frekvence stanovovani aktudini hodnoty investiéni akcie na pololetni a statut byl celkové

aktualizovan.
Ke dni 19. 3. 2018 doslo ke zméné statutu spocdivajici ve zméné ndzvu Podfondu.

Ke dni 18. 9. 2018 byl statut zménén a zohlednil pfijeti investi¢nich akcii Podfondu na Burzu cennych papirQ

Praha, a.s..

15. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly Zadné skute¢nosti vyznamné pro

naplnéni Gcelu vyroéni zpravy.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNICH PODILU

Podfond v Uéetnim obdobi nevlastnil zddné vlastni akcie ani podily.




17. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této vyroni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Podfondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyro¢ni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji pfilohy, a zpravu nezévislého
auditora. Zprdava o vztazich je vypracovana na urovni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohdch jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfehled o zméndch vlastniho
kapitadlu obsahuji Udaje uspofadané podle zvidstniho pravniho predpisu upravujiciho déetnictvi. Kazdd z poloiek
obsahuje informace o vy3i této polozky za bezprostifedné predchdzejici Gcetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vypinény, udaje jsou nulové.

Daldi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky.

Kromé tdajl, které jsou popsany v pfiloze Ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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ROZVAHA K 31. 12. 2018

Utetni jednotka:

ZMJ, podfond RMC Properties
Sidlo: Jugoslavska 620/29, 120 00 Praha 2

NID: 751 60 358

Predmét podnikani: ¢innost investiéniho fondu
kvalifikovanych investor(
Okamzik sestaveni Gcetni zavérky: 26. 4. 2019

tis. K& Pozndmka 31.12.2018 31. 12. 2017
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 16 319 62 920
vtom:  a)splatné na pozadani 16 319 62 920
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 47 858 0
vtom: b)ostatni pohledavky 47 858 0
8 Ucasti s rozhodujicim vlivem 0 96
1 Ostatni aktiva 92 92
Aktiva celkem 64 269 63 108
tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12. 2017
PASIVA
4 Ostatni pasiva 481 61001
12 Kapitdlové fondy 63 989 3 266
13 Ocenovaci rozdily 10 -115 -34
v tom: a) z majetku a zavazki( 104
v tom: ¢) z pfepoctu Gcasti -219 -34
14  Nerozd. zisk nebo neuhrazena ztrata z minulych let 11 -1124 0
15 Zisk nebo ztrdta za (i¢etni obdobi 12 1038 -1125
16  Vlastni kapital 63 788 2107
Pasiva celkem 64 269 63 108
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY OD 01.01.2018 DO 31.12.2018

tis. K& Borrdimka 0d 1.1.2018 od 15. 5. 2017

’ do 31.12.2018 do 31.12. 2017

1 Vynosy z Grokd a podobné vynosy 13 1041 0
z toho: b) vynosy z Grok( z ostatnich aktiv 1041 0
4 Vynosy z poplatkt a provizi 14 (0] 1
Naklady na poplatky a provize 14 -4 -2
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 15 345 -779
d) ostatni 345 -779
9 Spravni naklady 16 -289 -344
b) ostatni spravni naklady -289 -344
19 Zlvsk nebo ztr'ata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti 1093 4124
pred zdanénim
23 Danz pfijma 17 -55 0
24 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni 1038 -1124
PODROZVAHOVE POLOZKY K 31. 12. 2018
tis. K¢ Poznamka 31.12.2018 31.12.2017
Podrozvahové aktiva 65 041 63 108
1 Poskytnuté pfisliby a zaruky 18 772 0
8 Hodnoty pfedané k obhospodafovani 19 64 269 63 108
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
v tis. K& Neroz'delenv Kapitalove Ocenoyacn le:k il
zisk fondy rozdily (ztrata)

Zustatek k  15.05.2017 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Ugetni obdobi 0 0 0 -1124 -1124
Emise akcii 0 3265 0 0 3266
Ostatni zmény 0 0 -34 0 -34

Zustatek k 31.12.2017 0 3265 -34 -1124 2107

Zustatek k  01.01.2018 0 3 265 -34 -1124 2107
Rozdéleni vysledku hospodareni -1124 0 0 1124 0
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 1038 1038
Emise akcii 0 60 724 0 0 60 724
Ostatni zmény 0 0 -81 0 -81

Zustatek k 31.12.2018 -1124 63 989 -115 1038 63 788
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Priloha ucetni zaverky k 31. 12. 2018

Pro ucely vyrocni zpravy maji niZze uvedené pojmy nasledujici vyznam

AMISTA IS
CNB

Den ocenéni

Podfond
Ucetni obdobi

AMISTA investiéni spolegnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3,
Praha &, PSC 186 00

Ceska narodni banka

Posledni den U¢etniho obdobi

ZMJ investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ICO: 060 78 265, se
sidlem Jugosldvskd 620/29, Vinohrady, 120 00 Praha 2, obchodni spole¢nost
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B
22470

ZMJ, podfond RMC Properties

obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

Pro uéely vyroni zpravy maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam

Dohoda FATCA

Zakon o auditorech

Zakon o danich z prijmu

Zakon o ucetnictvi

ZISIF

ZMSSD

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi stiaty americkymi o zlep&eni
dodrZovéani danovych predpisi v mezindrodnim méritku a s ohledem na pravni
predpisy Spojenych stati americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znamd jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhldSend pod ¢. 72/2014
Sb.m.s.

v

zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o
auditorech), ve znéni pozdé&jsich predpist

zdkon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisl

zdkon €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich piedpisu

zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

zdkon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpish

zdkon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druistvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi

zakon €. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpis(
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Podfondu

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu, ktery je fondem
kvalifikovanych investor( shromazdujicim penéini prostfedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenych v ust.
§ 272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve statutech
jednotlivych podfondd.

Vznik Podfondu
Podfond byl vytvofen dne 15. 5. 2017 rozhodnutim statutarniho feditele Fondu. Podfond byl zapsén Ceskou narodni
bankou podle § 597 Zakona dne 13. 6. 2017.

Pfedmét podnikani Podfondu

Cinnost investi¢niho podfondu kvalifikovanych investoril podle zékona & 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech
a investi¢nich podfondech, vykonévéana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &. j. 2017/081798/CNB/570 ze dne
14. 6. 2017, které nabylo pravni moci dne 13. 6. 2017.

Sidlo Podfondu
Jugoslavska 620/29
Praha 2

psC 120 00

Ceska republika

Statutarni orgdny Podfondu

Podfond je bez prdvni subjektivity. Statutarni organ Podfondu je vykonavan statutdrnim orgdnem Fondu, jimz je
pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat tento investi¢ni Podfond. Samotny Fond je investi¢nim fondem s pravni
osobnosti, ktery mad individudIni statutarni orgdn, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat a administrovat
tento investi¢ni fond. Touto osobou je spolecnost AMISTA investitni spolecnost, a.s.

Statutdrni Feditel: AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 4.5.2017)
10: 274 37 558
Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Ondfej Hordak

Ing. Petr Janousek

Spravni rada Podfondu

Predseda spravni rady: Ing. Dusan Klime3 (od 4.5.2017 do 1. 4. 2018)

narozen: 31. 10. 1980

€len spravni rady: Mgr. Ing. Marek Joch {od 4.5.2017 do 1. 4. 2018)

narozen: 10. 11. 1981

Clen spravni rady: Michal Brhel (od 1.4 .2018)

narozen: 18. 11. 1989
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'-' Clen spravni rady: Jozef Brhel (od 1. 4.2018)
narozen: 27. 8. 1982

Valnd hromada Fondu s ucinnosti k 1. 4. 2018 ze spravni rady Fondu odvolala pana Ing. Dusana Klimese a pana Mgr.
Ing. Marka Jocha a do spravni rady Fondu jmenovala pana Michala Brhela a pana Jozefa Brhela. Skute¢nost dosud
nebyla zapsana v obchodnim rejstfiku.

Identifikacni tdaje:
DIC: (2684232557

Ucetni zavérka byla pfipravena na zakladé uéetnictvi vedeného v souladu se Zékonem o Géetnictvi a daldimi obecnd
zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepfetriitého trvani
ucetni jednotky, ¢asového rozli$eni ndkladld a vynosd a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastrojd
ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR €. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
pfedpisi, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah Udaji ke zverejnéni pro
banky a nékteré finanéni instituce.

Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zékladniho investi¢niho fondu dle § 17b zdkona o danich z pfijm0 vice
nei 90 % hodnoty svého majetku predeviim do ucasti v kapitdlovych obchodnich spoleénostech, pohledavek na
vyplatu penéinich prostfedk( z u¢tu a uvérd a zapGjcek poskytnutych Podfondem. V souladu s vySe uvedenym
investuje Podfond zejména do ucasti (podili) v obchodnich spolecnostech. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami
poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany investoru.

Podfond byl vytvofen dne 15.5.2017 rozhodnutim statutarniho feditele Fondu, ktery zdroven vypracoval jeho statut,
jeni byl nasledné schvalen sprévni radou Fondu. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB ke dni 13.6.2017.
Z toho dilvodu je srovnavaci obdobi v ucetni zavérce Podfondu sestaveno za obdobi od 15.5.2017 do 31.12.2017.
Z divodu, ze Podfond vznikl v pribéhu roku 2017, neni toto obdobi zcela srovnatelné s obdobim od 1.1.2018 do
31.12.2018. Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Podfond je ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu, jakoz i o dalsich
skuteénostech, se vede G&etnictvi tak, ze umoznilo sestaveni této (cetni zavérky samostatné za Podfond.

2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Podfondu byla sestavena na principu nepretrzitého a &asové neomezeného trvani Gcetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dilezitymi dcetnimi metodami:

2.1  DEN USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zévislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni icetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirt, den provedeni platby, popf. inkasa z G¢tu klienta, den
pfipsani (valuty) prostfedkd podle zpravy do$lé od banky, den sjedndni a den vyporadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo pfevzeti zéruky, popf. Uvérového pfislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy.

Ucetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéani (spotové operace) a déle pevné
terminové a opcni operace jsou od okamiZiku sjednani obchodu do okamiiku vypofadani obchodu zadcétovany na
podrozvahovych uctech.
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Finanéni aktivum nebo jeho éast Podfond oducltuje zrozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho E&asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

2.2 DLUHOVE CENNE PAPIRY, AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listd a ostatnich podilt
jsou klasifikovany podle zaméru Podfondu do portfolia:

a) cennych papirt ocenovanych redlnou hodnotou proti G¢tim nakladd nebo vynos,

b) realizovatelnych cennych papird,

c¢) cennych papirt drienych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papir( pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo aZia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou U¢tovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily driené v portfoliu Podfondu oceriovany
realnou hodnotou.

Redlnd hodnota pouzivand pro ocenéni cennych papir( se stanovi jako trini cena vyhldsena ke dni stanoveni rediné
hodnoty, pokud spolecnost prokaze, Ze za trini cenu je moZné cenny papir prodat.

V pfipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirii a majetkovych cennych papir( jsou redlné hodnoty
rovny cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven spinény poZadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (napf. spoletnost neprokdie, Ze za trzni cenu je moiné cenny
papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim kapitdlu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife Gcasti na vlastnim kapitdlu podilového fondu, pokud se jednd o podilové listy a sou¢asné hodnoté
cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drienym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym
papirim jsou tvofeny v ¢astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych Grokovych
sazeb, a to podle jednotlivych cennych papir(.

Urokové vynosy zahrnuji kupdny z driby dluhovych cennych papirG a jejich ¢asové rozlideni a urokové vynosy
z poskytnutych pujcek. Vynosové a nakladové droky jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuZitim linedrni metody.

Finanéni derivaty a zajistovani

Finanéni derivaty, véetné ménovych obchod(, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
ocefovany redlnou hodnotou, pricemz zisky a ztraty ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloice
ocenovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z finanénich
operaci, pokud se jedna o spekulativni derivat.

Realné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéinich tokli nebo modell pro ocernovani opci, které
vychazeji pouze z dostupnych trinich Gdaji. Ocerfiovaci modely zohledriuji bézné trini podminky existujici ke Dni
ocenéni, které nemusi odrdzet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely
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pfezkoumalo a ujistilo se, Zze adekvatnim zplsobem zohledfuji aktudini trini podminky véetné relativni likvidity trhu
a Uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou viechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloice ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v polozce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Podfond negativni.
V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily finanénich derivatd k obchodovani jsou soudasti rozvahy, spekulativni Géetnictvi neni vyuZivano.

2.3  MAJETEK JAKO INVESTICNI PRILEZITOST

Majetek jako Investi¢ni prilezitost v Podfondu pfedstavuji majetkové Gcasti v obchodnich korporacich. Prvotni ocenéni
investice je provedeno na zakladé pofizovacich nakladd, véetné transakénich nakladl. Majetkové Ucasti v obchodnich
korporacich jsou ocenény redlnou hodnotou. Redlnd hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat roéné znaleckym
posudkem, a to k poslednimu dni u¢etniho obdobi.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhl na redlnou hodnotu je

e znalec v pfisluSném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

e odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravnujici jej k vykonu ocenovani
majetku a diuhd,

Ocenéni je provadéno ve smyslu ZISIF a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini,
tak jak je definovdana mezinarodnimi ocerfiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem financ¢ni éastky a je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim
ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy oceriovani IVSC (International Valuation
Standards Committee) jako ,,odhadovand ¢astka, za kterou by mély byt majetky ke Dni ocenéni sménény v transakci
bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné proddavajicim po patficném prazkumu trhu, na némsz
Gcastnici jednaji informované, rozvainé a bez natlaku”,

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spoletnostech je pouZita kombinace ndsledujicich elementarnich
ocenovacich metod a pristup(:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda Géetni hodnoty

- Metoda likvidaéni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).

2.4 OSTATNI AKTIVA

Pohledavky vytvorené Podfondem se vykazuji vredlné hodnoté, ktera spocdiva v nomindlni hodnoté snizené
o opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se sniZi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.
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Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo
byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho préava.

2.5 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

Pohleddvky uréené kinvestovani jsou pfi vzniku ocefiovany realnou hodnotou navySenou o transakéni naklady.
Nasledné se oceriuji v ziistatkové hodnoté s pouiitim metody efektivni trokové miry. Jestlize existuje objektivni dikaz
o tom, Ze doslo ke ztraté ze sniZeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k
pochybnym a nedobytnym castkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovéany az po ukonceni konkurzniho fizeni
dluznika. U kratkodobych pohleddvek se jejich redina hodnota blizi hodnoté Gcetni.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je tGrokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penézni prijmy/vydaje (véetné viech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou
soucast efektivni urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po oéekdvanou dobu trvani
finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratdi dobu.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohleddvek uréenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) pIné vymozitelné, se snizi 0 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astecné vymotitelné, se snizi 0 70 %,
¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymotzitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz€lenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté uvéry a zapujcky jsou vykazovany v ucetni zUstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby
zobrazili soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

2.6 PREPOCET Cizi MENY

Transakce vyCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vyc€islena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou piepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu ucetni zavérky. Vysledny zisk nebo
ztrata z pfepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné je vykdzén ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z
financnich operaci”.

2.7  ZDANENI

Danovy zaklad pro dan z pfijmG se propocte z vysledku hospodareni béiného tcetniho obdobi pfipoétenim dariové
neuznatelnych ndkladi a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery je dédle upraven o slevy na dani
a pfipadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych doéasnych rozdili mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouzitim
olekavané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené dariové pohledavce se Ultuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich. V podminkéch Podfondu vznika
odloZena dan z titulu zmény ocenéni investicniho majetku, ktera je (ctovana pfes vlastni kapital.
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2.8 TVORBA REZERV

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym Casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery
plati nasledujici kritéria:
- existuje povinnost (pravni nebo vécna) pinit, ktera je vysledkem minulych udalosti,
- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedki pfedstavujicich ekonomicky prospéch,
pfi¢emz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy3ii nez 50 %,
- je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad pinéni.

2.9 SPRIZNENE STRANY

Podfond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 a provadi zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznénd s ucetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim s ucetni jednotkou
(jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v iéetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto Géetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je tcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je G¢etni jednotkou, ktera je ovladdna, spoluovldadéna nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroju, sluzeb nebo zdvazkd mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na
to, zda je uctovana cena.

Transakce s Fondem

Tis. K¢ 2018 2017
Zavazky 213 209
Pohledavky 0 0

Transakce se ZMJ, podfondem Industry Investments

Tis. K¢ 2018 2017
Zavazky 0 0
Pohledavky 92 92

Transakce s Discovery Residence s.r.o.

Tis. K¢ 2018 2017
Zévazky 0
Pohledévky 45 281
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F Naklady 0
Vynosy 1034

Transakce s Andalusia Development s.r.o.

Tis. K¢ 2018 2017
Zavazky 0 0
Pohledavky 2576 0
Naklady 0 0
Vynosy 4 0

2.10 POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO 0BDOBI A ZMENY UCETNICH METOD

Opravy zasadnich chyb nakladl a vynost minulych Géetnich obdobi a zmény Gcetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynost a ndklada
minulych Géetnich obdobi jsou Gctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném tcetnim obdobi.

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly Gétovény zmény Géetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

V pritbéhu Ugetniho obdobi nebyly Uétovany ddné zmény Géetnich metod ani opravy minulych let. V Uéetnim obdobi
nedoslo ani ke zménam Gcetnich metod.

4, POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Zustatky na béznych tctech 16319 62920
Celkem 16319 62 920

Podfond ma dva bankovni G&ty. Prvni z nich je veden u Ceské spofitelny ¢ CZK, druhy u J&T Banky vedeny v EUR.
Zustatek na korunovém Gcétu k rozvahovému dni je 56 tis. KE, na eurovém 16 263 tis. K¢,

5. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Poskytnuty Gvér do Discovery Residence s.r.o. 44 247 0
Uroky k ivéru do Discovery Residence s.r.o. 1034 0
Poskytnuty uvér do Andalusia Development, s.r.o. 2573 0
Uroky k poskytnutému tvéru do Andalusia Development, .s.r.0. 4 0
Celkem 47 858 0
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'? Pohledavky za nebankovnimi subjekty se sklddaji z poskytnutych Gvért a nabéhlého pfislusenstvi k témto Uvérim
spolecnostem Discovery Residence s.r.o. a Andalusia Development, s.r.o.

Nasledujici tabulka zobrazuje ¢lenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty na zdkladé doby splatnosti:

Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle zbytkové doby splatnosti

tis. K& Do 3 mésicd Od 3 mésicido 1 roku Od 1rokudos let
Poskytnuty uvér do Discovery Residence s.r.o. 0 44 247 0
Uroky k tvéru do Discovery Residence s.r.0. 1034 0 0
Poskytnuty uvér do Andalusia Development, s.r.o. 0 0 2573

Uroky k poskytnutému Gvéru do Andalusia

0 0 4
Development, s.r.o.
Celkem 1034 44 247 2577
6. UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM
tis. K& Vyse podilu peMiciaelcenia Oceniovaci rozdily Zlstatek
) k 31.12.2017 k31.12.2017 k 31.12.2017
Discovery Residence s.r.o. 100 % 131 -35 96
Celkem 96
Utasti s rozhodujicim vlivem
i, K& Vyse podilu T Oceriovaci rozdily Zustatek
i k31.12.2018 k 31.12.2018 k 31.12.2018
Discovery Residence s.r.o. 100 % 131 -131 0
REMAC Properties Holding, s.r.o. 100 % 40 -40 0
Andalusia Development, s.r.o. 100 % 49 -49 0
Celkem 0
Majetkové ucasti se ocenuji realnou hodnotou na zdkladé znaleckych posudk( ke Dni ocenéni.
y 3 OSTATNI AKTIVA
tis. K 31.12.2018 31.12.2017
Pohledavky za ZMJ, podfond Industry Investments 92 92
Celkem 92 92

Pohledavky za fondem ZMJ SICAV, a.s. a Industry Investments, podfondem vznikly v souvislosti s platbami nakladd
téchto subjektii Podfondem.
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'- 8. OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 31.12.2018 31.12.2017
Zdavazky za ZMJ SICAV 213 209
Dodavatelé 93 0
Zavazky vici akciondrim 0 60724
Odlozeny danovy zavazek 1 0
Dohadné Gcty 174 68
Celkem 481 61001

ZUstatek dohadnych tctil pasivnich predstavuje predeviim odménu auditorl ve vysi 55 tis. K¢, dohad na dafi z pfijma
pravnickych osob ve vy3i 55 tis. K¢, nadklady na obhospodafovani podfondu ve vydi 23 tis. K¢, dplatu depozitare za
prosinec 2018 ve vysi 16 tis. K¢ naklady na zpracovani znaleckého posudku ve vy3i 12 tis. K¢ a dohady na ostatni sluzby
ve vysi 14 tis. K¢.

9, OSTATNI KAPITALOVE FONDY

Trida A Pocet akcii Hodnota v tis. K¢
Zistatek k 15. 5. 2017 0 0
Investicni akcie vydané 3265 3265
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0
Zastatek k 31. 12. 2017 3 265 3 265
Investi¢ni akcie vydané 94 124 60 724
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0
Zustatek k 31. 12. 2018 97 389 63 989
10. OCENOVACIi ROZDILY
v ; 0 3 ; ;
tis. K& Ocevnovavm rc’>zd1 y Ocenova’m I’C}Z(ilﬂ:/ Collarn
z prepoctu Ucasti z poskytnutych dvérd

Zistatek k 15.5.2017 0 0 0
Snizeni -34 0 -34
Zvyseni 0 0 0
Vliv odloZené dané 0 0 0
Zistatek k 31.12.2017 -34 0 -34
Zhstatek k 1.1.2018 -34 0 -34
Snizeni -192 -867 -1 059
Zvyseni 7 972 979
Vliv odlozené dané 0 -1 -1
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Zustatek k 31.12.2018

11. NEUHRAZENA ZTRATA MINULYCH LET

-219 104

Ztrata roku 2017 byla pfel¢tovana na ucet neuhrazené ztraty minulych let.

12.  VYSLEDEK HOSPODARENI BEZNEHO OBDOBI

Spravni rada Podfondu navrhuje zisk béiného obdobi pouzit na Ghradu ztraty minulého roku

13.  CISTY UROKOVY VYNOS

-115

tis. Ké

1.1.2018-31.12.2018

15.5.2017-31.12.2017

Vynosy z uroki
z poskytnutych avérd

Cisty urokovy vynos

14. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

1041
1041

tis. K&

1.1.2018-31.12.2018

15.5.2017-31.12.2017

Bankovni poplatky
Vynos z emise investi¢nich akcif

Celkem

15.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

-4
0

-4

-2
1

-1

tis. K¢

1.1.2018-31.12.2018

15.5.2017-31.12.2017

Zisk (ztrata) z devizovych operaci

Celkem

345
345

Ztréata z devizovych operaci vznikla na zékladé pfecenéni eurového bankovniho Gétu.

16. SPRAVNI NAKLADY

=779
-779

tis. K¢

1.1.2018-31.12.2018

15.5.2017-31.12.2017

Naklady na obhospodarovani
Naklady na odborného poradce
Naklady na depozitre

Naklady na audit
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| 4 Znalecké posudky -12 -12

Naklady na administraci -25 -1
Ostatni spravni naklady -73 -276
Celkem -289 -344

Podfond nemél v roce 2018 zadné zaméstnance.

Uplata auditorské spoleénosti Futik & Partnefi, s.r.o. za ovéfeni Ucetni zavérky za ucetni obdobi &ini 45 tis. K& plus dan
z pfidané hodnoty.

V ostatnich spravnich nakladech jsou obsaieny pfedeviim naklady na spravu a Uschovu cennych papirt u Ceské
spofitelny, a.s., poplatky za konfirmaéni dopis od této banky a naklady na marketing.

17. DAN Z PRIIMO

Za obdobi 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 Podfond vykazal zisk v hodnoté 1 093 tis. K¢ Zisk byl upraven o nedarové
naklady, zaklad dané je pak ve vy3i 1 105 tis. K¢ a vypodtend dan 55 tis. K&

Splatna dan z pFijmu

tis. K¢ 1.1.2018-31.12.2018 15.5.2017-31.12.2017
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi pfed zdanénim 1093 -1124
Zaklad dané 1105 -1124

Odecet dariové ztraty - =
Zaklad dané po odetteni dariové ztraty 1105 -1124
Splatna dar vypoétena pfi pouiiti sazby 5 % 55 0

18. POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY

Poskytnuté pfisliby a zaruky vedené na podrozvaze ke Dni ocenéni pfedstavuji nevyCerpané uUvérové ramce k
poskytnutému Gveéru spolecnosti Discovery Residence s.r.o.

19. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Podfond pfedal hodnoty k obhospodarovani ve vysi 64 269 tis. K¢.

20. GEOGRAFICKE CLENENI VVNOSU A NAKLADU

Uroky k poskytnutym tvérim plynou ze Slovenska. Ostatni naklady a vynosy plynou z Ceské republiky.

21.  FINANCNI NASTROIE, VYHODNOCENI RIZIK
Podfond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou viechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu a statutu

Podfondu. Souéasti vnitiniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Podfondu je strategie fizeni téchto
rizik vykonavana prostiednictvim oddéleni fizeni rizik nezdvisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
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obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotlivd rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné o3etfena rizika nejméné
v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trinich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci finanéni situace Podfondu maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trini rizika.
Trini riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhl majetku Podfondu.
Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika
se dale zvySuje tim, Ze Podfond je fondem kvalifikovanych investori zaméfenym v souladu se svym investiénim cilem,
uvedenym ve statutu Podfondu, na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této
situace mohou selhat tradiéni modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v
portfoliu Podfondu, s ohledem na uvedené zaméfeni na tzkou investiéni oblast, nutné menéi. | kdy? v Uéetnim obdobi
nedodlo k vyznamnym dopadim expozice Podfondu vii¢i trinimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na
uvedené, nutno zdiraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostateénym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve
vztahu k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen
plnit viechny svoje aktualni a pfedvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech.

22. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY
Po datu ucetni zavérky nenastaly Zddné vyznamné udalosti.

V Praze dne 26. 4. 2019

ZMJ SJCAV, a.s.
AMISTA investini spglefnost, a.s., statutarni feditel
Ing. OndreNdoydk) povéfeny zmocnénec

25




o

FUCIKSPARTNER] ———MM8M8 I

AUDITORI-DANOVI PORADCI

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

k ovéreni ucetni zavérky
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Zprava nezévislého auditora uréena akcionafim

spolecnosti ZMJ, podfond RMC Properties

Sidlo spole€nosti: Jugosldvska 620729, Vinohrady, 120 00 Praha 2
NID/ DIC: 75160 358 / CZ684232557

Prévni forma spolecnosti: podfond bez pravni subjektivity

Hiavni (pfevaiujici) ¢innost: &innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(
Rémec uletniho vykaznictvi: Ceské ucetnl predpisy

Wrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Ucetni zavérky spole¢nosti ZMJ, podfond RMC Properties {dale
také ,Spolecnost”) sestavené na zakladé Ceskych Ucetnich pFedpis, ktera se sklada z rozvahy k
31.12.2018, vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31.12.2018 a prilohy této ucetni zaverky, ktera
obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle na%eho nézoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti ZMJ,
podfond RMC Properties k 31.12.2018 a naklad( a vynos( a vysledku jejiho hospodareni za rok

wr ¢

kontici 31.12.2018 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zadkiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se
24konem o auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na
Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpish.
Domnivame se, 7e dikazni informace, které jsme shromaidili, poskytuji dostateény a vhodny
zéklad pro vyjadfeni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni organ Spolecnosti.



Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti nadich
povinnosti souvisejicich s ovérenim uUcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s ucetni
zavérkou ¢i s nadimi znalostmi o ugetni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovéani ucetni zavérky
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace splhuji poZadavky pravnich predpis na formélni naleZitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavku by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich
informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

o ostatniinformace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v ucetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou
a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvest, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti,
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich zadné vyznamné
(materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu (statutdrniho reditele) a dozorciho orgdnu (sprdvni rady)
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky poddvajici vérny a poctivy
obraz vsouladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni Uletni zdvérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutdrni orgdn Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrZité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a poutziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutarni organ pléanuje zruseni Spole¢nosti
nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moinost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozorci organ.



Odpovédnost auditora za audit ucetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy ve viech piipadech v ucetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
dusledku podvod( nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materiaini), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadeéni auditu v souladu s vyie uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béehem

celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zaverky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich
zékladé mohli vyjadfit wvyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nei riziko neodhaleni vyznamné
(materidlni) nespravnosti zptsobené chybou, protoie soucasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovéani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitfnich kontrol statutdrnim orgdnem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem SpoleCnosti relevantnim pro audit v
takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ucetnich
odhad( a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v pfiloze
ucetni zavérky.

Posoudit vhodnost pou?iti predpokladu nepfetrzitého trvani pri sestaveni ucetni
zavérky statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromézdéné duikazni informace
existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které
mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrZité trvat. lestlize dojdeme
k zavéru, e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud
tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z ddkaznich informaci, které jsme



ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze SpoleCnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i organ mimo jiné o planovaném rozsahu
a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu uginili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Praha 30.4.2019

Ing. Dita Stronova
auditor, ¢. opravnéni: 2189

Fucik & partneri, s.r.o.
auditofi a danovi poradci
¢. opravneéni: 386
Klimentska 1207/10
11000 Praha1l




