Vyrocni zprava

2025

BHP HOTELS SICAV a.s.

za obdobiod 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

JAMISTA



Obsah

(0] <Y | OSSO U ST P PP ORI PR 2
COSENE PIONIAZENT ettt ettt ettt e ettt et et et et e ettt e et et et et et enenenen s 4
Pfehled podnikani, stav majetku investi¢niho fondu a majetkovych UEasti.......coceeviiiiiiiniiiniiiiieeeeeee, 5
Profil FONAU @ SKUDINY c..eeiiieeiie ettt e h ettt b e e bt e bt e e b et e sbe e e bt e e sateebeeesbbeebeeesnneennees 8
ZPIAVA O VZEAZICK ..ottt ettt b e e bbbt e eh et e bt e b e e e bt e bt e e bt e n e e nnt e naneenes 15
UEENT ZAVETKE K 31. 12, 2025 ...ttt 18
ZPrava NEZAVISIENO @UAITOIA ..eciuiiie et et e e et e e e et e e e stb e e e e e ataeeesataee e e ataeesansaaaesasseeeanssaeesanseeas 53



Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,

AMISTATS PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi
BHP HOTELS SICAV a.s., ICO: 194 19 431, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,
Fond obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B

28198

Ucetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Investi¢ni ¢ast Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely vyrocni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovéni dariovych
predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni pfedpisy Spojenych stati americkych

o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena
pod & 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zéakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakona (zakon o auditorech), ve znéni
pozdéjsich predpist

Zékon o danich z pfijma

Zékon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpisu

Zakon o ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

ZISIF a
S predpist
ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich
zakond, ve znéni pozdéjsich predpist
70K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpist
ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikéani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist

Nafizeni

Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniku’a vedoucich osob ve smyslu § 291 odst. 1
a § 234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF pInénych dle ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci
(EV) €. 231/2013




ré

Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyroc¢ni zprdva vérny
a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé ucetni
obdobi a také o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni
Fondu.

V Praze dne 30. 4. 2026

Ot~eR])

BHP HOTELS SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Marta Ctvrtnickova
Povéreny zmocnénec



Prehled podnikani, stav majetku investi¢niho fondu a majetkovych ucasti

BHP HOTELS SICAV a.s., ICO: 194 19 431, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8,

Fond obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 28198
Ucetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

1. Cinnost Fondu v tGéetnim obdobi

Fond se v roce 2025 nadale drZel své investicni strategie, kterou je pfedevsim investovani do hotelovych aktiv ve
stfedni a zapadni Evropé. Strategie Fondu zUstdva dlouhodobé konzistentni a zaméfend na stabilni vynosova
aktiva s potencidlem dalSiho zhodnoceni.

Dne 28. Unora 2025 doslo ke closingu transakce, na jehoZ zakladé byl do portfolia BHP HOTELS SICAV a.s. oficialné
zarazen Ctyrhvézdickovy hotel Crowne Plaza Milan — Linate, nachazejici se v businessové Ctvrti Milana. Timto
krokem Fond Uspésné zavrsil akvizicni proces zahdjeny v predchozim ucetnim obdobi a dale nastartoval svou
pfitomnost na italském trhu.

V prabéhu roku 2025 se Fond soucasné zaméfil na aktivni fizeni svého portfolia v souladu se svou investicni
strategii. V tomto kontextu byl zahajen proces prodeje hotelu The Westminster London, Curio Collection by
Hilton. Prodejni proces s cilem realizovat hodnotu vytvofenou v pfedchozich letech. Dne 16. prosince 2025 byla
s vybranym kupujicim podepsana Smlouva o koupi akcii (SPA), ¢imz byl formdiné zahajen zavérecny proces
vedouci k dokonceni transakce. Tato transakce byla k 31. prosinci 2025 stale otevrena.

1.1 Hospodareni Fondu
Vérny a Uplny obraz o hospodareni Fondu poskytuje fadna tGéetni zavérka sestavena za Uéetni obdobi. Nedilnou
soucasti vyroc¢ni zpravy je zprava nezavislého auditora k Ucetni zavérce.

ProtoZe Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF Gcetné a majetkové majetek
a dluhy ze své investicni ¢innosti od svého ostatniho jméni. Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu spociva pouze
v drZeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na Neinvesti¢ni
¢asti Fondu neprobiha zadna Cinnost. K Investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investi¢ni akcie.

Hospodateni Investi¢ni ¢asti Fondu skonéilo v Ugetnim obdobi vykdzanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 83
293 tis. K¢ pred zdanénim.

Hospodareni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu skoncilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 0
K¢ pred zdanénim.

1.2 Stav majetku investicni ¢asti Fondu

AKTIVA

Fond v investi¢ni ¢asti vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 2 724 442 tis. KC. Ta jsou tvorfena
pfedevsim:

e pohledavkami za nebankovnimi subjekty (pGjcky) ve vysi 1 319 672 tis. K¢,
e majetkovymi tucastmi ve vysi 1 326 322 tis. K¢,

e avklady na bankovnich uctech ve vysi 78 448 tis. KC.
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Struktura aktiv investicni ¢asti Fondu v tis. K¢

3000 000
2 500 000
2 000 000 B Majetkové Ucasti
1500 000 1 Pohledévky za nebankovnimi
subjekty
1000 000 B Pohleddvky za bankami a
druzstevnimi zaloznami
500 000
0

31.12.2025 31.12.2024

PASIVA

Celkova pasiva investic¢ni ¢asti Fondu jsou ve vysi 2 724 442 tis. K¢, ta jsou tvorena zejména:
e (istou hodnotou aktiv naleZici drzitelim investicnich akcii ve vysi 2 300 002 tis. K¢,
e  zavazky vici bankam (pajcka) ve vysi 415 430 tis. K¢,

e acizimi zdroji ve formé ostatnich pasiv v celkové vysi 9 010 tis. K¢.

Struktura pasiv investi¢ni ¢asti Fondu v tis. K¢

3000 000
2 500 000
2 000 000 W Zavazky vici bankam a
druzstevnim zéloznam
1500 000 m Cista hodnota aktiv nalezejici
drziteldm investi¢nich akcii
1000000 B Ostatni pasiva
500 000
0

31.12.2025 31.12.2024

z

1.3 Stav majetku neinvesticni ¢asti Fondu
AKTIVA

Fond vykdzal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 100 tis. K¢. Ta jsou tvorena pouze pohledavkou vici
investi¢ni ¢asti Fondu.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ke Dni ocenéni ve vysi 100 tis. K¢ jsou tvorena vlastnim kapitalem Fondu ve vysi 100 tis. K¢,
ktery odpovida hodnoté zapisovaného zakladniho kapitalu.



2. Vyhled na nasledujici obdobi

V nasledujicim obdobi bude Fond pokracovat v aktivnim tizeni svého portfolia a v napliovani své investicni
strategie zamérené na kvalitni hotelova aktiva ve stfedni a zdpadni Evropé. Prioritou z{stavé stabilizace nové
nabytého aktiva v Milané, jeho dalsi provozni rozvoj a maximalizace vynosového potencialu.

V navaznosti na podpis Smlouvy o koupi akcii (SPA) tykajici se hotelu The Westminster London, Curio Collection
by Hilton, doslo dne 8. ledna 2026 k closingu transakce a k Uspésnému dokonceni prodeje tohoto aktiva. Fond
tak zavrsil proces divestice v souladu se svou strategii aktivniho fizeni portfolia a realizace vytvorené hodnoty.

Uvolnéné financni prostredky bude Fond vyuZivat v souladu se svou investicni strategii, zejména k identifikaci a
realizaci dalSich investi¢nich prileZitosti na trzich stfedni a zapadni Evropy. Fond bude i nadale peclivé sledovat
vyvoj makroekonomického prostfedi, Urokovych sazeb a situace na hotelovém trhu a flexibilné reagovat na
vznikajici pFileZitosti i potencialni rizika.



Profil Fondu

1. Zakladni udaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: BHP HOTELS SICAV a.s.

Identifikacni udaje:

ICO: 19419 431

DIC: CZ194 19 431

Sidlo:

Ulice: Sokolovska 700/113a
Obec: Praha 8 — Karlin

PsC: 186 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 23. 3. 2023 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28198 dne 9. 6. 2023. Fond
byl zapsan do seznamu vedeného CNB dne 15. 05. 2023.

Pravni forma Fondu je akciovd spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond se pfi své Cinnosti ridi
¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni Gdaje do hlavniho
mista vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA IS, Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00 a od 1. 1. 2024 Sokolovskd
700/113a, tel: 226 233 110. Webové stranky Fondu jsou www.amista.cz/povinne-informace.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto organem je
pravnicka osoba, spolecnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016.
Do té doby byla AMISTA IS povéfena obhospodafovanim majetku Fondu dle zdkona ¢. 189/2004 Sh., o
kolektivnim investovani.

Zapisovany zakladni kapital: 100.000,- K¢; splaceno 100 %

Akcie

Akcie k Neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu:
100 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(zakladatelské akcie)

Akcie k Investi¢ni ¢asti majetku Fondu:
60 225 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie tridy A)
100 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie tridy B)

Cisty obchodni majetek:

Neinvestic¢ni ¢asti Fondu: 100 tis. K¢

Investi¢ni ¢asti Fondu: 2 300 002 tis. K¢



Orgéany Fondu

Predstavenstvo: AMISTA investicni spolecnost, a.s. (od 9. 6.2023)
ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Michal Kusdk, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 9. 6. 2023 do 1. 10. 2025)
Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. 10. 2025)
Tomas Vinkler, BSc., povéfeny zmocnénec (od 5.12.2025)
Mgr. Jifi Frankic, povéreny zmocnénec (od 5. 12. 2025)
Ing. Marta Ctvrtni¢kova, povéfeny zmocnénec (od 5. 12. 2025)

Fond mad individudIni statutdrni orgdn, jimZ je pravnickd osoba opravnénd obhospodafovat tento investicni fond,
a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. jeho
podfond(, jsou-li zfizeny. Predstavenstvo mj. také svolavd valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢&innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
&innosti investiéni spolegnosti. PovéFeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB
k vykonu své funkce.

Pfedstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozor¢i rada

Clen dozoréi rady: Ing. Miroslav Kovacik (od 9. 6.2023)
narozen: 10. 10. 1969
vzdélani: vysokoskolské

Dozorci rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti dozorci rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
pUsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti
pfedstavenstva i jiného organu Fondu.

Dozor¢i rada se skldada z jednoho ¢lena, voleného valnou hromadou.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym doslo
béhem ucetniho obdobi

V Uéetnim obdobi do$lo ke zméné ve skute¢nostech zapisovanych do obchodniho rejstfiku:

® Zména osob opravnénych jednat za ¢lena predstavenstva-viz pfedchozi bod-Organy Fondu.
3. Udaje o investiéni spole¢nosti, ktera v iéetnim obdobi obhospodarovala fond

V U¢etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

Obhospodarovatel vznikl dne 6. 4. 2006 a ziskal povoleni ke své &innosti na zakladé rozhodnuti CNB ¢&.j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci rozsiteni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/650. Obhospodarovatel je zapsan v seznamu vedeném CNB.

AMISTA IS se na zékladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spolecnost, kterd je oprdvnéna presdhnout
rozhodny limit, a je oprdvnéna k obhospodarovani investi¢nich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to
fond( kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond(
socidlniho podnikani) a zahranicnich investicnich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord



(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst.
1 pism. B) ZISIF ve spojeni s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou
kvalifikovanych fondd rizikového kapitélu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondd srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( sociadlniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napt. O vedeni Ucetnictvi, ocefovani
majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani
a odkupovani akcii avykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodafenim shodnotami v majetku Fondu
(poradenska cinnost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo
prevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTA IS
pracoval deset let na pozici u¢etniho a financniho analytika ve spole¢nosti Zepter International s.r.o. Pfedtim
sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar Krusovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek
Vzdélani: Vysoka $kola dopravy a spojq, Zilina

Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projektQ
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého Zivnostenského opravnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kosteleckd
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodaiska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Management v Kanadé, kde také absolvovala std? na obchodné-ekonomickém useku Generalniho konzulatu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spole¢nosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady puUsobila
2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

Portfolio manazer Ing. lvana Lacova
Vzdélani: Ekonomicka univerzita, Bratislava, SR

Ing. lvana Lacova pred prichodem do AMISTA IS plsobila ve skupiné Vienna Insurance Group, ha pozici
Investment Officer, kde se vénovala spravé investi¢niho portfolia v hodnoté presahujici 1 mld. Eur a v oblasti
financi pracuje vice jak 15 let. lvana Lacova absolvovala postgradualni studium ve Spojenych statech americkych
na Wilmington University, Wilmington, Delaware.

Portfolio manazer Ing. Radomira Crkvova
Vzdélani: Provozné ekonomickd fakulta CZU

Ing. Radomira Crkvova pfed pfichodem do AMISTA IS plsobila ve spolec¢nosti Plzerisky Prazdroj, a. s. jako Kreditni
analyticka, kde se vénovala svéfenému portfoliu klicovych zdkaznikd v oblastech kreditniho monitoringu,
vymahani pohledavek, finan¢ni analyzy, reportingu a factoringu. Po dokonceni studia plsobila také ve
spolecnosti Leasing Ceské sporitelny, a.s. na oddéleni Risk Managementu, které se specializovalo na poskytovani
analytické podpory v rdmci schvalovacich procesl u spotfebitelskych Gvérd.
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4. Udaje o depozitafi fondu

Obchodni firma: ATLANTIK financni trhy, a.s. (0od 9. 6.2023 do 31. 12. 2025)
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8, PSC 186 00
ICo: 262 18 062

5. Udaje o hlavnim podpfirci

V Ugetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢&innost hlavniho podplirce 74dné osoby opravnéné poskytovat
investicni sluzby.

6. Udaje o osobach, které byly depozitifem povéreny tschovou nebo opatrovanim
majetku fondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku fondu

Depozitat nepovétil v Uéetnim obdobi 74dnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
7. Identifikace majetku, jehoZ hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu
Majetek Investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren pohledavkami za bankami, v ¢asti 78 448 tis. K¢ splatnymi

na pozadani, dale pak pohledavkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 1 319 672 tis. K¢ a majetkovymi Gcastmi v
obchodnich spole¢nostech v realné hodnoté ve vysi 1 326 322 tis. K¢.

. . . Realna hodnota k 31. Procentualni podil na
Tis. K¢ Pofizovaci hodnota 3

12. 2025 aktivech Fondu (%)

Pohledévky za bankami - 78 448 2,88 %

Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 1319672 48,44 %

Uéasti s rozhodujicim vlivem 33910 546 824 20,07 %

Uéasti s podstatnym vlivem 458 044 779 498 28,61 %

Majetek Neinvesticni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je tvoren pohledavkou vici investi¢ni ¢asti Fondu ve vysi 100
tis. K¢.

8. Udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovniki a vedoucich osob ve smyslu
Naftizeni

Pracovnici a vedouci osoby AMISTA IS jsou odménovani ze strany AMISTA IS v souladu se systémem vnitinich
zasad pro odménovani, ktery je nastaven s prihlédnutim k velikosti, povaze, rozsahu a sloZitosti ¢innosti AMISTA
IS a poZzadavklim na ucinné Fizeni rizik obhospodarovanych investi¢nich fond(. Systém odménovani zahrnuje i
zavaznd opatfeni pro predchdzeni stfetu zajmu. Informace nezbytné k pochopeni rizikového profilu a fizeni rizik
jednotlivych investi¢nich fondl jsou uvedeny v pfislusné fondové dokumentaci.

Odmeény pracovnikd a vedoucich osob AMISTA IS jsou zaloZeny na vyplaté narokové pevné a nenarokové
pohyblivé slozky, jejiz vyplata zavisi na plnéni hospodarskych vysledkd AMISTA IS a plnéni osobni cild. Odmény
pracovnik( a vedoucich osob AMISTA IS nejsou vazany za zhodnoceni kapitalu obhospodafovanych investi¢nich
fond(. Pracovnici a vedouci osoby AMISTA IS nejsou odménovany ze strany obhospodarovanych Fondu.

S ohledem na vysoky pocet obhospodafovanych a administrovanych investi¢nich fond( a absenci jednoznacéné
metodiky vypoctu nema AMISTA IS k dispozici snadno pfistupné Udaje rozdélené podle jednotlivych investi¢nich
fondd ve smyslu ¢l. 107 odst. 3 Nafizeni.

Celkové naklady AMISTA IS na odménovani 59 pracovnik(l a vedoucich osob v Gcetnim obdobi dle § 234 odst. 2
pism. b) ZISIF vykazané dle ¢l. 107 odst. 1 pism. a) Narizeni odpovidaji celkové ¢astce 70 713 tis. K¢, z CehoZ pevna
slozka odpovida ¢astce 58 835 tis. K¢, pohybliva slozka odpovida ¢astce 11 878 tis. K¢ a odména za zhodnoceni
kapitalu fondu odpovida ¢astce 0 KC. Celkové naklady AMISTA IS na odmérovani 19 pracovnik(l a vedoucich osob

11



v Ucetnim obdobi dle § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF, jejichz ¢innost ma vliv na rizikovy profil obhospodarovanych
fondU (viz éast | odst. 1 pism. b) pfilohy €. 1 k vyhlasce ¢. 244/2013 Sb.) odpovidaji celkové ¢astce 34 733 tis. KE.

9. Informace tykajici se obchodl zajistujicich financovani (sft — securities financing
transactions) aswapl veskerych vynosl, poZadované dle nafizeni evropského
parlamentu a rady (eu) 2015/2365, ¢l. 13

Fond nemél v U¢etnim obdobi z4dné obchody tykajici se zajistovani SFT nebo swap(i.

10. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Fond nevyvijel v Ugetnim obdobi 7adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiredi a pracovnépravnich vztazich

Prohlaseni o nezohledriovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 a 8 nafizeni EU 2020/852 (SFDR):

Fond v ramci své investicni strategie nezohlednuje hlavni nepfiznivé dopady na faktory udrZitelnosti z divodu
vysoké financ¢ni a personalni zatéZe spojené se zohlednovanim nepfiznivych dopad investicnich rozhodnuti dle
SFDR. Vice informaci Ize najit na webovych strankach obhospodarovatele Fondu v sekci korporatni investice

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlednuji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodarské ¢innosti.

Informace o politikdch zaglefovani rizik tykajicich se udrZitelnosti do investi¢niho rozhodovani podle ¢lanku 6
SFDR:

Fond v ramci zacleriovani ESG do investi¢niho procesu vychazi predevsim z povinnosti uloZzenych podle ¢lank
18, 30, 40 a 57 Narizeni komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince 2012, kterym se
dopliiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde o vyjimky, obecné podminky
provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy efekt, transparentnost a dohled (dale jen ,,AIFMR").

Vzhledem k velmi Sirokému vymezeni ESG risk Fond v ramci jejich identifikace a zohlednovani rizik nastavil svou
politiku takovym zplisobem, Ze zohlednuje pouze ta ESG rizika, kterd mohou realisticky vést k vyznamného
snizeni hodnoty investice. V ramci tohoto vyhodnoceni Fond klasifikovala oblast rizik spojenych se zelenou
transformaci a rizika souvisejici s klimatickou zménou jako oblasti spojené s vysokym potencidlem pro vznik
novych ESG rizik, kterd zatim nelze dostatecné konkrétné identifikovat.

V rdmci fizeni téchto potencialnich rizik Spole¢nost nastavila interni procesy pro jejich sledovani a pribéznou
identifikaci novych rizik v danych oblastech. V ramci investicniho procesu Fond ESG rizika zohlednuje v
jednotlivych oblastech nasledujicim zplsobem:

o ESG rizika jsou zohledniovéna v ramci nastaveni investi¢niho procesu a procesu identifikace relevantnich
rizik. Pfi nastavovani investi¢niho procesu Spole¢nost zohledruje pfedevsim procesni ESG rizika v oblasti fizeni a
spravy (riziko nedostate¢ného due diligence, nedostatecného systému fizeni rizik, nedostate¢ného dohledu a
nevhodné nastaveného odménovani pracovnik).

o Ve vztahu ke konkrétnim investicim jsou vyhodnocovany konkrétni rizika udrzitelnosti identifikovana ve
vztahu k dané transakci. Jako samostatné ESG riziko Fond zpravidla vyhodnocuje reputacni a compliance riziko
spojené s danou transakci. Fond nepredpokladad, Ze by ESG rizika mély zdvazné dopady na ndvratnost financ¢nich
produktl poskytovanych Fondem.

o Podrobnou politiku upravujici zaclefiovani ESG rizik do investi¢niho procesu lze najit na webovych
strankdch AMISTA IS.

V Uéetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan 7adny zaméstnanec.

12. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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13. Fondovy kapital fondu a vyvoj hodnoty akcie

K datu: 31. 12. 2025 31.12. 2024
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu (K¢): 100 000 100 000
Pocet emitovanych zakladatelskych akcif (ks): 100 000 100 000
V obéhu ke konci Ugetniho obdobi (ks): 100 000 100 000
Pocet vydanych zakladatelskych akcii v Uéetnim obdobi (ks): 0 0
Fondovy kapital Neinvesti¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii (K¢): 1,0000 1,0000

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (K¢):

2300000 771,55

1969 297 167,22

Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu (EUR): 94 864 952,43 78 193 256,59
Pocet emitovanych investic¢nich akcii tfidy A 60 225 000 60 225 000
Pocet emitovanych investic¢nich akcii tfidy B 100 000 100 000
V obé&hu ke konci Uéetniho obdobi (tFida A): 60 225 000 60 225 000
V ob&hu ke konci U¢etniho obdobi (tFida B): 100 000 100 000
Pocet vydanych investi¢nich akeif tfidy A v Uéetnim obdobi (ks): 0 0
Pocet vydanych investi¢nich akeif tfidy B v U¢etnim obdobi (ks): 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcif tfidy A v U¢etnim obdobi (ks): 0 0
Pocet odkoupenych investi¢nich akcif t¥idy B v U¢etnim obdobi (ks): 0 0
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tfidy A (EUR): 1,4889 1,2537
Fondovy kapital Investi¢ni ¢asti Fondu na 1 akcii tfidy B (EUR): 51,9300 26,8443

14. Informace o podstatnych zménach statutu fondu
V pribéhu Uetniho obdobi dolo k nasledujicim zmé&nam statutu Fondu:

e Vroce 2025 doslo s ucinnosti od 3. 11. 2025 k jediné aktualizaci statutu Fondu, ve které se zménila
definice likvidnich aktiv a aktualizovaly se limity, které musi Fond pfi své ¢innosti dodrzovat.

15. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt
Tyto informace jsou pfipadné uvedeny v pfiloZzené ucetni zavérce.
16. Informace o skutecnostech, které nastaly po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni nastaly tyto vyznamné skutecnosti:

Do 31. 12. 2025 byla depozitafem fondu spoleénost ATLANTIK finanéni trhy, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 262 18 062. Ke dni 1. 1. 2026 doslo k rozdéleni spole¢nosti ATLANTIK finanéni trhy,
a.s. odstépenim a naslednym slouéenim se spolec¢nosti J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO: 471 15 378, a to na zakladé povoleni CNB.

17. Komentar k pfiloham
Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu s obecné

zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, zprdvu nezavislého auditora
a zpravu o vztazich.
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Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich Ké. Uéetni vykazy rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled
o0 zménach vlastniho kapitdlu obsahuji udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho
Ucetnictvi. KaZda z poloZek obsahuje informace o vySi této polozky za bezprostfedné pfedchazejici u¢etni obdobi.
Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v priloze Ucetni zavérky.

Kromé Udajd, které jsou popsany v priloze Géetni zavérky, nenastaly zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

1. Uvod

Tuto zprdvu o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovlddanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,,Propojené osoby“) za Uéetni obdobi vypracoval statutarni organ
Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

Struktura vztahi mezi propojenymi osobami

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: BHP HOTELS SICAV a.s.
Sidlo:

Ulice: Sokolovska 700/113a
Obec: Praha 8 — Karlin

PSC: 186 00

ICO: 194 19 431

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 28198
(dale jen ,,Ovladand osoba“ nebo ,,Fond”)

Ovladajici osoby

Jméno: Branislav Babik
Bydlisté

Ulice: Maridnska 229/10
Obec: Bratislava

PSC: 81101

Dat. nar.: 11.2.1969
Obchodni podil: 89 %

(spolec¢né dale jen , ovladajici osoby”)

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti ICO Sidlo
Best Hotel Properties a.s. 35740701 HodZovo nam. 2, 811 06 Bratislava
BHP River Park s.r.o. 54 866 715 Dvorakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava
BHP Barcelona, s.r.o. 50284371 HodZovo nam. 2, 811 06 Bratislava
BHP CZ hotels s.r.o. 56 029 365 Dvorakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava
BHP Tatry, s. r. 0. 45 948 879 Dvorakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava
DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o. 35838833 HodZovo ndm. 2, 811 06 Bratislava
Hotel Invest s.r.o. 54 878 977 Dvorakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava
Best Hotel Properties Londyn a.s. v likvidaci 056 65 175 Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8

2. Uloha ovladané osoby v ramci podnikatelského seskupeni
Ovladand osoba je fondem kvalifikovanych investorl, kterého 89 % zakladatelskych akcii nepfimo vlastni

ovladajici osoby a které zakladnim investi¢nim cilem je investice do hotel kategorie 4* a 5* v rdmci regidonu CEE
a zapadni Evropy formou koupi nemovitosti nebo obchodnich podilQ.
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3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladajici osoba pouZiva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani prostfednictvim spole¢nosti
HOTEL Invest s. r. o, kterd vlastni 89 % zakladatelskych akcii na ovladané osobé, ¢cimz uplatiuji rozhodujici vliv na
ovladanou osobu. Ovladajici osoby nevlastni pfimo ani nepfimo Zadné investi¢ni akcie ovladané osoby.

4. Prehled jednani ucinénych v ucetnim obdobi na popud nebo vziajmu ostatnich
propojenych osob

V Ugetnim obdobi nebylo u¢inéno #4dné jednani na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovldadané osoby zjisténého podle
posledni Gcetni zavérky.

5. Prehled vzajemnych smluv mezi propojenymi osobami

V Uéetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovladanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ovladajicimi osobami:
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi:
eV lcetnim obdobi nebyly uzavieny zadné takové Smiouvy.

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich:
e Smlouva o prodeji a koupi 50 % akcii ve spole¢nosti Westminster JV a.s. a 100 % podilu ve spole¢nosti
BHP BARCELONA, s.r.o. ze dne 14. 12. 2023 (Best Hotel Properties a.s., Best Hotel Properties Londyn
a.s.).
e Loan Agreement ze dne 12. 12. 2023 (BHP Barcelona, s.r.o0.).
e Smlouva o odborném poradenstvi ze dne 11. 12. 2023 (AMISTA IS, Best Hotel Properties a. s.).
e Dodatek ¢. 1 ke Smlouvé o poradenstvi ze dne 24. 6. 2024 (AMISTA IS, Best Hotel Properties a. s.).

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami:
Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi:
eV ucetnim obdobi nebyly uzavieny zadné takové Smlouvy.

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich:
e Smlouva o vykonu funkce ze dne 9. 6. 2023(AMISTA IS).
e Smlouva o administraci ze dne 9. 6. 2023 (AMISTAIS).
e Smlouva o pravech a povinnostech pfi vedeni Géetnictvi ze dne 9. 6. 2023 (AMISTA IS).
e Smlouva o poskytovani bankovnich sluzeb pro finanéni instituce ze dne 19. 6. 2023 (J&T BANKA, a.s.).
e Smlouva o Uschové cennych papirl ze dne 22. 1. 2024 (J&T BANKA, a.s., ATLANTIK financni trhy, a.s.).

6. Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé Gjma a posouzeni jejiho vyrovnani

S ohledem na pravni vztahy mezi Ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v dlsledku
smluv, jinych pravnich jednani ¢i ostatnich opatfeni uzavienych, u€inénych ¢i pfijatych Ovlddanou osobou
v U¢etnim obdobi v zdjmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovladané osobé 7adna ujma.

Z tohoto dlvodu nedochdzi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

7. Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynouci ze vztahli mezi propojenymi osobami
Ovladdana osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahl mezi Propojenymi

osobami. Vztahy jsou uzavreny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro Ovladanou osobu z téchto vztaht neplynou Zadna rizika.
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8. Prohlaseni

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 31. 3. 2026

e

BHP HOTELS SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva
Ing. Marta Ctvrtnickova
Povéreny zmocnénec
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Ucetni zavérka k 31. 12. 2025

Ugetni jednotka:

BHP HOTELS SICAV a.s.

Sidlo: Sokolovskd 700/113a,
Karlin, Praha 8

IC0: 194 19 431
Pfedmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu

kvalifikovanych investort

Okamtzik sestaveni ucetni
zavérky: 30. 4. 2026

Rozvaha k 31. 12. 2025

Tis. K& Poznamka 31.12.2025 31.12. 2024

AKTIVA Fond Investi¢ni Neinvesti¢ni Fond Investi¢ni Neinvesti¢ni

Pohleddavky za bankami

4 78 448 78 448 = 101 458 101 458 =
a druzstevnimi zaloznami
v tom: a) splatné na pozadani 4 639 639 = 101 458 101 458 -
b) ostatni pohledavky 4 77 809 77 809 = - - -
Pohledavky za nebankovnimi 5 o LS i B 1353 728 )
subjekty
b) ostatni pohledavky 1319672 1319672 - 1353728 1353728 -
7 Utasti s podstatnym vlivem 6 779 498 779 498 - 862 735 862 735 -
8  Udastis rozhodujicim viivem 6 546 824 546 824 - 88989 88 989 =
11  Ostatni aktiva 7 100 > 100 100 - 100
Aktiva celkem 2724 542 2724442 100 2407 010 2406 910 100
Tis. K& Poznamka 31. 12. 2025 31.12. 2024
PASIVA Fond Investicni Neinvesti¢ni Fond Investi¢ni Neinvesti¢ni
Zavazky vici bankam
1 adruZstevnim 8 415 430 415 430 - 429 968 429 968 =
zaloznam
4  Ostatni pasiva 9 9010 9010 - 7645 7 645 s
Cizi zdroje celkem 424 440 424 440 - 437613 437 613 -
8  Zakladni kapital 10 100 = 100 100 - 100
Vlastni kapital celkem 100 - 100 100 - 100
Cista hodnota aktiv
nalezejici drzitelm 11 2300 002 2300 002 - 1969 297 1969 297 -
investicnich akcii
Pasiva celkem 2724542 2724 442 100 2407 010 2406910 100
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Podrozvahové polozky k 31. 12. 2025

Tis. Ké Poznamka 31. 12. 2025 31. 12. 2024

Fond Investiéni  Neinvesticni Fond Investiéni  Neinvesticni
2 Paskytnute zastavy 13 1175883 1175883 - 1221473 1221473 .
8 Hodnoty piedané k obhospodarovani 13 2724542 2724442 100 2407010 2406910 100
9 Pfijaté pfisliby a zaruky 13 58 188 58 188 - 60 444 60 444 -

Vykaz zisku a ztraty od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

. , 0d 1. 1. 2025 0d 1. 1. 2024
Tis. K¢ Poznamka
do 31. 12. 2025 do 31. 12. 2024
Fond Investi¢ni Neinvesticni Fond Investi¢ni Neinvesti¢ni
5 Naklady na poplatky a provize 14 -996 -996 - -4 870 -4 870 -
Zisk nebo ztrata z financnich
6 ’ 15 96 437 96 437 - 52 420 52 420 -
operaci
7 Ostatni provozni vynosy 16 - - - 2 687 2 687 -
9 Spravni naklady 17  -12148 -12 148 - -15 443 -15 443 -
b) ostatni spravni naklady 17  -12148 -12 148 - -15 443 -15 443 -
Zisk nebo ztrata za ucetni
19  obdobiz béZné Cinnosti pred 12 83293 83293 - 34794 34794 -
zdanénim
23 Dan z pfijma 18 -5771 -5771 - - - -

Zisk nebo ztrdta za ucetni
24 , . 77 522 77 522 - 34794 34794 -
obdobi po zdanéni

Piehled o zméndch vlastniho kapitalu za rok 2025

Tis. K¢ Celkem

Zustatek k 1. 1. 2024 100

Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi =

Zustatek k 31. 12. 2024 100
Tis. K¢ Celkem
Zustatek k 1. 1. 2025 100

Cisty zisk/ztrata za Uéetni obdobi .

Zustatek k 31. 12. 2025 100
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Priloha ucetni zavérky k 31. 12. 2025

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA IS AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

Fond BHP HOTELS SICAV a.s., ICO: 194 19 431, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, obchodni

spolecnost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 28198

Ugetni obdobi

Obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025

Investi¢ni ¢ast
Fondu

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesticni ¢ast
Fondu

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Pro ucely ucetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda FATCA

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlep$eni dodrzovéni dariovych predpist
v mezindrodnim méritku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych statG americkych o informacich a jejich
oznamovani obecné zndama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhlasena pod ¢. 72/2014 Sb.m.s.

Zakon o auditorech

Zékon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakont (zékon o auditorech), ve znéni pozdéjsich
predpist

Zakon o danich
z pFijma

Zékon €. 586/1992 Sh., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi

Zékon €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

ZISIF Zékon €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist
ZMSSD Zékon €. 164/2013 Sh., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalsich souvisejicich zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist
70K Zékon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o obchodnich korporacich), ve znéni
pozdéjsich predpist
ZPKT Zékon €. 256/2004 Sh., o podnikédni na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

Vyhlaska TRP

Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjsich predpist
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1. Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

BHP HOTELS SICAV a.s. je fondem kvalifikovanych investorli shromazdujicim penézni prostfedky od
kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v souladu s
investi¢ni strategii uvedenou ve statutu Fondu.

Udaje o vzniku

Spole¢nost BHP HOTELS SICAV a.s. byla zaloZena notarskym zapisem dne 24. 3. 2023. Tato spolecnost byla
zapsana do obchodniho rejstfiku dne 9. 6. 2023.

Fond byl k datu 15. 5. 2023 zapsan do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti, ktery CNB vede v souladu
s ustanovenim § 597 pism. a) Zakona.

Informace o obhospodarovateli

Fond je obhospodafovan AMISTA IS, kterd je dle zdkona ¢. 240/2013 Sbh., oinvesti¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech (dale jen ,Zakon”“ nebo ,ZISIF“) zodpovédna za obhospodafovani majetku ve Fondu.
Obhospodarovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, vCetné investovani na Gcet tohoto
Fondu, a fizeni rizik spojenych s timto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Fondu je AMISTA IS.
Informace o depozitari

Depozitafem Fondu je spole¢nost ATLANTIK finanéni trhy, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, Praha 8,
PSC 186 00, ICO: 262 18 062. Depozitafem Fondu je osoba, kterd je na zakladé depozitaFské smlouvy opravnéna
mit v opatrovani majetek Fondu, zfidit a vést penézni Ucty a evidovat pohyb veskerych penéznich prostredki
nalezicich do majetku Fondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Fondu.

Po rozvahovém nastaly tyto vyznamné skutecnosti:

Do 31. 12. 2025 byla depozitafem fondu spoleénost ATLANTIK finanéni trhy, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 262 18 062. Ke dni 1. 1. 2026 doélo k rozdéleni spole¢nosti ATLANTIK financni trhy,
a.s. odstépenim a naslednym slouéenim se spole¢nosti J&T BANKA, a.s., se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8, ICO: 471 15 378, a to na zakladé povoleni CNB.

Statut Fondu, odména za obhospodarovani, administraci a odména depozitari

Zakladnim dokumentem Fondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory Fondu
a AMISTA IS, obsahuje investi¢ni strategii Fondu, popis rizik spojenych sinvestovdanim Fondu a dalsi udaje
nezbytné pro investory kzasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou béznému
investorovi. Statut Fondu vydava a aktualizuje jeho obhospodafovatel. Penéini prostfedky ve Fondu jsou
shromazdovany vydavanim investi¢nich akcii Fondu. Takto ziskané prostfedky jsou obhospodafovany
obhospodarovatelem Fondu.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu je hrazena AMISTA IS z majetku Fondu. Priimérnd roéni hodnota
fondového kapitalu se vypocte jako prosty aritmeticky primér hodnot fondového kapitalu ke kazdému
poslednimu dni kazdého ctvrtleti. Ve fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliseni béznych naklad(, zejména
poplatky uvedené ve statutu, napfiklad Uplata za obhospodafovani, administraci, vykon cinnosti depozitare,
audit a o¢ekdvand danova povinnost ke dni vypoctu aktudini hodnoty apod.

Veskeré dalsi ndklady souvisejici s obhospodarovanim Fondu, které nejsou vyjmenované ve statutu Fondu, jsou
zahrnuty v Uplaté za obhospodarovani.
Udaje o cennych papirech Fondu

Akcie k Neinvesti¢ni ¢asti majetku Fondu (zakladatelské akcie):

100 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
Akcie k Investi¢ni ¢asti majetku Fondu (investicni akcie):

60 325 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
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Pfedmét cinnosti Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( podle Zakona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech. Povoleni k ¢innosti investicniho fondu ¢&. J. 2014/041653/CNB/570 S-Sp.-
2014/00395/CNB/571 vydala Ceska narodni banka dne 24. 9. 2014 a tého? dne nabylo pravni moci.

Sidlo Fondu
Sokolovska 700/113a

Praha — Karlin
PSC 186 00 Ceska republika

Identifikacni udaje:
1€O: 194 19 431
DIC: CZ194 19 431

Statutarni organy Fondu

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba
opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spolec¢nost AMISTA investicni
spolecnost, a.s.

Predstavenstvo AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00
ICO: 274 37 558

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéreny zmocnénec (od 9. 6. 2023 do 1. 10. 2025)
Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 1. 10. 2025)
Tomas Vinkler, BSc., povéreny zmocnénec (od 5.12. 2025)
Mgr. Jifi Franki¢, povéfeny zmocnénec (od 5. 12. 2025)
Ing. Marta Ctvrtnickova, povéfeny zmocnénec (od 5.12. 2025)

Fond ma individualni statutdrni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond,
a je obhospodarovan prostrednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim organem Fondu, kterému pfrislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Predstavenstvo se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu.
Pfedstavenstvo mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu. Pfedstavenstvo je
voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
¢innosti investiéni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB
k vykonu své funkce.

Pfedstavenstvo nezfidilo zddny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.

Dozor¢i rada
Pfedseda dozor¢i rady: Miroslav Kovacik (od 9. 6.2023)

narozen: 10. 10. 1969
vzdélani: vysokoskolské

Dozorci rada dohlizi na radny vykon c¢innosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti dozoréi rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
pUsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti
pfedstavenstva i jiného organu Fondu.

Dozorci rada se skldada z jednoho ¢lena, ktery je volen valnou hromadou.
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Informace k akciim a investi¢nimu cili Fondu
Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond investuje v souladu s vymezenim tzv. zdkladniho investi¢niho fondu dle § 17b zakona o danich z pfijmi vice
nez 90 % hodnoty svého majetku predevsim do Ucasti v kapitdlovych obchodnich spole¢nostech, pohleddvek
a uvérd a zaphjcek poskytnutych Fondem. V souladu s vy$e uvedenym investuje Fond zejména do Ucasti (podil()
v obchodnich spolecnostech. V této souvislosti nejsou tretimi osobami poskytovany zadné zaruky za Gcelem
ochrany investor(. Fond se Fidi svym statutem.

ProtoZe Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF ucetné a majetkové majetek
adluhy ze své investi¢ni Cinnosti (dale jen ,investi¢ni ¢ast Fondu“) od svého ostatniho jméni (dale jen
,heinvesti¢ni ¢ast Fondu“). Hospodareni neinvesticni casti Fondu spocivd pouze v drZeni zapisovaného
zakladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na neinvesti¢ni ¢asti Fondu neprobiha
zadna ¢innost. K investi¢ni ¢asti Fondu Fond vydava investicni akcie.

Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu se zakonem ¢. 563/1991, o Ucetnictvi, vyhlaskou ¢. 501/2002
vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi usporadani a oznacovani poloZzek ucetni zavérky a obsahové
vymezeni polozek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v §4a, odst. 1 stanovuje, aby tGcetni jednotka pro ucely
vykazovani finanénich nastrojl, jejich oceriovéni auvadéni informaci o nich v pfiloze v uletni zavérce
postupovala podle mezinarodnich Ucetnich standardd upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie
o uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standardd (déle jen "mezinarodni Gcetni standard" nebo ,,IFRS“).

Uéetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozligeni nakladd a vynost a historickych cen s vyjimkou
vybranych financ¢nich nastroji ocefovanych realnou hodnotou.

Uéetni zavérka vychazi z predpokladu, 7e Géetni jednotka bude nepretrzité pokradovat ve své ¢innosti a Ze u ni
nenastava zadna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo ji zabranovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné
budoucnosti.

Rozvahovy den ucetni zavérky je 31. prosinec 2025. BéZzné ucetni obdobi je od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025. Minulé
ucetni obdobi je od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024.

VSechny uvedené Udaje jsou v tisicich K¢ (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak. Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

7 s v

2. Dulezité ucetni metody a pravidla pro sestaveni tcetni zavérky

Ucetni zévérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Ucetni
jednotky a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dlezitymi ucetnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti
obéZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. Cennych papird, den provedeni platby, popf. Inkasa z ictu
klienta, den pripsani (valuty) prostfedkl podle vypisu z G¢tu, den sjednéni a den vyporadani obchodu s cennymi
papiry, den vydani nebo prevzeti zaruky, popt. Uvérového pFislibu, den pievzeti hodnot do Gschovy, den sjednani
a den vyporadani obchodi s derivaty.

Ucetni pFipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné
terminové a opcni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku Fondu.

B. Financni aktiva a finan¢ni zavazky

- Zauctovani a prvotni ocenéni

Uéetni jednotka prvotné zauctuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (nap¥. Pohledavky za klienty, zavazky
vaci klientdm apod.) v okamzZiku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finanéni nastroje (vCetné spotovych
nakupt a prodejl financnich aktiv) jsou zauctovany k datu vyporadani obchodu.

Financni aktivum nebo financni zavazek je prvotné ocenén v realné hodnoté, kterd je upravena o transakcni
naklady. Tato Uprava o transakéni néklady neplati pro finanéni nastroje oceriované realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL), u nichzZ jsou transakéni naklady vykazany zvlast do vykazu zisku a ztraty. Transakéni naklady
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jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi. Nejlepsim dlikazem realné hodnoty finan¢niho nastroje
pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. redlnd hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud ucetni jednotka urci, Ze redlnd hodnota pfi pocatecnim zauctovani se lisi od transakéni ceny a redlnd
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni na
zakladé valuacni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovdny za nevyznamné ve vztahu
k ocenéni, pak financ¢ni nastroj je na pocatku ocenén v realné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou hodnotou
na pocatku atransakcni cenou je postupné casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti
instrumentu. Toto Casové rozliSeni je maximdalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podporeno
pozorovatelnymi trznimi udaji nebo transakce je ukonéena.

- Kilasifikace

Financni aktiva

PFi prvotnim zauctovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocefiované:
e redlnou hodnotou proti Gétim vlastniho kapitalu (FVOCI),
e redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

PFi prvotnim zauctovani majetkového cenného papiru, ktery neni uréen k obchodovani (,,held for trading”) mGze
ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v realné hodnoté proti u¢tiim vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba mizZe byt provedena a aplikovdna na Urovni dané investice.

VSechny ostatni financni aktiva, u nichZz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocefiovana realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zauctovani, tcetni jednotka mlzZe neodvolatelné zaradit finanéni aktivum, které jinak
spliuje pozadavky, aby bylo ocefiovano v AC nebo FVOCI, jako ocefiované ve FVTPL, pokud je tim vylou€en nebo
vyznamné omezen ocenovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model ucetni jednotky je stanoven na Urovni, ktera odrazi zplsob spolecného fizeni skupin financnich
aktiv za ucelem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiZ nepredstavuje pristup ke klasifikaci
podle nastrojii jednotlivé, ale je stanovena na vyssi Urovni agregace. Ucetni jednotka bere do tvahy viechny
relevantni informace a dlkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dlkazy
zahrnuji mimo jiné ndsledujici:

e stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k témto metoddm v praxi, tj. zejména zda strategie
Ucetni jednotky se zaméruje na vynos ze smluvniho Uroku, udrzovani profilu Urokové sazby, shodu
durace financnich aktiv s duraci zavazk, které slouzi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv
nebo realizaci penézZnich tokl prodejem aktiv;

e jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost predkladana klicovému vedeni Ucetni jednotky;

e rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a financnich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplisob, jakym jsou tato rizika fizena;

e jak jsou odménovani manaZefi a vedouci Ucetni jednotky, napr. zda odmény jsou zaloZeny na realné
hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

e (etnost, objem a nacasovani prodeju v predchozich obdobi, divody pro dané prodeje a jejich
ocekavani v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolovang, ale jako
soucast celkového vyhodnoceni, jak cile stanovené tGcetni jednotkou pro fizeni financénich aktiv jsou
dosahovany a jak penézni toky jsou realizovany.

Uéetni jednotka vyhodnotila, ¢ ma pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje viechna aktiva véetné
pohledavek za bankami, pohledavek za nebankovnimi subjekty a podild v nekétovanych spolecnostech. Finanéni
aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na zakladé realnych hodnot. Obhospodarovatel Fondu provadi rozhodnuti
na zakladé realné hodnoty aktiv a tato aktiva ridi s cilem tuto redlnou hodnotu realizovat. Déle sleduje primarné
vyvoj realnych hodnot aktiv a zavazkd Fondu z divodu pravidelného vypoctu a zverejnéni Cisté hodnoty aktiv na
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1 investi¢ni akcii. Z tohoto dlvodu jsou takova finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL). Pfi uplatnéni vyjimky je mozné kapitalové nastroje klasifikovat v portfoliu FVOCI.
- Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka
v béZném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv a pak v nasledujicim ucetnim obdobi
jsou prislusna financni aktiva reklasifikovana.

Financni zavazky

Uéetni jednotka moZe klasifikovat své finanéni zévazky, jiné ne? finanéni zaruky a poskytnuté pfisliby, jako
ocenované:

e nabéhlou hodnotou, nebo
e realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Ucetni jednotka klasifikuje a oceriuje své finanéni zavazky redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz
sva financni aktiva a finan¢ni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na zakladé redlné hodnoty a v souladu
se zdokumentovanou strategii fizeni rizik a investi¢ni strategii.

- Oductovani
Financni aktiva

Uéetni jednotka odtétuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na penéini toky z finanéniho aktiva zaniknou,
nebo

Pfevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené
s vlastnictvim finan¢niho aktiva nebo ve které ucetni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté
vSechna rizika a uZitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finan¢nim
aktivem.

Pfi oductovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi:
e Ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti Ucetni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného aktiva) a

e souctem pfijaté uhrady (véetné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
pfijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zauctovany ve vlastnim kapitalu je
vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

0d 6. 9. 2023 jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana v souvislosti s majetkovymi cennymi papiry, které
jsou urcené jako ocenované realnou hodnotou proti Uctlm vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi oductovani
zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pfipady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze, ale
ponechava si, bud' viechna nebo v podstaté viechna rizika a uzitky spojend s prevedenymi finan¢nimi aktivy nebo
jejich ¢astmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou oductovana. Pfikladem téchto transakci mohou byt
pUjcky cennych papirli a repo operace.

Pri transakcich, ve kterych ucetni jednotka ani neprevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim financniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finan¢nim aktivem, tak ucetni jednotka
pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté prevedeného aktiva.

Financni zdvazky

Uéetni jednotka odUctuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zrueny nebo zaniknou.

- Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazka
Finanéni aktiva

Pokud podminky finanéniho aktiva jsou modifikovany, pak ucetni jednotka zhodnoti, zda penézni toky
modifikovaného finan¢niho aktiva jsou vyznamné odlisné.
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Pokud penézni toky jsou vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penéini toky z pivodniho finanéniho aktiva je
povazovéano za zaniklé. V takovém pripadé plvodni finanéni aktivum je oductovano a nové financni aktivum je
zauctovano a vykdzdno v redlné hodnoté.

Pokud penéini toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odlisné, pak
modifikace nevede k oductovani financ¢niho aktiva. V takovém pripadé ucetni jednotka prepocitd hrubou ucetni
hodnotu finanéniho aktiva a zauctuje Castku vznikajici z Upravy hrubé Ucetni hodnoty jako zisk nebo ztrata
z modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z ddvodu financnich potizi dluznika,
pak dany zisk nebo ztrata je vykazana spolecné s tvorbou, rozpusténi, resp. Pouzitim opravnych polozek ve vykazu
zisku a ztraty. V ostatnich pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykazdna spolecné s vynosy z Uroki ve vykazu zisku
a ztraty.

Financni zavazky

Ugetni jednotka oductuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a penéini
toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odlisné. V takovém pfipadé, novy financni zdvazek na zakladé
modifikovanych podminek je zaluctovan v redlné hodnoté. Rozdil mezi Gcetni hodnotou zaniklého finanéniho
zavazku a nového financniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zatuctovan do vykazu zisku a ztraty.

- Zapocet a vykazovani v Cisté (netto) hodnoté

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykazana v rozvaze, pokud a jen pokud
Gcéetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapodist dané zlstatky a Ucetni jednotka planuje, bud’
vyporadani v Cisté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vyporadani zavazku soucasné. Vynosy a naklady jsou
vykazany v Cisté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy nebo takové zisky
a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita Gcetni jednotky.

- Ocenéni v realné hodnoté

,Realna hodnota” je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v ramci
radné transakce mezi ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
Ucetni jednotka k danému dni pfistup.

Portfolia financnich aktiv a finanénich zavazkd, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Gvérovému riziku, kterd jsou
fizena ucetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vici bud' trznim rizikim, nebo Uvérovému riziku, jsou
ocenéna na zakladé ceny, kterd by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za prevod Cisté
kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na trovni portfolia (nap¥. Uprava nabidkovych
a poptavkovych cen nebo uUprava uUvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zakladé cisté pozice) jsou
alokovany na jednotlivd aktiva azdvazky na zdkladé pfrislusné rizikové uUpravy jednotlivého instrumentu
v portfoliu.

Redlna hodnota zdvazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, aviak nemusi byt omezeno na, vlastni
uvérové riziko ucetni jednotky. Redlnd hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani
(napf. Vklad splatny na pozadani), neni nizsi nez ¢astka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy
mUzZe byt poZadovano jeji splaceni.

- Znehodnoceni
Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi redlné hodnoty a vykazovani v ramci FVTPL portfolia, pfipadné
pro kapitdlové nastroje s moznosti vykazovani v ramci FVOCI portfolia, Podfond o znehodnoceni netctuje.

- Zarazeni finan¢niho nastroje do kategorie oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)
Financni aktiva

PFi prvotnim zaucétovani Ucetni jednotka muzZe zaradit urcité finan¢ni aktivum do ocerovaci kategorie FVTPL,
protoZe toto uréeni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje ucetni nesoulad (,accounting mismatch®), ktery
by jinak nastal.

Financni zdvazky

Uéetni jednotka mlZe zaradit urcité finanéni zavazky do oceriovaci kategorie FVTPL z nasledujicich divodd:
e  zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitiné vykazovany na zakladé redlné hodnoty nebo
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e toto zarazeni eliminuje nebo vyznamné snizZuje Ucetni nesoulad (,,accounting mismatch“), ktery by
jinak nastal.

C. Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Polozky rozvahy Pohledavky za bankami a druistevnimi zaloZnami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty
zahrnuji nasledujici:
e bézné ucty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminované vklady u bank nebo druzstevnich zalozen;
e  Uvéry a pljcky,
které jsou zarazeny do ocenovaci kategorie povinné ocenéné redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Nabéhlé uroky jsou soucasti uctovych skupin, v nichZ je o aktivech uc¢tovano a jsou vykazovany spolecné
s danym aktivem.

D. Investice do majetkovych Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem a s podstatnym vlivem

- Uéasti s rozhodujicim vlivem

Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spole¢nost ovladana Fondem, v niz Fond
mUze urcovat finan¢ni a provozni politiku s cilem ziskat prinosy z ¢innosti spolecnosti.

Dcefiny podnik (Ucast s rozhodujicim vlivem) je Ucetni jednotka ovladana jinou Gcéetni jednotkou.

Ovladani jednotky, do niZz bylo investovdno, znameng, Ze investor ovlada jednotku, do niz investoval, pokud je
vystaven variabilnim vynosim nebo na né ma narok na zakladé své angaZovanosti v této jednotce a mlZe tyto
vynosy prostfednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiZ ovlada jednotku, do niz investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:
e ma moc nad jednotkou, do niZ investoval,

e nazakladé své angazovanosti v jednotce, do niZ investoval, je vystaven variabilnim vynosiim nebo ma
na takové vynosy pravo,

e je schopen vyuZivat moci nad jednotkou, do nizZ investoval, k ovlivnéni vysSe svych vynosQ.

- Ucasti s podstatnym vlivem
Pridruzeny podnik (Ucast s podstatnym vlivem) je Ucetni jednotka, v niZ ma investor podstatny vliv.

Podstatny vliv je moc Ucastnit se rozhodovani o financ¢nich a provoznich zasadach a rozhodnutich jednotky, do
niz bylo investovano, ale neni to ovladani takovych zdsad.

Jestlize Ucetni jednotka drzi pfimo ¢i nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnik() 20 nebo vice procent
hlasovacich prav jednotky, do niZ investovala, ma se za to, Ze ma podstatny vliv, pokud nem(Ze byt jasné
prokdzan opak. Naopak, drZi-li ucetni jednotka pfimo nebo nepfimo (napf. prostfednictvim dcefinych podnik()
méné nez 20 procent hlasovacich prav jednotky, do niz investovala, ma se za to, Ze nema podstatny vliv, pokud
takovy vliv nemuUZe byt jasné prokazan. Podstatné nebo vétSinové vlastnictvi jiného investora nemusi ucetni
jednotce nutné branit v tom, aby méla podstatny vliv.

Existence podstatného vlivu ucetni jednotky se obvykle dokazuje splnénim jedné nebo vice nasledujicich
okolnosti:

e  zastoupenim v predstavenstvu nebo obdobném vedoucim orgdnu jednotky, do niz bylo investovano;
e  Ucasti na tvorbé zasad, véetné Ucasti na rozhodovani o dividendach nebo jinych ptidélech ze zisku;

e vyznamné transakce mezi Ucetni jednotkou a jednotkou, do niZ bylo investovano;

e vzijemna vyména manazerského personalu nebo

e poskytovani stéZejnich technickych informaci.

PFi prvotnim zachyceni jsou Ucasti ve spole¢nosti zachyceny v potizovaci hodnoté, kterd zahrnuje cenu pofizeni
a s porizenim souvisejici naklady, a ktera predstavuje redlnou hodnotu.

Nasledné je Ucast ve spolecnosti vykdzana v realné hodnoté. Pfecenéni Ucasti ve spole¢nostech véetné prepoctu
cizich mén je vykazano v pasivech Fondu v poloZce , Oceriovaci rozdily z prepodtu téasti“ v ramci polozky ,Cista
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hodnota aktiv naleZejici drziteldm investi¢nich akcii ve vysi snizené o pfislusnou hodnotu odloZené dané, pokud
tato vznika.

E. Odpisovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

Fond nevlastni Zddny provozni majetek, ktery by byl u¢etné odepisovan.

Veskery majetek je porizovan za ucelem investice a je ocenovan realnou hodnotou.
F. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykazana v redlné hodnoté.

G. Vynosové a nakladové uroky

Urokové vynosy a Urokové naklady z aktiv a zdvazk( uréenych k obchodovéni a z ostatnich finanénich aktiv a
finan¢nich zavazk( ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spolecné se zménami v redlné hodnoté danych financnich
aktiv a financnich zavazki v poloZce ,,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

H. Prepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadrené v cizi méné se prepoditavaji aktudlnim dennim kurzem Ceské narodni banky, tzn.
Kurzem toho dne, ke kterému se prepocet provadi.

Kurzové rozdily vzniklé preceriovanim cizoménovych aktiv a pasiv se Gc¢tuji na Gcty nakladd a vynosu s vyjimkou
kurzovych rozdilli z prepoctu kapitdlovych nastrojd, u kterych byla zvolena metoda FVOCI.

Kurzové rozdily z téchto kapitalovych nastroji jsou Gétovany na Ucty vlastniho kapitalu a pfi realizaci aktiva
nejsou recyklovany na Ucty ndkladd a vynos(, jsou pouze preluctovany v ramci Uuctl vlastniho kapitdlu na Gcet
nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty predchozich obdobi.

Kurzové rozdily vsech dluhovych néstrojd jsou Uctovany pres ucty nakladd a vynosa.

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Uéetni zavérky.
Vysledny zisk nebo ztrdta z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykdzan ve Vykazu zisku a ztraty jako
»Zisk nebo ztrata z financénich operaci®.

l. Splatnd a odloZend dan

- Splatna dan
Danovy zaklad pro dan z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pripoctenim
danové neuznatelnych nakladd a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a pripadné zapocty.

- Odlozena dan

OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdilt mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouZitim
oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené darnové pohledavce se uctuje pouze
v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich.

J. Spriznéné strany
Fond definoval své spriznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

e strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovlddanim
s Ucetni jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky), ma podil v ucetni
jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovladd takovouto ucetni jednotku;

e strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
e strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Ucetni jednotka spoluvlastnikem;

e strana je ¢clenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
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e strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

e strana je ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
neprimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané
strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojl, sluZzeb nebo zdvazkl mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je Uctovdna cena.

K. Zakladni kapital Fondu

Vydané zakladatelské akcie fondu jsou vykazovany v rdmci vlastniho kapitalu, jelikoZ splfiuji definici kapitalového
nastroje dle IAS 32 odstavce 11.

L. Vydané investi¢ni akcie Fondu

Vydané investic¢ni akcie Fondu predstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni opci splnuji definici
finan¢niho zavazku dle IAS 32. V pfipadé, Ze tyto ndstroje spliuji vSechny podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A
a 16B, pak jsou tyto nastroje klasifikovany v ramci viastniho kapitalu. Vydané investi¢ni akcie Fondu nespliuji
viechny podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B a tudiz tyto nastroje jsou klasifikovany jako finan¢ni zavazek
a jsou vykazovany v poloice ,Cistd hodnota aktiv nalezejici drzitellim investi¢nich akcii“.

Polozka rozvahy ,Cistd hodnota aktiv naleZejici drziteldm investi¢nich akcii“ se odchyluje od nazvil poloZek
rozvahy definovanych dle ptilohy €. 1 ve vyhldsce ¢. 501/2002 z diivodu zachovani vérného a poctivého obrazu
v souladu §7 zdkona €. 563/1991, o Ucetnictvi.

Soucasti této polozky rozvahy jsou ocerovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk(, nerozdéleny zisk/ztrata
minulych obdobi, zisk/ztrata bézného obdobi a hodnota vydanych a odkoupenych investi¢nich akcii.

M. Uroky

Urokové vynosy a urokové naklady z aktiv a zavazk(i ve FVTPL jsou soucasti zmény redlné hodnoty a jsou
vykazovany v poloZce ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

N. Vynosy z dividend

Prijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne prdvo na pfijeti dividendy.
Prijaté dividendy jsou vykazany v poloZce , Vynosy z akcii a podilG“.

0. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou ptfimo spojeny s nakupem cennych papirG ve FVOCI, jsou
Gétovany primo do nakladd.

P. Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a ndklad( avynosl v pfislusSném
ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zaloZeny na informacich dostupnych k datu sestaveni Gcetni zavérky a mohou
se od skutecnych vysledk lisit.

3. Dopad zmén ucetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych tGéetnich obdobi

Opravy nakladG nebo vynost minulych Géetnich obdobi se Uctuji na Uétech nakladd nebo vynosd béZiného
obdobi, pokud se nejednd o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb Uctovani vynosa a nakladd minulych obdobi a zmény Gcetnich metod jsou zachyceny
prostrednictvim polozky , Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi“ v rozvaze Fondu.

V béZném i minulém ucetni obdobi nedoslo k Zadnym opravam chyb minulych téetnich obdobi.
B. Zména ucetnich metod a postupd a jejich dopad

Uéetni metody pouzivané Fondem se v obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 12. 2025 nezménily.
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4. Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloznami

A. Pohledavky za bankami dle druhu

Investi¢ni stredisko

Tis. K& 31. 12. 2025 31.12. 2024

Bézné ucty u J&T Banka, a.s. 639 3233

Terminované vklady u J&T Banka, a.s. 77 809 98 225

Celkem 78 448 101458
B. Klasifikace pohleddvek za bankami dle ocernovacich kategorii

VSechny pohleddvky za bankami k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024 jsou ocenéné v redlné hodnoté do zisku nebo
ztraty (FVTPL) dle IFRS 9.

5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

A. Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu

Investi¢ni stredisko

Tis. K¢ 31. 12. 2025 31. 12. 2024
Uvér poskytnuty BHP Barcelona, s.r.o. - Groceny 894 369 881223
Uvér poskytnuty BHP Barcelona, s.r.o. - beztroény 24 580 29249
Uvér poskytnuty BRE Milano S.4 r.| — beztroény - 443 256
Uvér poskytnuty BRE Milano S.d r.l — Groceny 400 723 -
Pohledavky z uvérd celkem 1319672 1353728

Dne 1. 4. 2025 probéhla restrukturalizace poskytnutého Uvéru do BRE Milano z bezirocného na Uroceny a redlna
hodnota Uvéru k 31. 12. 2025 je ve vysi 400 723 tis. K&.

Nasledujici tabulka uvadi c¢lenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty k 31.12.2025 na zakladé zbytkové
splatnosti pohledavek:

Tis. K¢ Do 3 mésict 3 mésice — 1 rok 1-5let Nad 5 let
Poskytnuté uvéry - - 1319672 -
Celkem - - 1319672 -

Nasledujici tabulka uvadi ¢lenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty k 31.12.2024 na zdkladé zbytkové
splatnosti pohledavek:

Tis. K¢ Do 3 mésict 3 mésice — 1 rok 1-5let Nad 5 let
Poskytnuté Gvéry 443 256 - 910472 -
Celkem 443 256 - 910472 -

VSechny pohledavky za nebankovnimi subjekty k 31. 12. 2025 a k 31. 12. 2024 jsou ocenované ve FVTPL dle IFRS
9.

6. Ucasti s podstatnym vlivem a Gcasti rozhodujicim vlivem

A. U&asti s podstatnym vlivem

Redlna hodnota Ucasti s podstatnym vlivem
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Tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024

Westminster JV a. s. (50% podil) 779 498 862 735

Celkem 779 498 862 735

Zvyseni hodnoty podilu oproti pofizovaci cené je zplsobeno precenénim k 31. 12. 2025 na zdkladé aktualniho
stavu aktiv a zavazkd spolecnosti a aktudlnich trznich parametr(.

Investicni stredisko k 31. 12. 2025

; B . . L Cena Podil Zakladni Priplatky  Vlastni
Nazev Sidlo Predmét podnikani ., L ) .
pofizeni na ZK kapital mimo ZK  kapital*
. Sokolovska
Westminster JV ,
700/113a, Karlin, 458 044 50 % 1811 = 214 158
2 186 00 Praha 8 Sprava vlastniho majetku
Investi¢ni stfedisko k 31. 12. 2024
Cena Podil Zakladni Priplatk Vlastni
Nazev sidlo Predmét podnikani e 2 Pty !
pofizeni na ZK kapital mimo ZK  kapital*
. Sokolovska
Westminster JV ,
700/113a, Karlin, 458 044 50 % 927 = 862 143

a.s. 186 00 Praha 8 Sprava vlastniho majetku

*Hodnota vlastniho kapitalu prfimo pfiraditelna drzenému podilu na zdkladnim kapitalu.

Fond nabyl 50% podil ve spolecnosti Westminster JV a.s. dne 14.12.2023 za pofizovaci cenu 458 044 tis. K¢.

B. U&asti s rozhodujicim vlivem

Redlna hodnota ucasti s rozhodujicim vlivem

Tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
BHP Barcelona, s.r.o. (100% podil) 91169 88725
BRE Milano S.3 r.| (80% podil) 455 655 264
Celkem 546 824 88 989

Investicni stredisko k 31. 12. 2025

, B . . L Cena Podil Zakladni Priplatky Vlastni
Nazev Sidlo Pfedmét podnikani Y L, . L
pofizeni na ZK kapital mimo ZK kapital
Pronajem nemovitosti
. , X Organizovani
HodZovo namestie ., ,
BHP Barcelona, . sportovnich, kulturnich a
2, Bratislava 81106, |, , 33 609 100 % 121 - 94784
s.r.o. jinych akci
Slovensko
Zprostredkovatelska
cinnost
49, boulevard du
. 3 Prince Henri, L-1724  Nabyvani podilt a Ucasti
BRE Milano S.a L .
| Luxembourg, Grand v jinych spolecnostech, 300 80 % 291 64 709 46 461
r.
Duchy of jejich drzeni a sprava.
Luxembourg
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Investic¢ni stredisko k 31. 12. 2024

; B . . L Cena Podil Zakladni Priplatky Vlastni
Nazev Sidlo Pfedmét podnikani .. o, ) L
pofizeni na ZK kapital mimo ZK kapital
Pronajem nemovitosti
. , . Organizovani
HodZovo namestie ) 3
BHP Barcelona, . sportovnich, kulturnich a
2, Bratislava 81106, . . ; 33 609 100 % 124 s 83723
s.r.o. jinych akci
Slovensko
Zprostredkovatelska
¢innost
49, boulevard du
. , Prince Henri, L-1724 .,
BRE Milano S.a SPV nevykonava Zadnou
Luxembourg, Grand B 300 80 % 302 - 330
r.l ¢innost.
Duchy of
Luxembourg

Fond nabyl 80 % podil ve spole¢nosti BRE Milano S.a r.l dne 15. 10. 2024 za pofizovaci cenu 9 600 EUR.
Fond nabyl 100% podil ve spole¢nosti BHP Barcelona, s. r. o. dne 14. 12. 2023 za pofizovaci cenu 33 609 tis. Kc.

vy

Redlna hodnota podili drzenych v BHP Barcelona, s.r.o. a BRE Milano S.a r.l je vyssi nezZ jejich pofizovaci cena z
dlvodu precenéni k 31. 12. 2025 na zakladé aktualniho stavu aktiv a zdvazk( spolecnosti a aktudlnich trznich
parametr(.

7. Ostatni aktiva

Neinvestic¢ni stfedisko

Tis. K¢ 31. 12. 2025 31.12. 2024
Pohledavky vici investi¢nimu stiedisku 100 100
Celkem 100 100

Pohledavka neinvesti¢niho stfediska Fondu vici investicnimu stfedisku Fondu vznikla z dlvodu prevedeni
penéznich prostredk( neinvesticni Casti Fondu na béZny ucet investicni ¢asti Fondu v okamziku zruseni
bankovniho Gc¢tu uréeného na splaceny zakladni kapital Fondu.

8. Zavazky vuci bankam a druistevnim zaloznam

Investicni stredisko

Tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Uvér pfijaty od J&T BANKY a.s. 415 430 429 968
Celkem 415 430 429 968

Béhem roku 2024 doslo k ¢erpani Gvéru ¢asti Facility 1 na zakladé smlouvy o Gvéru ze dne 21. 11. 2024 s Gvérovym
ramcem 17 000 tis. EUR, jehoZ hodnota byla k 31. 12. 2025 ve vysi 415 430 tis. K¢, splatnost Gvéru byla
prodlouZena z 10.12.2025 na 30.4.2026.

32



9. Ostatni pasiva

Investic¢ni stredisko

Tis. K¢ 31. 12. 2025 31.12. 2024
Zdavazky z dodavatelskych vztahi 522 3695
Ostatni zavazky 103 158
Dohadné ucty pasivni 8 385 3792
Celkem 9010 7 645

Zavazky z dodavatelskych vztahid jsou sloZeny primarné z neuhrazenych prijatych faktur za spolecnosti J&T
BANKA ve vysi 265 tis. KC. Zbyvajici Cast se sklada z faktur za obhospodarovani a administraci ve vysi 184 tis. KC a
za depozitare ve vysi 73 tis. KC.

Ostatni zavazky k 31. 12. 2025 predstavovaly zédvazek z titulu platby DPH ve vysi 3 tis. K¢ a zdvazek 100 tis. K¢ vici
neinvesti¢ni ¢asti Fondu z titulu splaceného ZK.

Ostatni zdvazky k 31. 12. 2024 pfedstavovaly zavazky z ndkupu majetkovych ucasti ve vysi 58 tis. K¢ a zavazek
100 tis. K¢ vGci neinvesticni ¢asti Fondu z titulu splaceného ZK.

Dohadné ucty pasivni k 31.12.2025 jsou tvoreny zejména naklady za:
e Uplatu odborného poradce ve vysi 1 537 tis. K¢,
e dohady na fixni a variabilni slozku Uplaty za administraci a obhospodarovani ve vysi 762 tis. K¢,
e provedeny audit ve vySi 247 tis. K¢,
e odhad na platbu DPPO ve vysi 5 771 tis. K¢,

e danové poradenstvi ve vysi 68 tis. KC.

10. Zakladni kapital

Fond vydal 100 000 ks zakladatelskych akcii v celkové hodnoté 100 tis. KE. Jedna se o kusové akcie na jméno
v zaknihované podobé. Zakladni kapital byl zcela splacen.

K 31.12.2025 zakladatelské akcie Fondu drzi:
- spolecnosti HOTEL Invest s.r.o. (89 000 ks)

- spolecnosti J&T ARCH INVESTMENTS SICAV, a.s. (11 000 ks).

Neinvesti¢ni stfedisko

31. 12. 2025 31.12. 2024
Zakladni kapitdl Fondu v tis. K¢: 100 100
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 100 000 100 000
Zakladni kapital Fondu na 1 akcii v K¢: 1,0000 1,0000

11. Cista hodnota aktiv nalezejici drzitellim investi¢nich akcii

Hodnota vykazovana v poloice ,Cistda hodnota aktiv néleZejicich drziteliim investi¢nich akcii“, jako zavazek
v souladu s IAS 32 k 31. 12. 2025 predstavuje 60 225 000 vydanych investi¢nich akcii tfidy A denominovanych
v EUR a 100 000 vydanych investi¢nich akcii tfidy B denominovanych v EUR, jejichZ drZitelé maji pravo na zpétny
odkup ze strany Fondu. Investi¢ni akcie jsou vydany bez nominalni hodnoty.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Fondu pro ucely vydavani investi¢nich akcii Fondu a pro ucely
zpétného odkupu investicnich akcii Fondu je vyse Cistych aktiv Fondu. V Cistych aktivech Fondu se zohledni ¢asové
rozliSeni béznych nakladd, zejména poplatky uvedené ve statutu Fondu, napfiklad Uplata za obhospodafovani,
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administraci, vykon Cinnosti depozitare, audit a o¢ekdvana danova povinnost ke dni vypoctu aktualni hodnoty.
Cena investi¢ni akcie je vypocitana jako podil vyse Cistych aktiv Fondu (NAV) a poctu vydanych investi¢nich akcif
k danému dni. Investi¢nich akcie jsou prodavény akcionarim na zdkladé ctvrtletné stanovované hodnoty
investicni akcie.

A. Vyvoj vydanych investi¢nich akcii Fondu v ks:
ks Trida A Trida B
Zlistatek k 31. prosinci 2023 60 225 000 100 000

Vydané béhem roku 2024 = -

Odkoupené béhem roku 2024 a -

Zlstatek k 31. prosinci 2024 60 225 000 100 000

Vydané béhem roku 2025 - -

Odkoupené béhem roku 2025 - -

Zustatek k 31. prosinci 2025 60 225 000

100 000
Prehled o zménach Cisté hodnoty aktiv naleZejici drziteldm investic¢nich akcii

. Kapitalové  Ocenovaci Nerozdéleny Zisk

Tis. K¢ ) ) . . Celkem
fondy rozdily zisk/ztrata (ztrata)

Zistatek k 31. 12. 2024 1519 285 459 771 -44 553 34794 1969 297
Prevod zisku do nerozdéleného

i ) - . 34794 34794 -
zisku/ztraty
Cisty zisk za Gcetni obdobf - - - 77522 77522
Emise investicnich akcii - - - - -
Odkup investi¢nich akcif - - - - -
Kurzové rozdily z vydanych investi¢nich

B -56 705 - - - -56 705

akeif
Zména ocenovacich rozdilli z majetkovych
. i - 309 888 - - 309 888
investic
Zastatek k 31. 12. 2025 1462 580 769 659 -9759 77 522 2300 002

Polozka , Kapitalové fondy“ k 31. 12. 2025 ve vysi 1462 580 tis. KC predstavuje Castky, za které byly upsany
investi¢ni akcie pro akcionare snizené o pripadné Castky predstavujici zpétné odkoupené investic¢ni akcie zpét od
akciondfl véetné kurzového rozdilu prepoctené devizovym kurzem CZK/EUR platnym k rozvahovému dni.
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Polozka ,Ocefiovaci rozdily” k 31. 12. 2025 ve vysi 769 659 tis. K¢ v ramci rozvahové fadku ,,Cista hodnota aktiv
nalezZejici drzitelm investi¢nich akcii“ pfedstavuje ocerovaci rozdily z dlvodu precenéni majetkovych Ucasti na
redlnou hodnotu.

. Kapitdlové  Ocenovaci Nerozdéleny Zisk

Tis. K¢ ; ) B B Celkem
fondy rozdily zisk/ztrata (ztrata)

Zustatek k 31. 12. 2023 1491536 62 705 - -44 553 1509 688
Prevod zisku do nerozdéleného

. a o = -44 553 44 553 -
zisku/ztraty
Cisty zisk za Ucetni obdobi - - - 34794 34794
Emise investicnich akcii - - - - -
Odkup investi¢nich akcif - - - - -
Kurzové rozdily z vydanych investi¢nich

. 28 350 - - - 28 350

akecif
Zména ocenovacich rozdill z majetkovych
) . - 397 066 - - 397 066
investic
Zistatek k 31. 12. 2024 1519 285 459 771 -44 553 34794 1969 297

Polozka , Kapitdlové fondy” k 31. 12. 2024 ve vySi 1 519 285 tis. K¢ predstavuje ¢astky, za které byly upsany
investicni akcie pro akcionare snizené o pripadné ¢astky predstavujici zpétné odkoupené investi¢ni akcie zpét od
akcionara véetné kurzového rozdilu prepoctené devizovym kurzem CZK/EUR platnym k rozvahovému dni.

Polozka ,Ocefiovaci rozdily“ k 31. 12. 2024 ve vysi 459 771 tis. K¢ v ramci rozvahové fadku ,,Cista hodnota aktiv
nalezejici drzitellm investicnich akcii predstavuje ocenovaci rozdily z dlivodu precenéni majetkovych tcasti na
redlnou hodnotu.

Trida A 31. 12. 2025 31.12. 2024
Fondovy kapital (tis. K¢) 2174 097 1901 690
Pocet vydanych investic¢nich akcii (ks): 60 225 000 60 225 000
Cista hodnota aktiv na 1 akcii (EUR): 1,4889 1,2537
Tfida B

Fondovy kapital (tis. K¢) 125905 67 607
Pocet vydanych investic¢nich akcii (ks): 100 000 100 000
Cista hodnota aktiv na 1 akcii (EUR): 51,9300 26,8443

V souladu s ¢l. 11.3 statutu Fondu je na tfidu A aplikovana vykonnostni odména ve vysi 20 % p.a. z rlstu hodnoty
fondového kapitdlu dané tridy nad soucet sazby dvanactimésiéni EURIBOR + 5procentnich bodd (minimalné vsak
8,5 % p. a.) s principem High-Water Mark. Tato vykonnosti odména je specifickym vynosem tfidy B. Na tfidu B
tato vykonnosti odména neni aplikovéana.

12. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi a zisk nebo ztrata za
ucetni obdobi

A. Pouziti zisku nebo Uhrada ztraty za minuld ucetni obdobi
Investi¢ni stfedisko

Nejvyssi organ rozhodl o prevedeni a zapocteni zisku investicni ¢asti za rok 2024 ve vysi 34 794 tis. K¢ na
Neuhrazenou ztratu z predchozich obdobi.

Neinvesti¢ni stfedisko

Na neinvesti¢nim stredisku byl vykdzdn hospodarsky vysledek ve vysi 0 K¢.
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B. Pouziti zisku nebo Uhrada ztraty za aktudlni ucetni obdobi
Investicni stfedisko

Za béiné ucetni obdobi vykazal hospodarsky vysledek ve vysi 77 522 tis. K¢ na investicni ¢asti. Zisk bude
pravdépodobné zapoclten ¢astecné ve vysi 9 759 tis. K¢ proti Uctu Neuhrazené ztraty z pfedchozich obdobi a
67 763 tis. K¢ bude prevedeno na ucet Nerozdéleny zisk z predchozich obdobi.

Neinvesti¢ni stfedisko

Na neinvestic¢nim stredisku byl vykazan hospodarsky vysledek ve vysi 0 K¢.
13. Podrozvahové polozky

Investic¢ni stredisko

Tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024
Poskytnuté zastavy 1175 883 1221473
Hodnoty predané k obhospodarovani 2724 442 2 406 910
Prijaté pfisliby a zaruky 58 188 60 444

Neinvestic¢ni stredisko

Tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024

Hodnoty predané k obhospodarovani 100 100

Poskytnuté zastavy k 31. 12. 2025 ve vysi 1 175 883 souvisi s prijatym bankovnim dvérem od J&T Banka, a.s.,
ktery byl poskytnuty vroce 2024. Predmétem poskytnuté zastavy jsou hodnoty tvorené zajiSténim akcii,
pohleddvkami z pGjcek a zdstatky na bankovnich Gétech.

Polozka prijaté prisliby a zaruky se sklada z financnich prostredk( pfislibenych od J&T Banka, a.s.

Hodnoty pfedané k obhospodarovani k 31. 12. 2025 jsou ve vysi 2 724 542 tis. K¢ za investi¢ni a neinvesticni
stfedisko, tyto hodnoty byly prfedany k obhospodarovani spole¢nosti AMISTA IS.

14. Naklady na poplatky a provize

Naklady na poplatky a provize za rok 2025 ve vysi 996 tis. K¢ (2024: 4 870 tis. KC) predstavovaly poplatky ze
zavazkové provize pfisplaceni Urokl a za prolongaci splatnosti u prijatého avéru od J&T BANKA (tzv. commitment
a amendment fee).

15. Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci

A. Zisk nebo ztrata z finanénich operaci dle druhu nastroje/transakce

Investicni stredisko

Tis. K¢ 2025 2024
Precenéni — poskytnuté a prijaté Uvéry, terminované vklady — Groky 52 166 45334
Precenéni — poskytnuté a prijaté Uvéry — ostatni komponenty kromé kurz. rozdild 77 471 -31 404
Kurzové rozdily z poskytnutych Gvért k rozvahovému dni -97 118 65574
Kurzové rozdily z pfijatych Gvérd k rozvahovému dni 15980 -1445
Kurzové rozdily z vydanych investi¢nich akcii k rozvahovému dni 56 705 -27 749
Kurzové rozdily — FX a bankovni ucty -8 767 2110
Celkem 96 437 52420
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Polozka kurzové rozdily — FX a bankovni Ucty ve vysi 8 767 tis. K¢ sestava z realizovanych kurzovych rozdild pfi
prevodu finanénich prostfedkd mezi ucty, ménové precenéni bankovnich a terminovanych uctl v EUR a GBP
k rozhodnému dni a precenéni faktur v EUR.

16. Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni vynosy za rok 2025 jsou ve vysi 0 K¢.

Ostatni provozni vynosy za rok 2024 ve vysi 2 687 tis. K¢ pfedstavuji vynosy souvisejici tim, Ze se odborny poradce
Fondu vzdal ¢asti své odmény ve vysi 2 687 tis. KC souvisejici s rokem 2023.

17. Spravni naklady

Investic¢ni stredisko

Tis. K¢ 2025 2024
Naklady na audit 475 461
Naklady na ocenéni -260 1395
Naklady na obhospodarovéni 1105 969
Naklady na odborného poradce 7 445 6421
Naklady na administraci a Géetnictvi 1957 1798
Naklady na depozitare 871 871
Naklady na pravni sluzby a notére 360 3389
Naklady na danové poradenstvi 173 102
Naklady na ostatni sluzby 22 37
Celkem 12 148 15 443

Polozka naklady na ostatni sluzby obsahuje ndklady na umisténi sidla, poplatek za preklad Statutu a za vedeni LEI
v celkové vysi 22 tis. KE.

18. Dan z pFijmuU a odloZeny darovy zavazek/pohledavka

A. Splatnd dan z prijmad

Investicni stredisko

Tis. K¢ 2025 2024
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pied zdanénim 83 292 34794
Polozky pricitatelné k zakladu dané 166 524 71689
Polozky odecitatelné od zédkladu dané 130 047 -92 493
Zaklad dané 119 769 13 989
Odecet ztraty predchozich let -4 356 -13 989
Upraveny zaklad dané po zaokrouhleni 115413 -
Dan vypoctena pti pouziti sazby 5 % 5771 -
Splatna dan z pfijma 5771 -

Fondu vznikla za zdanovaci obdobi kondici 31. prosince 2025 danova povinnost ve vysi 5 771 tis. KC. Dosazeny
vysledek hospodareni se upravil onedanové ndklady avynosy, které souvisely zejména s precenénim
poskytnutych pujcek a kurzovych rozdilt z vydanych investi¢nich akcii.

37



B. Odlozeny daniovy zavazek/pohledavka

OdloZeny danovy zdvazek/pohledavka vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Uéetni a danovou hodnotou
aktiv a zavazk(, pripadné dalsich doc¢asnych rozdilG (darova ztrata), s pouZitim ocekavané darnové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou odloZeny dafiovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény. Fondu k 31. 12. 2025
nevznikl odloZeny dariovy zavazek. Z opatrnostniho ddvodu neni u¢tovano o odloZené dariové pohledavce (31.
12.2024: 4 455 tis. K¢).

19. Naklady a vynosy rozdélené podle geografické oblasti

Investic¢ni stredisko

Tis. K& Ceska republika Evropska unie mimo CR

2025 2024 2025 2024
Naklady na poplatky a provize -996 - - -4 870
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 16 213 7 667 80224 44753
Ostatni provozni vynosy - 3 - 2 684
Spravni naklady -4 685 -15 436 -7 463 =7/
Celkem 10532 -7 766 72761 42 560

20. Zustatky a transakce se spfiznénymi osobami

Za spriznéné osoby Ize povaZzovat AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., ATLANTIK financ¢ni trhy, a. s., BHP Barcelona,
s.r. 0., Westminster JV a.s., BRE Milano S.a r.l. a J&T BANKA, a.s.

Investic¢ni stredisko

Tis. K¢ 31.12. 2025 31.12. 2024

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Uvéry BHP Barcelona, s. r. o. 918 949 910472

Uvér BRE Milano S.ar.| 400 723 443 256

Ucasti s rozhodujicim vlivem

100% majetkova Ucast ve spolec¢nosti BHP Barcelona, s. r. o. 91 169 88 725

80% majetkova Ucast ve spole¢nosti BRE Milano S.a r.l 455 655 265

Ucasti s podstatnym vlivem

50% majetkova Ucast ve spolecnosti Westminster JV a.s. 779 498 862 735

Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloZznam

Prijaty Gvér J&T BANKA, a.s. 415 430 429 968

Ostatni pasiva

Zéavazky za obhospodarovani a administraci fondu AMISTA investi¢ni spole¢nost,

2099 1656
a.s.
Tis. K¢ 2025 2024
Zisk nebo ztrata z financnich operaci
Precenéni z Uvéru pro BHP Barcelona, s. r. o. -4 842 -56 149
Uroky z Gvéru pro BHP Barcelona, s. r. o. 65 541 9 090
Pfecenéni z GUvéru pro BRE Milano S.a r.l -15751 1584
Uroky z Gvéru pro BRE Milano S.é r.| 14716 -
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Precenéni z Uvéru od J&T BANKA, a.s. 16 569 -1445

Uroky z Uvéru od J&T BANKA, a.s. -30 935 -1823

Spravni naklady

Uplata za administraci a obhospodatovani fondu AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. 3062 2767

Uplata za depozitafe ATLANTIK finanéni trhy, a.s. 871 871

21. Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazka

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocerfiovacimi kategoriemi financ¢nich

nastroju:
. e FvoCi FvOCI
) Povinné Urcené ve . , ,
31. prosince 2025 Bod majetkové dluhové Celkem
ve FVTPL FVTPL o L
nastroje nastroje
v Tis. K¢

Pohledéavky za bankami a
3 P, 4 78 448 . - - 78 448
druZstevnimi zaloznami

Pohledéavky za nebankovnimi

4 . 5 1319672 = = = 1319672
subjekty
7 Ucasti s podstatnym vlivem 6 - - 779 498 - 779 498
8 Ucasti s rozhodujicim vlivem 6 - - 546 824 - 546 824
11 Ostatni aktiva 7 100 - - - 100
Financni aktiva celkem 1398 220 - 1326322 - 2724 542
. Povinné Urcené
31. prosince 2025 Bod Celkem
ve FVTPL ve FVTPL
1 Zéavazky vici bankam a
M T 8 - 415 430 415 430
druzstevnim zalozndm
4 Ostatni pasiva 9 - 9010 9010
Financni zéavazky celkem - 424 440 424 440
o .. FVOCI FVOCI
X Povinné Urcené ve ) . .
31. prosince 2024 Bod majetkové dluhové Celkem

ve FVTPL FVTPL e L
nastrOJe nastrOJe

v Tis. K¢

Pohledéavky za bankami a
3 . P 4 101 458 - - - 101 458
druZstevnimi zaloznami

Pohleddvky za nebankovnimi

4 subjekty 5 1353728 = = = 1353728
7 Ugasti s podstatnym vlivem 6 - - 862 735 - 862 735
8 Udasti s rozhodujicim vlivem 6 - - 88 989 - 88989
11 Ostatni aktiva 7 100 - - - 100

Financni aktiva celkem 1455 286 - 951 724 - 2407010
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) Povinné Urcené
31. prosince 2024 Bod Celkem
ve FVTPL ve FVTPL

1 Zavazky vci bankam a
. . 8 - 429 968 429 968
druZstevnim zaloZzndm
4 Ostatni pasiva 9 - 7 645 7 645
Financni zavazky celkem - 437 613 437 613

22. Financni nastroje, vyhodnoceni rizik

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti
vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méri, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné osSetfena rizika zejména v
oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatec¢né likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Trini riziko

Pro posouzeni soucasné a budouci finanéni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trini rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh majetku Fondu. Tento
vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do zna¢né miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se
dale zvysuje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investor zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem,
uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvyseni rizika koncentrace. Za této
situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu
pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je
vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyz ve
sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopaddm expozice Fondu vici trznimu riziku do jeho financni situace
je, s ohledem na uvedené, nutno zd(raznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou a dostate¢nym méritkem
vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity

Vedle trzniho rizika je Fond vystaven také riziku nedostatecné likvidity, které spociva v tom, Ze Fond nebude
schopen dostat svym zavazkim v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Fondu mohou vznikat zavazky z jeho provozni
¢innosti (napf. zdvazky vaci depozitdri, auditorlim, znalcim), investi¢ni Cinnosti (napf. Ghrada kupni ceny za
nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k investordim Fondu z titulu Zadosti o odkup cennych papird, pokud
to statut ¢i povaha Fondu umoznuje.

PFi fizeni rizika nedostatecné likvidity vychazi Fond z nastaveného limitu pro minimalni vysi likvidniho majetku
vyplyvajiciho ze statutu Fondu, kterym je definovana minimalni vyse likvidniho majetku drZena po celou dobu
fungovani Fondu. Soucasné sleduje Fond vzajemnou vyvaZzenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem
a ¢asovym strukturam zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje
aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Fond pred uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl
vyplyvat zadvazek, a ndsledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zavazek
uhradit dle vyse uvedeného postupu, aby nedoslo k ohroZeni ¢innosti Fondu v dlsledku nedostatecné likvidity a
k poskozeni zajm0 zainteresovanych stran. Fond zaroven provadi v pravidelnych intervalech zatéZové testovani
likvidity za ucelem identifikace rizik, ktera by mohla negativné plsobit na schopnost Fondu dostat svym splatnym
zavazkam.
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Zbytkova doba splatnosti

Investicni a neinvesti¢ni stfedisko k 31. 12. 2025

A . Od 3 més. Od 1 rokudo 5 "
Tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Bez specifik. Celkem
do 1 roku let

Pohledavky za
) 78 448 - - - - 78 448
bankami

Pohleddavky za
nebank. - - 1319672 - - 1319672
subjekty

Ucasti
s rozhodujicim - - - - 546 824 546 824
vlivem

Ucasti
s podstatnym - - - - 779 498 779 498
vlivem

Ostatni aktiva - - - - 100 100

Celkem aktiva 78 448 - 1319672 - 1326 422 2724 542

Zévazky vici
bankam a

o A @ 415 430 - o S 415 430
druzstevnim

zalozndm

Ostatni pasiva 9010 - - - - 9010

Zéakladni kapital - - - - 100 100

Cista hodnota

aktiv ndlezejici

drzitelim - - - - 2 300 002 2300 002
investicnich

akcii*

Celkem pasiva 9010 415 430 - - 2300102 2724 542

Gap 69 438 -415 430 1319672 - -973 680 -

Kumulativni
gap

69 438 -345 992 973 680 973 680 =
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Investi¢ni a neinvesticni stredisko k 31. 12. 2024

N . Od 3 més. 0d 1 roku do 5 .
Tis. K¢ Do 3 més. Nad 5 let Bez specifik. Celkem
do 1 roku let

Pohledavky za

. 101 458 - - - - 101 458
bankami

Pohledavky za
i 443 256 == 910472 = = 1353728
nebank subjekty

Ucasti
s rozhodujicim - - - - 88 989 88989
vlivem

Ugasti
s podstatnym - - - - 862 735 862 735
vlivem

Ostatni aktiva - - - - 100 100

Celkem aktiva 544714 = 910472 S 951 824 2407 010

Zavazky vici
bankam a

. , - 429 968 - - - 429 968
druzstevnim

zaloznam

Ostatni pasiva 7 645 - - - - 7 645

Zakladni kapital - - - - 100 100

Cista hodnota

aktiv ndlezejici

drzitelim - - - - 1969 297 1969 297
investi¢nich

akcii*

Celkem pasiva 7 645 429 968 - - 1969 397 2407 010

Gap 537 069 -429 968 910472 - -1017 573 -

Kumulativni gap 537 069 107 101 1017573 1017573 -

*Dle ¢lanku 10.16 statutu Fondu Obhospodarovatel mlze pozastavit vydavani a odkupovani vydanych
investicnich akcii Fondu, pokud je to nezbytné z dlivodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmu investord,
a to na dobu aZ 2 let. Pozastaveni odkupovani se vztahuje i na vydané investi¢ni akcie, o jejichz odkoupeni
investor pozddal pfed pozastavenim odkupovani a u nichz nedoslo k vyporadani obchodu.

Rozdéleni financnich zavazkd dle nediskontovanych penéznich tokd do ¢asovych pasem neni pro tuto Gcetni
jednotku relevantni a vyznamné z dlivodu typu jejich financnich zavazkda.

Urokové riziko

S ohledem na moznost Fondu nabyvat do svého majetku Grocena aktiva a zaroven mit drocené zavazky (typicky
se jedna o poskytnuté Uvéry na strané aktiv i prijaté Uvéry na strané pasiv), je Fond v ramci své ¢innosti vystaven
urokovému riziku, resp. nesouladu mezi uro¢enymi aktivy a Grocenymi pasivy a dale pak riziku spojenému s
pohybem Urokovych sazeb.

Pti fizeni Urokového rizika se snazi Fond udrzovat pozitivni Urokovy gap, tedy stav, kdy hodnota urokové citlivych
aktiv presahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Urokového aktiva do majetku Fondu je
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porovnavan urokovy vynos a citlivost na zménu Urokovych sazeb s aktualnimi Urokovymi aktivy a pasivy pfi
zohlednéni ocekdvaného budouciho vyvoje. V pfipadé potreby je Grokové riziko zajiStovano napf. drokovym
swapem ¢i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni naklad(i na zajisténi.

V zavéru roku 2024 byla dvoutydenni Urokova repo sazba 4,00 %, pficemz v prabéhu prvni poloviny roku 2025
doslo ke snizeni této Urokové sazby o 50 bazickych bodU a jeji vyse tak poklesla na troven 3,50 %. K poslednimu

snizeni Urokové 2T repo sazby doslo v kvétnu 2025. Pokles urokovych sazeb muze vést ke snizeni vynos( z
nékterych Urocenych aktiv.

Urokova citlivost majetku a dluhd k 31. 12. 2025

0d 3 més. do 0Od 1 roku do

Tis. K¢ Do 3 més. Celkem
1 roku 5 let
Pohledévky za bankami 78 448 - - 78 448
Pohledédvky za nebankovnimi subjekty - - 1319672 1319672
Celkem aktiva 78 448 - 1319672 1398 120
Zéavazky vici bankam - 415 430 - 415 430
Celkem zavazky - 415 430 - 415 430
Cista Grokova pozice 78 448 -415 430 1319672 982 690

Zména urocenych aktiv pfi zméné urokové sazby o 100 b.b.,
ktera by méla dopad na vykaz zisku a ztraty a tim padem na 784,48 -4 154,30 13 196,72 9 826,90
Cistou hodnotu aktiv naleZejici drzitelim investi¢nich akcii

Urokova citlivost majetku a dluhdi k 31. 12. 2024

0d 3 més. do 0Od 1 roku do

Tis. K¢ Do 3 més. Celkem
1 roku 5 let
Pohleddavky za bankami 101 458 - - 101 458
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - 1353728 1353728
Celkem aktiva 101 458 - 1353728 1455 186
Zavazky viéi bankam - 429 968 - 429 968
Celkem zavazky - 429 968 - 429 968
Cista Grokova pozice 101 458 -429 968 1353728 1025 218

Zména urocenych aktiv pfi zméné urokové sazby o 100 b.b.,
ktera by méla dopad na vykaz zisku a ztraty a tim padem na 1014,58 -4 299,68 13 537,28 10 252,18
Cistou hodnotu aktiv néleZejici drzitelim investiénich akcii

Ménové riziko

Aktiva Fondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéna v rlznych ménach, Fond tak miZe byt vystaven
béhem své cinnosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdill. Pokud je to mozné, snaZi se Fond
meénové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasivdenominovanych ve stejnych méndch tak, aby pfipadna zména
hodnoty aktiv v disledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Fond neni
schopen dosahnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem ocekdvany budouci vyvoj a aktualni trzni podminky nastroje
pro zajisténi ménového rizika — ménové forwardy, swapy i jiné néastroje dle potreby. Cilem téchto operaci je
omezit negativni vliv kurzovych rozdild na majetek/zavazky Fondu. Ménové riziko vznikd nejéastéji v ramci
investi¢ni ¢innosti Fondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je zjistovan dopad transakce
na devizovou pozici Fondu a zaroven urcen zpUsob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktualni a ocekavané

budouci devizové pozice Fondu, predpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladd na zajisténi tohoto rizika.
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Investi¢ni a neinvesti¢ni stredisko k 31. 12. 2025

Tis. KE  AKTIVA zEUR z GBP z CZK Celkem
Pohledédvky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 40 77 985 423 78 448
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 400723 918 949 - 1319672
Ugasti s rozhodujicim vlivem 546 824 - - 546 824
Ucasti s podstatnym vlivem 779 498 - - 779 498
Ostatni aktiva - - 100 100
Financni aktiva celkem 1727 085 996 934 523 2724542
PASIVA
Zéavazky vici bankam 415 430 - - 415 430
Ostatni pasiva 1537 3 7410 9010
Zakladni kapital - - 100 100
Cistd hodnota aktiv nédleZejici drziteltim inv. akcif 2 300 002 - - 2 300 002
Pasiva celkem 2716 969 3 7510 2724542
Gap -989 884 996 931 -6 987 -
Dopad na Cistou vysi aktiv Fondu pfi nominalnim zvyseni
de\:zového kurzt:,:’) 1 % (tj. pri osI:benl' CZK) " 9899 9969 i i
Dopad na cistou vysi aktiv Fondu pfi nominalnim snizeni
devizového 1 % (tj. pfi posileni CZK) 9899 9969 ’ ’

Investi¢ni a neinvesti¢ni stiedisko k 31. 12. 2024

Tis. KE  AKTIVA z EUR z GBP z CZK Celkem
Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 22364 78 507 587 101 458
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty 1353728 - - 1353728
Ucasti s rozhodujicim vlivem 88 989 - - 88 989
Uéasti s podstatnym vlivem 862 735 - - 862 735
Ostatni aktiva - - 100 100
Financni aktiva celkem 2327 816 78 507 687 2407 010
PASIVA
Zavazky viéi bankam 429 968 - - 429 968
Ostatni pasiva 7 349 - 296 7 645
Zakladni kapital - - 100 100
Cista hodnota aktiv nalezejici drziteldm inv. akcii 1969 297 - - 1969 297
Pasiva celkem 2406 614 - 396 2407 010
Gap -78 798 78 507 291 -
Dopad na ¢istou vysi aktiv Fondu pfi nominalnim zvyseni e e i i
devizového kurzu o 1 % (tj. pfi oslabeni CZK)

Dopad na cistou vysi aktiv Fondu pfi nominalnim snizeni ) e i i

devizového 1 % (tj. pfi posileni CZK)
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Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich ptipadech. Riziko je Fizeno
pfi kazdé transakci realizované Fondem, kdy jsou provéfovany mozné negativni dopady na Fond vyplyvajici z
vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektort

Investi¢ni a neinvesti¢ni stredisko k 31. 12. 2025

. Financni Nefinanéni , . I
Tis. K€ AKTIVA L. A Domacnosti Zajisténi
instituce organizace

Pohledéavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 78 448 - - neni
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - 1319672 - neni
Ucasti s rozhodujicim vlivem - 546 824 - neni
Ucasti s podstatnym vlivem - 779 498 - neni
Ostatni aktiva 100 - - neni
PASIVA neni
. - , y e Smluvni,

Zéavazky vici bankdm a druzstevnim zéloznam 415 430 - - ,
zastava
Ostatni pasiva - 9010 - neni
Zakladni kapital 100 - - neni
Cistd hodnota aktiv néleZejici drziteltim inv. akcii 1143 805 1156 197 - neni

Investi¢ni a neinvesticni stfedisko k 31. 12. 2024
. Financni Nefinancni , ) e
Tis. Ké AKTIVA L . Domacnosti Zajisténi
instituce organizace

Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zaloznami 101 458 - - neni
Pohledéavky za nebankovnimi subjekty - 1353728 - neni
Uéasti s rozhodujicim vlivem - 88 989 - neni
Uéasti s podstatnym vlivem - 862 735 - Neni
Ostatni aktiva 100 - - neni
PASIVA neni
, . 3 . T Smluvni,

Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 429 968 - - ,
zéstava
Ostatni pasiva - 7 645 - neni
Zakladni kapital 100 - - neni
Cistd hodnota aktiv néleZejici drziteltim inv. akcii 979 285 989 893 - neni

Politické riziko

Politické a geopolitické riziko je spojeno zejména s pokracujicim vélecnym konfliktem na Ukrajiné a
pretrvavajicim napétim na Blizkém vychodé. Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz vyvoj hospodarské a
obchodni politiky Spojenych statl americkych, ktery muaze ovliviiovat volatilitu financ¢nich trhd, obchodni
podminky, ménové kurzy a ceny energii. Dopady téchto faktor(l se mohou projevit zejména prostfednictvim
trznich podminek a tim ovlivnit hodnotu aktiv Fondu.

Riziko udrZitelnosti

Rizika tykajici se udrzitelnosti pfedstavuji udalosti nebo situace v environmentalni ¢i socialni oblasti nebo v oblasti
spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad
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na hodnotu investice. Za enviromentalni riziko je povazovano riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko
souvisejici s pfechodem na cirkuldrni ekonomiku a riziko nezohledriovani kritérii udrZitelnosti. V oblasti socialniho
rizika se pak jednd o riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav a riziko korupce a Uplatkarstvi. Za
rizika Fizeni a sprdvy jsou povazovdana rizika corporate governance, rizika nedostateéného fizeni rizik a rizika
nerovného a neprihledného odménovani zaméstnancl a managementu. Rizika udrZitelnosti jsou fizena s
prihlédnutim ke specifickym tfidam aktiv v portfoliu Fondu a investi¢ni strategie Fondu.

23. Redlna hodnota

a) Ocenovaci metody

Uéetni jednotka stanovuje realnou hodnotu instrumentu za poufZiti kotované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva ¢i zavazky uskuteciuji
dostatecné ¢asto a v dostate¢ném objemu, aby byl zajistén pravidelny pFisun cenovych informaci.

Pokud kotovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak ucetni jednotka pouZije ocenovaci techniky, které
maximalizuji vyuziti relevantnich pozorovatelnych vstupd a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstup.
Vybrana ocenovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by ucastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil oceniovaci metody je stanovit redlnou hodnotu, ktera odrazi cenu, kterd by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci radné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovaci metody zahrnuji zejména:

e modely na bazi Cisté soucasné hodnoty diskontovanych penéznich toka,

e substan¢ni metody ocenéni podnikd (samostatné ocenéni majetkovych sloZzek a zavazku),

e porovnanis podobnymi ndstroji, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani).
Predpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich metodach zahrnuiji:

e financni plany

e  kapitalizacni miry

e  bezrizikové urokové miry

e  rizikové prirdzky

b) Hierarchie realné hodnoty

Ucetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie redlné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstupl pouZitych k ocenéni.

Urover 1: Vstupy na urovni 1 jsou (neupravené) kdtované ceny na aktivnich trzich pro identickd aktiva i
zavazky, k nimZ ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

Urover 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné ne? kétované ceny zahrnuté do trovné 1, které jsou pfimo
(tj. jako ceny) nebo neptimo (tj. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum i zavazek.

Tato Uroven zahrnuje nastroje oceriované za pouZziti:
e kotovanych cen pro podobné nastroje na aktivnich trzich;

e kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany za méné
nez aktivni;

e nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich udaju.

Urover 3: Vstupy na Urovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veli¢iny. Tato urover zahrnuje viechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje ndstroje, které jsou ocenény na
zakladé kotovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyZadovany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.
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Cetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie redlné hodnoty provedené ke konci
ucetniho obdobi, v kterém dand zména nastala.

c) Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

V nésledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné redlnych hodnot finanénich aktiv a finanénich zavazkd, které
jsou vykazany v redlné hodnoté v rozvaze:

Financni nastroje, které jsou v rozvaze vykazany v realné hodnoté

Tis. K& 31.12. 2025

uroven 1 uroven 2 uroven 3

Financni aktiva

Pohledavky za bankami - 78 448 -
Pohleddvky za nebankovnimi subjekty - - 1319672
Ugasti s podstatnym vlivem - - 779 498
Ucgasti s rozhodujicim vlivem - - 546 824

Finan¢ni zavazky

Zavazky vici bankam a druzstevnim zalozndm - 415 430 -
Ostatni pasiva - 9010 -
Tis. K¢ 31. 12. 2024
uroven 1 uroven 2 uroven 3
Finan¢ni aktiva
Pohledavky za bankami - 101 458 -
Pohledavky za nebankovnimi subjekty - - 1353728
Ucasti s podstatnym vlivem - - 862 735
Ugasti s rozhodujicim vlivem - - 88989

Financni zavazky

Zavazky vici bankam a druzstevnim zélozndm - 429 968 -

Ostatni pasiva - 7 645 -

e Prevody mezi jednotlivymi Grovnémi
V pribéhu roku 2025 nedoslo k zddnym presundm mezi jednotlivymi Urovnémi realné hodnoty.
d) Pouzité ocenovaci techniky a vstupni veliciny
Ucetni jednotka vyuzivé k uréeni redlné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veli¢iny:

Pohledavky za bankami

Uéetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti téchto pohleddvek bliZi jejich redlné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zarazena do trovné 2. V priibéhu béZného Ucetniho obdobi nedoslo ke
zméné pouZité ocefiovaci techniky nebo vstupd.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady redlné hodnoty poskytnutych uvér( vychazeji z diskontovanych budoucich ocekavanych penéznich tokd
s vyuzitim urokové sazby jako diskontni sazby platné pro Gvéry spojené s podobnym tGvérovym rizikem, drokovym
rizikem a s podobnou splatnosti. Pfi uréovani odhadu penéznich tokd pouZzitych k diskontovani se vychazi z
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predpokladl a pfihlizi se k oéekdavanému pribéhu splaceni u konkrétniho poskytnutého Uvéru nebo skupiny
aveéra.

V pfipadé uvérd, u nichZ se ocekava splaceni za méné neZ 1 rok od data ocenéni, je za redlnou hodnotu Uvéru
povaZzovana nominalni hodnota + nabéhlé pfisluSenstvi.

Tato financ¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Grovné 3. V pribéhu bézného tUcetniho obdobi
nedoslo ke zméné pouZité ocenovaci technicky nebo vstupd.

Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem

Redlnd hodnota vlastnénych majetkovych Ucasti je vzhledem k charakteru vlastnénych spolecnosti urcena
aplikaci substan¢ni metody ocenéni, zaloZzené na samostatném ocenéni aktiv a zdvazkl spolec¢nosti, v niz ma
ucetni jednotka majetkovou ucast. Vyznamnym vstupem do substanéniho ocenéni je v pfipadé majetkové ucasti
ve Westminster JV a.s. ocenéni nepfimo vlastnéného majetkového podilu ve spolecnosti Carolina Westminster
Hotel Limited (vlastnik hotelu Westminister London), ke kterému byla v prosinci 2025 uzaviena smlouva o
pfevodu podilu, nicméné vyporadani probéhlo az v roce 2026. Pfredmétny podil je tak ocenén na zakladé
uzaviené smlouvy o prevodu podilu.

Vyznamnym vstupem do substancniho ocenéni je v pripadé majetkové Gcasti ve spolecnosti BRE Milano S.a.r.l.
ocenéni nepfimo vlastnéné nemovitosti vynosovym zplisobem a v pfipadé majetkové tcasti v BHP Barcelona,
s. r. 0. diskontni sazba pouZitd pro ocenéni poskytnutych avéra.

Tato financni aktiva jsou v hierarchii realnych hodnot zafazena do Urovné 3. V pribéhu bézného ucetniho obdobi
nedoslo ke zméné pouZité ocerovaci technicky nebo vstupu.

Zavazky vUci bankam a druZstevnim zaloZznam

Tato polozka zahrnuje bankovni Gvér splatny 30. 4. 2026. Za redlnou hodnotu této polozky je vzhledem ke kratké
dobé splatnosti a standardnim podminkdm Uvéru povaZovana nominalni hodnota Uvéru + nabéhlé prislusenstvi.
Tyto financni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zarazena do Urovné 2. V prabéhu bézného ucetniho
obdobi nedoslo ke zméné pouZzité oceriovaci technicky nebo vstupd.

Ostatni pasiva

V ptipadé polozek ostatnich pasiv se Ucetni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazkd blizi jejich
redlné hodnoté. Tyto finan¢ni zavazky jsou v hierarchii realnych hodnot zarazeny do urovné 2. V pribéhu
béZného ucetniho obdobi nedoslo ke zméné pouZité ocenovaci technicky nebo vstupd.

e) Kvantitativni informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli¢inach pro turoven 3

Tabulka niZe ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v rdmci ocenéni financ¢nich
ndstroju zafazenych v Grovni 3 v rdmci hierarchie redlnych hodnot:

Citlivost na zménu
vyznamného

Vyznamné vstupni
. . o - Rozsah pro
Druh investice/ Realna hodnota Metoda velié¢iny

nepozorovatelnou

zavazku k 31.12. ocenéni nepozorovatelné e nepozorovatelného
vstupni veli¢inu
na trhu vstupu
Hodnota nepfimo
L. = Odhadovana redlna
Y , vlastnéného 100%
Ucasti s podstatnym ] ) hodnota by se
. . - majetkového -
vlivem - 50% 2025:779 498 tis. k¢ Substaneni L, 2025: 68 248 tis. GBP  ZV¥sila, kdyby se
majetkova tcast ve metoda leénosti hodnota nepfimo
. e KE spoleénosti . ;
spolegnosti 2024: 862 735 tis. K¢ ocenéni Cp i 2024: 58 015 tis. GBP || 5stnéného
arolina

Westminster JV a.s.

Westminster
Hotel Limited

majetkového podilu
zvysila

Utasti s rozhodujicim

Diskontni sazba

Odhadovana redlna

vlivem - 100% 2025: 91 169 tis. K& Substanéni pro ocenéni 2025:5,2 % p. a. hodnota by se
majetkova tcast ve metoda poskytnutych snizila, kdyby se
spole¢nosti BHP 2024: 88 725 tis. K& ocenéni Gvér( spoleénosti  2024:7,3%p. a. diskontni sazba
Barcelona, s.r.o. BHP Barcelona zvysila
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Vyznamné vstupni

Citlivost na zménu

. . _ . Rozsah pro ) )
Druh investice/ Readlna hodnota Metoda velic¢iny vyznamného
. . , nepozorovatelnou .
zavazku k 31.12. ocenéni nepozorovatelné L nepozorovatelného
vstupni velicinu
na trhu vstupu
Ucasti s rozhodujicim Diskontni sazba Odhadovana redlna
vlivem - 80% 2025: 455 655 tis. K& Substanéni pro ocenéni 2025:9,0% p.a. hodnota by se
majetkova ucast ve metoda nepfimo snizila, kdyby se
spole¢nosti BRE 2024: 265 tis. K¢ ocenéni vlastnéné 2024: - diskontni sazba
Milano S.a.r.l. nemovitosti: zvysila
Pohledavky za
y, . Odhadovand redlnd
nebankovnimi
subjekty - tvéry 2025: 918 949 tis. K¢ 2025:5,3 % p. a. hodnota ~ by se
c ) DCF Diskontni sazba snizila, kdyby se
RS 2024: 910 472 tis. K& 2024:7,3%p. a. diskontni  sazba
spolecnosti BHP ..
zvysila
Barcelona, s.r.0.*
Pohledavky za
nebankovnimi Nominaini
subjekty - Gvéry 2025:400 723 tis. K¢ podnota +
EEal 2024: 443 256 tis. k¢~ Mabehlé
spolecnosti BRE prislusenstvi
Milano S.a.r.l.
Zavazky viéi bankam L,
. ) Nominalni
&L 2025: 415 430 tis. K& hodnota +
zalozndm — Gvér bihlé - :
. e KE nabéhlé
pijaty od J&T BANKY 2024: 429 968 tis. K¢ o ]
prislusenstvi
a.s.

* Pozn.: SniZeni redlné hodnoty poskytnutych uvéri by vedlo ke zvyseni redIné hodnoty majetkové ucasti v BHP
Barcelona, s.r.o. o stejnou absolutni hodnotu a zvyseni redlné hodnoty poskytnutych uvéri by vedlo ke sniZeni
redlné hodnoty majetkové ucasti v BHP Barcelona, s.r.o. o stejnou absolutni hodnotu.

f)

Citlivost realné hodnoty na zmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Fond véri, Ze odhady redlné hodnoty jsou primérené presné, pouZiti jinych metod ¢i predpokladl by
mohlo vést k odlisSnému stanoveni redlné hodnoty.

Pro ocenéni pro uroven 3 zména jednoho nebo vice predpokladd na pfimérené mozné alternativni predpoklady
by mohla vést k nasledujicim efektdim na realnou hodnotu jednotlivych nastroja:

Druh investice

PFiznivy dopad

Nepfiznivy dopad

Uéasti s podstatnym
vlivem - 50% majetkova
ucast ve spolecnosti
Westminster JV a.s.

Vzhledem k ocenéni na zakladé uzaviené smlouvy
o prevodu podilu nejsou pfimérené mozné
alternativni predpoklady.

Vzhledem k ocenéni na zakladé uzaviené smlouvy
o prevodu podilu nejsou pfimérené mozné
alternativni predpoklady.

Ucasti s rozhodujicim
vlivem - 100% majetkova
Ucast ve spolec¢nosti BHP
Barcelona, s.r.o.

SniZeni diskontni sazby pro ocenéni poskytnutych
uveérl o 1 procentni bod by vedlo k ristu realné
hodnoty majetkové ucasti o0 12 %

Zvyseni diskontni sazby pro ocenéni poskytnutych
uvért o 1 procentni bodu by vedlo k poklesu
realné hodnoty majetkové ucastio 12 %

Ucasti s rozhodujicim
vlivem - 80% majetkova
ucast ve spolecnosti BRE
Milano S.a.r.l.

Snizeni diskontni sazby pro ocenéni nepfimo
vlastnéné nemovitosti o 0,25 procentniho bodu by
vedlo k ristu realné hodnoty majetkové Ucasti
07,9%

Zvyseni diskontni sazby pro ocenéni neptimo
vlastnéné nemovitosti o 0,25 procentniho bodu by
vedlo k poklesu realné hodnoty majetkové ucasti
07,4%

Uvéry poskytnuté

spolecnosti BHP Barcelona,

s.r.o.*

Snizeni diskontni sazby o 1 procentni bod by vedlo
k rGstu realné hodnoty 0 1,1 %

Zvyseni diskontni sazby o 1 procentni bod by vedlo
k poklesu realné hodnoty o0 1,1 %
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* Pozn.: SniZeni redIné hodnoty poskytnutych uvéri by vedlo ke zvyseni redlné hodnoty majetkové tcasti v BHP
Barcelona, s.r.o. o stejnou absolutni hodnotu a zvyseni redIné hodnoty poskytnutych uverd by vedlo ke sniZzeni
redlné hodnoty majetkové ucasti v BHP Barcelona, s.r.o. o stejnou absolutni hodnotu.

g) Sesouhlaseni pocatecnich a konecnych zistatkt pro troven 3

v Tis. K¢
Pohledévkyl za Udasti - Ucasti ) Zévazky viidi
nebankovnimi s rozhodujicim s podstatnym .
. . . bankam
subjekty vlivem viivem
Zustatek k 31. 12. 2023 946 973 87 688 466 671 -
Nékupy / poskytnuti Gvéru 441 672 300 - 433 236
Prodeje / splaceni Uvéru - - - -
Zisky a ztraty za obdobi vykdzané ve
, . . -34917 - - -3268
vykazu zisku a ztraty
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve
. s = 1001 396 064 -
vlastnim kapitalu
Pfevod do Urovné 3 - - - =
Prevod z Urovné 3 - - - -
Zastatek k 31. 12. 2024 1353728 88 989 862 735 429 968
v Tis. K¢
Pohledévky’ z Ugasti - Uéasti ) et
nebankovnimi s rozhodujicim s podstatnym .
. . . bankam
subjekty vlivem viivem
Zustatek k 31. 12. 2024 1353728 88 989 862 735 429 968
Nakupy / poskytnuti Gvéru 23212 - - =
Prodeje / splaceni Gvéru -52 222 - - -28 903
Zisky a ztraty za obdobi vykdzané ve
, . . 59 664 - - 14 365
vykazu zisku a ztraty
Zisky a ztraty za obdobi vykazané ve
. s = 393125 -83 237 -
vlastnim kapitalu
Ostatni zmény -64 710 64 710 - -
Prevod do urovné 3 - - - =
Prevod z Urovné 3 - - - °
Zustatek k 31. 12. 2025 1319672 546 824 779 498 415 430

24. Geopoliticka rizika a ekonomicky vyvoj

Valecné konflikty:

Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a zapadnimi staty zapfi¢inéné invazi
vojsk Ruské Federace na Ukrajinu. Od podzimu roku 2023 také ozbrojeny konflikt na Blizkém vychodé.

Vyznamnym faktorem nejistoty je rovnéz politika Spojenych statl americkych, kterd mize mit zdsadni vliv na
vyvoj mezinarodnich vztah, volatilitu financnich trhd, obchodni podminky, dodavatelské fetézce, cenovy vyvoj
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komodit a energii apod. Zmény v americké administrativé, prioritach zahrani¢ni politiky ¢i pristupu k
mezindrodnim zavazk(m tedy pfedstavuji dalsi vyznamné riziko.
Ostatni:

V prvni poloviné roku 2025 i nadale dochdazelo k poklesu urokovych sazeb, konkrétné ve zminéném obdobi doslo
k poklesu dvoutydenni repo sazby o 50 bazickych bodd, aktudlni 2T repo sazba se tak pohybuje na
Grovni 3,50 %. Primérna roéni inflace v roce 2025 ¢inila 2,5 %, pricem? i nadale je inflaéni cil Ceské narodni
banky stanoven na 2 %.

Hruby domaci produkt Ceské republiky se nachazi ve stadiu pozvolného zvysovani hospodaiského rastu, kdy
prdmérné meziro¢ni HDP v roce 2025 vzrostlo 0 2,5 %.

Na akciovém trhu prfevladala pozitivni ndlada, coz se projevilo i rlistem hlavnich indexd, kdy napf. americky trh
reprezentovany indexem S&P 500 vzrostl pfiblizné o 16 %, Evropsky index Euro Stoxx 50 pak o 19 %. Vétsina
zdpadnich trh(, véetné zemi stfedni Evropy, se ke konci roku 2025 nachdzi v prostfedi postupné se stabilizujici
inflace, kdy mezinarodni instituce ocekavaji jeji dalsi pokles diky sldbnouci poptavce a nizSim cenam energii.
Soucasné se prohlubuje trend uvolfiovani ménové politiky, pficemz Evropska centrdlni banka jiz v roce 2025
pristoupila ke snizovani sazeb a indikovala probihajici dezinflacni proces. V tomto prostfedi tak trhy vstupuji do
obdobi nizsich urokovych sazeb a stabilizujici makroekonomiky, byt s pretrvavajici nejistotou ohledné globalniho
rdstu a obchodnich podminek.

Ocekavany vyvoj:

V roce 2026 se ocekdva pokradovani postupného oZivovani ceské ekonomiky, avsak tempo rlstu
bude pravdépodobné i nadale spiSe mirné a citelné diferencované mezi jednotlivymi sektory. Hruby domaci
produkt by mél dale zrychlovat diky silnéjsi domaci poptavce, stabilizaci inflace v blizkosti inflacniho cile a
postupnému uvolfiovani ménovych podminek. Prostor pro robustnéjsi rlist vSak bude limitovan pretrvavajici
nakladovosti primyslové vyroby a strukturdlnimi bariérami v ¢eské ekonomice, zejména v oblasti investic do
infrastruktury a bydleni. Podobné jako v predchozich letech bude ¢eska ekonomika celit vyzvam spojenym s
energetickou transformaci. Ocekdva se dalsi narlst investic do obnovitelnych zdrojd, digitalizace a posilovani
elektromobility, pficemz klicovym faktorem bude schopnost statu i podnikd rychle reagovat na technologické
zmény a regulatorni pozadavky. Vyraznym uUkolem zGstava také zvyseni efektivity povolovacich procesu a snizeni
administrativni zatéze, které jsou nezbytné pro zrychleni rozvoje dopravni, energetické i bytové infrastruktury.

Z pohledu domacnosti by mély redlné mzdy po nékolika letech poklest dale rlst a podporovat spotiebitelskou
poptavku. Navzdory tomu zlstane chovani spotrebitelll opatrnéjsi, a to kvali doznivajici nejistoté ohledné
geopolitickych rizik, vyvoje cen energii a oéekavanému rlstu nékterych Zivotnich nakladd. Trh prace by mél zlstat
napjaty, s pokracujicim nedostatkem pracovni sily v fadé odvétvi a tlakem na rdst mezd. V mezindrodnim
prostiedi bude rok 2026 poznamendn zvysenou mirou ekonomické i politické nejistoty. Zadsadnim faktorem bude
vyvoj obchodni politiky Spojenych statl, kde se ocekava pokracovani protekcionistickych tendenci a pfipadné
zavadéni novych celnich opatreni, coz mlze mit dopad na evropské exportéry i globalni dodavatelské retézce.
Nadale pretrvava riziko spojené s geopolitickymi konflikty, zejména ve vychodni Evropé a na Blizkém vychodé,
které mohou zpUsobovat kolisani cen energii a surovin.

Rok 2026 by mél byt charakterizovan spiSe stabilizaci a postupnym hospodarskym rlstem, i kdyZz soucasné lze
ocekavat pretrvavani urcitych strukturalnich vyzev a zvy$ené geopolitické nejistoty. Dalsi ekonomicky vyvoj Ceské
republiky bude pravdépodobné zaviset na jeji schopnosti efektivné se adaptovat na nové technologické a
energetické podminky a zdroven si udrzet makroekonomickou stabilitu v dynamickém a globalné turbulentnim
prostredi.

25. Vyznamné udalosti po datu uGcetni zavérky

Dne 8.1.2026 byl spole¢nosti BHP Hotels SICAV, a.s. dokoncen planovany exit z dil¢i investice do
pétihvézdickového hotelu The Westminster London, Curio Collection by Hilton.

Nasledné byl splacen pfijaty uvér od J&T BANKA, ktery byl k 31.12.2025 Fondem vykdazan ve vysi 415 430 tis. K.

Dne 5.3.2026 Fond poskytnul pGjcku spoleénosti J&T PRIVATE EQUITY B.V. ve vysi 48 mil. EUR.

Dne 3.4.2026 byla sjedndna transakce, kterou spolecnost realizovala nakup 90% obchodniho podilu ve
spolecnosti LMN Holding S.a r.l., a to v souvislosti s akvizici hotelu Le Méridien Grand Hotel Niirnberg.
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K okamziku sestaveni Ucetni zavérky nejsou vedeni Fondu znamy zadné dalsi vyznamné nasledné uddlosti, které
by ovlivnily icetni zavérku k 31. prosinci 2025.

V Praze dne 30. 4. 2026

Ci~e

BHP HOTELS SICAV a.s.
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
Clen predstavenstva,

Mgr. Marta Ctvrtnickova
Povéreny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobrezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zpravanezavisieho auditora

pro akcionare fondu BHP Hotels SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené u€etni zavérky fondu BHP Hotels SICAV a.s. (déle také ,Fond“) sestavené
na zakladé ¢eskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2025, vykazu zisku

a ztraty a prehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok kon¢ici 31. prosincem 2025 a pfilohy v uCetni
zavérce, véetné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Ggetnich metodach. Udaje o Fondu
jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této ucetni zavérce.

Podle naseho nazoru pfilozena u€etni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Fondu
k 31. prosinci 2025 a nakladu a vynos( a vysledku jeho hospodareni za rok kongici 31. prosincem 2025
v souladu s Ceskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech

a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky, v&etné jeho pozadavk( vztahujicich se
k auditdm udetnich zavérek v Ceské republice, jsme na Fondu nezavisli a splnili jsme i dal$i etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpraveé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ
Fondu.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. PFesto je v8ak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem U€etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem auditu ugetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace
nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkul by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoleénost s ruéenim omezenym a élen globalni sité Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze ICQ 49619187
nezavislych ¢lenskych spole¢nosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, oddil C, vlozka 24185 DIC CZ699001996
anglické privatni spole¢nosti s ru¢enim omezenym zarukou. ID datové schranky: 8h3gtra
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Na zakladé provedenych postupu, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s u¢etni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli

pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupu jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a dozor¢i rady Fondu za ucéetni zavérku

Statutarni organ Fondu odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi U€etnimi pFedpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro
sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani u€etni zavérky je statutarni organ Fondu povinen posoudit, zda je Fond schopen
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v u€etni zavérce zalezitosti tykajici se jeho
nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u¢etni zavérky, s vyjimkou
pfipadu, kdy statutarni organ planuje zruseni Fondu nebo ukonéeni jeho €innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Fondu odpovida dozor¢i rada.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze U€etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji

se za vyznamné (materialni), pokud |ze reélné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat b&éhem celého

auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

. Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorskeé postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,

Zze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

. Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jeho vnitiniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich metod, pfiméfenost provedenych ucetnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ Fondu uvedl v pfiloze v UCetni zavérce.

. Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni u€etni zavérky statutarnim
organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu
nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je
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nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze v ucetni
zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zaveéry
tykajici se schopnosti Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do
data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné o planovaném rozsahu
a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Luka&s Svoboda je statutarnim auditorem odpové&dnym za audit U€etni zavérky fondu BHP Hotels
SICAV a.s. k 31. prosinci 2025, na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze dne 30. dubna 2026

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Evidenc¢ni Cislo 71
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