





































































































Dalii osoby ovladané stejnou ovladajici osocbou

Nazev spoleénosti I€o Sidlo Podil
A. |. B. INVEST, s.r.o. 034 84 637 Litovelska 553/26, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 50 9%
(]
REZIDENCE PODKOQOVA, a.s. 27819 469 KoZeluzskd 945/31, 779 00 Olomouc 98 %

Ovladajici osoba v U&etnim obdobi vykondavala pfimy rozhodujici viiv na fizeni spoleénosti A. I. B. INVEST, s.r.o., kdyz
v rozhodném obdobi vlastnily 50% podil ve spole¢nosti.

Ovladajici osoba v U¢etnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na Fizeni spole€nosti REZIDENCE PODKOVA, a.s.,
kdyZ v rozhodném obdobi vlastnily 98% podil ve spolecnosti.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN(

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spoleénosti ovladajici osoby, kterd se zaméruje predeviim na
investice do aktiv nemovité povahy.

4.  zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZivd standardni zpUsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané
osobé, éimZ pfimo uplatiiuje rozhodujici vliv na ovladanou osobu.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO VZAJMU OSTATNICH
PROPOJENYCH OSOB

V Ugetnim obdobi nebylo u&indno ?adné jednéni na popud nebo v zijmu ovlddajici osoby nebo ji oviadanych osob,
které by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni Géetni
zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Uéetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osohou
ovlddanou stejnou ovladajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi oviddanou osobou a oviadajici osobou:
Smiouvy uzaviené v Uéetnim obdobf{
e  Z&dné takové smlouvy nebyly v Uéetnim obdobi uzavieny

Smiouvy uzaviené v predeslych (etnich obdobich na ucet podfondu COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s.
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e Smlouva o revolvingovém uvéru mezi COLBER INVEST FOND SICAV, a.s. (uvérujici) a COLBER INVEST, s.r.o.
(Gvérovany) ze dne 4. 1. 2018., vySe tvéru 1 800 000 K¢

e Smlouva o Uvéru €. 1/2017 mezi COLBER INVEST FOND SICAV, a.s. (Vé&fitel) a COLBER INVEST, s.r.o. (Dluznik),
ze dne 8. 2. 2017, vy3e tvéru 20 000 000 K&.

e Kupni smlouva ze dne 30. 5. 2018, COLBER INVEST FOND SICAV, a.s. (kupujici), pozemek par.¢. 554/1 - ornd
plida, zapsano na LV €. 20 u Katastrdlniho ufadu pro Olomoucky kraj, katatsrdlni pracovisté Olomouc, pro
obec Olomouc, katastralni tizemi Svaty Kopecek

Smlouvy mezi ovliddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami
V Uéetnim obdobi nebyly uzavieny 4dné smlouvy mezi oviddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami.

Smlouvy uzaviené v pfedeslych tiéetnich obdobich

Z zadné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyse, nevznikla ovlddané osobé
Zadna djma.

7. POSOUZENI TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je ziejmé, Ze v disledku smluv,
jinych préavnich jednéni & ostatnich opatfeni uzavfenych, uéinénych ¢ pfijatych ovliddanou osobou v Ugetnim obdobi
v zajmu nebo na popud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Oviddané osobé Zddnd uUjma. Z tohoto divodu
nedochazi ani k posouzeni jejiho vyrovnani.

8. ZHODNOCEN( VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osoba nema z4dné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztahii mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu & nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.

9.  PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze udaje uvedené v této zpravé jsou Gplné, priikazné a spravné.

|

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
AMISTA.jnvesticni spolecnost, a.s.
statutarni reditel

Ing. Ondrej Hora

V Praze dne 15. 5. 2020

, povéreny zmocnénec
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r  U&etni zavérka k 31. 3. 2020

COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Ugetni jednotka: COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Sidlo: Dvorského 105/36, Svaty Kopecek, Olomouc PSC 779 00
Pfedmét podnikani: éinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych
investor(

Okamizik sestaveni ucetni zavérky: 24. 7. 2020

ROZVAHA
k 31. 3. 2020

tis. K¢ Poznamka 31. 3. 2020 31.12. 2018

AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 350 12 261

v " TR

— a) splatné na pozadani 350 12 261
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 25000 20000

% b) ostatni pohledévky 25 000 20 000

tom:
8 Uéasti s rozhodujicim vlivem 6 31854 31030
10  Dlouhodoby hmotny majetek 7 51306 48 757
11  Ostatni aktiva 8 765 712
13 Naklady a pfijmy pfistich obdobi 9 485 448
Aktiva celkem 109 760 113 208
tis. K¢ Poznamka 31. 3. 2020 31.12. 2018

PASIVA

4  Ostatni pasiva 10 34 513 60 156
Cizi zdroje celkem 34513 60 156
12 Kapitalové fondy 11 67 035 46 997
13 Ocenovaci rozdily 12 23087 19915
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrdta z pfedchozich obdobi 13 -13 860 -330
15 Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi 14 -1015 -13 530
Vlastni kapital celkem 75 247 53052
Pasiva celkem 109 760 113 208
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PODROZVAHOVE POLOZKY

k 31. 3. 2020
v tis. K¢ Poznamka  31.3. 2020 31.12. 2018
Podrozvahova aktiva 109 760 113 208
8  Hodnoty pfedané k obhospodafovani 15 109 760 113 208
VYKAZ ZISKU A ZTRATY
od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020
o . od 1.1.2019 od 1.1.2018
tis. K¢ Poznamka
do 31. 3. 2020 do 31. 12, 2018
1 Vynosy z Urok( a podobné vynosy 16 1807 1214
5 Naklady na poplatky a provize 17 -175 -132
7 Ostatni provozni vynosy 18 4 2
8 Ostatni provozni naklady 18 -12 0
9 Spravni naklady 19 -2692 -15326
z toho: b) ostatni spravni naklady -2 692 -15326
Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi z bézné Cinnosti pred
19 .. -1 068 -14 242
zdanénim
23 Dan z pfijmu 20 53 712
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 14 -1015 -13 530
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PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
za obdobi od 1. 1. 2019 do 31.3.2020

i, I Kapitalové Ocenovaci Ne-rozdél'em] Zisk/ztréta ek
fondy rozdily zisk/ztrata
Zustatek k 1. 1. 2018 27 000 0 0 -330 26 670
Rozdéleni ztraty min. obdobi 0 0 -330 330 0
Cisty zisk/ztrata za dcetni obdobi 0 0 0 -13 530 -13 530
Emise akcii 19 997 0 0 0 19 997
Ostatni zmény 0 19915 0 0 19915
Zastatek k 31. 12. 2018 46 997 19 915 -330 -13 530 53 052
Zustatek k 1. 1. 2019 46 997 19915 -330 -13 530 53052
Rozdéleni ztraty min. obdobi 0 0 <13 530 13530 0
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi ' 0 0 0 -1015 -1015
Emise akeii 20038 0 0 0 20038
Ostatni zmény 0 3172 0 0 3172
Zhstatek k 31. 3. 2020 67 035 23 087 -13 860 -1015 75 247
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Priloha UCetni zavérky k 31. 3. 2020

Pro Géely vyroéni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoletnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3,

AMISTA IS
Praha 8, PSC 186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ucetniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s., ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36,
Svaty Kopecéek, 779 00 Olomouc, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim
rejstriku vedeném Krajskym soudem v Ostraveé pod sp. zn. B 10885

Podfond COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020

Pro uéely vyroéni zpravy maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni
dodrZovani dafiovych pfedpisii v mezinarodnim mérfitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA predpisy Spojenych stdtt americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znama jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhldsena pod & 72/2014
Sb.m.s.

v

Zakon €. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zdkonl (zdkon

Zakon o auditorech ¥ Sl e sl
o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist

ZDP Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon o ucetnictvi Zakon &. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolenostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

ZISIF

v

Zékon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani aozméné
dalsich souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdkon ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecénostech a druistvech (zakon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o padnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisti
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r COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

1 VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Podfondu

COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (dale jen ,Podfond”) je icetné a majetkové oddélena ¢ast jméni
fondu COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (déle jen ,Fond“), 1CO: 018 10 049, ktery je fondem kvalifikovanych investor(
shromazdujicim penéini prostiedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou
nasledné investovany v souladu s investicni strategii uvedenou ve statutech jednotlivych podfondd.

Udaje o vzniku

Podfond byl vytvofen na zakladé rozhodnuti CNB &j. 2016/146728/570 ze dne 20. 12. 2016, jei nabylo pravni moci
dne 19.12.2016. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dle ust § 597 ZISIF dne 19. 12
2016 a byl zaloZen na dobu neurcitou. )

Udaje o cennych papirech Podfondu

Akcie 65 095 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investiéni akcie tiidy A, ISIN: CZ0008042496)
Forma zaknihovany cenny papir na jméno

Predmét podnikani Podfondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( podle ZISIF vykondvana na zéklad® rozhodnuti Ceské narodni
banky €. j. 2016/146728/570 ze dne 20. 12. 2016, které nabylo pravni moci dne 18. 12. 2016.

Sidio Podfondu

Dvorského 105/36
Svaty Kopecek, Olomouc
PsC 779 00

Ceska republika

Identifikacni ddaje:

NID: 751 60 005

LEI: 315700BIJVQPUL31SK79
DIC: CZ684 019678
Bankovni spojeni: 2113484514/2700
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Statutdrni organy:

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutdrni organ. Timto organem je pravnicka
osoba, spolecnost AMISTA IS, kterd je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby
byla AMISTA IS povéiena obhospodafovanim majetku Fondu dle zékona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

STATUTARNI REDITEL

Statutdrni Feditel: AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 1. 12. 2016)
ICO: 274 37 558

Pobfe#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek (od 1. 12. 2016)
Ing. Ondrej Hordk (od 27. 6. 2019)
Mgr. Pavel Bare$ (od 27. 6. 2019)

Zmény v obchodnim rejstiiku

Samotny Podfond neni zapsan v obchodnim rejstfiku. V obchodnim rejstfiku je zapsén pouze Fond. Pfipadné zmény
v obchodnim rejstfiku jsou uvedeny v Géetni zavérce Fondu za Uéetni obdobi.

Informace k investi¢nim akciim a investiénimu cili Podfondu

Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investicnim cilem Podfondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych tGrokovych
sazeb prostrednictvim dlouhodobych investic do cennych papirt ETF. Podfond se Fidi svym statutem.

Informace k ucetni zavérce

Utetni zévérka byla pfipravena na zékladé uéetnictvi vedeného v souladu se Zékonem o Uéetnictvi a pFisludnymi
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepfetriitého trvani aéetni
jednotky, ¢asového rozliseni nakladd a vynost a historickych cen, s vyjimkou vybranych finanénich nastroji
ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato Uletni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaskou MF CR &. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdé&jsich piedpisd,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek tcetni zavérky a rozsah Udaju ke zvefejnéni pro banky
a nékteré financni instituce.

Tato ucetni zdvérka je nekonsolidovana za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020. Fond mad prodlouzené Gcéetni obdobi
do 31. 3. 2020 a prechazi od 1. 4. 2020 na hospodaisky rok. Srovnatelné (daje jsou pfedstavovany rozvahou
k 31. 12. 2018 a vykazem zisku a ztraty za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 dle ¢eskych tcetnich predpisti.

2  DULEZITE UCETNi METODY

Ugetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Géetni jednotky
a byla pfipravena v souladu s nasledujicimi duleZitymi (¢etnimi metodami:
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A. Den uskutenéni ucetniho pfipadu

V zdvislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni icetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, popf. inkasa z u¢tu klienta, den
pripsani (valuty) prostfedk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry,
den vyddani nebo pfevzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Uetni pfipady nékupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dale pevné
terminové a opéni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku Podfondu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odudtuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho £asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni pradva na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty jsou pfi vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou; pifi nabyti za Gplatu
nebo vkladem pak pofizovaci cenou.

K datu Gcetni zavérky jsou pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty vykazany v redlné hodnoté.

Nasledné stanoveni redlné hodnoty pohleddvek vychézi primarné z hodnoty stanovené znaleckym posudkem.

C. Investice do nemovitosti

Podfond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
e pozemek za ucelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni,
e pozemek drzeny za ucelem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti,
e budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasing,
e budova, kterd je neobsazend, ale driena za Ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingt.
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e je pravdépodobné, Ze Gcetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti,
e naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladl véetné transakénich nakladi. Pro ocenéni k datu ucetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je vrozvaze vykadzana vredlné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veSkeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Nasledné ocefiovani
Nasledné oceriovani je provedeno:
e  kdatu ocenéni,
e krozvahovému dni,
ez dlvodu trvalého snizeni hodnoty.

Oceriovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.
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(1) Investiéni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investicni Fondy a penzijni Fondy ocefuji
neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni
tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce vlastniho kapitalu. Pfi ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze
v piisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pfipadé, e dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaie se toto
snizeni hodnoty v pfisluiné poloice vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je v souladu se ZISIF stanovena podle IFRS 13, ktery realnou hodnotu definuje
jako cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti zdvazku v rdmci radné transakce mezi
ucastniky trhu ke dni ocenéni.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena vynosovou metodou zaloZzenou na spolehlivém odhadu
budoucich penéznich tok(, dolozenou podminkami viech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné)
externimi doklady, jako jsou napfiklad béiné trini najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu,
a pfi pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trini odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéinich tokd.

Realna hodnota investic do nemovitosti uréenych k prodeji je stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodény a jejichZ vyznamné
charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané
nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocenovani a se souhlasem depozitafe.

Pokud neni moZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni z cen
proddvanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohlednovaly
veskeré tyto odlisnosti;

Podfond pro uréeni rediné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé
vyse popsanych principu.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vyie uvedeného odstavce se redlna hodnota stanovi
jako pofizovaci cena nemovitosti.

D. Investice do majetkovych ucasti ve spoleénostech s rozhodujicim viivem

Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spole¢nost ovladana Podfondem, v niZ Podfond
muze urfovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z innosti spole¢nosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Podfond pfimo nebo nepfimo vlastni
vice nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykondvat nad spoleénosti kontrolu jinym zpGsobem. Majetkové
Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu
zakona o investicnich spoleénostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny
obvyklé.

Redlnd hodnota investic do majetkovych acasti ve spole¢nostech s rozhodujicim viivem je v souladu se ZISIF stanovena
podle IFRS 13, ktery redlnou hodnotu definuje jako cenu, ktera by byla ziskdna z prodeje aktiva nebo zaplacena za
pfevzeti zavazku v rdmci Fadné transakce mezi Géastniky trhu ke dni ocenéni.

V pfipadé trvalého snizeni hodnoty Ucasti ve spoleCnosti je snizeni véetné prepoctu cizich mén vykdzano ve vykazu

zisku a ztraty Podfondu na fadku Zisk nebo ztrata z finanénich operaci.

E. Odpisovani dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku

rv2

Podfond nevlastni zadny provozni majetek, ktery by byl u¢etné odepisovan.
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Veskery majetek je pofizovan za Gcelem investice a je ocefiovan redlnou hodnotou.

F. Ostatni aktiva

Pohleddvky vytvofené Podfondem jsou pfi prvotnim ocenéni ocenény nomindlni hodnotou véetné transakénich
nakladd. K datu ucetni zavérky jsou vykazany v realné hodnoté.

G. Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a ndkladové Uroky ze viech drofenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu. Vynosové troky
zahrnuji zejména pfijaté Uroky z poskytnutych kratkodobych Gvér( a kratkodobych vkladi na penéinim trhu, dale
Casové rozliseni diskontu a prémie ze viech nastrojl s pevnym vynosem.

H. PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uUcltovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spoleéné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti
jsou prepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaovanym CNB platnym k datu Ugetni zavérky. Vysledny zisk nebo
ztrata z pfepoctu aktiv a pasiv vyCislenych v cizi méné je vykdzan ve Vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z
finanénich operaci®.

I. Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijmG se propocte z vysledku hospodafeni béiného ucetniho obdobi pfipoétenim dariové
neuznatelnych nakladd a odeétenim vynos(, které nepodiéhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zdpocty.

OdloZend daf vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a dafovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouZitim
ocekavané dafiové sazby platné pro nésledujici obdobi. O odlozené dariové pohledavce se Gétuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim daldim uplatnéni v nasledujicich Géetnich obdobich.

). Spfiznéné strany

Podfond definoval své spiiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznénd s ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

a) strana
i} ovlada ucetni jednotku, je ovldadana Gcetni jednotkou nebo je pod spoletnym ovladanim s Ucetni jednotkou
(jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto Uéetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je icetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluoviddana neboe ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.
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Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo zavazki mezi spfiznénymi stranami bez ohledu
na to, zda je u¢tovana cena.

3 ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody pouzivané Podfondem se v obdobi od 1. 1 2019 do 31. 3. 2020 nezménily.

4 POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K& 31. 3. 2020 31.12. 2018
Zistatky na bé&znych uctech 350 12 261
Celkem 350 12 261

5 POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. KE _ 31. 3. 2020 31.12. 2018
Poskytnuté tvéry — jistiny 25000 20000
Celkem 25 000 20 000

Podfond poskytl na zakladé Smlouvy o Gvéru ze dne 8. 2. 2017 tvér spoleénosti COLBER INVEST, s.r.o0., ICO: 268 15 401
do maximalni vySe 25 000 tis. KC s urokovou sazbou 6 % p. a. a se splatnosti 31. 3. 2026, jedna se tedy o dlouhodoby
aver.

6 UCASTI S ROZHODUJICIM VLIVEM

tis. K¢ 31. 3. 2020 31.12. 2018
BILA s.r.o. 31854 31030
Celkem 31854 31030

Podfond k rozvahovému dni vlastnil 90% podil spoleénosti BILA s.r.o., ICO: 251 67 642 v realné hodnoté 31 854 tis. K&.
Ocenéni k rozvahovému dni bylo stanoveno na zakladé znaleckého posudku.

7 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

tis. K& 31. 3. 2020 31.12. 2018
Pozemky 51 306 48 757
Celkem 51 306 48 757
Katastrdlni Gzemi p.t./ép. Vyméra  Pofizovaci cena Ugel

orna puda; Gcelem je ziskani stavebniho povoleni
Svaty Kopecek 554/1 31867 m2 31 824 tis. K¢ a Gzemniho rozhodnuti a realizaci developerského
projektu




8 OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31. 3. 2020 31.12. 2018
OdloZena danova pohledavka 765 712
Celkem 765 712

OdloZena dariova pohledédvka je vypoétena z celkové dosud neuplatnéné dariové ztraty s pouZitim 5% dariové sazby.
Uplatnéné jsou pouze néklady z investi¢ni ¢asti souvisejici s obhospodafovanim podfondu.

9 NAKLADY A PRiIMY PRISTiCH OBDOBI

tis. K¢ 31. 3. 2020 31. 12, 2018
Ndklady pristich obdobi 485 448
Celkem 485 448

Naklady pristich obdobi predstavuji naklady za zprostredkovéani prodeje nemovitosti na zakladé Zprostiedkovatelské
smlouvy ze dne 3. 1. 2018.

10 OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31. 3. 2020 31.12.2018

Zavazky za dodavateli 6110 133
Ostatni zavazky 27 000 28 980
Odlozeny dariovy zdvazek 960 1048
Dohadné tcty pasivni 443 13 895
Zavazky za akcionafi 0 16 100
Celkem 34513 60 156

Zéavazky za dodavateli pfedstavuji pfedeviim nezaplacenou ¢ast performance fee vici spfiznéné osobé REZIDENCE
PODKOVA a.s. Dohadné uéty predstavuji ndklady na audit, obhospodarovani, administraci, odborného a danového
poradce, sluzby depozitare a ostatni sluzby. Polozka ostatni zavazky predstavuje nezaplaceny 90% podil ve spolecnosti
BILA s.r.0., ktery je kryt zastavnim pravem do doby zaplaceni kupni ceny, tj. do 30. 6. 2020.

11 KAPITALOVE FONDY

Pocet investi¢nich akcii (v ks) Kapitalové fondy (v tis. K¢)
Zustatek k 1.1 2018 27 018 26 999
Emise investi¢nich akcii 20224 19 998
Zustatek k 31. 12. 2018 47 242 46 997
Zistatek k 1. 1 2019 47 242 46 997
Emise investicnich akcif 17 853 20038
Zustatek k 31. 3. 2020 65 095 67 035
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12 OCENOVACI ROZDILY

tis. K& Pozemky Poskytnuté dvéry  Cisté investice do téasti Celkem

Zhstatek k 1.1 2018 0 0 0 0
Snizeni 0 0 0 0
Zvyseni 16 932 0 4030 20962
Vliv odloZené dané 0 0 0 -1048
Zustatek k 31. 12. 2018 16 932 0 4030 19915
Zastatek k 1. 1 2019 16 932 0 4030 19 915
Snizeni 0 0 0 0
Zvyseni 2259 0 824 3083
Vliv odloZené dané 0 0 0 89
Zustatek k 31. 3. 2020 19191 0 4 854 23 087

Hodnota majetku je tvofena portfoliem s obchodnim podilem, pozemkem a poskytnutym uvérem, které jsou drieny za
ucelem investicni pileZitosti. Tento majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 3. 2020, ktera byla zjisténa na zakladé
znaleckého posudku. V Ocefovacim rozdilu je dale zohlednéna odloZena dan vyplyvajici z ocefiovacich rozdil(.

13 NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH OBDOBI

Na ulet neuhrazené ztrity z pfechozich obdobi byla na zédkladé rozhodnuti valné hromady pfeluétovdna ztrata

minulého uéetniho obdobi ve vysi 13 530 tis. K¢.

14 ZISK NEBO ZTRATA ZA UCETNI OBDOBI

Podfond za sledované tcetni obdobi dosdhl ztraty ve vysi 1 015 tis. K& Ztrata bude pfevedena na Géet neuhrazené

ztraty z prechozich obdobi.

15 HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVAN|

tis. K& 31.3. 2020 31.12. 2018
Hodnoty predané k obhospodafovani 109 760 113 208
Celkem 109 760 113 208

Podfond v Ugetnim obdobi pfedal celkem 109 760 tis. K¢ k obhospodafovani spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

16 CISTY UROKOVY VYNOS

tis. KE

od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020

od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Vynosy z trokd

Uroky z poskytnutych Gvérd

Naklady na droky
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r Cisty urokovy vynos 1807 1214

Cisty urokovy vynos ze 100 % plyne z CR.

17 VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020 od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Naklady na poplatky a provize -175 -132
Bankovni poplatky -2 -2
Poplatky za operace s cennymi papiry -85 -70
Poplatky za spravu a dschovu cennych papiri -88 -60
Celkem -175 -132

18 OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020 od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018
Ostatni provozni vynosy 4 2
Ostatni provozni naklady -12 0

19 SPRAVNI NAKLADY

tis. K& od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020 od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Naklady na obhospodarovani -301 -170
Naklady na depozitafe -767 -243
Naklady na audit -120 -65
Naklady na administraci -884 -402
Naklady na znalecké posudky -139 0
Utetni a dafiové poradenstvi -207 -132
Prévni sluzby -16 -2
Neuplatnéné DPH -24 -313
Performance fee 0 -13 650
Ostatni sluzby -234 -349
Celkem -2 692 -15 326

Spravni naklady jsou tvoreny predeviim naklady administraci a obhospodarovani Fondu, naklady na sluzby depozitare
a na ucetni a danové sluzby. Soucdsti spravnich ndkladl jsou rovnéz sluzby auditorské spolecnosti za ovéfeni ucetni
zavérky.

Podfond nemél v Uéetnim obdobi 7adné zaméstnance.
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- 20 DAN Z PRiIIMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

A. Splatna dan z prijmu

od1.1.2019 od 1.1, 2018

s e do 31. 3. 2020 do 31.12. 2018
Zisk nebo ztrata za uletni obdobi pied zdanénim -1068 -14 242
Uprava vysledku hospodafeni pro dafiové uely 0 0
Vysledek hospodareni upraveny pro dafové tcely -1068 -14 242
PoloZky snizujici zaklad dané podle § 34 ZDP 0 0
Snizeny zdklad dané -1068 -14 242
Polozky odeditatelné od zakladu dané podle § 20 odst. 8 ZDP 0 0
Upraveny zdklad dané po zaokrouhleni -1 068 -14 242
Dan vypoc&tend pfi poutiti sazby 5 % 0 0

B. OdloZeny danovy zavazek/pohledavka

OdloZena dan z pfijmu vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalsich dodasnych rozdilt (danovd ztrdta), s pouzitim oCekavané dariové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odloZeny dariovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Podfondu k 31. 3. 2020 vznikla odlozena dafiova pohledavka ve
vysi 765 tis. K¢ a odlozeny dariovy zavazek z ocenovacich rozdilt ve vysi 960 tis. KC.

21 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Ve sledovaném obdobi doslo k nasledujicim transakcim mezi spfiznénymi osobami:

tis. K¢ Aktiva Zavazky Vynosy Naklady
COLBER INVEST s.r.0.- pijéka jistina 25 000 0 0 0
COLBER INVEST s.r.o0.- plijcka troky 0 0 1807 0
REZIDENCE PODKOVA a.s. =

0 6 000 0 0
Performance Fee
Celkem 25 000 6 000 1807 0

Spolecnosti COLBER INVEST s.r.o. a REZIDENCE PODKOVA a.s. jsou ovladany pani Alenou Bernardovou. Spolecnost
COLBER INVEST s.r.o. je jedinym akcionafem Fondu.

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektim, a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

22 FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Podfond je vystaven rizikovym faktoriim, které jsou viechny blize podrobné popsany ve statutu Podfondu. Souéasti
vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Podfondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna
tak, aby bylo zabezpeceno, ze jsou sledovdna a vhodné o3etfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika
nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.
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Tréni riziko

Pro posouzeni soucasné a budouci finanéni situace maji z uvedenych kategorii nejvét$i vyznam trini rizika. Trini riziko
vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhl majetku Podfondu. Tento vyvoj
zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znaéné miry nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se ddle
zvySuje tim, Ze Podfond je fondem kvalifikovanych investori zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem,
uvedenym ve statutu Podfondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazi i k zvy3eni rizika koncentrace. Za této
situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v
portfoliu Podfondu, s ohledem na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném
obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice Podfondu viiéi trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem
na uvedené, nutno zd(lraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostateénym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostateéné likvidity

Vedle triniho rizika Podfond vystaven také riziku nedostateéné likvidity, které spocivéd v tom, Ze Podfond nebude
schopen dostdt svym zavazkiim v ockamiZik, kdy se stanou splatnymi. Podfondu mohou vznikat zavazky z jeho provozni
¢innosti (napf. zavazky vaci depozitafi, auditorlm, znalcm), investiéni innosti (napf. dhrada kupni ceny za nabyvané
aktivum), pfipadné takeé ve vztahu k investorim Podfondu z titulu Zadosti o odkup cennych papirti, pokud to statut &i

povaha Podfondu umoiziuje.

Pfi fizeni rizika nedostatecné likvidity vychazi Podfond z nastaveného limitu pro minimadini vy3i likvidniho majetku
vyplyvajiciho ze statutu Podfondu, kterym je definovana minimalni vySe likvidniho majetku driend po celou dobu
fungovani Podfondu. Soucasné sleduje Podfond vzajemnou vyvaZenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem
a Casovym strukturdm zavazk( a pohleddvek tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen plnit viechny svoje
aktudlni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Podfond pfed uzavienim kazdého smluvniho vztahu, ze kterého by mohl
vyplyvat zévazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji schopnost tento zdvazek
uhradit dle vy$e uvedeného postupu, aby nedoslo k ohroZeni ¢innosti Podfondu v dasledku nedostate¢né likvidity a k
poskozeni zajma zainteresovanych stran.

Urokové riziko

S ohledem na moZnost Podfondu nabyvat do svého majetku urocend aktiva a zaroven mit Urofené zavazky (typicky se
jednd o poskytnuté Uvéry na strané aktiv ¢i pfijaté dvéry na strané pasiv), je Podfond v ramci své &innosti vystaven
Grokovému riziku, resp. nesouladu mezi dro¢enymi aktivy a drofenymi pasivy a dale pak riziku spojenému s pohybem
urokovych sazeb.

Pfi Fizeni urokového rizika se snazi Podfond udriovat pozitivni trokovy gap, tedy stav, kdy hodnota urokové citlivych
aktiv pfesahuje hodnotu stejné urokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Urokového aktiva do majetku Podfondu je
porovnavan urokovy vynos a citlivost za zménu Urokovych sazeb s aktualnimi urokovymi aktivy a pasivy pfi zohlednéni
ocekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potfeby je Grokové riziko zajisfovano napf. drokovym swapem ¢&i jinym
nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni nakladl na zajisténi.

Ménoveé riziko

Aktiva Podfondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéana v riznych méndach, Podfond tak miZe byt vystaven
béhem své &innosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdil(. Pokud je to moZné, snazi se Podfond ménové
riziko eliminovat vyvéZenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych méndch tak, aby pfipadna zména hodnoty
aktiv v dusledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv. Pokud Podfond neni schopen
dosahnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem ocekavany budouci vyvoj a aktudlni trini podminky nastroje pro zajisténi
ménového rizika — ménové forwardy, swapy &i jiné ndstroje dle potfeby. Cilem téchto operaci je omezit negativni vliv
kurzovych rozdild na majetek/zdvazky Podfondu. Ménové riziko vznika nejéastéji v ramci investi¢ni ¢innosti Podfondu
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a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je zjiStovan dopad transakce na devizovou pozici Podfondu
a zaroven urfen zpusob, jakym bude fizeno, a to pfi zohlednéni aktuaini a ofekdvané budouci devizové pozice
Podfondu, pfedpokladaném vyvoji ménového kurzu a nakladd na zajisténi tohoto rizika.

Riziko protistrany

Riziko protistran je osetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko je fizeno pfi kazdé transakci
realizované Podfondem, kdy jsou provéfovédny mozné negativni dopady na Podfond vyplyvajici z vypofadani jeho
transakci.

23 VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020
se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. | kdyZ v dobé zvefejnéni této ucetni zavérky se
situace neustdle méni, zda se, Ze negativni vliv této pandemie na svétovy obchod, na firmy i na jednotlivce mGze byt
vainéjsi, nei se plvodné ofekavalo. ProtoZe se situace neustdle vyviji, obhospodafovatel neni v soucasné dobé
schopny spolehlivé kvantifikovat potencidlni dopady téchto udalosti na fond. Jakykoli negativni vliv, respektive ztraty
¢i snizeni hodnoty majetku, pokud nastanou, zahrne administrator fondu do tgetnictvi a Gcetni zavérky v nasledujicim
ucetnim obdobim.

Obhospodarovatel fondu zvézil potencidlni dopady COVID-19 na fond a dospél k zavéru, Zze nemaji vyznamny vliv na
pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Zakladem této Uvahy je skutecnost, Ze investi¢ni Cinnost je ze své podstaty
nezavisla na aktudlni hodhoté aktiv, kdy se naopak predpoklada uréitd trzni fluktuace a v pfipadé snizeni ceny aktiv
nabyvanych investitnim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich pfikupovani s cilem zhodnoceni drienim
v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospoleCensky pfedpokladan navrat k normdlu. Provozni a jiné naklady
spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou vi¢i hodnoté majetku a uvaZovanych vynosech z néj nizké a existenci
fondu nemohou ohrozit. Zavazky fondu jsou pravidelné testovany zatéZovymi testy, které téz neindikuji zvySené riziko
ukonéeni ¢innosti fondu. Administrator k datu Ucetni zavérky rovnéz neobdriel 2adné nestandardni Zddosti investor(
fondu o ukonéeni jejich ticasti ve fondu. Vzhledem k témto skute¢nostem byla Gcetni zavérka k 31. 3. 2020 zpracovana
za predpokladu, Ze Géetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své innosti.

Po datu Gcetni zavérky nenastaly dal3i vyznamné udalosti, které by mély vliv na sestaveni (éetni zavérky.

V Praze dne 24. 7. 2020

COLBER podfond |,

LBER INVEST|FOND SICAV a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
statutarni reditel
Ing. Ondfej Horék, povéreny zmocnénec
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EXIT STRATEGY

Obchodni podily na cilovych spolenostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé driby. Nemovité véci vlastnéné
nabyvanymi obchodnimi spole¢nostmi generuji finanéni prostfedky skrze development, které po zapocteni provoznich
nakladl na chod, finanéni paky a ostatnich/provoznich nakladl spojenych s obsluhou viastnické struktury spoleénosti
predstavujici vwnosové aktivum. Vynosnost aktiva bude posuzovana v horizontu 5 let a vice s market price s ochledem
na vynosnost podkladového aktiva a &istého obchodniho jméni obchodnich spolecnosti. V pfipadé finanéni vyhodnosti
dosaZitelné market price mGZe byt aktivum prodéano & v pfipadé poklesu finanéni vykonosti aktiva mlze byt aktivum
prodano.

V souvislosti s vyvojem realitniho trhu, viechny nemovitosti drzené v majetku fondu vykazuji trini hodnotu vy3si neZ
pofizovaci. Obchodnim zamérem fondu je tyto nemovitosti driet, zhodnocovat rekonstrukcemi ¢i realizovat
developerské projekty a generovat vynosy z najmi. Prodej vynosovych investic zajemclm za cenu pfevySujici hodnotu
NPV a ziskané prostifedky investovat do v budoucnu pofizovaného investi¢niho majetku.

V Praze dne 29. 7. 2020

7(::dfond 1,
COLBER INVEST/FOND SICAV a.s.

Ing. Ondrej Hordk, povéfeny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

O ovéreni
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k 31. breznu 2020

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s.
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Udaje o auditované G&etni jednotce

Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:
NID:
Statutarni organ:

Pfedmét ¢innosti:

Ovéfované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Néazev spolecnosti:

Evidenéni ¢islo auditorské
spole€nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢o:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

COLBER podfond 1, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Dvorského 105/36, Svaty Kopecek, 779 00 Olomouc

Krajského soudu v Ostravé

oddil B, &islo viozky 10885

018 10 049

751 60 005

AMISTA investicni spolecnost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje:
Ing. Petr Janoudek nebo Ing. Ondfej Hordk nebo Mgr. Pavel Bare§

cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorfi ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢ 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investicnich fondech

1. ledna 2019 aZ 31. bfezna 2020
akciondfi spolecnosti

Udaje o auditorské spoletnosti

NEXIA AP a.s.
€. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, &islo viozky 14203

481 17 013

CZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionafiim investi€niho podfondu COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND
SICAV a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gletni zavérky investitniho podfondu COLBER podfond I, COLBER INVEST
FOND SICAV a.s. (déle také ,(¢etnl jednotka™ & ,investiéni fond™) sestavené na zékladé ¢eskych Gcetnich
predpisll, kterd se sklada z rozvahy k 31. 3. 2020, vykazu zisku a ztraty, podrozvahovych poloZek, prehledu
o zménach vlastniho kapitélu a pFilohy této Ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych (cetnich
metod a dalsi vysvétiujici informace.

Podle naseho néazoru Uetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv investi¢niho podfondu COLBER
podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. k 31. 3. 2020 a naklad{l a vynos{ a vysledku jejiho hospodareni

[T

za Ucetni obdobi koncici 31. 3. 2020 v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.
Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Ocetni zévérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditordl
Ceské republiky jsme na Gfetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvaiici z uvedenych
predpisfi. Domnivdme se, Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni zpravé
mimo uéetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni (cetni jednotky.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s iéetni zavérkou ¢&i s nadimi znalostmi o G¢etni
jednotce ziskanymi béhem ovéfovani (letni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiainé) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfisluSnymi prévnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkfi by bylo zplsobilé
ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupfi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze:

s  ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Uéetni zavérce, jsou ve
viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

s ostatni informace byly vypracovény v souladu s prévnimi pfedpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pFi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutarniho Feditele a spravni rady za (€etni zavérku

Statutarni feditel odpovida za sestaveni Ggetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s &eskymi
ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Géetni zavérky je statutdrni Feditel povinen posoudit, zda je ietni jednotka schopna nepfetrité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Ucetni zavérky zdleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (icetni zavérky, s vyjimkou pripad{l, kdy statutarni feditel
plénuje zrudeni cetni jednotky nebo ukonéeni jeji &innosti, resp. kdy nemd jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (Cetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materidlni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
viech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodfi nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidini), pokud lze rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhmu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé pijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatec¢né a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zadkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niZz doSlo v diisledku podvodu, je vétSi neZ riziko neodhaleni vyznamné
(materiaIni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, Umyslnd opomenuti, nepravdiva prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gdetni
jednotky.

e Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systémem d&etni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mehli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadfit nazor na Géinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

s  Posoudit vhodnost pouzitych (cetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhadd a informace,
které v této souvisiosti vedeni (€etni jednotky uvedio v piiloze Gletni zavérky.

«  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni (Zetni zavérky vedenim uéetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dfikazni informace existuje vyznamna (materidini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost cetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takova vyznamna (materidini) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zprdvé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
uéetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z dfikaznich informaci, které jsme ziskali do data nadi zpravy.
Nicméné budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Ugetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

s  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda Gcetni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutédrniho Feditele a spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a natasovani
auditu a o vyznamnych zji§ténich, kterd jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkil

ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 30. Cervence 2020

SV, PO Ing. Jakub KovaF
o evidencni ¢islo auditora 1959
NEXIA AP a.s.
evidenéni Cislo auditorské spole¢nosti 096
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