






























































ZÁVAZKY �V�n���I� BANKÁM 

tis. �K�
� 

Splatné na požádání (do 1 roku) 

Splatné od 1 roku do 5 let 

Splatné nad 5 let 

Celkem 

�P�Y�e�h�l�e�d� závazk(J �v�6�
�l� bankám 

31.12.2020 31.12. 2019 

66984 72504 

354036 290016 

615 500 764 466 

1036520 1126 986 

tis. �K�
� 1.1.2020 Splácenr �
�e�r�p�á�n�í� 31. 12. 2020 Splatné 
do 1 roku 

Splatné 
Splatné Splatnost 

od 1 roku 
nad S let �ú�v���r�u� 

do S let 

�
�s�,� a.s. 459 630 28680 430950 28680 114 720 287 550 31.1.2036 

Oberbank 
428 333 35 000 

AG 
50000 443 333 35004 140016 268 313 31.8.2034 

���S�O�B� 90000 3 900 86100 o 86100 o 31.12.2023 

���S�O�B� 79451 3 314 76137 3 300 13200 59 637 31.10.2029 

Moneta 
69572 69 572 

Money Bank o 

Celkem 1126986 140466 50000 1036 520 66984 354 036 615 500 

V roce 2020 došlo ke splacení �ú�v���r�u� poskytnutého od Moneta Money Bank a k �n�a�
�e�r�p�á�n�i� tranše ve výši 50 miliónu �K�
� 

�ú�v���r�u� poskytnutého Oberbank AG (k poslednímu �
�e�r�p�á�n�í� tohoto �ú�v���r�u� tranší ve výši 35 �m�i�l�i�ó�n�o� �K�
� došlo v lednu 2021). 

�ú�v���r�y� jsou spláceny �m���s�í�
�n�í�m�i� splátkami, �k�r�o�m��� �ú�v���r�u� poskytnutého ���S�O�B� na refinancování nákupu �p�o�z�e�m�k�o�.� 

Hodnota majetku zastaveného ve �p�r�o�s�p���c�h� bank 

Nemovitost 

Parkovací dum 

administrativní komplex Nová Osada 

pozemek Kamenná 

pozemky ���e�r�n�o�v�i�c�e� 

areál Zelenina Slatina 

areál OBZOR Lesná, Brno 

ubytovna Havlenova, Brno 

areál Brno J. Babáka 

areál SKANSKA Bohunická, Brno 

areál Brno Leitnerova 

mycí centrum Brno Slatina 

�
�á�s�t� �p�o�z�e�m�k�o� v �K�u�Y�i�m�i� 

výrobní hala v �K�u�Y�i�m�i� 

pozemky �K�Y�í�d�l�o�v�i�c�k�á� 

Pozemky Leitnerova 
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Zástava ve �p�r�o�s�p���c�h� 

OberbankAG 

�
�s�,� a.s. 

���S�,� a.s. 

�
�s�,� a.s. 

�
�s�,� a.s. 

�
�s�,� a.s. 

�
�s�,� a.s. 

OberbankAG 

�
�s�,� a.s. 

�
�s�,� a.s. 

���S�,� a.s. 

���S�,� a.s. a ���S�O�B� 

���S�O�B� 

�
�s�,� a.s. 

���S�,� a.s. 

K 31. 12. 2020 

231904000 

110 339 000 

68636 

94122 513 

123 600000 

29103 000 

71600 000 

234 514000 

123 549 000 

112 341778 

4845 000 



Palác Morava na Malinovského nám. Brno OberbankAG 

objekt na rohu ulic Dvořákova a Kozí, Brno OberbankAG 

pozemky Ponava ČSOB 

pozemky Horní Heršpice ČS, a.s. 

výrobní areál na uliti Valchařská, Brno čs, a.s. 

Celkový součet 

Tato hodnota je zobrazena v podrozvahových aktivech na řádku 2. 

11. ZÁVAZKY VŮČI NEBANKOVNrM SUBJEKTŮM 

tis. Kl: 

Záplljčky 

Úvěry 

Celkem 

12. OSTATNr PASIVA 

tis. Kč 

Závazky 

Přijaté zálohy 

Ostatní závazky 

Závazky skupina 

Daně, DPPO 

Odložený daňový závazek 

Dohadné účty 

Ostatní 

Celkem 

31.12.2020 

o 
o 
o 

31.12.2020 

56140 

358199 

44533 

o 
5937 

17170 

466 

o 
482445 

244071000 

46 532 000 

237102091 

55 750000 

98 544000 

2231667414 

31.12.2019 

o 
o 
o 

31.12.2019 

29885 

56742 

29841 

o 
4159 

5841 

3175 

o 
129643 

Závazky Fondu jsou splatné do 5 let, závazky s delší splatností Fond neeviduje. Přijaté zálohy jsou zálohy plynoucí 

z rezervačních a budoucích smluv uzavřených s klienty v rámci probíhajících developerských projektů. 

13. VÝNOSY A VÝDAJE PiUšTfCH OBDOBf 

tis. Kč 

Výdaje příštích období 

Výnosy příštích období 

Celkem 

14. ZÁKLADNf KAPITÁL 

Podílový fond nemá základní kapitál. 

31 

31.12.2020 

4000 

3 863 

7863 

31.12.2019 

s 015 

100 397 

105412 



NEROZDELENÝ ZISK, REZERVNf FONDY A OSTATNf FONDY ZE ZISKU 

V souladu s rozhodnutím statutárního orgánu Fondu byl zisk roku 2019 ve výši 265 484 tis. Kč převeden na účet 

nerozděleného zisku z předchozích let. Statutárnímu orgánu bude navrženo, aby v rámci schválení roční účetní závěrky 

došlo k převodu zisku za rok 2020 v hodnotě 125 126 tis. Kč na účet nerozděleného zisku z předchozích let. 

Zůstatek k 1. 1. 2020 

Převod v souvislosti se snížením hodnoty základního kapitálu 

Zisk/Ztráta 2020 

Návrh rozdělení zisku roku 2018 

Převod do fondů 

Podíly na zisku 

Převod do nerozděleného zisku 

Ostatní- korekce 

Zůstatek k 31. 12. 2020 

16. KAPITÁLOVÉ FONDY, EMISNf ÁŽIO 

Zisk/Ztráta 

265484 

o 
125126 

o 
o 
o 

-265 484 

o 
125126 

Nerozdělený zlsk/Neuhrazená 
ztráta z předchozích let 

1172 542 

o 
o 
o 
o 
o 

265484 

-2 

1438024 

Fond v roce 2017 vydal podílové listy třídy A, za které byly vyměněny zakladatelské akcie SICAV, a podílové listy třídy B, 

za které byly vyměněny investiční akcie SICAV. S oběma třídami podílových listů jsou spojena stejná práva. Podílové listy 

jsou vydány jako zaknihované cenné papíry na jméno bez jmenovité hodnoty. Pravidla pro převoditelnost podílových 

listu stanovuje statut Fondu. Třídě A podílových listů Fondu bylo přiděleno číslo ISIN CZ0008475282. Třídě B podílových 

listů Fondu bylo přiděleno číslo ISIN CZ0008475290. 

Počet investičních PL Emisní ážio/disážlo (v tis. Kč) 

Zůstatek k 1. 1. 2020 

Podílové listy třídy A 62262 o 
Pod riové listy třídy B 6918 o 
Podnové listy vydané o o 
Podílové listy odkOupené o o 
Zůstatek k 31. 12. 2020 69180 o 
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, 
31.1Z.2020 31.12. 2019 1.1.2019 

Fondový kapitál (Kč) 2 382 241070 2 305152199 2 099 286 581 

Počet podílových listů třídy A (ks) 62 262 62 262 62 262 

Počet podílových listů třídy B (ks) 6 918 6 918 6918 

Počet podRovýc:h listů 69180 69180 69180 

Fondový kapitál na 1 podflový list třídy A (Kč) 34435,4014 33 321,0783 30 345,2816 

Fondový kapitál na 1 podflový list třídy B (Kč) 34435,4014 33 321,0783 30 345,2816 

17. OCEŇOVACÍ ROZD[LY 

Dlouhodobý 
Zajišťovacr Čisté investice 

tis. Kč hmotný 
deriváty do účastí 

Celkem 
majetek 

Zůstatek k 1. 1. 2019 132 599 o 102 346 234945 

Snížení -35 265 o -23 266 -58 531 

Zvýšení o o o o 
Vliv odložené daně -1088 o o -1088 

Zůstatek k 31. 12. 2019 96246 o 79080 175326 

Dlouhodobý 
Zajišťovací Čisté investice 

tis. Kč hmotný 
deriváty do účastí 

Celkem 
majetek 

Zůstatek k 1. 1. 2020 96246 o 79080 175 326 

Snížení -49 363 -290 -850 -50 503 

Zvýšení o o o o 
Vliv odložené daně 2468 o o 2468 

Zůstatek k 31. 12. 2020 49351 -290 78230 127 291 

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku je tvořena portfoliem nemovitostí, které jsou drženy za účelem investiční 

příležitosti. Tento neprovozní majetek je oceněn reálnou hodnotou k 31. 12. 2020, která byla zjištěna na základě 

znaleckého posudku č. 5536/2021 společnosti STATIKUM s.r.o., znalecký ústav zapsaný Ministerstvem spravedlnosti ČR. 

Rozdíl mezi oceněním majetku v portfoliu Fondu kupní cenou pořízeného majetku a obvyklou cenu, stanovenou podle 

znaleckého posudku k 31. 12. 2020, je vykázán jako oceňovací rozdrl. Obhospodařovatel jednající na účet Fondu uzavřel 

v roce 2019 s Českou spořitelnou, a.s. Rámcovou smlouvu o obchodování na finančním trhu. Na jejím základě byla 

s účinností k 30. 1-1.2020-uzavřena transakce úrokový swap jako zajištění proti riziku vyplývajícfmu z pohybu úrokových 

sazeb v souvislosti s úvěrem poskytnutým českou spořitelnou. K rozvahovému dni je v podrozvahové evidenci hodnota 

fixnLčásti úroku zachycena_jako závazek plynoucí z tohoto zajištění ve výši 24 966 tis. Kč, hodnota pohyblivého úroku 

pak jako pohledávka ve výši 6 935 tis. Kč. K tomuto dni byla českou spořitelnou vypočtena čistá so ~Í' 

činí 290 tis. Kč a je v rozvaze zachycena v oceňovacích rozdílech a v položce ostatnfch pasiv. ~o~ 
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, 18. ČISTÝ ÚROKOVÝ VÝNOS 

tis. Kč 

V'(nosy z úroků 

z vkladů 

z půjčky 

Náklady na úroky 

z úvěrů 

ostatní 

Čistý úrokový výnos 

19. NÁKLADY NA POPLATKY A PROVIZE 

tis. Kč 

Výnosy z poplatků a provizí 

Náklady na poplatky a provize 

ostatní- bankovní poplatky 

Celkem 

20. ZISK NEBO ZTRÁTA Z FINANČNfCH OPERAcf 

tis. Kč 

Zisk/(ztráta) z pronájmu neprovozního dlouhodobého hmotného majetku 

Zisk/(ztráta) z operací s ostatním dlouhodobým hmotným majetkem 

Zisk/(ztráta) z operací s cennými papíry 

Celkem 

21. OSTATNÍ PROVOZNf VÝNOSY A NÁKLADV 

tis. Kč 

Ostatní provozní výnosy 

Ostatní provozní náklady 

Celkem 

rok2020 

677 

1989 

-25 860 

-204 

-23398 

rok2020 

-363 

-363 

rok 2020 

143 008 

76886 

o 
219 894 

rok 2020 

62 258 

-9 202 

53056 

rok2019 

256 

735 

-37 322 

o 
-36 331 

ro.k 2019 

-568 

-568 

rok 2019 

142122 

225 825 

o 
367 947 

rok 2019 

65335 

-5 216 

60119 

Ostatní provozní výnosy obsahují převážně tržby z prodeje služeb, úplat za zřízení věcného břemene a výnosy, které 

vznikly v souvislosti s přeúčtováním ostatních provoznfch nákladů. 
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SPRÁVNÍ NÁKLADY 

Fond evidoval ve svém účetnictví za sledované Účetní období tyto správní náklady: 

tis. Kč rok2020 rok2019 

Náklady na obhospodafování 806 806 

Náklady na odborného poradce 120 120 

Náklady na administraci 1133 1139 

Náklady na depozitáře 300 300 

Náklady na audit 284 359 

Právní poradenství 214 550 

Náklady na opravy dlouhodobého majetku 7 396 7918 

Náklady na poskytování služeb 42 561 39081 

Náklady na spotřebu energie a vody 28 347 29863 

N~klady spojené se správou nemovítostí 10421 10592 

Daně a poplatky (mimo daň z příjmů) 3154 1927 

Ostatní správní náklady 5412 11653 

Celkem 100148 104308 

Fond neměl v roce 2020 žádné zaměstnance, činnost Fondu byla zajišťována externě. 

23. ODPISY, TVORBA A POUŽITÍ REZERV A OPRAVNÝCH POLOŽEK K DLOUHODOBtMU HMOTNÉMU 

A NEHMOTNtMU MAJETKU 

tis. Kč 

Tvorba opravné položky k zálohám na OHM 

Celkem 

rok2020 

-2 500 

-2 500 

Tato opravná položka je součástí položky Dlouhodobý hmotný majetek uvedené na řádku 10 rozvahy. 

rok2019 

o 
o 

24. ROZPUŠTENÍ OPRAVNÝCH POLOŽEK A REZERV K POHLEDÁVKÁM, CENNÝM PAPfRťJM A ZÁRUKÁM, VÝNOSY 

Z DŘÍVE ODEPSANÝCH POHLEDÁVEK 

tis. Kč 

Rozpuštění opravných položek k pohledávkám 

Celkem 

rokZOZO 

27 257 

27 257 

rok2019 

o 
o 

Součástí rozpuštění je účetní opravná položka ve výši 25 000 tis. Kč k pohledávce vzniklé z titulu vrácení finanční zálohy 

na nákup obchodního podílu. Tato pohledávka byla v roce 2020 odepsána. 
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, 25. ODPISY, TVORBA A POUŽITÍ OPRAVNÝCH POLOŽEK A REZERV K POHLEDÁVKÁM A ZÁRUKÁM 

tis. Kč 

Tvorba opravných položek k pohledávkám 

Odpis pohledávek 

Celkem 

rok 2020 

-2048 

-26 633 

-28681 

rok2019 

-8 379 

-709 

-9088 

Fond eviduje k 31. 12. 2020 opravné položky k pohledávkám ve výši 2 Sll tis. Kč, které jsou součástí ostatních aktiv 

uvedených na řádku ll rozvahy. 

26. DAŇ Z PŘÍJMŮ A ODLOŽENÝ DAŇOVÝ ZÁVAZEK /POHLEDÁVKA 

A. Splatná daň z príjmů 

------------------------------------------
tis. Kč 

Zisk nebo ztráta za účetní období před zdaněním 

Výnosy nepodléhající zdanění 

Daňově neodčitatelné náklady 

Použité slevy na dani a zápočty 

Ostatní položky 

Základ daně 

odečet daňové ztráty 

Další položky 

Základ daně po zohlednění daňové ztráty a dalších položek 

Vytvořená rezerva na daň z pffjmu 

B. Odložený daňový závazek/pohledávka 

rok2020 rok 2019 

145 099 277771 

o o 
43 317 19306 

o 
-72 367 -46 395 

116049 250682 

o o 
o o 

116049 250 682 

6000 12500 

Odložená daň z příjmů vychází z veškerých dočasných rozdílů mezi účetní a daňovou hodnotou dlouhodobého majetku, 

s použitím očekávané daňové sazby platné pro období, ve kterém budou odložený daňový závazek nebo pohledávka 

uplatněny. K 31. 12. 2020 je odložený daňový závazek ve výši 17 965 tis. Kč vykázán v rozvaze jako součást položky 

Ostatní pasiva. 

27. POSKYTNUTÉ PŘfSLIBY A ZÁRUKY 

tis. Kč 

Poskytnuté zástavy 

Celkem 
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31.12.2020 

18501 

18501 
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31.12.2019 

o 
o 



POSKYTNUTÉZÁSTAVY 

tis. Kč 

Poskytnuté zástavy 

Celkem 

29. PltiJAT~ ZÁSfAVY A ZAJIŠTENr 

tis. Kč 

Přijaté přísliby a záruky 

Přijaté zástavy a zajištění 

Celkem 

30. POHLEDÁVKY A ZÁVAZKY Z TERMrNOVANÝCH OPERAd 

tis. Kč 

Pohledávky z termínovaných operací 

Závazky z termínovaných operad 

Celkem 

31. HODNOTY PŘEDANÉ K. OBHOSPODAŘOVÁNÍ 

tis. Kč 

Hodnoty předané k obhospodařování 

Celkem 

32. ArzENÍ A IDENTIFIKACE RIZIK 

31.12.2020 

2 231667 

2 231667 

31.12.2020 

46580 

o 
46580 

31.12.2020 

6935 

24966 

18031 

31.12.2020 

3 909069 

3 909069 

31.12.2019 

2 263 904 

2263904 

31.12.2019 

54 780 

o 
54780 

31.12.2019 

o 
o 
o 

31.12.2019 

3 667194 

3667194 

Fond je vystaven rizikovým faktorům, které jsou všechny blíže podrobně popsány ve statutu Fondu. Součástí vnitřního 

řidfcího a kontrolního systému obhospodařovatele Fondu je strategie řízení těchto rizik vykonávaná prostřednictvím 

oddělení řízení rizik nezávisle na fízení portfolia. Prostřednictvím této strategie obhospodařovatel vyhodnocuje, měří, 

omezuje a reportuje jednotlivá rizika. V rámci strategie řízení rizik jsou sledovaná rizika roztříděna tak, aby bylo 

zabezpečeno, že jsou sledována a vhodně ošetřena rizika nejméně v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatečné 

likvidity, rizik protístran, tržních a operačních rizik. 

_____ Nad .rámec běžnýcb. dzik vyplývajících z investiční činnosti je Fond vystaven i rizikům spojených s pandemií COVID-19, 

která na začátku způsobila kolísání cen vybraných aktiv a významným způsobem postihla některé sektory ekonomiky 

(zejména pohostinství, cestovní ruch atd.). Další vývoj včetně dopadů na Fond bude záviset na budoucím vývoji 

pandemie, který negativně ovlivňují nově vzniklé mutace viru. Rychlost návratu k situaci před pandemií pak bude záviset 

na rychlostí, s jakou dojde k proočkování populace, a zejména pak na úspěšnosti vakcín, a to jak ~~i,._~ . tak 

i proti budoucím mutacím viru. , .._rtl>-
0 "ť f.r 
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Pro posouzení současné a budoucí finanční situace Fondu mají z uvedených kategorií největší význam tržní rizika. Tržní 

riziko vyplývá z vlivu změny vývoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivých druhů majetku Fondu. Tento vývoj 

závisí na změnách makroekonomické situace a je do značné mfry nepředvídatelný. Význam tohoto rizika se dále zvyšuje 

tím, že Fond je fondem kvalifikovaných investorů zaměřeným v souladu se svým investičním cílem, uvedeným ve statutu 

Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochází I k zvýšení rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradiční 

modely moderního řízení tržního rizika portfolia směřující k maximalizaci výnosu při minimalizaci rizika. Tyto modely 

předpokládají minimalizaci rizika zejména diverzifikací portfolia, jejíž míra je však v portfoliu Fondu, s ohledem 

na uvedené zaměření na úzkou investiční oblast, nutně menší. I když v Účetním období nedošlo k významným dopadům 

expozice Fondu vůči tržnímu riziku do jeho finanční situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdůraznit, že historická 

výkonnost není zárukou a dostatečným měřrtkem výkonnosti budoucí. 

Riziko nedostatečné likvidity je řízeno prostřednictvím sledování vzájemné vyváženosti objemu likvidních aktiv ve vztahu 

k velikostem a časovým strukturám závazků a pohledávek tak, aby Fond byl v kterýkoli okamžik schopen plnit všechny 

svoje aktuální a předvídatelné závazky. 

Riziko protistran je ošetřeno vymezením povolených protistran pro obchody s finančními instrumenty a standardními 

mechanismy zajišťujícími bezrizikové vypořádání obchodu v ostatních případech. 

33. INVESTIČNÍ STRATEGIE 

Fond je vystaven vlivu rizik v důsledku své všeobecné investiční strategie v souladu se svým statutem. Investičním cílem 

Fondu je dosahovat stabilního zhodnocování aktiv nad úrovní výnosu dlouhodobých úrokových sazeb prostřednictvím 

investic do nemovitostí, akcií, podílů, resp. jiných forem účastí na nemovitostnfch a obchodních společnostech, movitých 

věcí a jejich souborů a doplňkových aktiv tvořených standardními nástroji kapitálových a finančních trhů. V této 

souvislosti nejsou třetími osobami poskytovány žádné záruky za účelem ochrany investorů. 

Fond dále investuje také do investičního majetku a finančních aktiv s cflem zhodnotit volné prostředky Fondu v rozsahu, 

ve kterém není možné prostředky Fondu umístit do vhodných jiných investic v souladu se statutem, popř. ve kterém 

to je nezbytné k akumulaci prostředků Fondu pro realizaci ostatních investic. 

34. VZTAHY SE SPŘfZNĚNÝMI OSOBAMI 

K 31. 12. 2020 v tis. Ki! 

úroky ze zápůjčky SNEŽNfK, a.s. 

zápůjčka SNĚŽNfK, a.s. 

půjčka RUBELA, a.s. 

nájmy s I MOS facility, a.s. 

příkazní smlouva s I MOS facility, a.s. 

ostatní obchodní vztahy s I MOS facility, a.s. 

obchodní vztahy s I MOS Brno, a.s. * 
obchodní vztahy se SNEŽNÍK, a.s. * 
Celkem 

'Jde pfevážně o investičnfvýdaje na základě smluv o dflo 

Výnosy 

1988 

23317 

25 305 

38 

Náklady 

42 561 

3 309 

1182 

47052 

Pohledávky 

589 

83500 

415 

1845 

759 

··~; I .,....._ . 

Závazky 

4183 

264 



, 35. SOUDN( NEBO ROZHODČf SPORY 

Fond nebyl v roce 2020 účastníkem žádného soudního nebo rozhodčího sporu, jehož hodnota by převyšovala 5 % 

hodnoty majetku Fondu. 

36. VÝZNAMNÉ UDÁLOSTI PO DATU ÚČETNf ZÁVĚRKY 

Po datu účetní závěrky nenastaly žádné významné události, které by měly vliv na její sestavení, a to ani události 

související s vývojem pandemie COVID-19. 

Situace ohledně COVID-19 pandemie je ovlivňována zejména vývojem vakcín, které by v případě funkčnosti mohly vést 

k výraznému rozvolnění protiepidemických opatření. Aktuálním problémem je jejich nedostupnost na celosvětové 

úrovni, což zpomaluje proočkovanost obyvatelstva jednotlivých států. Potencionální rizika do budoucna pak vzbuzují 

nové mutace kmenu COVID-19 (zejména britská a jihoafrická), které jsou výrazně nakažlivější a na které může být nižší 

účinnost vyvíjených vakcín a také obraných látek osob, které již onemocnění virem COVID- 19 prodělaly. 

Navzdory rizikům spojeným s novými mutacemi viru COVID-19 zatím převládá spíše optimismus a rizika spojená 

s neúčinností vakcín na nové mutace viru COVID-19 se zatfm nijak výrazně nepromítla do cen aktiv na trzích, které i díky 

masivní podpoře ze strany centrálních bank spíše rostou. 

V Praze dne 15. 4. 2021 
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Alinvestiční společnost, a.s. 
I 

Ing. Petr Janoušek 
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Zpráva nezávislého auditora o auditu účetní 

závěrky 

fondu I MOS development, otevřený podílový fond, 

se sídlem Praha 8, Pobřežní 620/3, PSČ 186 00, NID75160013. 

Výrok auditora 

Provedli jsme audit přiložené účetní závěrky fondu IMOS development, otevřený podílový fond 

(dále také jen Fond), sestavené na základě českých účetních předpisů za období od 01.01.2020 do 

31. 12. 2020, která se skládá z rozvahy k 31. 12. 2020, výkazu zisku a ztráty, přehledu o změnách 

vlastního kapitálu a přehledu o peněžních tocích za rok končící 31. 12. 2020 a přílohy této účetní 

závěrky, která obsahuje popis použitých podstatných účetních metod a další vysvětlující informace. 

Údaje o Fondu jsou uvedeny v bodě 1 přílohy této účetní závěrky. 

Podle našeho názoru účetní závěrka podává věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv fondu IMOS 
development, otevřený podílový fond k 31.12.2020 nákladů, výnosů a výsledku jeho 
hospodaření a peněžních toků za rok končící 31. 12. 2020 v souladu s českými účetními 
předpisy. 

Základ pro výrok 

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů České 

republiky pro audit, kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA), případně doplněné 

a upravené souvisejícími aplikačními doložkami. Naše odpovědnost stanovená těmito předpisy je 

podrobněji popsána v oddílu Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky. V souladu se zákonem 

o auditorech a Etickým kodexem přijatým Komorou auditorů české republiky jsme na Fondu 

nezávislí a splnili jsme i další etické povinnosti vyplývající z uvedených předpisů. Domníváme se, že 

důkazní informace, které jsme shromáždili, poskytují dostatečný a vhodný základ pro vyjádření 

našeho výroku. 

Ostatní informace uvedené ve výroční zprávě 

Ostatními informacemi jsou v souladu s § 2 písm. b) zákona o auditorech informace uvedené ve 

výroční zprávě mimo účetní závěrku a naši zprávu auditora. Za ostatní informace odpovídá 

administrátor a obhospodařovatel Fondu. 

Náš výrok k účetní závěrce se k ostatním informacím nevztahuje. Přesto je však součástí našich 

povinností souvisejících s ověřením účetní závěrky seznámení se s ostatními informacemi 

a posouzení, zda ostatní informace nejsou ve významném (materiálním) nesouladu s účetní závěrkou 

či s našimi znalostmi o účetní jednotce získanými během ověřování účetní závěrky nebo zda se jinak 

tyto informace nejeví jako významně (materiálně) nesprávné. Také posuzujeme, zda ostatní 

informace byly ve všech významných (materiálních) ohledech vypracovány v souladu s příslušnými 

právními předpisy. Tímto posouzením se rozumí, zda ostatní informace splňují požadavky právních 
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předpisů na formální náležitosti a postup vypracování ostatních informací v kontextu významnosti 

(materiality), tj. zda případné nedodržení uvedených požadavků by bylo způsobilé ovlivnit úsudek 

činěný na základě ostatních informací. 

Na základě provedených postupů, do míry, jež dokážeme posoudit, uvádíme, že 

ostatní informace, které popisují skutečnosti, jež jsou též předmětem zobrazení v účetní 

závěrce, jsou ve všech významných (materiálních) ohledech v souladu s účetní závěrkou a 

ostatní informace byly vypracovány v souladu s právními předpisy. 

Dále jsme povinni uvést, zda na základě poznatků a povědomí o Fondu, k nimž jsme dospěli při 

provádění auditu, ostatní informace neobsahují významné (materiální) věcné nesprávnosti. V rámci 

uvedených postupů jsme v obdržených ostatních informacích žádné významné (materiální) věcné 

nesprávnosti nezjistili. 

Odpovědnost administrátora a obhospodařovatele Fondu za účetní závěrku 

Administrátor a obhospodařovatel fondu I MOS development, otevřený podílový fond odpovídá za 

sestavení účetní závěrky podávající věrný a poctivý obraz v souladu s českými účetními předpisy, a 

za takový vnitřní kontrolní systém, který považuje za nezbytný pro sestavení účetní závěrky tak, aby 

neobsahovala významné (materiální) nesprávnosti způsobené podvodem nebo chybou. 

Při sestavování účetní závěrky je administrátor a obhospodařovatel Fondu povinen posoudit, zda je 

Fond schopen nepřetržitě trvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze účetní závěrky záležitosti 

týkající se jeho nepřetržitého trvání a použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní 

závěrky, s výjimkou případů, kdy administrátor a obhospodařovatel plánuje zrušení Fondu nebo 

ukončení jeho činnosti, resp. kdy nemá jinou reálnou možnost než tak učinit. 

Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky 

Naším cílem je získat přiměřenou jistotu, že účetní závěrka jako celek neobsahuje významnou 

(materiální) nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu auditora obsahující 

náš výrok. Přiměřená míra jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, že audit provedený 

v souladu s výše uvedenými předpisy ve všech případech v účetní závěrce odhalí případnou existující 

významnou (materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou vznikat v důsledku podvodů nebo chyb 

a považují se za významné (materiální), pokud lze reálně předpokládat, že by jednotlivě nebo 

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomická rozhodnutí, která uživatelé účetní závěrky na jejím základě 

přijmou. 

Při provádění auditu v souladu s výše uvedenými předpisy je naší povinností uplatňovat během 

celého auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je naší povinností: 

kreston.cz 

Identifikovat a vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti účetní závěrky 

způsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na 

tato rizika a získat dostatečné a vhodné důkazní informace, abychom na jejich základě mohli 

vyjádřit výrok. Riziko, že neodhalíme významnou (materiální) nesprávnost, k níž došlo 

v důsledku podvodu, je větší než riziko neodhalení významné (materiální) nesprávnosti 

způsobené chybou, protože součástí podvodu mohou být tajné dohody (koluze), falšování, 
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úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo obcházení vnitřních kontrol 

administrátorem a obhospodařovatelem. 

Seznámit se s vnitřním kontrolním systémem Fondu relevantním pro audit v takovém 

rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané 

okolnosti, nikoli abychom mohli vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolního 

systému. 

Posoudit vhodnost použitých účetních pravidel, přiměřenost provedených účetních odhadů 

a informace, které v této souvislosti administrátor a obhospodařovatel Fondu uvedl v příloze 

účetní závěrky. 

Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky 

administrátorem a obhospodařovatelem a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní 

informace existuje významná (materiální) nejistota vyplývající z událostí nebo podmínek, 

které mohou významně zpochybnit schopnost Fondu nepřetržitě trvat. Jestliže dojdeme k 

závěru, že taková významná (materiální) nejistota existuje, je naší povinností upozornit v naší 

zprávě na informace uvedené v této souvislosti v příloze účetní závěrky, a pokud tyto 

informace nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výrok. Naše závěry týkající se schopnosti 

Fondu nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací, které jsme získali do data naší 

zprávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu, že Fond ztratí 

schopnost nepřetržitě trvat. 

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky včetně přílohy, a dále to, zda 

účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k věrnému 

zobrazení. 

Naší povinností je informovat administrátora a obhospodařovatele mimo jiné o plánovaném rozsahu 

a načasování auditu a o významných zjištěních, která jsme v jeho průběhu učinili, včetně zjištěných 

významných nedostatků ve vnitřním kontrolním systému. 
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V Brně dne 15. 4. 2021 

Kreston A&CE Audit, s. r. o. 

Moravské náměstí 1 007/14, 602 00 Brno 

oprávnění KAČR č. 007 

Ing. Leoš Kozohorský, jednatel společnosti 

Odpovědný statutární auditor: 

Ing. Libor Cabicar 

oprávnění KAČR č. 1277 

Přílohy: 

Výroční zpráva obsahující účetní závěrku skládající se z: 

kreston.cz 

Rozvahy 

- Výkazu zisku a ztráty 

- Výkazu o peněžních tocích 

Přehledu o změnách vlastního kapitálu 

Přílohy 
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