































































































Paldc Morava na Malinovského nam. Brno Oberbank AG 244 071 000

objekt na rohu ulic Dvofakova a Kozi, Brno Oberbank AG 46532 000
pozemky Ponava ¢sos 237102 091
pozemky Horni HerSpice s, ass. 55 750 000
vyrobnf aredl na ulici Valchai'ska, Brno Cs, as. 98 544 000
Celkovy soufet 2 231667 414

Tato hodnota je zobrazena v podrozvahovych aktivech na fadku 2.

11,  ZAVAZKY vOCI NEBANKOVNIM SUBJEKTOM

tis. K& 31.12. 2020 31.12. 2019
Zaphjcky 1] 0
Gvéry 0 0
Celkem 0 0

12.  OSTATNI PASIVA

tis. KE 31.12. 2020 31.12. 2019
Zévazky 56 140 29885
Pfijaté zdlohy 358 199 56 742
Ostatni zavazky 44 533 29841
Zdavazky skupina 0 0
Dané, DPPO 5937 4159
Odlozeny datiovy zdvazek 17 170 5841
Dohadné ucty 466 3175
Ostatni 0 0
Celkem 482 445 129 643

Zavazky Fondu jsou splatné do 5 let, zdvazky s delSi splatnosti Fond neeviduje. Pfijaté zalohy jsou zalohy plynouci
z rezervacnich a budoucich smluv uzavienych s klienty v rdmci probihajicich developerskych projekti.

13. VYNOSY A VYDAIE PRISTICH 0BDOBI

tis. K& 31. 12. 2020 31.12. 2019
Vydaje pfistich obdobi 4000 5015
Vynosy pristich obdobi 3863 100 397
Celkem 7 863 105 412

14. ZAKLADN{ KAPITAL

Podilovy fond nema zékladni kapital.
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15. NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

V souladu s rozhodnutim statutdrniho organu Fondu byl zisk roku 2019 ve vySi 265 484 tis. K¢ preveden na udet
nerozdéleného zisku z pfedchozich let. Statutdrnimu organu bude navreno, aby v ramci schvéleni rocni tiéetni zdvérky
doslo k prevodu zisku za rok 2020 v hodnoté 125 126 tis. K¢ na ti¢et nerozdéieného zisku z pfedchozich let.

Nerozdéleny zisk/Neuhrazena

Zistatek k 1. 1. 2020
Prevod v souvislosti se snizenim hodnoty zakladniho kapitalu
Zisk/Ztrata 2020
Névrh rozdélenf zisku roku 2018
Pievod do fondi
Podily na zisku
Pievod do nerozdéleného zisku
Ostatni — korekce
Zistatek k 31. 12, 2020

16. KAPITALOVE FONDY, EMISNI AZIO

Zskj2rchta ztrita z piedchozich let
265 484 1172542

0 0

125126 0

0 0

0 0

0 0

-265 484 265 484

0 -2

125 126 1438 024

Fond v roce 2017 vydal podilové listy tiidy A, za které byly vyménény zakladatelské akcie SICAV, a podilové listy t¥idy B,
za které byly vyménény investiéni akcie SICAV. S obéma tfidami podilovych listt jsou spojena stejna préava. Podilové listy
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry na jméno bez jmenovité hodnoty. Pravidla pro pievoditelnost podilovych
listd stanovuje statut Fondu. Tfidé A podilovych listli Fondu bylo pfidéleno &islo ISIN CZ0008475282. Tfidé B podilovych

listd Fondu bylo pfidéleno ¢islo ISIN CZ0008475290.

Potet investi¢nich PL

zZostatek k 1. 1. 2020
Podilové listy tfidy A
Podilové listy tiidy B
Podilové listy vydané
Podilové listy odkoupené
Zistatek k 31. 12. 2020
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31.12. 2020 31.12. 2019 1. 1.2019
Fondovy kapital (K&) 21382 241 070 2 305 152 199 2099 286 581
Pocet podilovych listh tfidy A (ks) 62 262 62 262 62 262
Potet podilovych listi tiidy B (ks) 6918 6918 6918
Potet podilovych listh 69 180 69 180 69 180
Fondovy kapitdl na 1 podilovy list tfidy A (K¢&) 34 435,4014 33 321,0783 30 345,2816
Fondovy kapitdl na 1 podilovy list tFidy B (K¢&) 34 435,4014 33 321,0783 30 345,2816
17. OCENOVACi ROZDILY
P— DIOUhOdObY 2ajitovaci Cisté investice
tis. K¢ hmotny o Celkem
. derivity do ucasti
majetek
Zistatek k 1. 1. 2019 132509 0 102 346 234945
Snizeni -35 265 0 -23 266 -58 531
Zvyseni 0 0 0 0
Viiv odlozené dané -1088 0 0 -1088
Zhstatek k 31. 12. 2019 96 246 (1} 79 080 175 326
: D'OUhOdObY 2aji¥tovaci €isté investice
tis. K& hmaotny X e r Celkem
derivity do tcasti
majetek
Zastatek k 1. 1. 2020 96 246 0 79 080 175 326
Shizen{ -49 363 -290 -850 -50 503
Zvyseni 0 0 c 0
Vliv odloZené dané 2468 o] (0] 2 468
Zustatek k 31. 12, 2020 49 351 -290 78 230 127 291

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drieny za Uéelem investiéni
prileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2020, kterd byla zji§téna na zdkladé
znaleckého posudku & 5536/2021 spole€nosti STATIKUM s.r.0., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedinosti CR.
Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu, stanovenou podle
znaleckého posudku k 31. 12. 2020, je vykazan jako ocefiovaci rozdil. Obhospodafovatel jednajici na uéet Fondu uzaviel
v roce 2019 s Ceskou spofitelnou, a.s. Rdmcovou smlouvu o obchodovani na finanénim trhu. Na jejim zakladé byla
s-Géinnosti k 30. 11.2020-uzaviena transakce Urokovy swap jako zajisténi proti riziku vyplyvajicimu z pohybu trokovych
sazeb v souvislosti s dvérem poskytnutym Ceskou spofitelnou. K rozvahovému dni je v podrozvahové evidenci hodnota
fixni &asti Groku zachycena jako zévazek plynouci z tohoto zajisténi ve vyéi 24 966 tis. K&, hodnota pohyblivého droku
pak jako pohledéavka ve vy3i 6 935 tis. K& K tomuto dni byla Ceskou spofitelnou vypottena €&istd so
€inf 290 tis. KE a je v rozvaze zachycena v ocefiovacich rozdilech a v polofce ostatnich pasiv.
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18.  CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& rok 2020 rok 2019

Vynosy z Grok

z vkladt 677 256

z puijcky 1989 735

Naklady na troky

z vérd -25 860 -37 322

ostatni -204 0

Cisty drokovy vynos -23 398 -36 331
19. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& rok 2020 rok 2019

Vynosy z poplatki a provizi

Naéklady na poplatky a provize

ostatni ~ bankovni poplatky -363 -568

Celkem -363 -568
20.  ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH

tis. K& rok 2020 rok 2019

Zisk/(ztrata) z pronajmu neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 143 008 142122

Zisk/(ztrata) z operaci s ostatnim dlouhodobym hmotnym majetkem 76 886 225 825

Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0

Celkem 219894 367 947
21.  OSTATNi PROVOZN[ VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ rok 2020 rok 2019

Ostatni provozni vynosy 62 258 65335

Ostatni provozn( naklady -9 202 -5216

Celkem 53 056 60 119

Ostatni provozni vynosy obsahuji pfevaZné triby z prodeje sluieb, Uplat za zfizeni vécného bfemene a vynosy, které

vznikly v souvislosti s pfedétovanim ostatnich provoznich naklada.
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22. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Gcetnictvi za sledované Uetni obdobi tyto spravni naklady:

e S A DA AT

rok 2019

tis. K& rok 2020
" Néklady na obhospodatovani T e sos

Naklady na odborného poradce 120 120
Ndaklady na administraci 1133 1139
Néklady na depozitéie 300 300
Naklady na audit 284 359
Pravni poradenstvi 214 550
Néklady na opravy dlouhodobého majetku 7396 7918
Naklady na poskytovéni sluZeb 42 561 39081
Naklady na spotfebu energie a vody 28 347 29 863
Ndklady spojené se spravou nemovitosti 10421 10592
Dané a poplatky (mimo da# z pFijma) 3154 1927
Ostatni spravni naklady 5412 11 653
Celkem 100 148 104 308

Fond nemél v roce 2020 zadné zaméstnance, ¢innost Fondu byla zajistovana externé.

23. ODPISY, TVORBA A POUZITI REZERV A OPRAVNYCH POLOZEK K DLOUHODOBEMU HMOTNEMU

A NEHMOTNEMU MAJETKU
tis. K& rok 2020 rok 2019
_T\;rba Bp}avng pAoloi_ky k zdlohdm na DHM o = : 3 -2 500 P— 0
Celkem -2 500

Tato opravna poloZka je soucdsti polozky Dlouhodoby hmotny majetek uvedené na fadku 10 rozvahy.

24. ROZPUSTENI OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM, CENNYM PAPIRUM A ZARUKAM, VYNOSY
Z DRIVE ODEPSANYCH POHLEDAVEXK

tis. K& rok 2020 rok 2019
Rozpusténi opravnych polozek k pohledavkam 27257 0
Celkem 27 257 0

Souddasti rozpusténi je uéetni opravna polozka ve wi 25 000 tis, K& k pohledavce vzniklé z titulu vréceni finanéni zalohy
na nakup obchodnihe podilu. Tato pohledavka byla v roce 2020 odepsana.
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4 25.  ODPISY, TVORBA A POUZITi OPRAVNYCH POLOZEK A REZERV K POHLEDAVKAM A ZARUKAM

tis. K& rok 2020 rok 2019
Tvorba opravnych poloZek k pohledavkam -2048 -8 379
Odpis pohledavek -26 633 -709
Celkem -28 681 -9088

Fond eviduje k 31. 12. 2020 opravné poloiky k pohledavkdm ve vysi 2 511 tis. K&, které jsou soudasti ostatnich aktiv
uvedenych na fadku 11 rozvahy.

26. DAN z PRIIMUO A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK /POHLEDAVKA

A. Splatna dafl z pfijma

tis. K¢ rok 2020 rok 2019
Zisk nebo ztréta za ugetni cbdobi pfed zdanénim 145 099 277771
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Daitové neodéitatelné naklady 43317 19306
PouZité slevy na dani a zédpoéty 0

Ostatni polozky -72 367 -46 395
Zaklad dané 116 049 250 682
odecet dariové ztraty 0 0
Daldi polozky 0 0
Zéklad dané po zohledn&nf dafiové ztraty a dal$ich polozek 116 049 250 682
Vytvofena rezerva na dan z pifjmu 6000 12 500

B. OdloZeny daniovy zdvazek/pohledavka
Odlozena dan z pfijmG vychazi z veSkerych dodasnych rozdilli mezi Gicetni a dafiovou hodnotou diouhodobého majetku,
s pouZitim ocekavané dafové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou odloZeny dafiovy zdvazek nebo pohleddvka
uplatnény. K31. 12, 2020 je odloZeny dariovy zavazek ve vysi 17 965 tis. K& vykdzén v rozvaze jako souédst polozky
Ostatni pasiva.

27. POSKYTNUTE PRISLIBY A ZARUKY

tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019
ﬂ;’;;;yfnute zastavy - S 7 o V 1?501 - (&6”
Celkem 18501 0

0“ MCE 4, %
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28. POSKYTNUTE ZASTAVY

tis. K& 31.12. 2020 31.12. 2019
Poskytnuté zastavy 2231667 2263904
Celkem 2 231 667 2263904
29.  PRUATE ZASTAVY A ZAJISTENI
tis. K& 31.12. 2020 31.12. 2019
Pfijaté pfisliby a zaruky 46 580 54780
Piijaté zdstavy a zajisténi 0 0
Celkem 46 580 54780
30. POHLEDAVKY A ZAVAZKY Z TERMINOVANYCH OPERACIH
tis. K& 31. 12. 2020 31.12. 2019
Pohledavky z terminovanych operaci 6935 0
Zévazky z terminovanych operaci 24 966 0
Celkem 18 031 0
31, HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI
tis. K& 31. 12. 2020 31.12. 2019
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 3909 069 3667 194
Celkem 3 909 069 3667194

32. RIZENI A IDENTIFIKACE RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorlim, které jsou vSechny blize podrobné popsény ve statutu Fondu. Souédsti vnitiniho
fidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie Fizeni téchto rizik vykonavand prostfednictvim
oddéleni Fizenf rizik nezévisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rdmci strategie Fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo
zabezpeceno, ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostateéné

likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

- Nad rdmec. béznych rizik.vyplyvajicich.z investi¢ni ¢innosti je Fond vystaven i riziklim spojenych s pandemii COVID-19,
kterd na zacatku zplsobila kolisdni cen vybranych aktiv a vyznamnym zplisobem postihla nékteré sektory ekonomiky
(zejména pohostinstvi, cestovni ruch atd.). Daldi vyvoj véetné dopadl na Fond bude zaviset na budoucim vyvoji
pandemie, ktery negativné ovliviiuji nové vzniklé mutace viru. Rychlost navratu k situaci pfed pandemii pak bude zaviset

i proti budoucim mutacim viru.
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Pro posouzeni souc¢asné a budouci finanéni situace Fondu maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trénf rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhii majetku Fondu. Tento vyvoj
zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje
tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investord zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu
Fondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochdzi i k zvy3eni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni
modely moderniho Fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely
predpokiadaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejif mira je viak v portfoliu Fondu, s ohledem
na uvedené zaméfeni na (izkou investiéni oblast, nutné menéi. | kdyz v Uéetnim obdobi nedolo k vyznamnym dopad(im
expozice Fondu viidi trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historickd
vykonnost neni zérukou a dostateénym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostateéné likvidity je Fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvaZenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturdm zévazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit viechny
svoje aktudini a predvidatelné zévazky.

Riziko protistran je o$etfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.

33.  INVESTIENI STRATEGIE

Fond je vystaven vlivu rizik v diisledku své vieobecné investi¢ni strategie v souladu se svym statutem. Investi¢nim cilem
Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb prostiednictvim
investic do nemovitosti, akcii, podil, resp. jinych forem G¢asti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych
véci a jejich souborGl a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitdlovych afinanénich trhd. V této
souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za Géelem ochrany investord.

Fond dale investuje také do investi¢niho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v rozsahu,

ve kterém neni moZné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se statutem, popf. ve kterém
to je nezbytné k akumulaci prostiedkd Fondu pro realizaci ostatnich investic.

34. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

K 31.12. 2020 v tis. K&

Vynosy

Néklady Pohledavky Zévazky
urokyze zapu;ékySNéiNlK,as o — e 589 e ——

zdpUjcka SNEZNIK, a.s. 83500
pj¢ka RUBELA, a.s. 415
ndjmy s IMOS facility, a.s. 23317 1845
piikazni smlouva s IMOS facility, a.s. 42 561 4183
ostatni obchodni vztahy s IMOS facility, a.s. 759 264
obchodni vztahy s IMOS Brno, a.s.* 3309
obchodni vztahy se SNEZNIK, a.s.* 1182
Celkem 25305 47 052

“Jde pfevaing o investiéni vydaje na zakladé smluv o dilo
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35, SOUDNI NEBO ROZHODCI SPORY

Fond nebyl vroce 2020 tiastnikem fadného soudniho nebo rozhadéiho sporu, jeho? hodnota by prevy3ovala 5 %
hodnoty majetku Fondu.

36. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udélosti, které by mély vliv na jeji sestaveni, a to ani udalosti
souvisejici s vyvojem pandemie COVID-19.

Situace ohledné COVID-19 pandemie je ovliviiovana zejména vyvojem vakein, které by v pfipadé funkénosti mohly vést
k vyraznému rozvoinéni protiepidemickych opatfeni. Aktudlnim problémem je jejich nedostupnost na celosvétové
trovni, coZ zpomaluje prootkovanost obyvatelstva jednotlivych statd. Potenciondlni rizika do budoucna pak vzbuzuji
nové mutace kmenu COVID-19 (zejména britské a jihoafricka), které jsou vyrazné nakailivéjsi a na které miize byt nizsi
Gcinnost vyvijenych vakcin a také obranych ltek osob, které jiz onemocnéni virem COVID - 19 prodélaly.

Navzdory rizikim spojenym s novymi mutacemi viru COVID-19 zatim pieviddé spiSe optimismus arizika spojend
s neucinnosti vakcin na nové mutace viru COVID-19 se zatim nijak vyrazné nepromitla do cen aktiv na trzich, které i diky
masivni podpofe ze strany centralnich bank spi$e rostou.

V Praze dne 15. 4. 2021 -

A investiéni spole&nost, a.s.
Ing. Petr Janoudek
tlen pfedstavenstva
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Zprava auditora

40




KRESTON
"A&CE

Zprava nezavislého auditora

o auditu Géetni zavérky k 31. 12. 2020
fondu IMOS development, otevieny podilovy fond,

AMISTA investicni spolenost, a.s.

kreston.cz

A member of Kreston International | A global network of independent accounting firms



v

KRESTON
"A&CE

Zprava nezavislého auditora o auditu Gcetni
zaveérky

fondu IMOS development, otevieny podilovy fond,
se sidlem Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 186 00, NID75160013.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené uUcetni zavérky fondu IMOS development, otevieny podilovy fond
(dale také jen Fond), sestavené na zékladé Ceskych Gcetnich predpist za obdobi od 01.01.2020 do
31.12. 2020, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach
vlastniho kapitéalu a prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2020 a pfilohy této Gcetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pilohy této tcetni zavérky.

Podle naseho nazoru icetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu IMOS
development, otevieny podilovy fond k 31.12.2020 naklad®, vynosii a vysledku jeho
hospodareni a penéZnich tokd za rok koncici 31. 12. 2020 v souladu s éeskymi Géetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditorGi Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné
a upravené souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorG Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroé¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve
vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator a obhospodarovatel Fondu.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ucetni zadvérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani icetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovéany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich

2
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predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkl by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele Fondu za Gcetni zavérku

Administrator a obhospodarovatel fondu IMOS development, otevieny podilovy fond odpovida za
sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a
za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je administrator a obhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezZitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni
zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy administrator a obhospodarovatel planuje zruseni Fondu nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nemaé jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiainf) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb
a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize redlné predpoklédat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zéakladé
pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni} nespravnosti Ucetni zévérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reaguijici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
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Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol
administratorem a obhospodafovatelem.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nadzor na Gcinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Gcetnich odhad
a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodarovatel Fondu uvedl v pfiloze
Gcetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky
administratorem a obhospodafovatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k
zaveéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Uletni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti
Fondu nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Ucetni zavérky véetné pfilohy, a dale to, zda
Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat administratora a obhospodarovatele mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kteréd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatk( ve vnitfnim kontrolnim systému.
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V Brné dne 15. 4. 2021

Kreston A&CE Audit, s. r. o.

Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno
opréavnéni KACR ¢ 007

Ing. Leos$ Kozohorsky, jednatel spolecnosti

Odpovédny statutarni auditor: /

Ing. Libor Cabicar /
opravnéni KACR ¢, 1277

Prilohy:
Vyrocni zprava obsahujici Gcetni zavérku skladajici se z:

— Rozvahy
- Vykazu zisku a ztraty o
v ESat z “RSCE A
- Vykazu o penéznich tocich /S PEEAL N
& 20N
— Piehledu 0 zménach vlastniho kapitalu v o\
—  Pfilohy KRESTON
"A&CE
Oprévnént KACR &, 007
/
, A
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