














































































17. NÁKLADV 

tis. 30.6.ZOZ1 30.6.20ZO 

Nákladové úroky 7719 8469 

Kurzové ztráty 1585 60897 

Ostatní náklady 104 8 

Celkem 9408 69374 

Kurzové ztráty v roce 2020 byly významným pohybem kurzu EUR CZK. 

18. Z 

Fond je základním fondem z pohledu Zákona o daních z a základní sazba na základ 

tak 5 %. K datu zkrácené mezitímní Fond vykázal z za - splatnou v 

celkové výši 3 344 tis. (k 31. prosinci 2020: 487 tis. povinnost je kalkulována na výsledku 

dle a republiky (dále jen "CAS") a hodnoty odložené 

z titulu mezi a hodnotu aktiv a 

19. MAJETEK 

tis. 30.6.ZOZ1 31.12.2020 

Stav k 1. lednu z 369 483 1978 289 

Vliv fúze k 1. lednu 2020 41475 

132121 46118 

Úbytky -1171 

Dopad reálné hodnoty 304 772 

Stav k 30. a 31. prosinci 2 501604 z 369 483 

majetek je nemovitostmi v oblasti Ponava, Zlín, 

a Kohoutovice. Majetek je v cenách a znaleckým posudkem, vždy 

ke konci období. V sledovaného období nedošlo ke trhu, které by ovlivnily cenu 

majetku. 

Tržní hodnota nemovitostí, které jsou zastaveny ve k 30. 2021 635 086 tis. 

(k 31. prosinci 2020: 676 859 tis. 

40 



20. INVESTICE DO SPOLEČNOSTr 

Dceřiná 
Oblast působení 

Země 
Vlastní kapitál Investice 

společnost působení 

30.6. 31.12. 30.6. 
Změny Přecenění 

31.12. 
2021 2020 2021 2020 

Výroba, instalace, 

lnfoTel, opravy 
ČR 100% 100% 770000 770 000 

spol.s.r.o. elektrických 

strojů 

LERO 
Výroba, obchod a 

SPORT ČR 45% 45% 90 90 
s.r.o. 

služby 

Celkem 770090 710 090 

Investice do dceřiných společností byly prvotně oceněny v pořizovací ceně a dále jsou pravidelně přeceňovány vždy ke 

konci účetního období znaleckým posudkem na reálnou hodnotu. V průběhu sledovaného období nedošlo k 

významným změnám na trhu, pro účely sestavení zkrácené mezitímní účetní závěrky nebyl vypracován nový posudek. 

21. POSKVTNUTÉ PŮJČKY 

Fond eviduje poskytnuté půjčky v následující struktuře. 

tis. Kč 30.6.2021 31.12.2020 

Poskytnuté půjčky 

Spřízněným stranám 56 675 121725 

Ostatním subjektům 12 728 12 578 

Dlouhodobé 68175 133 225 

Krátkodobé 1228 1078 

Celkem 69402 134 303 

Poskytnuté půjčky jsou evidovány v reálné hodnotě. Úroková míra poskytnutých půjček spřízněným stranám Locero, 

spol. s r.o., ELTRIS, s.r.o. a lnfoTel, spol. s r.o. je variabilní -lM Pribor + 1,5% p.a. Úroková míra poskytnutých půjček 

ostatním subjektům je fixní- S% p.a. a 5,5% p.a. 
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22. OSTATNÍ KRÁTKODOBÉ FINANČNÍ INSTRUMENTY 

K 30. červnu 2021 Fond neeviduje žádné ostatní krátkodobé finanční instrumenty. K 31. prosinci 2020 Fond evidoval 

směnku vystavenou československou obchodní bankou, a.s. ve výši 23 621 tis. Kč. 

23. DAŇOVÉ POHLEDÁVKY 

K 30. červnu 2021 jsou zálohy na daň z příjmů ve výši 2 665 tis. Kč ponížené o rezervu na daň ve výši 3 164 tis. Kč 

vykázány jako daňový závazek. K 31. prosinci 2020 jsou zálohy na daň z příjmů ve výši 3 990 tis. Kč započteny oproti 

rezervě na daň z příjmů ve výši 3 678 tis. Kč a vykázány jako daňová pohledávka ve výši 312 tis. Kč. 

24. POHLEDÁVKY Z OBCHODNÍCH VZTAHŮ A OSTATNÍ AKTIVA 

tis. Kč 30.6.2021 31.12.2020 

Pohledávky z obchodních vztahů 24447 20 206 

Jiné pohledávky 82 703 

Pohledávky- podíly na zisku 207 880 111480 

Dohadné účty aktivní 17 035 30962 

Příjmy příštích období 4320 6 725 

Náklady příštích období 1965 1758 

Zaplacené zálohy 20 528 1489 

Celkem 276 257 173 323 

Krátkodobé 274950 170440 

Dlouhodobé 1307 2883 

Pohledávky z obchodních vztahů a ostatní aktiva 276 257 173 323 
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25. PENÍZE A PENEžNr EKVIVALENTY 

tis. Kč 

Běžné účty u bank 

Spořicí účty u bank 

Celkem 

30.6.2021 

120 230 

128 974 

249204 

26. VLASTNÍ KAPITÁL A ČISTÁ AKTIVA PŘIPADAJÍCÍ K INVESTIČNÍM AKCI[M 

31.12.2020 

81096 

190 874 

271970 

K 30. červnu 2021 tvoří upsaný základní kapitál1 000 ks (31. prosinci 2020: 1 000 ks) zakladatelských akcií s hlasovacím 

právem. Převoditelnost zakladatelských akcií je podmíněna souhlasem statutárního orgánu. Fond dále vydává 

investiční akcie, a to k fondu jako takovému, a k jednotlivým podfondům Fondu. Akcie Fondu jsou přijaty na 

regulovaném trhu Burzy cenných papírů Praha a.s. K 30. červnu 2021 Společnost emitovala 31 000 ks investičních akcií 

(k 31. prosinci 2020: 31 000 ks). 

Počet akcií, základní kapitál a emisní ážio 

v Kč 

Zakladatelské akcie 

Splacené 

Celkem 

ks 

1000 

1000 

1000 

Jmenovitá hodnota 

10000000 

10 000 000 

10 000 000 

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondový kapitál na zakladatelskou akcii ve výši 1 000 tis. Kč. 

Fondový kapitál 

V Kč 30.6.2021 

Počet vydaných zakladatelských akcií (ks) 1000 

Fondový kapitál zakladatelské části (Kč) 10120943 

Fondový kapitál na zakladatelskou akcii (Kč): 10120,94 

Počet vydaných investičních akcií (ks) třída A 1000 

Fondový kapitál investiční části (Kč) třída A 2 268 899 633 

Fondový kapitál na investiční akcii (Kč) třída A: 2 268 899,6326 

Počet vydaných investičních akcií (ks) třída B 30000 

Fondový kapitál investiční části (Kč) třída B 33 772 640 

Fondový kapitál na investiční akcii (Kč) třída B: 1125,7547 
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Emisní ážio 

31.12.2020 

1000 

10115 970 

10 11S,9696 

1000 

2 085 SOS 806 

2 08S 50S,80S6 

30000 

33 273 537 

1109,1179 



*Hodnota Čistých aktiv na jednu investiční akcii byla vypočítána dle finančních výkazů k 30. 6. 2021, nicméně ne 

představuje hodnotu vyhlášenou administrátorem fondu. Administrátor fondu vyhlašuje tuto hodnotu pouze na roční 
bázi. Toto platí i pro Fondový kapitál na zakladatelskou akcii. 

27. PŮJČKY A ÚVĚRY 

tis. Kč 30.6.2021 31.12.2020 

Zajištěné bankovní úvěry 635 086 676 859 

Vlastnické půjčky a půjčky od jiných spřízněných stran 

Celkem 635 086 676 859 

Dlouhodobé 589978 631193 

Krátkodobé 45108 45666 

Celkem 635 086 676 859 

K 30. červnu 2021 jsou podmínky pro úročené závazky následující: 

Půjčka 
Jistina v Jistina v Již Oceňovací Rok 

Úroková mfra 
EUR Kč splaceno rozdíly splatnosti 

Zajištěný bankovní úvěr 18000 458190 77138 2028 2,775% 

Zajištěný bankovní úvěr 12 000 305 460 51425 2028 
lMEURIBOR + 

1,675% 

Kurz k 30. červnu 2021 by/25,458 Kč I EUR. 

K 31. prosinci 2020 jsou podmínky pro úročené závazky následující: 

Půjčka 
Jistina v Jistina v Již Oceňovací Rok 

Úroková míra 
EUR Kč splaceno rozdrly splatnosti 

Zajištěný bankovní úvěr 18 000 472 410 52 075 2028 2,775% 

Zajištěný bankovní úvěr 12 000 314 940 34 717 2028 
lM Euribor + 

1,675% 

Kurz k 31. prosinci 2020 byl 26,245 Kč I EUR. 

Bankovní úvěry jsou zajištěny zastaveným majetkem, viz bod 12. 
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28. DAŇOVÉ ZÁVAZKY, SPLATNÉ A ODLOŽENÉ 

tis. Kč 

DPH 

Srážková daň 

Závazek z daně z příjmů 

Daň z nemovitostí 

Odložený daňový závazek z rozdílné účetní a daňové hodnoty 
dlouhodobého majetku 

Celkem 

30.6.2021 

3 413 

2 

499 

1 

52 210 

56125 

29. ZÁVAZKY Z OBCHODNfCH VZTAHŮ A OSTATNf ZÁVAZKY 

tis. Kč 30.06.2021 

Závazky z obchodních vztahů s 249 

Závazky z prodeje OP JnfoTel, spol. s r.o. 750 000 

Závazky z titulu vrácení příplatku 62 498 

Ostatní závazky 3996 

Přijaté zálohy 20149 

Dohadné účty pasivní 1831 

Výdaje příštích období o 

Výnosy příštích období 18 830 

Celkem 862 553 

Dlouhodobé 820456 

Krátkodobé 42097 

Závazky z obchodních vztahů a ostatní závazky 862 553 
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31.12.2020 

3868 

3 

52 210 

56081 

31.12.2020 

4463 

750 000 

39 911 

4 311 

57 387 

583 

4 562 

20050 

881267 

821789 

59478 

881267 



30. TRANSAKCE SE SPŘrZNĚNÝMI OSOBAMI 

Fond evidoval za sledovaná období následující vztahy se spřízněnými osobami. 

30.6.2021 1. 1. - 30. 6. 2021 

tis. Kč Pohledávky Závazky Výnosy Náklady 

Spřízněná osoba 

lnfoTel, spol. s r.o. 15 90 
110 988 99890 

Eltris, spol. s r.o. 853 4880 
3 

lnfoNet a.s. 2 

Locero, spol. s r.o. 
42329 391 

Ing. Pavel Košťál 784 911 

Bc. Veronika Kulhánková 5000 

Celkem 790779 100 284 4972 
153 317 

31.12. 2020 1. 1. - 30. 6. 2020 

tis. Kč Pohledávky Závazky Výnosy Náklady 

Spřízněná osoba 

lnfoTel, spol. s r.o. 90 
160 596 91176 

Eltris, spol. S r.o. 31 4 615 
703 s 

lnfoNet a.s. 2 

locero, spol. s r.o. 
71938 761 

Ing. Pavel Košťál 784 911 

Bc. Veronika Kulhánková s 000 

Celkem 233 237 789 928 91942 4 707 

Pohledávky za společností lnfoTel, spol. s r.o. jsou tvořeny podíly na zisku za rok 2020 a poskytnutým úvěrem včetně 

naběhlého příslušenství. Výnosy za společností lnfoTel, spol. s r.o. jsou tvořeny především připsáním podílů na zisku za 

rok 2020. Náklady za společností ELTRIS, s.r.o. vyplývají ze služeb spojených se správou nemovitostí vlastněných 

v portfoliu fondu. Pohledávky za společností locero, spol. s r.o. jsou tvořeny poskytnutým úvěrem včetně naběhlých 

úroků. Výnosy za společností Locero, spol. s r.o. představují naběhlé úroky z úvěru ve sledovaném období. Závazek 

vůči panu Ing. Pavlovi Košťálovi představuje závazek z prodeje obchodního podílu společnosti lnfoTel, spol. s r.o. ve 

výši 7SO 000 tis. Kč a závazek z titulu vrácení příplatku mimo základní kapitál ve výši 34 911 tis. Kč. Závazek za paní Bc. 

Veronikou Kulhánkovou ve výši S 000 tis. Kč představuje závazek z titulu vrácení příplatku mimo základní kapitál. 
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Informace ohledně fúzí 

Níže uvedená tabulka představuje přehled majetku a závazků, které Fond nabyl v rámci podnikových kombinací 

k 1. lednu 2020. 

tis. Kč Brno Business Park a.s. 

Investiční majetek 41475 

Daňové pohledávky 2 916 

Peněžní prostředky a peněžní ekvivalenty 859 

Aktiva celkem 45250 

Vlastní kapitál celkem 

Dlouhodobé půjčky a úvěry 20821 

Odložený daňový závazek z přecenění majetku -721 

Krátkodobé půjčky a úvěry 10 671 

Závazky z obchodních vztahů a ostatní pasiva -246 

Pasiva celkem 31246 

Pořizovací cena 14004 

Pasiva a pořizovací cena celkem 44529 

Odložený daňový závazek z přecenění majetku 721 

Pasiva celkem 45250 

tis. Kč Aura Properties a.s. 

Dlouhodobé poskytnuté půjčky a úvěry 1129 

Peněžní prostředky a peněžní ekvivalenty 1090 

Aktiva celkem 2219 

Vlastní kapitál celkem 

Daňové závazky 66 

Pasiva celkem 66 

Pořizovací cena 2153 

Pasiva a pořizovací cena celkem 2 219 
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31. FINANČNÍ NÁSTROJE- ŘÍZENÍ RIZIK 

Fond je vystaven vlivu tržního rizika a dalších rizik v důsledku své všeobecné investiční strategie v souladu se svým 

statutem. 

Investičním cílem Fondu je dosahovat stabilního zhodnocování aktiv nad úrovní výnosu dlouhodobých úrokových 

sazeb prostřednictvím investic do nemovitostí, akcif, podílů, resp. jiných forem účastí na nemovitostních a obchodních 

společnostech, movitých věcí a jejich souborů a doplňkových aktiv tvořených standardními nástroji kapitálových 

a finančních trhů. V této souvislosti nejsou třetími osobami poskytovány žádné záruky za účelem ochrany investorů. 

Fond dále investuje také do investičního majetku a finančních aktiv s cílem zhodnotit volné prostředky Fondu v 

rozsahu, ve kterém není možné prostředky Fondu umístit do vhodných jiných investic v souladu se Statutem, popř. ve 
kterém to je nezbytné k akumulaci prostředků Fondu pro realizaci ostatních investic. 

Všechna aktiva Fondu jsou investována v rámci české a Slovenské republiky. 

(a) Tržní riziko 

Tržní riziko vyplývá ze změn vývoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivých aktiv Fondu. Hodnota majetku, do 

něhož Fond investuje, může stoupat nebo klesat v závislosti na změnách ekonomických podmínek, úrokových měr 

a způsobu, jak je hodnota majetku vnímána trhem. Tržní riziko je obecné riziko spojené s filozofií investice do 

investičního Fondu, investor v souladu se statutem Fondu před svou investicí toto obecné riziko akceptoval. 

Fond může investovat pouze do aktiv definovaných ve Statutu Fondu. Snížení investičního rizika ve Fondu bude 

zajištěno nejenom prostřednictvím diverzifikace, ale zejména aktivním řízením investic Investiční společností 

prostřednictvím Projektového ředitele I Projektových ředitelů určených Investiční společností pro každou obchodní 

korporaci, jejíž obchodní účast je v majetku Fondu. Projektový ředitel I Projektoví ředitelé budou formulovat 

strategické cíle určené Investiční společností pro danou obchodní korporaci, jež maximalizují dividendový výnos 
korporace nebo růst její hodnoty, a budou dohlížet na jejich naplňování. 

Riziko koncentrace 

Analýza investičních aktiv podle struktury 

Podíl na celkové hodnotě aktiv 

30.6.2021 31.12.2020 

Investiční majetek 64,7% 63,3% 

Investice do společností 20,6% 

Poskytnuté půjčky 1,8% 3,6% 

Celkem 86,4% 87,4% 

Dalším významným rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s možností selhání obchodní korporace, ve 

které má Fond obchodní účast nebo za níž má Fond pohledávku. Obchodní korporace, ve kterých má Fond obchodní 

účast, mohou být dotčeny podnikatelským rizikem. V důsledku tohoto rizika může dojít k poklesu tržní hodnoty 

obchodní účasti v takové osobě či jejímu úplnému znehodnocení (úpadek takové osoby), resp. nemožnosti jejího 
prodeje. 
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Úrokové riziko 

Fond je vystaven úrokovému riziku vzhledem ke skutečnosti, že drží úročená aktiva a závazky. Účetní hodnota 

úročených aktiv a závazků je zahrnuta do období, ve kterém dochází k jejich splatnosti nebo změně úrokové sazby, a to 
v tom období, které nastane dříve. 

Měnové riziko 

Měnové riziko spočívá v tom, že hodnota investice může být ovlivněna změnou devizového kurzu. Fond není vystaven 

významnému měnovému riziku. K 30. 6. 2021 a 31. 12. 2020 Fond vykazoval převažující část aktiv a závazků v Kč. 

(b) Úvěrové riziko 

Fond je vystaven úvěrovému riziku z titulu svých obchodních a investičních aktivit. Úvěrové riziko Fondu spočívá 

zejména v tom, že subjekty, které mají platební závazky vůči Fondu, nedodrží svůj závazek. 

Fond investuje zejména 

• do pohledávek za obchodními korporacemi, jejichž obchodní účasti jsou v majetku Fondu či Fond hodlá tyto 
obchodní účasti pořídit, 

• za účelem získání ovládajícího podílu Fondu 

• investiční majetek. 

Investiční a finanční aktiva, do nichž bude Fond investovat, mohou být zajištěné i nezajištěné a nejsou omezeny 
ratingem dlužníka. 

úvěrové riziko se bude Fond snažit minimalizovat zejména výběrem protistran dosahujících dostatečné úrovně bonity, 

nastavením objemových limitů na pohledávky vůči jednotlivým protistranám a vhodnými smluvními ujednáními. 

Nícméně úvěrové riziko může být kombinováno s nepříznivým vývojem některé z obchodních korporací, jejíž obchodní 

účast se bude nalézat v majetku Fondu, protože obchodní korporace budou úvěrované bankou/bankami (resp. obecně 

finančními institucemi), které budou v případě neplnění závazků spočívajících v dodržování určitých finančních 

ukazatelů oprávněné učinit okamžitě splatnými jimi poskytnuté úvěry, přičemž takové neplnění finančních ukazatelů 

může být právě důsledkem ne příznivého vývoje trhu, na němž působí daná obchodní korporace. 

Vzhledem k výše uvedenému úvěrové riziko bude souviset s celkovým investičním rizikem a výběrem cílových 
majetkových účastí. 

K 30. červnu 2021 a k 31. prosinci 2020 je část investičního majetku zastavena ve prospěch banky (ČSOB, a.s.), víz bod 
12. 

(c) Riziko likvidity 

Riziko likvidity vzniká z typu financování aktivit společnosti a řízení jejich pozic, např. v okamžiku, kdy společnost není 

schopna financovat svá aktiva nástroji s vhodnou splatností nebo likvidovat/prodat aktiva za přijatelnou cenu 
v přijatelném časovém horizontu. 

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivých typů cílových aktiv, která mohou tvořit zásadní část majetku Fondu, je třeba 

upozornit na skutečnost, že zpeněžení takového aktiva při snaze dosáhnout nejlepší ceny je časově náročné. V krajním 

případě může riziko likvidity vést až k likviditní krizi. 

32. KLASIFIKACE FINANČNÍCH NÁSTROJÚ 

Účetní jednotka přijala mezinárodní účetní standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, že účetní jednotka v souladu se svými 

interními předpisy a statutem sleduje výkonnost a řídí investiční fond na bází reálného hodnoty, nedošlo aplikaci IFRS 
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9 ke změně klasifikace a ocenění finančních nástrojů, které jsou dle IFRS 9 klasifikovány jako finanční nástroje 

oceňované reálnou hodnotou do výsledku hospodaření. 

33. REÁLNÁ HODNOTA AKTIV A ZÁVAZKŮ 

Nejlepším dokladem reálné hodnoty jsou tržní ceny kotované na aktivním trhu . Pokud jsou takové ceny k dispozici, 

používají se pro stanovení reálné hodnoty aktiva nebo závazku (úroveň 1 hierarchie stanovení reálné hodnoty). 

V případě, že je za účelem stanovení hodnoty použita tržní kotace, nicméně z důvodu omezené likvidity nelze trh 

považovat za aktivní (na základě dostupných ukazatelů likvidity trhu), je nástroj klasifikován jako spadající do úrovně 2. 

Nejsou-li tržní ceny k dispozici, reálná hodnota se stanoví pomocí oceňovacích modelů, používajících jako vstupy 

objektivně zjistitelné tržní údaje. Pokud jsou všechny významné vstupy oceňovacího modelu charakterizovány jako 

objektivně zjistitelné, je nástroj klasifikován v rámci úrovně 2 hierarchie reálné hodnoty. Za objektivní parametry trhu 

se v souvislosti se stanovením hodnoty na úrovni 2 obvykle považují výnosové křivky, úvěrová rozpětí a implikované 

volatility. 

V některých případech nelze reálnou hodnotu určit ani na základě dostatečně často kotovaných tržních cen, ani 

s použitím oceňovacích modelů vycházejících výhradně z objektivně zjistitelných tržních údajů . Za této situace se 

s použitím realistických předpokladů provede odhad individuálních oceňovacích parametrů, které nejsou na trhu 

zjistitelné. Je-li určitý objektivně nezjistitelný vstup oceňovacího modelu významný, případně je příslušná cenová 

kotace nedostatečně aktualizována, je daný nástroj klasifikován v rámci úrovně 3 hierarchie reálné hodnoty. Při 

stanovení hodnoty na úrovni 3 se pro stanovení reálné hodnoty používají znalecké posudky používající předepsané 

metody ocenění aktiv (očekávané peněžní toky, vývoj trhu apod.) a posouzení Administrátora. 

(a) Ostatní aktiva a pasiva oceňovaná reálnou hodnotou v rámci úrovně 3 

Pozice v rámci úrovně 3 zahrnuje jeden nebo více významných vstupů, jež nejsou na trhu přímo zjistitelné. 

Odpovědnost za oceňování pozice na reálnou hodnotu je na Administrátoru Fondu. Mezi aktiva, která jsou oceňovány 

reálnou hodnotou v rámci úrovně 3, se řadí ostatní dlouhodobá finanční aktiva a pasiva. 

Majetkové účasti a ostatní investiční aktiva (investiční majetek), pohledávky a pasiva oceňované reálnou hodnotou 

proti ziskům nebo ztrátám jsou oceňovány zpravidla na základě znaleckých posudků. Bezprostředně po akvizici těchto 

aktiv mohou být na základě posouzení Administrátora oceněna aktiva pořizovací cenou, pokud Administrátor dojde k 

závěru, že tato cena zobrazuje aktuální tržní hodnotu investice lépe nebo aktuálněji než hodnota stanovená znaleckým 

posudkem. 

Majetek jako Investiční příležitost ve fondu jsou majetkové účasti ve společnostech a ostatní investiční aktiva. 

Majetkové účasti ve společnostech a ostatní investiční aktiva jsou oceněny reálnou hodnotou. Reálná hodnota je 

stanovována minimálně jedenkrát ročně znaleckým posudkem, a to k poslednímu dni účetního období, není-li s 

ohledem na pozorovatelné chování odpovídajícího trhu shledán důvod k ocenění častějšímu. 

Osobou oprávněnou k ocenění majetku a dluhů na reálnou hodnotu je 

• znalec v příslušném oboru jmenovaný pro tyto účely soudem, 

• odhadce vlastnící živnostenský list nebo jiné podnikatelské oprávnění, opravňující jej k výkonu 

oceňování majetku a dluhů. 

Ocenění je prováděno ve smyslu zákona o investičních společnostech a investičních fondech, ve znění pozdějších 

předpisů a tím vyhovuje pojetí ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze považovat cenu tržní, tak jak je definována 
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mezinárodními oceňovacími standardy. Tržní hodnota je odhadem finanční částky a je definována v souladu s 

Evropským sdružením odhadců TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinárodním oceňovacím standardem, 

který zpracoval mezinárodní výbor pro standardy oceňování IVSC (lnternational Valuation Standards Committee) jako 

"odhadovaná částka, za kterou by měly být majetky k datu ocenění směněny v transakci bez osobních vlivů mezi 

dobrovolně kupujícím a dobrovolně prodávajícím po patřičném průzkumu trhu, na němž účastníci jednají 

informovaně, rozvážně a bez nátlaku". 

Pro stanovení hodnoty majetkové účasti ve společnostech je použita kombinace následujících elementárních 

oceňovacích metod a přístupů: 

· Metody výnosové 

· Metoda porovnání 

· Metody zjištění věcné hodnoty- majetkové 

· Metoda účetní hodnoty 

· Metoda likvidační 

· Aplikace metod (porovnání několika oceňovacích metod). 
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34. POUŽITÉ OCEŇOVACÍ METODY 

V následující tabulce jsou uvedeny metody ocenění pro daná aktiva a závazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou 

aplikovány v rámci daných metod ocenění. 

Typ aktiva I 
závazku 

Investiční 

majetek 

Podíly 

v ovládaných 

osobách 

Metoda ocenění 

Výnosové ocenění (DCF) představuje 
hodnotu na základě současné 

hodnoty peněžních toků 

generovaných investičním 

majetkem. Ocenění investičního 

majetku zahrnuje očekávaný růst 

nájmů, míru obsazenosti, výpadky 

z nájmu a úlevy z nájemného či jiné 

pobídky. Očekávané peněžní toky 

jsou následně diskontovány na 

současnou hodnotu diskontní mírou 

upravenou o relevantní rizika. 

Metoda srovnávací představuje 

vyhodnocení cen nedávno 

prodaných nemovitostí (z 

vyhodnocení cen nedávno 

uskutečněných prodejů nemovitostí 

srovnatelných svým charakterem, 

velikostí a lokalitou. 

Výnosové ocenění na základě 

současné hodnoty peněžních toků 

(DCF) generovaných podniky, ve 

kterých drží společnost podíly. 

Ocenění bere v úvahu finanční plány 

daných podniků zejména plánované 

tržby, náklady, zisk (EBITDA/EBIT), 

CAPEX a investice do pracovního 

kapitálu. Volné peněžní toky jsou 

Významné 
nepozorovatelné vstupy 

- Výpadky z nájmu 

- Míra obsazenosti 

- Úlevy z nájemného 

- Diskontní míra 

- cena za m2 hlavních 

budov 

- cena za m
2 pozemků 

- Hodnota pozemků je 

přímo ovlivněna 

změnami v ceně 

pozemků za m2
, přičemž 

ceny pozemků se odvíjí 

dle situace na realitním 

trhu. 

- Plánované peněžní 
toky 

- Plánované 
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investice do 
dlouhodobého 
majetku (CAPEX 

Plánovaná výše 
investic do 
pracovního 
kapitálu 

Vliv nepozorovatelných vstupů 
na reálnou hodnotu 
aktiva/závazku 

Odhadovaná reálná hodnota by 

byla vyšší v případě, že: 

- Období výpadku z nájmů a 
úlevy z nájemného budou 
kratší 

- Míra obsazenosti bude vyšší 
- Diskontní míra bude nižší 

- Cena za m2 bude vyšší 

Odhadovaná reálná hodnota by 

byla vyšší v případě, že: 

- Plánované peněžní toky 
budou vyšší 

- Diskontní míra bude nižší 

- Míra terminálního růstu bude 
vyšší 

- Upravené tržní násobky 



diskontovány diskontní mírou na 

úrovni průměrných vážených 

nákladů kapitálu a terminální 

hodnota je stanovena na základě 

stanoveného terminálního růstu. 

Ocenění na základě tržního 

porovnání je stanoveno na základě 

tržních násobků dle obchodovaných 

společností. V případě, že je to 

relevantní jsou tyto násobky 

upravené o omezenou likviditu a 

velikost podniků {dle výše tržeb či 

EBITDA). 

35. NÁSLEDNÉ UDÁLOSTI 

- Diskontní míra 
- Terminální růst 

- Upravené tržní 
násobky 

budou vyšší 

Obhospodařovatel Fondu zvážil potenciální dopady COVID-19 na Fond a dospěl k závěru, že nemají významný vliv na 

předpoklad nepřetržitého trvání podniku. Základem této úvahy je skutečnost, že investiční činnost je ze své podstaty 

nezávislá na aktuální hodnotě aktiv, kdy se naopak předpokládá určitá tržní fluktuace a v případě snížení ceny aktiv 

nabývaných investičním fondem je dokonce pravděpodobnější jejich přikupování s cílem zhodnocení držením 

v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospolečensky předpokládán návrat k normálu. Provozní a jiné náklady 

spojené s vlastnictvím tohoto majetku jsou vůči hodnotě majetku a uvažovaných výnosech z něj nízké a existence 

Fondu nemohou ohrozit. Závazky Fondu jsou pravidelně testovány zátěžovými testy, které též neindikují zvýšené riziko 

ukončení činnosti Fondu. Administrátor k datu účetní mezitímní závěrky rovněž neobdržel žádné nestandardní žádosti 

investorů Fondu o ukončení jejich účasti ve Fondu. Vzhledem k těmto skutečnostem byla mezitímní účetní závěrka 

k 30. červnu 2021 zpracována za předpokladu, že účetní jednotka bude nadále schopna pokračovat ve své činnosti. 

Dalším členem představenstva Administrátora se stal ke dni 30. 7. 20211ng. Michal Kusák, PhD. 

Do data sestavení zkrácené mezitímní účetní závěrky nedošlo k žádným dalším významným událostem. 

Tato zkrácená mezitímní účetní závěrka byla schválena představenstvem Fondu. 

V Brně dne 23. září 2021 
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s proměnným základním kapitálem, a.s. 

Ing. Pavel Košťál 

člen správní rady 



PŘÍLOHA- ZKRÁCENÉ MEZITÍMNÍ FINANČNÍ VÝKAZY NEINVESTIČNÍ A INVESTIČNÍ ČÁSTI 
FONDU 

Zkrácené mezitímní finanční výkazy neinvestiční části fondu 

ZKRÁCENÝ MEZITÍMNÍ VÝKAZ O FINANČNÍ SITUACI K 30. 6. 2021 

Aktiva 

tis. Kč 

Krátkodobá aktiva 

Peněžní prostředky a peněžní ekvivalenty 

Aktiva celkem 

Vlastní kapitál a závazky 

tis. Kč 

Vlastní kapitál 

Základní kapitál 

Výsledek hospodaření běžného období 

Nerozdělený zisk nebo neuhrazená ztráta z předchozích období 

Vlastní kapitál a závazky celkem 
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30.6.2021 

10121 

10121 

10121 

30.6.2021 

10121 

10000 

5 

116 

10121 

31.12.2020 

10116 

10116 

10116 

31.12.2020 

10116 

10000 

14 

102 

10116 



ZKRÁCENÝ MEZITÍMNÍ VÝKAZ O ÚPLNÉM VÝSLEDKU HOSPODAŘENÍ ZA OBDOB{ OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 

2021 

tis. Kč Od 1. 1. do 30. 6. 2021 

Ostatní provozní výnosy 

Ostatní provozní náklady 

Provozní výsledek hospodaření 

Finanční výnosy 

Finančnf výsledek hospodaření 

Zisk/ztráta z pokračující činnosti před zdaněním 

Zisk z pokračujíc( činnosti po zdanění 

Celkový úplný výsledek hospodaření 

Zkrácené mezitímní finanční výkazy investiční části fondu 

ZKRÁCENÝ MEZJT{MN{VÝKAZ O FINANČN{ SITUACI K 30. 6. 2021 

Aktiva 

tis. Kč 

Dlouhodobá aktiva 

Investiční majetek 

Investice do společností 

Dlouhodobé poskytnuté půjčky 

Pohledávky z obchodních vztahů a ostatní aktiva 

Krátkodobá aktiva 

Krátkodobé poskytnuté půjčky 

Ostatní krátkodobé finanční instrumenty 

Daňové pohledávky 

Pohledávky z obchodních vztahů a ostatní aktiva 

Peněžní prostředky a peněžní ekvivalenty 

Aktiva celkem 
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30.6.2021 

3 341176 

2 501604 

770090 

68175 

1307 

515 261 

1228 

274 950 

239 083 

3 856437 

s 
5 

5 

5 

5 

Od 1. 1. do 30. 6. 2020 

9 

9 

9 

9 

9 

31.12.2020 

3 275 681 

2 369 483 

770 090 

133 225 

2883 

457 306 

1078 

23 621 

312 

170 440 

261855 

3 732 986 



Vlastní kapitál a závazky 

tis. Kč 30.6.2021 31.12.2020 

Vlastní kapitál celkem 

Dlouhodobé půjčky a úvěry 589 978 631192 

Ostatní dlouhodobé závazky 820 456 821789 

Odložený daňový závazek 52 210 52 210 

Dlouhodobé závazky 1462 644 1 SOS 191 

Krátkodobé půjčky a úvěry 45108 45 666 

Daňové závazky 3 915 3 871 

Závazky z obchodních vztahů a ostatní pasiva 42097 59 479 

Krátkodobé závazky 91120 109 016 

Čistá aktiva připadající k investičním akciím z 302672 2118 779 

Vlastní kapitál a závazky celkem 3 8S6 437 3 732 986 
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ZKRÁCENÝ MEZITÍMNÍ VÝKAZ O ÚPLNÉM VÝSLEDKU HOSPODAŘENÍ ZA OBDOBÍ OD 1. 1. 2021 DO 30. 6. 

2021 

tis. Kč 

Výnosy z investičního majetku 

Výnosy z poskytnutých půjček 

Výnosy z investic do společností 

Správní náklady 

Čistý provozní výsledek hospodaření 

Ostatní provozní výnosy 

Ostatní provozní náklady 

Provozní výsledek hospodaření 

Finanční výnosy 

Finanční náklady 

Finanční výsledek hospodaření 

Zisk/ztráta z pokračující činnosti před zdaněním 

Daň z příjmu- splatná 

Daň z příjmu- odložená 

Zisk z pokračující činnosti po zdanění 

Ostatní úplný výsledek hospodaření 

Celkový úplný výsledek hospodaření 

V Brně dne 23. září 2021 

Od 1. 1. do 30. 6. 2021 Od 1. 1. do 30. 6. 2020 
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117 666 

954 

96400 

-36 638 

178382 

389 

-2 066 

176 705 

19940 

-9408 

10532 

187 237 

-3 344 

183 893 

183 893 

INFOND investiční fond 

156 354 

1083 

88 000 

-32 584 

212853 

23 

-500 

212 376 

28143 

-69 374 

-41231 

171145 

-487 

-2 473 

168185 

168185 

s oměnným základním kapitálem, a.s. 

Ing. Pavel Košťál 

člen správní rady 




