























































































































20. INVESTICE DO SPOLECNOSTI

find &
Dy " Oblast pisobeni z il Vlastni kapital Investice
spoleénost pusobeni
30. 6. 31.12. 30.6. Zmén PFecendni 31. 12.
2021 2020 2021 ¥ 2020
Vyroba, instalace,
inioTe,  daprRvy R 100%  100% 770000 . - 770000
spol.s.r.o.  elektrickych
stroja
LERO
Vy b
SPORT yraba, olichod a &R 45 % 45% 90 - - 90
sluzby
S.r.o.
Celkem 770 090 - - 770 090

investice do dcefinych spolecnosti byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a dale jsou pravidelné pfecefiovany vidy ke
konci ucetniho obdobi znaleckym posudkem na redlnou hodnotu. V pribéhu sledovaného obdobi nedoslo k
vyznamnym zménam na trhu, pro Ucely sestaveni zkrdcené mezitimni téetni zavérky nebyl vypracovan novy posudek.

21. POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje poskytnuté ptjcky v nasleduijici strukture.

tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Poskytnuté pijcky

Spfiznénym strandm 56 675 121725
Ostatnim subjektGm 12728 12578
Dlouhodobé 68175 133225
Krdtkodobé 1228 1078
Celkem 69 402 134303

Poskytnuté phjeky jsou evidovany v redlné hodnoté. Urokova mira poskytnutych pljéek spfiznénym stranam Locero,
spol. sr.o., ELTRIS, s.r.0. a InfoTel, spol. s r.o. je variabilni — 1M Pribor + 1,5 % p.a. Urokova mira poskytnutych pajéek
ostatnim subjektim je fixni—5 % p.a. a 5,5 % p.a.
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22. OSTATNi KRATKODOBE FINANCNI INSTRUMENTY

K 30. ¢ervnu 2021 Fond neeviduje Zadné ostatni kratkodobé financni instrumenty. K 31. prosinci 2020 Fond evidoval
sménku vystavenou Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s. ve vy3i 23 621 tis. K&.

23. DANOVE POHLEDAVKY

K 30. ¢ervnu 2021 jsou zdlohy na dan z piijma ve vysi 2 665 tis. K¢ poniZzené o rezervu na dafi ve vysi 3 164 tis. K¢
vykdzany jako dariovy zavazek. K 31. prosinci 2020 jsou zalohy na dafi z pfijm0 ve vysi 3 990 tis. K¢ zapocteny oproti
rezervé na dan z pfijmul ve vysi 3 678 tis. K¢ a vykazdny jako dariova pohledavka ve vysi 312 tis. K¢.

24. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATN{ AKTIVA

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Pohledévky z obchodnich vztah( 24 447 20 206
Jiné pohledavky 82 703
Pohleddavky — podily na zisku 207 880 111480
Dohadné ucty aktivni 17 035 30962
PFijmy pfiStich obdobi 4320 6725
Naklady pfiistich obdobi 1965 1758
Zaplacené zélohy 20528 1489
Celkem 276 257 173 323
Krdtkodobé 274 950 170 440
Dlouhodobé 1307 2883
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatni aktiva 276 257 173 323
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25. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

tis. K& 30. 6. 2021 31.12. 2020
BéZné ucty u bank 120 230 81096
Spofici Gcty u bank 128 974 190 874
Celkem 249 204 271970

26. VLASTNi KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIiM

K 30. éervnu 2021 tvoii upsany zakladni kapital 1 000 ks (31. prosinci 2020: 1 000 ks) zakladatelskych akcii s hlasovacim
pravem. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho organu. Fond déle vydava
investicni akcie, a to k fondu jako takovému, a k jednotlivym podfondim Fondu. Akcie Fondu jsou pfijaty na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha a.s. K 30. ¢ervnu 2021 Spoleénost emitovala 31 000 ks investi¢nich akcii
(k 31. prosinci 2020: 31 000 ks).

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni azio

v K¢ ks Jmenovitd hodnota Emisni dZio
Zakladatelské akcie 1000 10 000 000 -

Splacené 1000 10 000 000 -
Celkem 1000 10 000 000 -

V souladu se Statutem vykazuje Fond fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii ve vysi 1 000 tis. K&.

Fondovy kapital

V K¢ 30. 6. 2021 31. 12, 2020
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 1000 1000
Fondovy kapital zakladatelské ¢asti (K¢) 10120943 10 115970
Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii (Kc): 10 120,94 10 115,9696
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) trida A 1000 1000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (KC) tfida A 2 268 899 633 2 085 505 806
Fondovy kapital na investicni akcii (K¢) tfida A: 2 268 899,6326 2 085 505,8056
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) tfida B 30000 30 000
Fondovy kapital investi¢ni ¢asti (KC) tfida B 33772640 33273537
Fondovy kapital na investiéni akcii (K¢) tfida B: 1125,7547 1109,1179
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* Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii byla vypoéitdna dle finanénich vykazi k 30. 6. 2021, nicméné ne
predstavuje hodnotu vyhldsenou administratorem fondu. Administrdtor fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na rocni
bdzi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.

27. PUIEKY A UVERY

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020

Zajisténé bankovni Uvéry 635 086 676 859

Vlastnické pGjcky a pajcky od jinych spfiznénych stran - -

Celkem 635 086 676 859
Dlouhodobé 589978 631193
Krdtkodobé 45108 45 666
Celkem 635 086 676 859

K 30. ¢ervnu 2021 jsou podminky pro urocené zdvazky nasledujici:

Piitka Jistinav  lJistinav JiZ Ocefiovaci Rok Griovs i
) EUR K¢ splaceno rozdily splatnosti
Zajistény bankovni uveér 18 000 458 190 77 138 - 2028 2,775 %
0 " 1MEURIBOR +
Zajistény bankovni Gveér 12 000 305 460 51425 - 2028
1,675 %
Kurz k 30. ¢ervnu 2021 byl 25,458 K¢ / EUR.
K 31. prosinci 2020 jsou podminky pro turocené zavazky nasledujici:
Piitka Jistinav  listinav Jit Ocefiovaci Rok Urokovs mira
l EUR KE splaceno rozdily splatnosti
Zajistény bankovni Uvér 18 000 472 410 52 075 - 2028 2,775 %
Zajiétény bankovni Gvér 12000 314940 34717 - 2028 M E‘ir:;:r;
) (]

Kurz k 31. prosinci 2020 byl 26,245 K&/ EUR.

Bankovni tvéry jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.
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28. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
DPH 3413 3868
Srézkova dari 2 3
Zavazek z dané z pfijmu 499 -
Dan z nemovitosti 1 -
:I:Isszzzgz::vrzazji\tlzzek z rozdilné ucetni a dariové hodnoty 52 210 52 210
Celkem 56 125 56 081
29. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K¢ 30.06.2021 31.12. 2020
Zéavazky z obchodnich vztahu 5 249 4 463
Zavazky z prodeje OP InfoTel, spol. s r.0. 750 000 750 000
Zavazky z titulu vraceni pfiplatku 62 498 39911
Ostatni zavazky 3996 4311
Ptijaté zalohy 20 149 57 387
Dohadné ucty pasivni 1831 583
Vydaje pristich obdobi 0 4562
Vynosy pfistich obdobi 18 830 20050
Celkem 862 553 881 267
Dlouhodobé 820 456 821789
Krdtkodobé 42 097 59478
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zavazky 862 553 881 267
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30. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

30. 6. 2021 1.1.-30.6. 2021
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznénd osoba
InfoTel, spol. s r.o. 15 90
110988 99 890
Eltris, spol. s r.o. 853 " 4 880
InfoNet a.s. - 2
Locero, spol. sr.o. - -
42329 391
Ing. Pavel Kostal 784911 -
Bc. Veronika Kulhankova 5000 -
Celkem 790779 100 284 4972
153 317
31.12. 2020 1.1.-30. 6. 2020
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spfiznéna osoba
InfoTel, spol. s r.0. - 90
160 596 91176
Eltris, spol. Sr.o. 31 4615
703 5
InfoNet a.s. - 2
Locerg, spol. sr.o. - -
71938 761
Ing. Pavel Kostal 784911 -
Bc. Veronika Kulhankova 5000
Celkem 233 237 789 928 91942 4707

Pohledavky za spole¢nosti InfoTel, spol. s r.o. jsou tvofeny podily na zisku za rok 2020 a poskytnutym tivérem véetné
nabéhlého piislusenstvi. Vynosy za spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. jsou tvofeny predevsim pfipsanim podild na zisku za
rok 2020. Naklady za spoleénosti ELTRIS, s.r.o. vyplyvaji ze slueb spojenych se sprdvou nemovitosti vlastnénych
v portfoliu fondu. Pohledavky za spole¢nosti Locero, spol. s r.o. jsou tvofeny poskytnutym Gvérem vetné nabéhlych
urokl. Vynosy za spoleénosti Locero, spol. s r.o. predstavuji nabéhlé troky z tGvéru ve sledovaném obdobi. Zavazek
vidi panu Ing. Pavlovi Kostélovi predstavuje zavazek z prodeje obchodniho podilu spolecnosti InfoTel, spol. s r.o. ve
vysi 750 000 tis. K¢ a zavazek z titulu vraceni pfiplatku mimo zakladni kapita! ve vys$i 34 911 tis. K¢. Zavazek za pani Bc.
Veronikou Kulhankovou ve vy3i 5 000 tis. K¢ pfedstavuje zdvazek z titulu vraceni pfiplatku mimo zakladni kapital.
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Informace ohledné fhzi

NiZze uvedena tabulka predstavuje pfehled majetku a zévazkd, které Fond nabyl vramci podnikovych kombinaci
k 1. lednu 2020.

tis. K¢ Brno Business Park a.s.
Investi¢ni majetek 41475
Danové pohledavky 2916
Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty 859
Aktiva celkem 45 250

Vlastni kapital celkem -

Dlouhodobé pajcky a uvéry 20 821
Odlozeny danovy zdvazek z precenéni majetku -721
Kratkodobé pajcky a tGvéry 10671
Zavazky z obchodnich vztahU a ostatni pasiva -246
Pasiva celkem 31246
Potizovaci cena 14 004
Pasiva a pofizovaci cena celkem 44 529
OdloZeny dariovy zavazek z pfecenéni majetku 721
Pasiva celkem 45 250
tis. K¢ Aura Properties a.s.
Dlouhodobé poskytnuté pujcky a uvéry 1129
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 1090
Aktiva celkem 2219

Vlastni kapitdl celkem -

Darové zavazky 66
Pasiva celkem 66
Pofizovaci cena 2153
Pasiva a porizovaci cena celkem 2219
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31. FINANCNi NASTROIJE - RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu trzniho rizika a dalSich rizik v dusledku své vSeobecné investi¢ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych drokovych
sazeb prostiednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborii a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitdlovych
a financnich trha. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany Zadné zaruky za Géelem ochrany investort.

Fond déle investuje také do investiéniho majetku a finanénich aktiv s cilem zhodnotit volné prostfedky Fondu v
rozsahu, ve kterém neni moiné prostfedky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se Statutem, popf. ve
kterém to je nezbytné k akumulaci prostiedkli Fondu pro realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.
(a) Tréni riziko

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku, do
néhoz Fond investuje, mize stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach ekonomickych podminek, urokovych mér
a zpusobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do
investi¢niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu pied svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond muze investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investi¢niho rizika ve Fondu bude
zajisténo nejenom prostrednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim Fizenim investic Investi¢ni spole¢nosti
prostfednictvim Projektového Feditele / Projektovych feditelll uréenych Investiéni spoleénosti pro kaidou obchodni
korporaci, jejiz obchodni Uast je v majetku Fondu. Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat
strategické cile urfené Investicni spoleCnosti pro danou obchodni korporaci, jez maximalizuji dividendovy vynos
korporace nebo rlst jeji hodnoty, a budou dohlizet na jejich napifiovani.

Riziko koncentrace

Analyza investi¢nich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv

30. 6. 2021 31.12, 2020
Investicni majetek 64,7 % 63,3 %
Investice do spolecnosti 19,9 % 20,6 %
Poskytnuté pujcky 1,8% 3,6 %
Celkem 86,4 % 87,4%

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moznosti selhani obchodni korporace, ve
které ma Fond obchodni téast nebo za niz ma Fond pohleddvku. Obchodni korporace, ve kterych méa Fond obchodni
ucast, mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem. V disledku tohoto rizika maZe dojit k poklesu trini hodnoty
obchodni Gcasti v takové osobé ¢i jejimu Upinému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemoznosti jejiho
prodeje.
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Urokové riziko

Fond je vystaven drokovému riziku vzhledem ke skuteénosti, ze drii Urocena aktiva a zavazky. Uéetni hodnota
urocenych aktiv a zdvazk( je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochdzi k jejich splatnosti nebo zméné tirokové sazby, a to
v tom obdobi, které nastane dfive.

Ménové riziko

Ménové riziko spotivé v tom, Zze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou devizového kurzu. Fond neni vystaven
vyznamnému ménovému riziku. K 30. 6. 2021 a 31. 12. 2020 Fond vykazoval pievaZujici ¢dst aktiv a zavazki v Ké.

(b) Uvérové riziko

Fond je vystaven uvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investiénich aktivit. Uvérové riziko Fondu spotivéa
zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zavazky vi¢i Fondu, nedodrizi sviij zavazek.

Fond investuje zejména

e do pohledavek za obchodnimi korporacemi, jejichz obchodni Gcasti jsou v majetku Fondu ¢i Fond hodla tyto
obchodni ucasti poridit,

e  za lUcelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu

e investi¢ni majetek.

Investicni a financni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zajisténé i nezajisténé a nejsou omezeny
ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snazit minimalizovat zejména vybérem protistran dosahujicich dostatené tGrovné bonity,
nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.
Nicméné dvérové riziko mize byt kombinovano s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiz obchodni
ucast se bude nalézat v majetku Fondu, protoze obchodni korporace budou tGvérované bankou/bankami (resp. obecné
finan¢nimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazk( spocivajicich v dodrzovani uréitych finanénich
ukazatell opravnéné udinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté uvéry, pficemz takové neplnéni finanénich ukazatell
miuZe byt pravé dusledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némz pusobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému tvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a vybérem cilovych
majetkovych ucasti.

K 30. &ervnu 2021 a k 31. prosinci 2020 je ¢ast investiéniho majetku zastavena ve prospéch banky (CSOB, a.s.), viz bod
12.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a Fizeni jejich pozic, napf. v okamZiku, kdy spole¢nost neni
schopna financovat svd aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za pfijatelnou cenu
v pfijatelném ¢asovém horizontu.

s w2

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typa cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zdsadni &&st majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skutecnost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je ¢asové naro¢né. V krajnim
pfipadé muze riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.

32, KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJO

Uéetni jednotka pfijala mezindrodni Géetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze Géetni jednotka v souladu se svymi
internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni fond na bazi redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS
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9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastrojli, které jsou dle IFRS 9 klasifikovany jako financni nastroje
ocenlované redlnou hodnotou do vysledku hospodareni.

33. REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

NejlepsSim dokladem rediné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pouzivaji se pro stanoveni rediné hodnoty aktiva nebo zavazku (trovefi 1 hierarchie stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za ucelem stanoveni hodnoty pouiita trini kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity nelze trh
povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatelt likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do trovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlnda hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelli, pouZivajicich jako vstupy
objektivné zjistitelné trzni udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocefiovaciho modelu charakterizovany jako
objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci urovné 2 hierarchie rediné hodnoty. Za objektivni parametry trhu
se v souvislosti se stanovenim hodnoty na trovni 2 obvykle povazuji vynosové kfivky, tivérova rozpéti a implikované
volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu uréit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trinich cen, ani
s pouzitim oceriovacich model(l vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trinich Gdaji. Za této situace se
s pouzitim realistickych predpokiadl provede odhad individudlnich ocefiovacich parametr(i, které nejsou na trhu
zjistitelné. Je-li urtity objektivné nezjistitelny vstup ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova
kotace nedostatecné aktualizovana, je dany ndstroj kiasifikovdn v rdmci Grovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi
stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici predepsané

vy s

metody ocenéni aktiv (ofekavané penéini toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora.

(a) Ostatni aktiva a pasiva oceriovana redlnou hodnotou v ramci Grovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Odpovédnost za ocefnovani pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi aktiva, kterd jsou ocefiovany
realnou hodnotou v ramci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investicni aktiva (investi¢ni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované redlnou hodnotou
proti ziskim nebo ztratdm jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkl. Bezprostfedné po akvizici téchto
aktiv mohou byt na zékladé posouzeni Administrdtora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k
zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktualni trini hodnotu investice lépe nebo aktuélnéji nez hodnota stanovena znaleckym
posudkem.

Majetek jako InvestiCni pfileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investiéni aktiva.
Majetkové ucasti ve spoleénostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou. Realnd hodnota je
stanovovana minimalné jedenkrdt ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li s
ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu shledan divod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhd na redlnou hodnotu je

] znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto tucely soudem,

o odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviujici jej k vykonu
ocefiovani majetku a diuhd.

vaws

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trini, tak jak je definovana
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mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem financni Castky a je definovana v souladu s
Evropskym sdruzenim odhadcli TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocerfiovacim standardem,
ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy oceriovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako
,odhadovana &astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfiéném prizkumu trhu, na némz ucastnici jednaji
informované, rozvainé a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spole¢nostech je pouZita kombinace nasledujicich elementérnich
ocefiovacich metod a pfistupu:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty — majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocerovacich metod).
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34. POUZITE OCENOVACIi METODY

V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné vstupy, které jsou

aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.

Viiv nepozorovatelnych vstupi

i Metoda ocenéni ¥yznamne na redlnou hodnotu
zdvazku nepozorovatelné vstupy i ;
aktiva/zdvazku
— Vypadky z ngjmu
— Mira obsazenosti
Vynosové ocenéni (DCF) predstavuje — Ulevy z ndjemného
hodnotu na zakladé soucasné — Diskontni mira Odhadovana realna hodnota by
hodnoty penéznich tokd byla vy33i v pfipadé, ze:
generovanych investi¢nim _ Obdobi vypadku z n&jmd a
majetkem. Ocenéni investi¢niho ulevy z najemného budou
majetku zahrnuje ofekavany rist krati
najmu, miru obsazenosti, vypadky — Mira obsazenosti bude vy3si
z ndjmu a Ulevy z najemného &i jiné — Diskontni mira bude nizsi
pobidky. Ocekdvané penézni toky
. jsou ndsledné diskontovany na
|nv?st|cn| soucasnou hodnotu diskontni mirou
majetek upravenou o relevantni rizika.
Metoda srovnavaci piedstavuje
vyhodnoceni cen nedavno
prodanych nemovitosti (z - cena za m? hlavnich
vyhodnoceni cen nedavno budov
uskuteénénych prodejl nemovitosti ) .
srovnatelnych svym charakterem, - cena za m* pozemkd ~ Cena za m? bude vy3i
velikosti a lokalitou. - Hodnota pozemkil je
pfimo ovlivnéna
zménami v cené
pozemk za m?, pficemi
ceny pozemku se odviji
dle situace na realitnim
trhu.
Vynosové ocenéni na zakladé — Planované penéini  Odhadovana redlna hodnota by
soucasné hodnoty penéznich tok{ toky byla vy33i v pfipadé, Ze:
(DCF) generovanych podniky, ve — Planované , e v
Podily kterych drzi spole¢nost podily. Lrlvesr:icj ‘:)°,h - EE:::ir;gg?enezm toky
v ovladanych ; . xor o 1s ouhodobeho
i Scriberow by IO oo Oontni s i
i " _ Planovana vyée — Mira termindlniho rlstu bude
triby, naklady,.2|sk (EBITDA/E’BIT), investic do &
CAPEX a investice do pracovniho pracovniho
kapitalu. Volné penéZni toky jsou kapitalu — Upravené trini nasobky
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diskontovany diskontni mirou na — Diskontni mira budou vy3si

urovni prameérnych vazenych — Termindlni rast
nakladd kapitdlu a termindlni

hodnota je stanovena na zdkladé — Upravené trini
stanoveného termindlniho ristu. nasobky

Ocenéni na zdkladé triniho
porovndni je stanoveno na zakladé
trznich nasobk(i dle obchodovanych
spoleCnosti. V pfipadé, Ze je to
relevantni jsou tyto nasobky
upravené o omezenou likviditu a
velikost podnik (dle vyse trieb i
EBITDA).

35. NASLEDNE UDALOSTI

Obhospodarovatel Fondu zvaZil potencidlni dopady COVID-19 na Fond a dospél k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na
predpoklad nepfetrZitého trvani podniku. Zdkladem této Uvahy je skuteénost, Ze investi¢ni &innost je ze své podstaty
nezavisld na aktualni hodnoté aktiv, kdy se naopak predpoklada uréita trzni fluktuace a v pfipadé sniZeni ceny aktiv
nabyvanych investiénim fondem je dokonce pravdépodobnéjsi jejich pfikupovéani s cilem zhodnoceni drienim
v dlouhodobém horizontu, ve kterém je i celospoledensky predpokladdn navrat k normalu. Provozni a jiné naklady
spojené s vlastnictvim tohoto majetku jsou via¢i hodnoté majetku a uvaZovanych vynosech z néj nizké a existence
Fondu nemohou ohrozit. Zavazky Fondu jsou pravidelné testovany zatéZovymi testy, které téz neindikuji zvySené riziko
ukonceni ¢innosti Fondu. Administrator k datu dcetni mezitimni zavérky rovnéZ neobdrzel Zddné nestandardni Zadosti
investor(i Fondu o ukonceni jejich Ucasti ve Fondu. Vzhledem k témto skute¢nostem byla mezitimni uletni zédvérka

k 30. ¢ervnu 2021 zpracovéna za predpokladu, Ze uéetni jednotka bude nadale schopna pokracovat ve své ¢innosti.
Dal3im ¢lenem predstavenstva Administratora se stal ke dni 30. 7. 2021 Ing. Michal Kusdk, PhD.

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k zaidnym dalsim vyznamnym udalostem.

Tato zkrdcena mezitimni Ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem Fondu.

V Brné dne 23. zafi 2021

INFOND investicni fohd
s promé&nnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Ing. Pavel Kostal

/ ¢len spravni rady
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PRILOHA - ZKRACENE MEZITIMNiI FINANCNI VYKAZY NEINVESTICNIi A INVESTICNi CASTI
FONDU

sw s wr

Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy neinvestiéni ¢dsti fondu

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2021

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Kratkodoba aktiva 10121 10 116
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 10121 10116
Aktiva celkem 10121 10 116
Vlastni kapital a zavazky

30. 6. 2021 31.12. 2020
tis. K&
Vlastni kapital 10121 10 116
Zakladni kapital 10 000 10 000
Vysledek hospodaieni bézného obdobi 5 14
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 116 102
Vlastni kapitél a zavazky celkem 10121 10116
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6.

2021

tis. K&

Od 1. 1. do 30. 6. 2021

0Od 1. 1. do 30. 6. 2020

Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Finan¢ni vynosy 5 9
Finanéni vysledek hospodareni 5 9
Zisk/ztrata z pokraéujici innosti pfed zdan&nim 5 9
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 5 9
Celkovy (pliny vysledek hospodareni 5 9
Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy investicni ¢asti fondu

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2021

Aktiva

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Dlouhodoba aktiva 3341176 3275681
Investi¢ni majetek 2501 604 2 369 483
Investice do spole¢nosti 770 090 770 090
Dlouhodobé poskytnuté puljcky 68 175 133 225
Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 1307 2883
Kratkodoba aktiva 515 261 457 306
Kratkodobé poskytnuté plijcky 1228 1078
Ostatni kratkodobé financni instrumenty - 23621
Dariové pohledavky - 312
Pohledavky z obchodnich vztahu a ostatni aktiva 274 950 170440
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 239 083 261 855
Aktiva celkem 3 856 437 3732986
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Vlastni kapital a zavazky

tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Vlastni kapital celkem - -
Dlouhodobé pajcky a uvéry 589978 631192
Ostatni dlouhodobé zavazky 820 456 821789
OdloZeny dariovy zdvazek 52210 52 210
Dlouhodobé zdvazky 1462644 1505191
Kratkodobé pujcky a tvéry 45 108 45 666
Darnové zdvazky 3915 3871
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 42 097 59479
Kratkodobé zavazky 91120 109 016
Cista aktiva pFipadajici k investi¢nim akciim 2302672 2118779
Vlastni kapital a zivazky celkem 3856 437 3732986
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{ ZA OBDOBI OD 1. 1. 2021 DO 30. 6.

2021

tis. K&

Od 1. 1. do 30. 6. 2021

Od 1. 1. do 30. 6. 2020

Vynosy z investicniho majetku
Vynosy z poskytnutych puajéek
Vynosy z investic do spoleénosti
Spravni naklady

Cisty provozni vysledek hospodafeni
Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni
Financni vynosy

Finan¢ni naklady

Finanéni vysledek hospodaieni

Zisk/ztrata z pokratujici ¢innosti pied zdané&nim

Dari z pfijmu — splatna

Dan z pfijmu — odloZzena

Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek hospodafeni

Celkovy tplny vysledek hospodafeni

V Brné dne 23. zafi 2021

117 666
954

96 400
-36 638
178 382
389

-2 066
176 705
19940
-9 408
10532

187 237

-3 344

183 893

183 893

156 354
1083
88 000
-32 584
212 853
23

-500
212 376
28 143
-69 374
-41231

171145
-487
-2473

168 185

168 185

INFOND investiéni fond
s pfoménnym zikladnim kapitalem, a.s.
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Ing. Pavel Kostal
¢len spravni rady






