DIAGRAM FUNDS

Kapital. Development. Dlouhodoba hodnota.



zhodnoceni (%)

DIAGRAM IRQ FUNDS SICAV

Fond kvalifikovanych investort zaméreny na developerské projekty v atraktivnich lokalitach, jehoz strategie je
postavena na disciplinovaném vybéru investic, dlsledném Fizeni rizik a aktivnim vytvareni hodnoty v prdbéhu
celého zivotniho cyklu projektu. Fond se podili na projektech jiz od jejich ranych fazi a prostfednictvim aktivniho
fizeni usiluje o efektivni strukturovani investic, kontrolu nakladl i optimalizaci vystupnich parametrd projektd.

Investordm nabizi pfistup k nemovitostnimu developmentu bez nutnosti pfimé Ucasti na fizeni jednotlivych pro-
jektl, pricemz tézi z propojeni investicniho a developerského know-how, transparentni struktury a systematic-
kého investi¢niho procesu. DUraz na realistické ekonomické predpoklady, kvalitni aktiva a dlouhodoby investi¢ni
horizont vytvari pfedpoklady pro stabilni a udrzitelné zhodnoceni kapitalu v Case.
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“Uvedené hodnoty se vztahuji vyhradneé k akcii typu A.

“ Graf zobrazuje hypoteticky vyvoj akcie A fondu DIAGRAM a ma pouze informativni charakter. Minulé ani modelované
vynosy nejsou zarukou budoucich vysledkl a skutecny vyvoj se mUze lisit.



,Nemovitostni investice maji smysl| tehdy,
pokud jsou postaveny na realistickych
predpokladech, kvalitnich aktivech

a dlouhodobém horizontu. Fond
DIAGRAM vznikl s ambici tyto principy
dUsledné naplnovat.”

doc. Ing. Zdenék Tdma, CSc.
zakladatel a predseda dozorci rady

AKTIVNI RiZENI PRIME PROPOJENI
PROJEKTU S DEVELOPEREM
Fond uplatfuje aktivni pfistup napfi¢ celym Zi- Fond je Uzce propojen s developerskou skupinou RE-
votnim cyklem projektl — od kli¢ovych rozhod- ALISM, kterd se podili na celém procesu — od akvizice
nuti po kontrolu nakladd a harmonogramu. To pozemku pres pfipravu aZ po realizaci projektl. Inves-
umoznuje optimalizovat navratnost a pruzné tor tak neziskava jen finanéni expozici vaci nemovi-
reagovat na zmeény trhu. tostem, ale tézi pfimo z developerského know-how.
DUSLEDNY PRISTUP NEKOMPROMISNI
K RIZENI RIZIK TRANSPARENTNOST
Kazdy projekt prochazi detailnim schvalovacim Fond funguje v regulatornim ramci fondu kvalifiko-
procesem zahrnujicim analyzu lokality, ekono- vanych investorU. Investice jsou realizovany pfimo
miky, technického feSeni i trzni poptavky. Fond do fondu bez vnitroskupinovych pfevodd, coz za-
stavi na konzervativnim strukturovani investic jistuje pfimou expozici vUci projektdm. Investordm
a realistickych scénafich s cilem systematicky poskytujeme pravidelny reporting.

budovat hodnotu pfi kontrolovaném riziku.

DEVELOPMENT STAVBA ASSET
MANAGEMENT
Vyhledavame projekty Vystavbu Fidime
v lokalitach s dlouhodobym s dlrazem na kvalitu, Dokoné&ené projekty aktivné
potencialem a aktivné fidime naklady a harmono- spravujeme s cilem stability
vznik hodnoty od pocatecni gram. Aktivni dohled a efektivniho vyuziti kapitalu.
faze. DUraz klademe na kva- snizuje realizacni rizika Strategické Fizeni aktiv udrzu-
litu vstupnich parametrd a zajistuje vysoky je hodnotu nemovitosti a je-

a ekonomickou udrzitelnost. standard provedeni. jich konkurenceschopnost.



,Smyslem fondu je zajistit investordm zisk
z celé hodnoty vznikajici jiz od pocatecni
faze developerskych projektd po jejich

dokonceni. Stavime na disciplinovaném
vybéru investic, aktivnim Fizeni projektd,
stabilnim zhodnoceni a dlouhodobém
investic¢nim horizontu, ktery povazujeme

za klicovy predpoklad zhodnoceni kapitalu.’

]

Mgr. Martin Hubinger
zakladatel a ¢len dozorci rady

REALISM SEBEROV

Rezidencni developersky projekt fadovych rodin-
nych domu v Praze 11 Seberoy, situovany v atrak-
tivni lokalité historického jadra obce s vyhledem
na revitalizovany rybnik. Projekt zahrnuje 19 novo-
staveb s vlastnimi zahradami a parkovanim.

prodejni hodnota projektu: 531 mil. Ké
hrubd podlazni plocha: 3 596 m?
dokonceni projektu: 2029

REALISM MODRAVA

Rekreacni developersky projekt v centralni ¢asti
obce Modrava v Narodnim parku Sumava. Projekt
zahrnuje vystavbu 4 rekrea¢nich domu s celkem

58 ubytovacimi jednotkami a doplnkovymi komerc-
nimi prostory pro ubytovaci provoz.

prodejni hodnota projektu: 640 mil. Ké
hrubd podlazni plocha: 5396 m?
dokonceni projektu: 2029



VYBRANE DOKONCENE PROJEKTY SKUPINY DIAGRAM

>1500 218 500 m: 16,4 mid. ke

bytl celkova podlazni plocha vynos z projektd

BARRANDOVSKA
ZAHRADA

® Praha, 03/2019
m 17 bytl
m Best of Realty 2019 (vitez)

SAKURA

m Praha, 08/2019
B 67 bytd, 2 komeréni prostory
m WAF 2018 (shortlist) a dalsi

BLERIOT

m Praha, 03/2020 m

m 151 bytd

m Ceska cena za architekturu 2022

FENIX

m Praha, 06/2021
m 580 bytd

LABORATOR

m Praha, 06/2021
m 569 bytd

BELLE ROCK

m Brno, 10/2021
= 678 bytQ

Vice najdete na strankach www.realism.cz/projekty


https://www.realism.cz/projekty

PARAMETRY FONDU

NAZEV FONDU

DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s.

NAZEV PODFONDU

podfond Real Estate Alfa

CILOVY VYNOS

12% p.a.

INVESTIENI HORIZONT

minimalné 5 let

ZAMEREN|{ FONDU

development nemovitosti

TYP FONDU

fond kvalifikovanych investorG

MENA

CzK

MINIMALNI INVESTICE

1 mil. CZK u tfidy A

VSTUPNI POPLATEK

0-5% u tridy A

FREKVENCE OCENOVAN|

Ctvrtletné

POPLATEK ZA SPRAVU

1,5% p.a. u tfidy A

VYKONNOSTNI ODMENA

0% u tfidy A

DIAGRAM FUNDS-2026-04-001

max. 50% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor prisl. investi¢ni akcie tf. A po dobu do 1 roku;
max. 40% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor prisl. investi¢ni akcie tf. A po dobu 1-2 roky;
max. 30% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor pfisl. investicni akcie tf. A po dobu 2-3 roky;
max. 20% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor pfisl. investi¢ni akcie tf. Apo dobu 3-5 let;
0% z hodnoty odkupu, pokud drzel investor pfisl. investi¢ni akcie tf. A po dobu delSi nez 5 let

VYSTUPNI POPLATKY

ISIN tfida A: CZ0008045655

OBHOSPODAROVATEL

p AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
A ADMINISTRATOR

ORGAN DOHLEDU Ceska narodni banka

DEPOZITAR Ceskoslovenska obchodni banka, a. s. (CSOB)
ZNALEC Equity Solutions Appraisals s.r.o.
AUDITOR CLA Audit s.r.o.

Toto je propagacni sdéleni, nejedna se o nabidku ani vyzvu k upisovani. Investorem se muUze stat pouze kvalifikovany
investor ve smyslu § 272 zakona ¢. 240/2013 Sb. NezZ provedete jakékoli kone&né investi¢ni rozhodnuti, pfectéte si, prosim,
statut a sdéleni klicovych informaci fondu (KID), které jsou (v nékterych pfipadech pouze po prihlaseni do klientského
vstupu) v ¢eském jazyce k dispozici na www.amista.cz. Investice do investi¢nich nastrojd jsou rizikové, pfi nepfiznivych
okolnostech mohou byt i ztratové. Hodnota investicnich nastrojl se v ¢ase méni a historické vysledky nejsou indikaci
ani zarukou vysledkl budoucich. Budouci vynos bude podléhat zdanéni, které zavisi na osobni situaci kazdého investo-
ra a které se mize v budoucnu zménit. Navratnost ani vynos investované ¢astky nejsou zaruceny. Vynos pro investora
v cizi méné se mUlze zvysit nebo snizit v dlsledku kolisani ménovych kurzl. Konkrétni rizika a podrobnosti o nich, jakoz
i podrobnosti o pravech investora lze v ceském jazyce nalézt ve statutu a KID fondu, pfipadné ve stanovach fondu, neni-li
fond podilovym fondem.

DIAGRAM IRQ Funds SICAV a.s.
U méstanského pivovaru 1417/7
170 00 Praha 7

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.
Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8
amista@amista.cz

+420 226 233110

www.amista.cz

www.diagramfund.cz



