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Pro uc€ely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC
AMISTAIS

186 00
CNB Ceska narodni banka
Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi

MATTERQOS otevFeny podilovy fond, NID: 75162 521, se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC
Fond

186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022

Pro ucely vyro€ni zpravy maiji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepSeni dodrzovani
danovych predpist v mezinarodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani obecné znama jako Foreign Account
Tax Compliance Act, vyhlasena pod €. 72/2014 Sb.m.s.

Dohoda FATCA

Zakon ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech),

Zakon o auditorech L oo
ve znéni pozdeéjsich predpisu

Zakon o danich z prijmu Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z prijmd, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni

ZISIF pozdéjsich predpisl
Zakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich
ZMSSD o e . e et
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdeéjSich predpisu
70K Zakon ¢. 90/2012 Sb., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich pfedpist
ZPKT Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovem trhu, ve znéni pozdéjsich predpist
Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni

pozdéjsich predpis




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, ze dle mého nejlepsiho védomi, podava tato vyrocni
zprava vérny apoctivy obraz o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni
Fondu za uplynulé ucCetni obdobi ataké ovyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,

podnikatelské ¢innosti a vysledkl hospodareni Fondu.

V Praze dne 19. 4. 2023

e

MATTEROS otevfeny‘ﬁ)dilovy fond,
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,

Clen predstavenstva



Prehled podnikani, stav majetku investi¢éniho fondu a majetkovych
ucasti

Fond MATTEROS otevreny podilovy fond, NID: 75162 521, se sidlem Pobrezni 620/3, Praha 8,
PSC 186 00
Ucetni obdobi Obdobiod 1.1.2022 do 31.12. 2022
1. Cinnost Fondu a skupiny v u¢etnim obdobi

V prvni poloviné roku 2022 Fond nabyl sedm novych projektl rezidencnich i komerénich budov v
Praze a okoli aHradci Kralove, které jsou v rdznych fazich pfipravenosti realizace. V tuto chvili
probihaji pfipravné prace (pfiprava dokumentace a povolovani), tak aby v budoucnu doslo k jejich
zhodnoceni. Na konci roku 2022 zacCal Fond nabizet k prodeji prvni rezidencni projekt. Jedna se o
soubor péti nové zasitovanych pozemkd v obci Hlavenec pfipravenych pro vystavbu rodinnych
dom0.

1.1. Hospodareni fondu a skupiny

Vérny a poctivy obraz o hospodafeni Fondu poskytuje Fadna ucetni zavérka sestavena za Ucetni
obdobi v€etné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrocni zpravy.

HospodarFeni Fondu skonéilo v Ugetnim obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vysi -1 873
tis. K& pred zdanénim (ztrata).

1.2. Stav majetku investi¢ni ¢asti Fondu a skupiny

AKTIVA

Fond vykazal vrozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkove vysSi 215180 tis. KC. Ta jsou tvorena
Dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 207 610 tis. K¢ a Vklady na bankovnich uctech ve vysi
7570 tis. KE.

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu.



Struktura aktiv Fondu
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PASIVA

Fond vykéazal vrozvaze ke Dni ocenéni pasiva v celkove vySi 215180 tis. KC. Pasiva jsou tvorena

Ostatnimi pasivy v hodnoté 10 572 tis. K& a Cistou hodnotou aktiv nalezejici podilnikdim ve vysi
204 608 tis. KE.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedenem grafu.

Struktura pasiv Fondu
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2. Vyhled na nasledujici obdobi

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu poridit nemovitostni portfolio a nasledné realizovat prodej
pozemkd, bytovych a nebytovych jednotek z jiz dfive dokonéenych projektl rezidenénino bydleni. V
roce 2023 bude Fond pokraCovat ve vyhledavani dalSich investiCnich prilezitosti pro rozsireni
nemovitostniho portfolia Fondu zejména v hlavnim mésté Praha a jeho blizkém okoli. Fond také
planuje dalsi upisy podilovych listd.

Strategie fondu pfi rozhodovani akvizic novych projektd zohlednuje dnesni situaci na trhu s
nemovitostmi a bude vyhledavat projekty nebo pozemky ve fazi pfipravy. A to zejména stavebni
pozemky bez uzemniho rozhodnuti, na kterych fond zajisti uzemni a stavebni povoleni a tim
zhodnoti dany projekt. Akvizici projektu se stavebnim povolenim v roce 2023 fond nerealizuje,
protoze aktualni situace na realitnim trhu neni pfizniva pro pfedprodeje a prodeje bytovych
jednotek.

V Praze dne 19. 4. 2023 & §

MATTEROS otevreny MOVV fond.,
AMISTA investicni spolecnost, a.s.
Ing. Michal Kusak, Ph.D.,

Clen predstavenstva



Profil Fondu a skupiny

1. Zakladniudaje o Fondu

Nazev:
Obchodni firma: MATTEROS otevreny podilovy fond

IdentifikaCni udaje:

NID: 75162521

DIC:  CZ685630650

Sidlo:

Ulice: Pobrezni620/3

Obec: Praha8

PSC: 18600

Vznik:

Fond byl vytvoren dne 9. 6. 2021 rozhodnutim AMISTA IS jako jeho obhospodarovatele.

Podilove listy tfidy Z: 126 000 000 ks kusovych podilovych listd na jméno v zaknihované

podobé

Podilove listy tfidy B: 67 000 000 ks kusovych podilovych listd na jméno v zaknihované
podobé

Cisty obchodni majetek: 204 608 tis. K¢

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku, ke

kterym doslo béhem uéetniho obdobi

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan do obchodniho rejstfiku.
U obhospodarovatele Fondu AMISTA IS doslo v uvedeném ucetnim obdobi k t&émto zménam v OR:
o K 21.12. 2022 byl Ing. Vit Vareka zapsan jako novy Clen predstavenstva, dat. nar. 14. ledna
1963,
bytem U RySanky 1531/15, Kr¢, 147 00 Praha 4
o K15.9.2022 byl Ing. Vit Vareka vymazan jako Clen dozorCirady, dat. nar.14. ledna 1963, bytem
U RySanky 1531/15, Kr¢, 147 00 Praha 4
e K15.9.2022 byl Mgr. Pavel Bare$ vymazan jako Clen predstavenstva, dat. nar. 23. zari 1977,
bytem Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00 Brno
o K 21.12.2022 byl Mgr. Pavel Bares zapsan jako novy Clen dozorCi rady, dat. nar. 23. zari 1977,
bytem Kamenacky 2053/5, Zidenice, 636 00 Brno
e K21.12.2022bylazapsanazména ve zpUsobu jednani za spole¢nost, kdy nové za spolec¢nost
jednajivzdy dva Clenove predstavenstva spolecné
e K 21.12.2022 doslo k zapisu rozSifeni dozorcirady, a to z jednoclenné na tficlennou
e K 21.12. 2022 byl Stépan ASer, MBA zapsan jako novy &len dozor¢i rady, dat. nar. 6. kvétna
1974, bytem Pod lipami 2558/39, Zizkov, 130 00 Praha 3
e K21.12.2022 byl Ing. Michal Kube$ zapsan jako novy ¢len (resp. predseda) dozor¢irady, dat.
nar. 28. unora 1977, bytem V humnech 2876/16, Horni PoCernice, 193 00 Praha 9
K 21.12. 2022 byla zapsana zména v prevoditelnosti akcii AMISTA IS



3. Udaje o investiéni spoleénosti, ktera v uéetnim obdobi obhospodafovala
Fond

V U€etnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vykonava svou c&innost investicni spoleénosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTAIS se na zaklade ust. § 642 odst. 3 ZISIF povazuje za investicni spolecnost, ktera je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich
investi¢nich fondd, a to fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond(
rizikového kapitéalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socialnino podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondl dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni
s ust. § 38 odst. 1ZISIF, a to administrace fondU kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fondU rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahrani¢nich investicnich
fondl srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni ucetnictvi,
ocenovani majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jeden podilovy list vydavany
Fondem, zajiSténi vydavani a odkupovani podilovych listd a vykon dalSich ¢innosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti premén obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podill apod.).

4. Portfolio manazer

Portfolio manazer Radim Vitner

narozen: 1976

vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pred
prichodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici U¢etniho a financ¢niho analytika ve spolecnosti
Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spoleCnostech SPT Telecom, a.s. a
Kralovsky pivovar KruSovice a.s.

Portfolio manazer Ing. Robert Mocek

narozen: 1961

vzdélani: VS dopravy a spojd, Zilina, fakulta Provozné-ekonomicka
Pred prichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projekt{
aporadenstvi voblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku vramci svého zivnostenskeho
opravnéni. Pfed timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech
v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy aktiv.

Portfolio manazer Vojtéch Ruffer, MSc.
narozen: 1995
vzdélani: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu.
Vystudoval obor Finance se zamé&renim na kapitaloveé trhy, ocenovani aktiv a financni derivaty. Pred



studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. na oddéleni Corporate Development, kterée se
specializovalo na zlep$ovani internich procesu, projektovy management a analytickou podporu
obchodnim Utvardm a vy$Simu managementu banky.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka
Narozena: 1991
Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska

Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto
School of Management v Kanadé, kde také absolvovala staz na obchodné-ekonomickém useku
Generalniho konzulatu CR v Torontu apracovala v pojistovnictvi, ve spoleénosti Stewart Title
Canada. Pred odjezdem do Kanady puUsobila 2 roky v mezinarodni poradenskeé spole¢nosti BDO
Advisory s.r.o. Jako konzultant.

5. Udaje o depozitafi Fondu

Obchodni firma: Ceska spofitelna, a.s. (od 25. 8.2021)
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4

ICO: 452 44,782

6.  Udaje o hlavnim podpurci

V U€etnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce zadné osoby opravnéné
poskytovat investiéni sluzby, Fond nemél hlavniho podpurce.

7. Udaje o osobach, ktera byly depozitafem povéfeny uschovou nebo
opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této osoby ulozeno nebo touto osobou
jinak opatrovano vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu

Depozitaf nepovéril v Ueetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

Depozitar v souCasne dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vyporadani a
clearing zahrani¢nich cennych papirl a sluzeb Centralniho depozitéfe cennych papird, a. s., pro
vyporadani a clearing burzovnich obchodl s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych
papirliPraha, a. s., alokalni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Mad'arsku, Rumunsku a Turecku.
Spolupracuijici subjekty se v ¢ase mohou ménit, zejména se vstupem na nove trhy.

8. Udaje o uplatach pracovnikl a vedoucich osob vyplacenych
obhospodarovatelem Fondu pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodarovatel Fondu uvadi v predepsaném Clenéni prehled o mzdach, uplatach
a obdobnych pfijmech svych pracovnikd a vedoucich osob ve sve vyrocni zpravé. Participace Fondu
na téchto uplatach je zahrnuta vuplaté investicni spoleCnosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v U&etnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

9. Udaje o uUplatach pracovnikl a vedoucich osob vyplacenych
obhospodafovatelem Fondu jeho pracovniklm nebo vedoucim osobam
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s podstatnym vlivem na rizikovy profil Fondu

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

10. Identifikace majetku, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku
Fondu

tis. Ké 31.12. 2022
Hodnota majetku Podil na majetku Fondu v %
Pohledavky za bankami 7570 3,52

Dlouhodoby hmotny majetek

Nemovitosti v k.u. Kotojedy 11700 5,44
Nemovitosti v k.. Hradec Kralove 88 000 40,90
Nemovitosti v k.U. Hlavenec 16260 7,56
Nemovitosti v k.U. Kunratice 67 290 31,27
Nemovitosti v k.u. Chodov 22500 10,46
Nemovitosti v k.U. Cetoraz 1860 0,86
Celkem 215180 100,00

Majetek Fondu ke Dnioceneéni je tvofen pohledavkamiza bankamive vysi 7 570 tis. K¢ a dlouhodobym
hmotnym majetkem ve vysi 207 610 tis. KC.

1. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Prohlaseni o udrzitelnosti dle nafizeni eu 2019/2088 (sfdr)
Prohlaseni o nezohlednovani kritérii pro udrzitelné investovani dle ¢lanku 7 narizeni EU 2020/852

Podkladove investice tohoto financniho produktu nezohlednuiji kritéria EU pro environmentalné
udrzitelné hospodarskeé ¢innosti.

Informace o politikach zaclenovanirizik tykajicich se udrzitelnosti do investi¢niho rozhodovani
podle ¢lanku 6 SFDR

e Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentalni nebo socialni
oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skutecny
nebo mozny vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

e Vzhledem k obchodnimu modelu AMISTA IS a rdznorodosti moznych rizik tykajicich se
udrzitelnosti postupuje AMISTA IS v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou
proporcionality a zohlednuje pouze ta rizika, ktera mohou mit v kratkodobem Ci
stfednédobem horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na hodnotu aktiv v portfoliich
obhospodarovanych fondd a AMISA IS. V ramci jednotlivych oblasti udrzitelnosti AMISTA IS
identifikovala predevsim nasledujici typy souvisejicich rizik:

o Enviromentalni rizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s
prechodem na cirkularni ekonomiku, riziko nezohlednovani kritérii udrzitelnosti;

o Socialni rizika - riziko negativnino dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko
korupce a uplatkarstvi;

o Rizika fizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostatecného fizeni
rizik, riziko nerovného a neprihledného odménovani zaméstnancl a managementu;



e Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti AMISTA IS zohlednuje
specificka rizika souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v
portfoliich jednotlivych AMISTA IS obhospodafovanych fondd. Informace o takto
zohlednovanych specifickych rizicich souvisejicich s udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve
statutu daného fondu.

e Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledhovana pfi
nastavovani investi¢nich limitd u jednotlivych fondl a jejich investi¢nich strategii a
obchodnich pland a v ramci Fizeni rizika investi¢niho procesu a nasledného monitoringu
jednotlivych investic.

Vzhledem ke skute&nosti, Ze Fond nema pravni osobnost, nebyl v ném v Ucetnim obdobi zaméstnan
zadny zaméstnanec.

12.  Informace o obchodech Zajistujicich financovani (SFT)
Zadne takoveé obchody b&hem Ugetniho obdobi neprobéhly.
13. Informace o pobocce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahranici

Podilovy fond nema pravni osobnost, proto Fond nema ani zadnou pobocku i jinou ¢ast obchodniho
zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Fondu a vyvoj hodnoty podilového listu

K datu: 31.12.2022 31.12. 2021
TridaB Trida Z TridaB TridaZ
Fondovy kapital Fondu (K&): 70248658 134360116 0 0
Pocet emitovanych podilovych listl v ob&hu ke konci Ugetniho 67 000 000 126 000 000 0 0
Pocet vydanych podilovych listd v Ugetniho obdobi (ks): 67 000000 126 000 000 0 0
Pocet odkoupenych podilovych listi v U&etnim obdobi (ks): 0 0 0 0
Fondovy kapital Fondu na 1 podilovy list (K&): 1,0484 1,0663 0 0

Vyvoj hodnoty podilového listu neni uveden z dlivodu prvniho stanoveni kurzu k 31.12. 2022.
15.  Informace o podstatnych zménach statutu Fondu

Vroce 2022 nedoslo k zadnym podstatnym zménam ve statutu Fondu.

16.  Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilQ

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil zadne vlastni akcie ani podily.

17.  Informace o skute¢nostech, které nastaly po rozvahovém dni

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu rozsifit nemovitostni portfolio a nasledné realizovat prodej
pozemkd, bytovych a nebytovych jednotek. Fond také planuje pokracovat v Upisu podilovych listd.
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18.  Komentar k prfiloham

Soucasti teto vyroCni zpravy jsou prilohy, ktere podavaji informace o hospodareni Fondu. V souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava téz ucetni zavérku, véetné jeji
prilohy, a zpravu nezavislého auditora.

Hodnoty uvadéneé v prilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, podrozvahoveé polozky, vykaz
zisku a ztraty aprehled o zménach ¢istych hodnot aktiv nalezejici podilnikim obsahuji Udaje
usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujicino ucetnictvi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vyplnény, udaje jsou nulove.

DalSiinformace jsou uvedeny v priloze ucetni zaverky.

Kromé udajd, které jsou popsény v priloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné
skutecnosti.
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AUDITSNE  Nexia

International

Zprava nezavislého auditora
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Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden v:

NID:
Obhospodarovatel:

Depozitar:
Pfedmeét Cinnosti:
Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spole¢nosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1C0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

MATTEROS otevieny podilovy fond, AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
PobFezni 620/3, Praha, 186 00, Ceska republika

seznamu podilovych fond@ vedeném Ceskou nérodni bankou dle
ustanoveni § 597 pism. b) zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich fondech

751 62 521

AMISTA investi¢ni spolenost, a.s., ICO: 274 37 558, zastoupend
Ing. Michalem Kusakem, Ph.D., ¢lenem predstavenstva

Ceska spofitelna, a.s.

fond kvalifikovanych investor(i bez pfivlastku
1. ledna 2022 az 31. prosince 2022

vlastnici podilovych list{l

Udaje o auditorské spole¢nosti

AUDIT ONE s.r.o.
¢. 604

Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil C, Cislo vlozky 345046

099 38 419

CZ09938419

+420 771 224 893

info@auditone.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora
vlastnikdim podilovych listli fondu MATTEROS otevieny podilovy fond
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky podilového fondu MATTEROS otevieny podilovy fond, AMISTA
investicni spolecnost, a.s. dale také ,ucetni jednotka" ¢i ,podilovy fond") sestavené na zakladé Ceskych
Ucetnich predpisl, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2022, podrozvahovych polozek, vykazu zisku a ztraty,
prehledu o zménach Cistych hodnot aktiv nalezejici podilnikdm a pfilohy této Gcetni zavérky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych Ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv podilového fondu MATTEROS
otevieny podilovy fond, AMISTA investicni spoleCnost, a.s. k 31. 12. 2022 a naklad{ a vynos( a vysledku jejiho
hospodareni za Gcetni obdobi koncici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditor& Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
doloZkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit Ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na Gcetni jednotce nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisd. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravée
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok k Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovérenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfuji poZzadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pripadné nedodrZeni uvedenych pozadavk(l by bylo zpisobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o Ucetni jednotce, k nimZ jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady za ucetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi
Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Gcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy predstavenstvo
planuje zruseni Gcetni jednotky nebo ukonceni jeji ¢Cinnosti, resp. kdy nema jinou readlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozord¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v désledku podvod( nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gcetni
zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Gcetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Gcetnich odhad@ a informace,
které v této souvislosti vedeni ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, 7e Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda Ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 25. dubna 2023

Ing. Jakub Kovar
evidencni Cislo auditora 1959
AUDIT ONE s.r.o.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti 604
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