
 

Výroční zpráva 

2022 
MATTEROS otevřený podílový fond 

za období od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 
 

  



 

 

2 

 

 

Obsah 

Obsah..................................................................................................................................................................... 2 

Čestné prohlášení ............................................................................................................................................... 4 

Přehled podnikání, stav majetku investičního fondu a majetkových účastí ............................................ 5 

Profil Fondu a skupiny ......................................................................................................................................... 8 

Účetní závěrka k 31. 12. 2022 ............................................................................................................................14 

Příloha účetní závěrky k 31. 12. 2022 .............................................................................................................. 16 

 
  



 

 

3 

 

 

Pro účely výroční zprávy mají níže uvedené pojmy následující význam: 

AMISTA IS AMISTA investiční společnost, a.s., IČO: 274 37 558, se sídlem Pobřežní 620/3, Praha 8, PSČ 
186 00 

ČNB Česká národní banka 

Den ocenění Poslední den Účetního období 

Fond MATTEROS otevřený podílový fond, NID: 751 62 521, se sídlem Pobřežní 620/3, Praha 8, PSČ 
186 00 

Účetní období Období od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 

Pro účely výroční zprávy mají níže uvedené právní předpisy následující význam: 

Dohoda FATCA 

Dohoda mezi Českou republikou a Spojenými státy americkými o zlepšení dodržování 
daňových předpisů v mezinárodním měřítku a s ohledem na právní předpisy Spojených 
států amerických o informacích a jejich oznamování obecně známá jako Foreign Account 
Tax Compliance Act, vyhlášená pod č. 72/2014 Sb.m.s. 

Zákon o auditorech Zákon č. 93/2009 Sb., o auditorech a o změně některých zákonů (zákon o auditorech), 
ve znění pozdějších předpisů 

Zákon o daních z příjmů Zákon č. 586/1992 Sb., o daních z příjmů, ve znění pozdějších předpisů 

Zákon o účetnictví Zákon č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů 

ZISIF 
Zákon č. 240/2013 Sb., o investičních společnostech a investičních fondech, ve znění 
pozdějších předpisů 

ZMSSD Zákon č. 164/2013 Sb., o mezinárodní spolupráci při správě daní a o změně dalších 
souvisejících zákonů, ve znění pozdějších předpisů 

ZOK Zákon č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech (zákon o obchodních 
korporacích), ve znění pozdějších předpisů 

ZPKT Zákon č. 256/2004 Sb., o podnikání na kapitálovém trhu, ve znění pozdějších předpisů 

Vyhláška TRP 
Vyhláška č. 234/2009 Sb., o ochraně proti zneužívání trhu a transparenci, ve znění 
pozdějších předpisů 
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Čestné prohlášení 

Jako oprávněná osoba Fondu, tímto prohlašuji, že dle mého nejlepšího vědomí, podává tato výroční 
zpráva věrný a poctivý obraz o finanční situaci, podnikatelské činnosti a výsledcích hospodaření 
Fondu za uplynulé účetní období a také o vyhlídkách budoucího vývoje finanční situace, 
podnikatelské činnosti a výsledků hospodaření Fondu.  

 

V Praze dne 19. 4. 2023 
MATTEROS otevřený podílový fond, 
AMISTA investiční společnost, a.s. 

Ing. Michal Kusák, Ph.D., 
člen představenstva 
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Přehled podnikání, stav majetku investičního fondu a majetkových 
účastí 

1. Činnost Fondu a skupiny v účetním období 

V první polovině roku 2022 Fond nabyl sedm nových projektů rezidenčních i komerčních budov v 
Praze a okolí a Hradci Králové, které jsou v různých fázích připravenosti realizace. V tuto chvíli 
probíhají přípravné práce (příprava dokumentace a povolování), tak aby v budoucnu došlo k jejich 
zhodnocení.  Na konci roku 2022 začal Fond nabízet k prodeji první rezidenční projekt. Jedná se o 
soubor pěti nově zasíťovaných pozemků v obci Hlavenec připravených pro výstavbu rodinných 
domů. 

1.1. Hospodaření fondu a skupiny 

Věrný a poctivý obraz o hospodaření Fondu poskytuje řádná účetní závěrka sestavená za Účetní 
období včetně zprávy auditora, která je nedílnou součástí výroční zprávy. 

Hospodaření Fondu skončilo v Účetním období vykázaným hospodářským výsledkem ve výši -1 873 
tis. Kč před zdaněním (ztráta). 

1.2. Stav majetku investiční části Fondu a skupiny 

AKTIVA 

Fond vykázal v rozvaze ke Dni ocenění aktiva v celkové výši 215 180 tis. Kč. Ta jsou tvořena 
Dlouhodobým hmotným majetkem v hodnotě 207 610 tis. Kč a Vklady na bankovních účtech ve výši 
7 570 tis. Kč. 

Struktura aktiv je zobrazena na níže uvedeném grafu. 

 

Fond MATTEROS otevřený podílový fond, NID: 751 62 521, se sídlem Pobřežní 620/3, Praha 8, 
PSČ 186 00 

Účetní období Období od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 
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PASIVA 

Fond vykázal v rozvaze ke Dni ocenění pasiva v celkové výši 215 180 tis. Kč. Pasiva jsou tvořena 
Ostatními pasivy v hodnotě 10 572 tis. Kč a Čistou hodnotou aktiv náležející podílníkům ve výši 
204 608 tis. Kč.  

Struktura pasiv je zobrazena na níže uvedeném grafu. 
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2. Výhled na následující období 

V následujícím období je záměrem Fondu pořídit nemovitostní portfolio a následně realizovat prodej 
pozemků, bytových a nebytových jednotek z již dříve dokončených projektů rezidenčního bydlení. V 
roce 2023 bude Fond pokračovat ve vyhledávání dalších investičních příležitostí pro rozšíření 
nemovitostního portfolia Fondu zejména v hlavním městě Praha a jeho blízkém okolí. Fond také 
plánuje další úpisy podílových listů.  

Strategie fondu při rozhodování akvizic nových projektů zohledňuje dnešní situaci na trhu s 
nemovitostmi a bude vyhledávat projekty nebo pozemky ve fázi přípravy. A to zejména stavební 
pozemky bez územního rozhodnutí, na kterých fond zajistí územní a stavební povolení a tím 
zhodnotí daný projekt. Akvizici projektu se stavebním povolením v roce 2023 fond nerealizuje, 
protože aktuální situace na realitním trhu není příznivá pro předprodeje a prodeje bytových 
jednotek. 

 

 

V Praze dne 19. 4. 2023 
MATTEROS otevřený podílový fond., 

AMISTA investiční společnost, a.s. 
Ing. Michal Kusák, Ph.D., 

člen představenstva 
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Profil Fondu a skupiny 

1. Základní údaje o Fondu 

Název: 
Obchodní firma:  MATTEROS otevřený podílový fond 

Identifikační údaje: 

NID:  751 62 521 

DIČ:  CZ685630650 

Sídlo: 

Ulice:  Pobřežní 620/3 

Obec:  Praha 8 

PSČ:  186 00 

Vznik: 

Fond byl vytvořen dne 9. 6. 2021 rozhodnutím AMISTA IS jako jeho obhospodařovatele. 

 
Podílové listy třídy Z: 126 000 000 ks kusových podílových listů na jméno v zaknihované  
podobě 
Podílové listy třídy B:  67 000 000 ks kusových podílových listů na jméno v zaknihované 
 podobě  
Čistý obchodní majetek: 204 608 tis. Kč 
 

2. Údaje o změnách skutečností zapisovaných do obchodního rejstříku, ke 
kterým došlo během účetního období 

Podílový fond nemá právní osobnost, proto ani není zapisován do obchodního rejstříku. 
U obhospodařovatele Fondu AMISTA IS došlo v uvedeném účetním období k těmto změnám v OR: 

• K 21. 12. 2022 byl Ing. Vít Vařeka zapsán jako nový člen představenstva, dat. nar. 14. ledna 
1963, 
bytem U Ryšánky 1531/15, Krč, 147 00 Praha 4 

• K 15. 9. 2022 byl Ing. Vít Vařeka vymazán jako člen dozorčí rady, dat. nar.14. ledna 1963, bytem 
U Ryšánky 1531/15, Krč, 147 00 Praha 4 

• K 15. 9. 2022 byl Mgr. Pavel Bareš vymazán jako člen představenstva, dat. nar. 23. září 1977, 
bytem Kamenačky 2053/5, Židenice, 636 00 Brno 

• K 21. 12. 2022 byl Mgr. Pavel Bareš zapsán jako nový člen dozorčí rady, dat. nar. 23. září 1977, 
bytem Kamenačky 2053/5, Židenice, 636 00 Brno 

• K 21. 12. 2022 byla zapsána změna ve způsobu jednání za společnost, kdy nově za společnost 
jednají vždy dva členové představenstva společně 

• K 21. 12. 2022 došlo k zápisu rozšíření dozorčí rady, a to z jednočlenné na tříčlennou 
• K 21. 12. 2022 byl Štěpán Ašer, MBA zapsán jako nový člen dozorčí rady, dat. nar. 6. května 

1974, bytem Pod lipami 2558/39, Žižkov, 130 00 Praha 3 
• K 21. 12. 2022 byl Ing. Michal Kubeš zapsán jako nový člen (resp. předseda) dozorčí rady, dat. 

nar. 28. února 1977, bytem V humnech 2876/16, Horní Počernice, 193 00 Praha 9 
K 21. 12. 2022 byla zapsána změna v převoditelnosti akcií AMISTA IS 
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3. Údaje o investiční společnosti, která v účetním období obhospodařovala 
Fond 

V Účetním období obhospodařovala a administrovala Fond AMISTA IS. 

AMISTA IS vykonává svou činnost investiční společnosti na základě rozhodnutí ČNB č.j. 
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jež nabylo právní moci dne 20. 9. 2006. 

AMISTA IS se na základě ust. § 642 odst. 3 ZISIF považuje za investiční společnost, která je oprávněna 
přesáhnout rozhodný limit, a je oprávněna k obhospodařování investičních fondů nebo zahraničních 
investičních fondů, a to fondů kvalifikovaných investorů (s výjimkou kvalifikovaných fondů 
rizikového kapitálu a kvalifikovaných fondů sociálního podnikání) a zahraničních investičních fondů 
srovnatelných s fondem kvalifikovaných investorů (s výjimkou kvalifikovaných fondů rizikového 
kapitálu a kvalifikovaných fondů sociálního podnikání), a dále je oprávněna k provádění administrace 
investičních fondů nebo zahraničních investičních fondů dle ust. § 11 odst. 1 písm. b) ZISIF ve spojení 
s ust. § 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondů kvalifikovaných investorů (s výjimkou kvalifikovaných 
fondů rizikového kapitálu a kvalifikovaných fondů sociálního podnikání) a zahraničních investičních 
fondů srovnatelných s fondem kvalifikovaných investorů (s výjimkou kvalifikovaných fondů 
rizikového kapitálu a kvalifikovaných fondů sociálního podnikání). 

AMISTA IS vykonávala pro Fond činnosti dle statutu Fondu. Jednalo se např. o vedení účetnictví, 
oceňování majetku a dluhů, výpočet aktuální čisté hodnoty majetku na jeden podílový list vydávaný 
Fondem, zajištění vydávání a odkupování podílových listů a výkon dalších činností související 
s hospodařením s hodnotami v majetku Fondu (poradenská činnost týkající se struktury kapitálu, 
poradenství v oblasti přeměn obchodních společností nebo převodu obchodních podílů apod.). 

4. Portfolio manažer 

Portfolio manažer Radim Vitner 
 narozen: 1976 
 vzdělání: Masarykova obchodní akademie Rakovník 
Radim Vitner je zaměstnán ve společnosti AMISTA IS na pozici portfolio manažer od 1. 7. 2011. Před 
příchodem do AMISTA IS pracoval deset let na pozici účetního a finančního analytika ve společnosti 
Zepter International s.r.o. Předtím sbíral zkušenosti mimo jiné ve společnostech SPT Telecom, a.s. a 
Královský pivovar Krušovice a.s. 

 
Portfolio manažer  Ing. Robert Mocek 
 narozen: 1961 
 vzdělání: VŠ dopravy a spojů, Žilina, fakulta Provozně-ekonomická 
Před příchodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financování podnikatelských projektů 
a poradenství v oblasti privátního bankovnictví a správy majetku v rámci svého živnostenského 
oprávnění. Před tímto obdobím pracoval více než 25 let v bankovnictví na manažerských postech 
v oblasti privátního bankovnictví a správy aktiv. 
 
Portfolio manažer Vojtěch Ruffer, MSc. 
 narozen: 1995 
 vzdělání: Vrije Universiteit Amsterdam, obor Finance 

Do AMISTA IS nastoupil jako absolvent magisterského studia na Vrije Universiteit v Amsterdamu. 
Vystudoval obor Finance se zaměřením na kapitálové trhy, oceňování aktiv a finanční deriváty. Před 
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studiem v Nizozemsku pracoval v Raiffeisenbank, a.s. na oddělení Corporate Development, které se 
specializovalo na zlepšování interních procesů, projektový management a analytickou podporu 
obchodním útvarům a vyššímu managementu banky. 

 
Portfolio manažer Ing. Karolína Kostelecká 
 Narozena: 1991 
 Vzdělání: VŠE v Praze, fakulta Národohospodářská 
 
Do AMISTA IS nastoupila po dokončení studijního programu Business Administration na Toronto 
School of Management v Kanadě, kde také absolvovala stáž na obchodně-ekonomickém úseku 
Generálního konzulátu ČR v Torontu a pracovala v pojišťovnictví, ve společnosti Stewart Title 
Canada. Před odjezdem do Kanady působila 2 roky v mezinárodní poradenské společnosti BDO 
Advisory s.r.o. Jako konzultant. 

5. Údaje o depozitáři Fondu 

Obchodní firma:  Česká spořitelna, a.s. (od 25. 8. 2021) 
Sídlo:  Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 
IČO:  452 44 782 

6. Údaje o hlavním podpůrci 

V Účetním období pro Fond nevykonávaly činnost hlavního podpůrce žádné osoby oprávněné 
poskytovat investiční služby, Fond neměl hlavního podpůrce. 

7. Údaje o osobách, která byly depozitářem pověřeny úschovou nebo 
opatrováním majetku Fondu, pokud je u této osoby uloženo nebo touto osobou 
jinak opatrováno více než 1 % hodnoty majetku Fondu 

Depozitář nepověřil v Účetním období žádnou osobu úschovou nebo opatrováním majetku Fondu. 

Depozitář v současné době využívá služeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vypořádání a 
clearing zahraničních cenných papírů a služeb Centrálního depozitáře cenných papírů, a. s., pro 
vypořádání a clearing burzovních obchodů s cennými papíry obchodovanými na Burze cenných 
papírů Praha, a. s., a lokální custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku, Maďarsku, Rumunsku a Turecku. 
Spolupracující subjekty se v čase mohou měnit, zejména se vstupem na nové trhy. 

8. Údaje o úplatách pracovníků a vedoucích osob vyplácených 
obhospodařovatelem Fondu pracovníkům nebo vedoucím osobám 

AMISTA IS jako obhospodařovatel Fondu uvádí v předepsaném členění přehled o mzdách, úplatách 
a obdobných příjmech svých pracovníků a vedoucích osob ve své výroční zprávě. Participace Fondu 
na těchto úplatách je zahrnuta v úplatě investiční společnosti za poskytování služeb 
obhospodařování Fondu. 

Fond nevyplatil v Účetním období obhospodařovateli žádné odměny za zhodnocení kapitálu. 

9. Údaje o úplatách pracovníků a vedoucích osob vyplácených 
obhospodařovatelem Fondu jeho pracovníkům nebo vedoucím osobám 
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s podstatným vlivem na rizikový profil Fondu 

Žádné takové odměny nebyly obhospodařovatelem v Účetním období vyplaceny.  

10. Identifikace majetku, jehož hodnota přesahuje 1 % hodnoty majetku 
Fondu 

 tis. Kč 31. 12. 2022 

 Hodnota majetku Podíl na majetku Fondu v % 

Pohledávky za bankami  7 570 3,52 

Dlouhodobý hmotný majetek   

Nemovitosti v k.ú. Kotojedy 11 700 5,44 

 Nemovitosti v k.ú. Hradec Králové 88 000 40,90 

Nemovitosti v k.ú. Hlavenec 16 260 7,56 

Nemovitosti v k.ú. Kunratice 67 290 31,27 

 Nemovitosti v k.ú. Chodov 22 500 10,46 

Nemovitosti v k.ú. Cetoraz  1 860 0,86 

Celkem 215 180 100,00 

Majetek Fondu ke Dni ocenění je tvořen pohledávkami za bankami ve výši 7 570 tis. Kč a dlouhodobým 
hmotným majetkem ve výši 207 610 tis. Kč. 

11. Informace o aktivitách v oblasti výzkumu a vývoje 

Prohlášení o udržitelnosti dle nařízení eu 2019/2088 (sfdr) 

Prohlášení o nezohledňování kritérii pro udržitelné investování dle článku 7 nařízení EU 2020/852  

Podkladové investice tohoto finančního produktu nezohledňují kritéria EU pro environmentálně 
udržitelné hospodářské činnosti. 

Informace o politikách začleňování rizik týkajících se udržitelnosti do investičního rozhodování 
podle článku 6 SFDR 

• Rizikem týkajícím se udržitelnosti je událost nebo situace v environmentální nebo sociální 
oblasti nebo v oblasti správy a řízení, která by v případě, že by nastala, mohla mít skutečný 
nebo možný významný nepříznivý dopad na hodnotu investice. 

• Vzhledem k obchodnímu modelu AMISTA IS a různorodosti možných rizik týkajících se 
udržitelnosti postupuje AMISTA IS v rámci jejich identifikace v souladu se zásadou 
proporcionality a zohledňuje pouze ta rizika, která mohou mít v krátkodobém či 
střednědobém horizontu významný nepříznivý dopad na hodnotu aktiv v portfoliích 
obhospodařovaných fondů a AMISA IS. V rámci jednotlivých oblastí udržitelnosti AMISTA IS 
identifikovala především následující typy souvisejících rizik:   

o Enviromentální rizika – riziko související s klimatickou změnou, riziko související s 
přechodem na cirkulární ekonomiku, riziko nezohledňování kritérii udržitelnosti; 

o Sociální rizika – riziko negativního dopadu na dodržování lidských práv, riziko 
korupce a úplatkářství; 

o Rizika řízení a správy – riziko corporate governance, riziko nedostatečného řízení 
rizik, riziko nerovného a neprůhledného odměňování zaměstnanců a managementu;  
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• Kromě výše uvedených obecných rizik týkajících se udržitelnosti AMISTA IS zohledňuje 
specifická rizika související s udržitelností vztahující se ke specifickým třídám aktiv v 
portfoliích jednotlivých AMISTA IS obhospodařovaných fondů. Informace o takto 
zohledňovaných specifických rizicích souvisejících s udržitelností jsou vždy uvedeny ve 
statutu daného fondu.    

• Jednotlivá rizika udržitelnosti jsou na základě interní metodiky zohledňována při 
nastavování investičních limitů u jednotlivých fondů a jejich investičních strategií a 
obchodních plánů a v rámci řízení rizika investičního procesu a následného monitoringu 
jednotlivých investic.   

Vzhledem ke skutečnosti, že Fond nemá právní osobnost, nebyl v něm v Účetním období zaměstnán 
žádný zaměstnanec. 

12. Informace o obchodech Zajišťujících financování (SFT) 

Žádné takové obchody během Účetního období neproběhly.  

13. Informace o pobočce nebo jiné části obchodního závodu v zahraničí 

Podílový fond nemá právní osobnost, proto Fond nemá ani žádnou pobočku či jinou část obchodního 
závodu v zahraničí. 

14. Fondový kapitál Fondu a vývoj hodnoty podílového listu  

 K datu:                              31. 12. 2022                         31. 12. 2021 

 Třída B Třída Z Třída B  Třída Z 

Fondový kapitál Fondu (Kč): 70 248 658 134 360 116 0 0 

Počet emitovaných podílových listů v oběhu ke konci Účetního 
období (ks): 

67 000 000 126 000 000 0 0 

Počet vydaných podílových listů v Účetního období (ks): 67 000 000 126 000 000 0 0 

Počet odkoupených podílových listů v Účetním období (ks): 0 0 0 0 

Fondový kapitál Fondu na 1 podílový list (Kč): 1,0484 1,0663 0 0 

Vývoj hodnoty podílového listu není uveden z důvodu prvního stanovení kurzu k 31. 12. 2022. 

15. Informace o podstatných změnách statutu Fondu 

V roce 2022 nedošlo k žádným podstatným změnám ve statutu Fondu.  

16. Informace o nabytí vlastních akcií nebo vlastních podílů 

Fond v Účetním období nevlastnil žádné vlastní akcie ani podíly.  

17. Informace o skutečnostech, které nastaly po rozvahovém dni 

V následujícím období je záměrem Fondu rozšířit nemovitostní portfolio a následně realizovat prodej 
pozemků, bytových a nebytových jednotek. Fond také plánuje pokračovat v úpisu podílových listů.  
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18. Komentář k přílohám 

Součástí této výroční zprávy jsou přílohy, které podávají informace o hospodaření Fondu. V souladu 
s obecně závaznými právními předpisy obsahuje tato výroční zpráva též účetní závěrku, včetně její 
přílohy, a zprávu nezávislého auditora. 

Hodnoty uváděné v přílohách jsou uvedeny v tisících Kč. Rozvaha, podrozvahové položky, výkaz 
zisku a ztráty a přehled o změnách čistých hodnot aktiv náležející podílníkům obsahují údaje 
uspořádané podle zvláštního právního předpisu upravujícího účetnictví. Pokud nejsou některé 
tabulky nebo hodnoty vyplněny, údaje jsou nulové. 

Další informace jsou uvedeny v příloze účetní závěrky. 

Kromě údajů, které jsou popsány v příloze účetní závěrky, nenastaly žádné další významné 
skutečnosti.
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Údaje o auditované účetní jednotce 

Název účetní jednotky: MATTEROS otevřený podílový fond, AMISTA investiční společnost, a.s. 

Sídlo: Pobřežní 620/3, Praha, 186 00, Česká republika 

Zápis proveden v: seznamu podílových fondů vedeném Českou národní bankou dle 
ustanovení § 597 písm. b) zákona č. 240/2013 Sb., o investičních fondech 

NID: 751 62 521 

Obhospodařovatel: AMISTA investiční společnost, a.s., IČO: 274 37 558, zastoupená 
Ing. Michalem Kusákem, Ph.D., členem představenstva 

Depozitář: Česká spořitelna, a.s. 

Předmět činnosti: fond kvalifikovaných investorů bez přívlastku 

Ověřované období: 1. ledna 2022 až 31. prosince 2022 

Příjemce zprávy: vlastníci podílových listů 

 

 

 

 

 

 

 

Údaje o auditorské společnosti 

Název společnosti: AUDIT ONE s.r.o. 

Evidenční číslo auditorské 
společnosti: 

č. 604 

Sídlo: Pobřežní 620/3, 186 00 Praha 8 Karlín 

Zápis proveden u: Městského soudu v Praze 

Zápis proveden pod číslem: oddíl C, číslo vložky 345046 

IČO: 099 38 419 

DIČ: CZ09938419 

Telefon: +420 771 224 893 

E-mail: info@auditone.cz  

Odpovědný auditor: Ing. Jakub Kovář 

Evidenční číslo auditora: č. 1959 
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Zpráva nezávislého auditora 

vlastníkům podílových listů fondu MATTEROS otevřený podílový fond 

Výrok auditora 

Provedli jsme audit přiložené účetní závěrky podílového fondu MATTEROS otevřený podílový fond, AMISTA 

investiční společnost, a.s. dále také „účetní jednotka“ či „podílový fond“) sestavené na základě českých 

účetních předpisů, která se skládá z rozvahy k 31. 12. 2022, podrozvahových položek, výkazu zisku a ztráty, 

přehledu o změnách čistých hodnot aktiv náležející podílníkům a přílohy této účetní závěrky, která obsahuje 

popis použitých podstatných účetních metod a další vysvětlující informace. 

Podle našeho názoru účetní závěrka podává věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv podílového fondu MATTEROS 

otevřený podílový fond, AMISTA investiční společnost, a.s. k 31. 12. 2022 a nákladů a výnosů a výsledku jejího 

hospodaření za účetní období končící 31. 12. 2022 v souladu s českými účetními předpisy. 

Základ pro výrok 

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů České republiky pro audit, 

kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA), případně doplněné a upravené souvisejícími aplikačními 

doložkami. Naše odpovědnost stanovená těmito předpisy je podrobněji popsána v oddílu Odpovědnost auditora 

za audit účetní závěrky. V souladu se zákonem o auditorech a Etickým kodexem přijatým Komorou auditorů 

České republiky jsme na účetní jednotce nezávislí a splnili jsme i další etické povinnosti vyplývající z uvedených 

předpisů. Domníváme se, že důkazní informace, které jsme shromáždili, poskytují dostatečný a vhodný základ 

pro vyjádření našeho výroku. 

Ostatní informace uvedené ve výroční zprávě 

Ostatními informacemi jsou v souladu s § 2 písm. b) zákona o auditorech informace uvedené ve výroční zprávě 

mimo účetní závěrku a naši zprávu auditora. Za ostatní informace odpovídá vedení účetní jednotky. 

Náš výrok k účetní závěrce se k ostatním informacím nevztahuje. Přesto je však součástí našich povinností 

souvisejících s ověřením účetní závěrky seznámení se s ostatními informacemi a posouzení, zda ostatní 

informace nejsou ve významném (materiálním) nesouladu s účetní závěrkou či s našimi znalostmi o účetní 

jednotce získanými během ověřování účetní závěrky nebo zda se jinak tyto informace nejeví jako významně 

(materiálně) nesprávné. Také posuzujeme, zda ostatní informace byly ve všech významných (materiálních) 

ohledech vypracovány v souladu s příslušnými právními předpisy. Tímto posouzením se rozumí, zda ostatní 

informace splňují požadavky právních předpisů na formální náležitosti a postup vypracování ostatních informací 

v kontextu významnosti (materiality), tj. zda případné nedodržení uvedených požadavků by bylo způsobilé 

ovlivnit úsudek činěný na základě ostatních informací. 

Na základě provedených postupů, do míry, již dokážeme posoudit, uvádíme, že: 

• ostatní informace, které popisují skutečnosti, jež jsou též předmětem zobrazení v účetní závěrce, jsou ve 

všech významných (materiálních) ohledech v souladu s účetní závěrkou a 

• ostatní informace byly vypracovány v souladu s právními předpisy. 

Dále jsme povinni uvést, zda na základě poznatků a povědomí o účetní jednotce, k nimž jsme dospěli při 

provádění auditu, ostatní informace neobsahují významné (materiální) věcné nesprávnosti. V rámci uvedených 

postupů jsme v obdržených ostatních informacích žádné významné (materiální) věcné nesprávnosti nezjistili. 
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Odpovědnost představenstva a dozorčí rady za účetní závěrku 

Představenstvo odpovídá za sestavení účetní závěrky podávající věrný a poctivý obraz v souladu s českými 

účetními předpisy, a za takový vnitřní kontrolní systém, který považuje za nezbytný pro sestavení účetní závěrky 

tak, aby neobsahovala významné (materiální) nesprávnosti způsobené podvodem nebo chybou. 

Při sestavování účetní závěrky je představenstvo povinno posoudit, zda je účetní jednotka schopna nepřetržitě 

trvat, a pokud je to relevantní, popsat v příloze účetní závěrky záležitosti týkající se jejího nepřetržitého trvání 

a použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky, s výjimkou případů, kdy představenstvo 

plánuje zrušení účetní jednotky nebo ukončení její činnosti, resp. kdy nemá jinou reálnou možnost než tak učinit. 

Za dohled nad procesem účetního výkaznictví odpovídá dozorčí rada. 

Odpovědnost auditora za audit účetní závěrky 

Naším cílem je získat přiměřenou jistotu, že účetní závěrka jako celek neobsahuje významnou (materiální) 

nesprávnost způsobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu auditora obsahující náš výrok. Přiměřená míra 

jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, že audit provedený v souladu s výše uvedenými předpisy ve 

všech případech v účetní závěrce odhalí případnou existující významnou (materiální) nesprávnost. Nesprávnosti 

mohou vznikat v důsledku podvodů nebo chyb a považují se za významné (materiální), pokud lze reálně 

předpokládat, že by jednotlivě nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomická rozhodnutí, která uživatelé účetní 

závěrky na jejím základě přijmou. 

Při provádění auditu v souladu s výše uvedenými předpisy je naší povinností uplatňovat během celého auditu 

odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je naší povinností: 

• Identifikovat a vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti účetní závěrky způsobené podvodem 

nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a získat dostatečné a vhodné 

důkazní informace, abychom na jejich základě mohli vyjádřit výrok. Riziko, že neodhalíme významnou 

(materiální) nesprávnost, k níž došlo v důsledku podvodu, je větší než riziko neodhalení významné 

(materiální) nesprávnosti způsobené chybou, protože součástí podvodu mohou být tajné dohody (koluze), 

falšování, úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo obcházení vnitřních kontrol vedením účetní 

jednotky. 

• Seznámit se s vnitřním kontrolním systémem účetní jednotky relevantním pro audit v takovém rozsahu, 

abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli 

vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolního systému. 

• Posoudit vhodnost použitých účetních pravidel, přiměřenost provedených účetních odhadů a informace, 

které v této souvislosti vedení účetní jednotky uvedlo v příloze účetní závěrky. 

• Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení účetní závěrky vedením účetní 

jednotky a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní informace existuje významná (materiální) nejistota 

vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významně zpochybnit schopnost účetní jednotky 

nepřetržitě trvat. Jestliže dojdeme k závěru, že taková významná (materiální) nejistota existuje, je naší 

povinností upozornit v naší zprávě na informace uvedené v této souvislosti v příloze účetní závěrky, 

a pokud tyto informace nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výrok. Naše závěry týkající se schopnosti 

účetní jednotky nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací, které jsme získali do data naší zprávy. 

Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu, že Účetní jednotka ztratí schopnost 

nepřetržitě trvat. 

• Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah účetní závěrky, včetně přílohy, a dále to, zda účetní 

závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k věrnému zobrazení. 
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Naší povinností je informovat představenstvo a dozorčí radu mimo jiné o plánovaném rozsahu a načasování 

auditu a o významných zjištěních, která jsme v jeho průběhu učinili, včetně zjištěných významných nedostatků 

ve vnitřním kontrolním systému. 

 

V Praze dne 25. dubna 2023 

 

 

 Ing. Jakub Kovář 

evidenční číslo auditora 1959 

AUDIT ONE s.r.o. 

evidenční číslo auditorské společnosti 604 

 


