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Dne 30. dubna 2018 zvefejnil fond svoji Vyroéni zpravu za rok 2017. Nasledné obdr¥el od Ceské narodni banky
upozornéni na zjisténé nedostatky spocivajici v pozadavku na rozsiteni a doplnéni nékterych ddajd v této zpravé
prezentovanych.

Fond k tomu uvédi, Ze v souvislosti s touto vyzvou nize poskytnutd dopinéni nijak neméni idaje prezentované
investortim jiz prostfednictvim Vyrocni zpréavy 2017. Ta nadéle podava vérny a poctivy obraz o financnf situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni za rok 2017, wyhlidkdch budouciho vyvoje, podnikatelské
¢innosti a vysledk( hospodafeni, kdyZz Gdaje v ni uvedené jsou vécné spravné a dale uvedené informace pouze
tuto Vyroéni zpravu 2017 podrobnéji dopliuji.

V Tfinci dne 14. ledna 2019
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STING inzlestiénl' fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s.
Martin Zaremba, statutarni feditel






Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pfivynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny a poctivy
obraz o finanénf situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu STING investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s. (ddle také ,,Fond”) za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje
financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu.

V Tfinci dne 19. dubna 2018

STING investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
Martin Zaremba, statutarni reditel



Informace Pro akcionare

podle § 118 zdkona &. 256/2004 Sbh., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k)
ORGANY FONDU, IEJICH SLOZENI| A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

Valna hromada

Valna hromada je nejvy3sim organem Fondu. Kazdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery
vlastni investi¢ni akcie, ma prdvo G&astnit se valné hromady, pozadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim
ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu, jehoz investicni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potifebné pro
posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatriovat
navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investiénimi akciemi hlasovaci
prévo spojeno neni, nestanovi-li zdkon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nale#i kazdé jedné akcii
jeden hlas.

Valnou hromadu svoldvd alespori jednou za Uc¢etni obdobi statutdrni Feditel Fondu, a to nejpozdéji do Sesti
mésict po skoncéeni Ucetniho obdobi. Valnou hromadu svolava statutarni feditel pisemnou pozvankou,
kterou uvefejni na internetovych strankach Fondu a soudasné ji zaSle nejméné tficet dnli pfed datem
jejiho konani akcionaim na adresu jejich sidla nebo bydlisté uvedenou v seznamu akciondrt, pfipadné
na jejich e-mailové adresy, pokud je akcionafi Fondu sdéli. Pozvanka musi obsahovat alespofi naleZitosti
uvedené v ustanoveni § 407 zakona o obchodnich korporacich a v ustanoveni § 120a odst. 1 zdkona o

podnikdni na kapitalovém trhu.

Statutérni feditel zabezpeduje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do patndcti dnd ode dne jejiho
ukonceni. Kterykoliv akcionar spole¢nosti mGze pozddat statutarniho feditele o vydani kopie zapisu nebo
jeho &asti.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici nejméné 30 % (tricet procent) akcii, s
nimiz je spojeno hlasovaci prévo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz
neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykondvat; to neplati,
nabydou-li tyto docasné hlasovactho prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svold statutarni feditel
nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patndcti dnl do $esti tydntl ode dne, na ktery byla svoldna
ptvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopnd usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionafi.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, [ze rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastniki
akcif vydanych spolecnosti, s nimiz je v pfipadé projednéni takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo pfisludny zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlasi
vlastniki akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

Pisobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:
Do pisobnosti valné hromady, nevylu€uje-li to zdkon o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zadkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zékladé jinych pravnich
skuteénosti,




b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zékladniho kapitalu a o povéfeni spravni rady podle § 511 zikona
o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky viici spoleénosti proti pohleddvce na splacent
emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho feditele,
d) volba a odvolani élend spravni rady a jinych orgdn( uréenych stanovami,
e) schvaleni fadné nebo mimoiddné ucetnl zavérky a konsolidované Ucetni zdvérky a v pfipadech, kdy jeji

vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ugetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich
zdroji ¢i o uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu urceni lplaty za obhospodafovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov
Fondu,

g) schvaleni smlouvy o vwkonu funkce statutarniho Feditele,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lend spravni rady a jinych organ( uréenych stanovami,

i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu Fondu, vyjma statutdrniho

feditele, neZ na které plyne pravo z pravniho pfedpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitiniho
piedpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

i rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,
) rozhodnuti 0 jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,

jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceskd ndrodni banka,

m) schvéleni navrhu rozdélenf likvidaéniho zlstatku,

n) rozhodnuti o pfeméné Fondu,

o) rozhodnuti o pfevzeti (cinkl jednani u€¢inénych za Fond pfed jeho vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho

akcionafri, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

q) rozhodovéni o urcenf auditora pro Géetni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,
r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyélenénim investiéniho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhd,
s) rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zakon o obchodnich korporacich, zékon o investi¢nich spoleénostech a

investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plisobnosti valné hromady.
Valna hromada si neml(ize vyhradit k rozhodovani zélezZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.
i re ”\ e
Statutarni feditel: Martin Zaremba {den vzniku funkce od 2. listopadu 2015)
narozen: 18. prosince 1974
vzdélani: stfedoSkolské

Svou profesni drahu v oboru realit za¢al v roce v roce 1997, kdy zalozil Realitni kanceldr STING, s.r.o0., kde plisobil do
roku 2010 v pozici feditele spolecnosti. V priibéhu let vybudoval Realitni a investi¢ni skupinu STING, pfi¢emz Fond je
jednou ze spolecnosti skupiny. V predstavenstvu Fondu pan Zaremba ptlisohil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015 se stal
statutarnim feditelem a zaroven clenem spravni rady.

Statutarni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému piislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond.
Statutdrni Feditel se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi predpisy,



stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje pfedchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své
funkce.

Statutdrni Feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu spravni rady schvaluje zmény statutu
Fondu a jednotlivych podfondi.

Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.
SDi 1 i \.-\:i-l

Piedseda spravnf rady: Ing. Taténa Cieslarova, FCCA {den vzniku funkce od 2. listopadu 2015)
narozena: 31. fijna 1978
vzdélani: vysokoskolské

Od roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manaZer auditu spoleénosti Deloitte v CR a v Chicagu, USA. Od
roku 2010 plsobila na globalnich manaZzerskych pozicich v rdmci uplatfiovani profesnich standard( do auditni
praxe. V roce 2015 nastoupila na pozici finanéniho manazera v Realitni a investi¢ni skupiné STING, kde od roku
2016 plsobi na pozici vykonné feditelky. Ve Fondu plisobi na pozici Compliance pro zajisténi souladu vnitfnich
pFedpist s platnou legislativou a zaji$téni jejich uplatfiovani v praxi.

Clen spravnf rady: Martin Zaremba (viz vy$e)  (den vzniku funkce od 2. listopadu 2015)

v

Spravni rada dohlizi na Fadny vykon €innosti Fondu, jakoZ i provadi daldi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do
pusobnosti valné hromady, nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do pulsobnosti

statutarniho feditele &i jiného organu Fondu.

Spravni rada se sklada z minimdlné jednoho a maximalné ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou. O pfesném poctu
¢lenl spravni rady rozhodne valna hromada pfi jejich volbé.

Spréavni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich &lend. K pfijeti usneseni je
zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétsina ¢lend spravni rady. Kazdy €len spravni rady ma jeden hlas. V
pfipadé rovnosti hlasd je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava pfedseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné Zestkrat za
rok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svoldna po dobu deldi neZ dva mésice, miZe o jeji svolani pozadat pfedsedu
kterykoli jeji €len, a to s pofadem jednani, ktery uréi. Pfedseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li
0 to statutarni Feditel, a to s pofadem jedndni, ktery statutarni feditel uréil; neudini-li tak bez zbyteéného odkladu
po dorucenf zZddosti, miZe ji svolat sam statutarni Feditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis,
ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Spravni rada nezfidila zadny poradni organ, vybor ¢ komisi.

i nro audi
\

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Dagmar KuliSova (ve funkci od 28. prosince 2015)
narozena: 13. dubna 1976

Vzdélani: vysokoskolské

Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 jako hlavni Gcetni v Realitni kancelaf STING, s.r.0. Po studiu na vysoké skole
ekonomické od roku 2005 pUsobila na pozici ekonomického manaZera spoleénosti. Od roku 2012 plisobi na pozici
ekonoma pro celou skupinu STING a tuto funkci zastava dodnes.

Clen vyboru pro audit: Ing. Tatana Cieslarova, FCCA (viz vy$e)(ve funkci od 28. prosince 2015)



Clen vyboru pro audit: Gabriela Kropova (ve funkci od 28. prosince 2015)
narozena: 6. zari 1971
vzdélani: stfedoskolské

Po ekonomickych studiich zahdjila svou ucetni a ekonomickou praxi ve spolecnosti Tfinecké Zelezarny, a.s. a Roulex,
s.r.0. Do spoleénosti Realitni kancelaf STING, s.r.o. nastoupila jako hlavni iéetni v roce 2006, kde od roku 2009
zastfesuje spolupraci s auditory pro celou Realitni a investi¢ni skupinu STING.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zakona ¢, 563/1991 Sh., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjiich pfedpish, zfidil ke dni 28. prosince 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména
sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému fizenf rizik, i¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezévislost, sleduje
postup sestavovdni Gcetni zavérky Fondu a pfedklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuéeni k
zajisténi integrity systéma Gcetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim,
ze toto doporuceni fadné odtvodni.

Vybor pro audit se sklada ze tfi ¢lent, volenych valnou hromadou. VSichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené § 44 zakona ¢. 93/2009 Sh., o auditorech a o
zméné nékterych zékond (zédkon o auditorech), ve znéni pozdéjsich pfedpisd. Na svém prvnim zasedéani vyboru pro
audit si jeho ¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Dagmar KuliSovou. Piedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit rozhoduje nadpoloviéni vétsinou hlast vsech svych €lent. Vybor pro audit je zpGsobily se usnaset,
je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lend. Kazdy ¢len vyboru pro audit mé jeden hlas. Vybor pro
audit neziidil Zddny poradni organ, vybor & komisi.

EDIT FINANCE, ¢
Statutarni orgéan:

Jednatel: Martin Zaremba,
narozen: 18. prosince 1974
bytem: Dukelska 996, Lyzbice, 739 61 Tiinec

Den vzniku funkce: 10. listopadu 1999

Zplsob jednani: Jednatel jedna za spolecnost v plném rozsahu samostatné
TAR SERVIS,s.r. 0

Statutarni organ:

Jednatel: Martin Zaremba,

narozen: 18. prosince 1974
bytem: Dukelska 996, Lyzbice, 739 61 Tfinec

Den vzniku funkce: 11. fijna 2017

Zpusob jednani: Jednatel jednd za spolecnost samostatné
| | N J( s )IRTFOLI M \

Ostatnl vedouci osoby

Generdlni feditelka: Marie Szlauerova

narozena: 26. dubna 1978
vzdéldn(: stfedoskolské



Svou profesni praxi zapocala v roce 1997 ve spole¢nosti Realitni kanceldf STING, s.r.o., kde od roku 2003 piisobila na
pozici regiondlniho manazera. Od roku 2008 byla fFeditelkou ve spoleénosti KREDIT FINANCE, s.r.0. Od roku 2013
zastava funkci manazerky oddéleni fizeni rizik Realitni skupiny STING.

Portfolio manazei

Portfolio manazer: Martin Zaremba (viz vyse)

3. OSOBY S RIDICI PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odméfovani pracovnikii Fondu nélezi do plsobnosti statutdrniho organu Fondu. Clenové
statutdrniho a kontrolniho orgénu jsou odménovani za svou ¢innost na zakladé smluv o vkonu funkce, v nichz je
vidy upravena i jejich odména véetné viech jejich slozek. Ledaze se jedna o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
véetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu. Vykon funkce ¢lena statutarniho a kontrolniho
organu je beztplatny. Vykon Cinnosti osob s fidici pravomoci je beziplatny.

4. UDAIJE OVSECH PENEZITYCH | EPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUALI
UCETNIM OBDOBI CLENOVE STATUTARNIHO Cl KONTROLNIHO ORGANU A OSTATNI OSOB)

S RIDICI PRAVOMOCI

4.1, Statutarni organ

Vykon funkce €lena statutarniho organu je beziplatny a nejsou s nim spojena Zzadna nepenézita plnéni. Statutarnimu

rediteli nebyla v (éetnim obdobl v souvislosti s vwwkonem funkce vyplacena Zadna plnéni.

4.2. Koantrolni ors

Vykon funkce &lena dozoréiho organu je beziplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenézitd plnéni. Clendim
kontrolniho organu nebyla v Géetnim obdobi v souvislosti s vwkonem funkce vyplacena Zadna plnéni.

1.3. Ostatni osoby s fidici pravomo

Fond neevidoval v ti¢etnim obdobi ostatni osoby s fidicl pravomoci.

UDAJE O POCTU ENNYCH | RU FONDU. KTER ISOU V MAJETKU TATUTARNIHO (
KONTROLNIHO ORGANU, OSTATNICH OSOB S RIDICI PRAVOMOCI AVEDOUCICH OSOB

C¢LENOVE STATUTARNIHO ORGANU, KONTROLN{HO ORGANU, PORTFOLIO MANAZER A OSTATNI VEDOUCi OSOBY
KE KONCI UCETNIHO OBDOBI VLASTNI NASLEDUJICI CENNE PAPIRY FONDU:

Clenové statutérniho orgdnu Zakladatelské akcie 1960
Investi¢ni akcie TF. A 11 830
Ostatni vedouci osoby Investiéni akcie TF. A 210
Investiéni akcie TF, B 1600

ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU
PROICESL) VY ‘|| \/|

Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolidaéniho celku k
rizikGim, kterym Fond a jeho konsolidacni celek je nebo mdze byt vystaven ve vztahu k procesu tiéetniho vykaznictvi.

Fond vyuzil moZnosti dané zdkonem €. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhedl se pouzivat mezindrodni
téetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Gétovan( a sestaveni Uéetni zavérky od 1. 1. 2016. V roce 2017



ved| icetnictvi v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Gicetnictvi a ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy pro finanéni instituce,
které Gctuji podle vyhlasky €. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti. Uéetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé
zdkonnych pozadavk(l upraveno rovnézi soustavou vnitfnich pfedpist a metodickych postupt, plné respektujicich
obecné platné ucetni prepisy a standardy.

Pfistup do G&etniho systému Fondu je piisné fizen a omezen pouze opravnénym osobam. U&etn( doklady jsou
uctovdny po pfedchozim fddném schvdleni opravnénych osob, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim
piedpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztah(, veskeré platby jsou
provadény oddélenim vypofadani. Tento zptisob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tatdz osoba
provedla uzavieni obchodniho vztahu, zadétovala z ného vyplyvajici Géetni operace a soucasné provedl|a platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a UGplnosti Gcetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interng,
prostfednictvim Fidictho a kontrolniho systému, a déle prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roénf iéetni
zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a fidiclho systému zahrnuje jednak €innosti vnitfniho auditu (v
souladu s planem cinnosti vnitfniho auditu na rok 2017 byl proveden audit v oblasti ovéreni funkénosti a efektivnosti
vnitiniho Fidiciho a kontrolniho systému a dalSich ¢innosti Fondu) a déle fadu kontrolnich prvki, provadénych
kontinualné (napf. kontrola zadc¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf
oci apod.).

PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Fond vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry pfedstavuji zapisovany zékladni kapital do obchodniho rejstfiku.
Zapisovana zakladni kapital Fondu ¢ini 2 100 tis. K¢ a je rozdélen na 2 100 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez
jmenovité hodnoty, znéjicich na jméno. Viechny zakladatelské akcie Fondu jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj.
jako listiny znéjici na jméno akcionafe a nejsou pfijaty k obchodovéni na evropském trhu obdobném regulovanému
trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii uréi podle poctu akcil.

Prédva spojend se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Gcet Fondu, ani Zadné jiné zvlastni pravo. Se
zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionafe podilet se na fizeni Fondu, na jeho zisku a na likvidacnim
zUstatku pfi jeho zrudeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zistatku vznikd pouze z hospodareni
Fondu s majetkem, ktery neni zafazen do zddného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho Feditele.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionafl Fondu, ktefi zodpovidaji za jejich uschovu. Fond prostifednictvim
administratora, tj. AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v knize akcionaf.

b) investitni akcie — Fond vydava investi¢ni akcie k Fondu jako takovému. Investicni akcie pfedstavuji stejné podily
na fondovém kapitdlu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Viechny
investi¢ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora. Investi¢ni akcie tfidy A byly
v pribéhu roku 2017 vyfazeny z obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir( Praha, a.s.
(,BCPP"), zatimco investicni akcie tiidy B byly k obchodovani na evropském regulovaném trhu BCPP pfijaty.

Prdva spojena s investi¢nimi akciemi

S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investiénimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu
podfondu spoleénosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfislusného podfondu a na
likvidaénim zlstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investiénimi akciemi, které byly vydany k Fondu
jako takovému, tj. nebyly vydany k Zadnému podfondu, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni,



které nepfislusi zadnému podfondu, a na likvidaénim zGstatku pfi zaniku Fondu, ktery nepfisludi k Zadnému
podfondu. S investiénimi akciemi, které byly vydany k podfondu, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost
jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investiénimi akciemi, které byly vydany k Fondu jako
takovému, tj. nebyly vydany k zadnému podfondu, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na z4dost jejich vlastnika na
Gc¢et Fondu. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investicnich akcii

Evidence investicnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 256/2004
Sh., o podnikdni na kapitalovém trhu. Centrélni evidenci emise vede Centralni depozitai cennych papir(, a. s.
Investiéni akcie Emitenta v drzeni jednotlivych investord jsou tak evidovany na jejich majetkovych Gétech viastnikd
cennych papirQ. Investofi jsou povinni sdélovat Géastniku Centralniho depozitafe cennych papird, a. s., u néhoz maji
veden svij majetkovy Ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich tdajich.

ENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY
Informace o odméndch Uctovanych za tcetni obdobi auditory v élenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny
v Pfiloze Gcetni zavérky (oddilu Spravni naklady), kterd je nedflnou soudasti této Vyrocnl zpravy.

Fond pfijal soubar vnitfnich piedpist schvalenych statutarnim organem Fondu. Mezi tyto vnitfni pfedpisy patfi mj.
organizacni fad, ktery je zakladni normou Fizeni a spravy Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z pozadavkl
stanovenych zdvaznymi pravnimi predpisy véetné pravnich pfedpist Evropské unie a jsou piedkladdny Ceské ndrodni
bance.

[EZENT KONSOLIDACN F

Skupina, tj. konsolidaéni celek Fondu, je tvofena nasledujicimi spole¢nostmi:

STING investicni fond Matefska Cinnost Ceska 435 823 332273

s proménnym zakladnim spoleénost samospravného republika

kapitalem, a.s. investi¢niho fondu

KREDIT FINANCE, s.r.o0. Dcefind Poskytovani Ceska 45 642 43 316
spoleénost spotiebitelského uvéru  republika

STAR SERVIS, s.r.0. Dcefind Sluzby v oblasti najmu  Ceska 454 693
spoleénost republika

Spoleénosti KREDIT FINANCE, s.r.0. a STAR SERVIS, s.r.0. poskytujl ¢éinnosti pouze na Gzemi Ceské republiky. Hodnota
aktiv, vynost z hlavni ¢innosti a vysledku hospodateni je nasledujici:

KREDIT FINANCE, s.r.o.

56 006

2826 2326

49 454 4 006 -4 364

STAR SERVIS, s.r.0.

447

919 -239

753 1135 -112




Fond pfi sestaveni tcetni zavérky posoudil povinnost a zplisob konsolidace Skupiny podle IFRS. Vyhodnoceni této
povinnosti je popsano v Pfiloze Ucetni zdvérky a na zakladé tohoto vyhodnoceni jsou Fondem, jako investiéni
jednotkou, prezentovany nekonsolidované finanéni vykazy.

1L STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A DCERINNYCH SPOLECNOSTI

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v Ugetni zavérce, kterd je nedilnou sou&asti této Vyroéni zpravy.

Akcie Fondu:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitélu: 100 %

Pocet emitovanych akcif: 2100 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
b) Druh: Investiéni akcie tridy A

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovand

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

ISIN: CZ0008041803

Pocet emitovanych akcif: 12 900 ks

Pocdet upsany, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investiéni akcie tiidy A byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu v obdobi od 8. 1.
2016 do 8. 12. 2017.

c) Druh: Investiénl akcie tfidy B
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008042876
Podet emitovanych akci: 36 600 ks

Poéet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investiéni akcie tiidy B byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 7. 11. 2017.

KREDIT FINANCE, s.r.o.

Zakladni kapital: 20 000 tis. K&



STAR SERVIS, s.r.o.

Zakladni kapital: 120 tis. K¢

12. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie Fondu jsou pfevoditelné podminéné se souhlasem statutarniho feditele.

Investi¢ni akcie Fondu jsou pfevoditelné bez omezeni.

13, AKCIONARSKA STRUKTURA SKUPINY

MATERSKA SPOLECNOST (FOND):
STING Investitni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Struktura akcionaf k 31. 12. 2017 (zakladatelské akcie)

 podilna  Podlilna
zakladnim  hlasovacich

\} procentech

~ kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem - i . 6,67 6,67

z toho Realitni kancelai STING, s r.o., 1CO: 25842625 6,67 6,67

Fyzické osoby celkem 99,33 99,33

z toho Martin Zaremba, dat. nar. 18. 12. 1974 93,33 93,33
DCERINE SPOLECNOSTI:

KREDIT FINANCE, s.r.o.

Struktura spoleénikl k 31. 12. 2017

V pracentech il Podil na Padil na

zakladnim  hlasavacich
—snreme— 5 1 £} et 1) P et
100,00 100,00

z toho STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s. 100,00 100,00

Pravnické osoby celkem

STAR SERVIS, s.r.0.

Struktura spoleénikt k 31. 12, 2017

V procentech e 7 podil ha Padil na

zakladnim  hlasovacich
Ear Ak ) vk ) kapitdlu  prdvech
Pravnické osoby celkem 100,00 100,00

z toho STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. 100,00 100,00

14, VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevyddva vyjma vySe uvedenych druh( cennych papirdl Zadné jiné cenné papfry, se kterymi by bylo spojeno
zvldstni pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny edkup Fondem.
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15. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

PR

Zakladatelské akcie Fondu nemaji Zadna omezeni hlasovaciho prava.

Investi¢ni akcie Fondu nemaji hlasovaci préavo.

16, SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZEN] PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH

PRAV

Fondu nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavieli akcionafi Fondu, a které by soucasné mohly mit za nasledek
ztizeni pievoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo hlasovacich prav.

17. ZVLASTN| PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLAN| CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU
STANOV

srv s

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla uréujici volbu a odvoléni ¢lend statutdrniho orgéanu a zménu stanov
Fondu.

O doplfiovani a zménach stanov Fondu rozhoduje valnd hromada na navrh statutarniho feditele nebo na zakladé
protindvrh( akciondfd, resp. investor( ucastnicich se valné hromady nebo na ndvrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolava spravni rada a navrhuje potifebna opatieni.

18, ZVLASTNI PUSOBNOST ORGANU

’

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutdrniho orgénu nebo spravni rady podle zdkona
upravujiciho pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druZstev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke schvéleni
zmén statutu Fondu a jednotlivych podfondd na ndvrh spravni rady.

), VYZNAMMNE SMLOUVY PRI ZMEN

IE OVLADANI FONDU

Fond neuzaviel Z3dné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabydou Géinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti.

0. SMLOUVY SE CLENY S UTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH
FUNKCI

Fond neuzavrel se ¢leny statutdrnfho orgédnu nebo zaméstnanci Zzadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti.

21. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Dle Stanov ¢l. 8 — 10 a Investi¢ni pfilohy Statutu Fondu &asti V. Géinnych ke dni 31.12,2017 m(ize Fond vydavat tfi
druhy investicnich akcii rozdélenych do tfid A, B a C. Fond umoznil svym zaméstnanclm, pracovnikim a €lentim
statutarniho a kontrolniho organu nabyvat investi¢ni akcie tfidy B nesouci vyssi miru zhodnoceni.

11



"*I:I‘-:'!§’.i‘H'Jl‘1!|Iill".)'--’!;‘Jnlil”“}}"“!Ilm:\'-'l‘rf-.f CINNoOStI

Fondu a majetkovych ucasti

Fond v ramci své podnikatelské ¢innosti investuje jednak do nemovitosti za ucelem jejich pronajmu (napf. bytové
domy, komeréni objekty atp.), a jednak do nemovitosti za Ucelem nalezeni vhodné pfileZitosti k prodeji, popf. za
uc¢elem zhodnoceni (napf. rekonstrukce, vystavba atp.) a nasledného prodeje. Relevantnim trhem pro nakup a
prodej ohratkovych nemovitosti je rezidenéni trh v CR, kde Fond nakupuje zejm. byty v osobnim vlastnictvi, rodinné
domy, pozemky pro prodej nebo pro vystavbu a bytové domy.

CINNOST FONDU A SKUPINY V RO(

Rok 2017 byl pro Fond daldim z fady Gspésnych let. Fondu se dafilo napliiovat jednak strategii jeho &innosti a
upeviiovat postaveni na trhu v CR, a jednak dosahovat ofekdvanych vysledkl hospodafen. V prib&hu roku 2017
doslo k jiz druhé emisi akcii Fondu. V souladu s dlouhodobé planovanym zamérem byly investic¢ni akcie tfidy B pfijaty
k obchodovéni na Burze cennych papird Praha, a.s. (déle jen ,BCPP"), zatimco akcie t¥idy A byly z BCPP delistovany.
Fond tak dale posilil svou kapitalovou stabilitu a zagal vyuZivat novou formu externiho kapitalu. Cinnost Fondu ani
Uroven ochrany akcionari nebyly touto zménou nijak dotéeny.

Fond jako subjekt vefejného z&jmu podléhd zvyéenym narokiim na dozor a reporting va&i Ceské narodni bance.
Stejné jako v pfedchozim roce Fond prezentuje své finanéni vykazy podle Mezindrodnich tcetnich standard (IFRS),
které na zakladé svych principtl dle ndzoru Fondu lépe zobrazuji obraz jeho pozice a hospodareni.

V roce 2017 Fond naddle plsobil ve skupiné spoleénosti pod znackou Realitnf a investiéni skupina STING. Celkovd
hodnota konsolidovanych aktiv této skupiny za rok 2016 dosahla vyse 717 mil. K& Vykdazany konsolidovany zisk
skupiny za rok 2016 &inil 37 mil K¢ Konsolidované vykazy skupiny za rok 2017 nebyly k datu této Vyroéni zpréavy
zvefejnény.

Fond béhem roku 2017 pokracoval ve své investiéni strategii vsouladu se Statutem. VSechny investice byly
realizovany v CR, Fond nerealizoval Zadnou zahraniéni investici. V Fijnu 2017 Fond pofidil 100 % obchodni podil
v hodnoté 18 mil. KE ve spolecnosti STAR SERVIS s.r.0., ktera je nemovitostni spolecnosti generujici vynosy z najmd.
Déle byly do portfolia vynosovych investic z vlastnich zdroji pofizeny dalsi dvé nemovitosti, viechny v lokalité
Severni Moravy. Pofizeni téchto investic bylo nasledné refinancovano hankovnim tvérem. Narlst v objemu
pofizenych kratkodobych investic souvisi jednak s nardstem jejich poctu a jednak s pokracujicim pozitivnim vyvojem
na realitnim trhu. U vétSiny pofizenych nemovitosti v roce 2017 probéhla, ke konci obdobi probiha nebo je v
nasledujicim obdobi planovana rekonstrukce. Fond na konci roku eviduje 136 kratkodobych investic vreélné
hodnoté 308 mil. K¢.

V pribéhu roku 2017 Fond ve svych finanénich vykazech a zpravdch oddéloval tzv. neinvesti¢ni a investicni éast svého
hospodafeni. U¢elem tohato rozd&leni byla vétdi transparentnost a spravnost pfifazeni hospodafskych vysledka
dosazenych investiénf ¢innosti na jednotku investi¢ni akcie. Spolu se snizenim hranice pro minimalni investici do akcii
Fondu na 1 mil. K¢ a vytvofenim rliznych tfid investi¢nich akcif tyto kroky €inily systematickou pFipravu na vstup
nowych investor(.

Spoleénost KREDIT FINANCE, s.r.o. pokradovala ve své b&iné provozni &innosti a registrovala se u CNB jako
nebankovni poskytovatel spotrebniho Gvéru.

Radna Utetni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 {,ddle jen G&etni obdobi”) a Pfiloha d&etnf

v orw

zavérky, které tvofi nedilnou soucast této Vyrocni zpravy, byly sestaveny na zakladé déetnictvi s cillem srozumitelné
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podat vérny a poctivy obraz pfedmétu tGcetnictvi a financni situace Géetni jednotky tak, aby uzivatelé Gcetni zavérky
byli schopni na jejim zakladé ¢&init sva ekonomicka rozhodnuti.

Finanéni situaci Fondu Ize hodnotit jako stabilni s rentabilitou vioZenych aktiv na Grovni 10 % a rentability vlastniho
kapitalu na Grovni 15 %. Fond s ohledem na povahu investi¢nich aktiv Fond vykazuje béZnou likviditu na drovni dolni
hranice rozmezi oznatovaného jako optimum (tj. 1.8 az 2.5). Pomér vlastniho kapitalu k celkovym aktiviim ¢ini 60 %.
Doba obratu zasob do znacné miry zavisi na zpGsobu zhodnocenl (tj. bez rekonstrukce 3-6 mésict, s rekonstrukef 6-
9 mésicll a pii stavebnim povoleni vice nez 12 mésic).

Hospodareni Fondu skonéilo v roce 2017 vykazanym hospodaiskym vysledkem ve vysi 66 950 tis. K¢ po zdanéni.
Jednim ze dvou hlavnich faktort ovliviiujicich vysi zisku v roce 2017 bylo pfecenéni jednotlivych slozek investi¢niho
majetku, kdy o 21 mil. K¢ narostla hodnota vynosovych nemovitosti v souvislosti vyvojem cen na realitnim trhu a
renovacemi nékterych nemovitosti. Druhym faktorem bylo navySeni sprdvnich nakladl, zejm. provizi za
zprostiedkovéni nakupu a prodeje o 15 mil. K¢ v souvislosti s vy$$imi hodnotami nemovitosti v portfoliu Fondu.

Hospodareni spole¢nosti KREDIT FINANCE, s. r. 0. skon&ilo v roce 2017 vykazanym hospodarskym vysledkem, ziskem
ve wii 2 326 tis. K& Hospodaren( spolec¢nosti STAR SERVIS, s. r. o. skonéilo v roce 2017 vykazanym hospodarskym
vysledkem, ztratou ve vy3i 239 tis. K&

Obchodni aktivity Fondu v roce 2017 vykazovaly obdobnou trover obchodni marze na jednotku prodané investice
jako v predchozim roce. Obchodni marze ve vy3i 93 mil. K¢ byla dosaZena prodejem 163 obratkovych nemovitosti.
vynosy z dlouhodobych ndjm( jsou meziroéné srovnatelné, pficemz pokles ve vysi 4 mil. K¢ je pfifaditelny pfipravé
nemovitosti na rekonstrukci. NejvyznamnéjSimi ndkladovymi polozkami Fondu nadale zOstavaji naklady na
zprostiedkovani ndkupu a prodeje investic, facility sluzby, spravni naklady na administraci Fondu, sluzby depozitafe
a Uroky z pofizenych tvéra.

Hodnota majetku Fondu vroce 2017 narostla predeviim o nemovitosti pofizené za (felem zhodnocen! formou
rekonstrukce, o nemovitosti pofizené za (i¢elem vynosu z ndgjmu a o hodnotu obchodniho podilu ve spoleénosti STAR
SERVIS s.r.0. Nemovitosti pofizené za tcelem vynos( z najmu se navysSily o tfi nemovitosti v celkové hodnoté 32 380
tis. K¢, z nichi jedna byla plivodné pofizena v roce 2016 jako kratkodobad investice. VeSkery investiéni majetek je na
konci roku pfeceriovan na realnou hodnotu.

V roce 2017 Fond nacerpal jak kratkodoby bankovni Gvér k financovani pofizeni nemovitosti uréenych
k obchodovani, tak Gvéry dlouhodobé k financovani pofizeni vynosovych nemovitosti a obchodniho podilu. V oblasti
dlouhodobych Gvért Fond splacel Gvéry podle smluvnich podminek. Fond prevedl cely hospodaisky vysledek
minulého obdobi do nerozdélenych ziskl minulych let.

Dasledkem tGspésnych obchodnich aktivit byl viastni kapitdl Fondu bé&hem roku 2017 zhodnocen o 31%.

‘DROJE KAPITALU A PENEZNI TOKY

vy

Nejvyznamnéjsi zdroj kapitalu Fondu také v roce 2017 tvofi nerozdélené zisky ve vy3i 298 mil. K¢ a hospodaisky
vysledek daného roku ve vysi 67 mil. K¢, které Fond v plné vy3i reinvestuje do svych podnikatelskych aktivit. Ostatni
kapitdlové fondy ve vysi 60 mil. K¢ jsou tvofeny emisi investiénich akcii tf. B ve vy$i 37 mil. K¢ a dale pak ocenovacimi
rozdily ve vysi 23 mil. K Tyto ocerfiovaci rozdily plynou jednak ze zhodnocovani finanénich Géasti a vynosovych
nemovitosti, a jednak z precenéni obratkovych nemovitosti, které jsou nakupovany pod trinf Urovni za Gcelem
nasledného prodeje.

Fond pfi své &innosti vyuZiva také externi zdroje financovani. Dlouhodoba c¢ast Gvérd od bank poskytnuta
k financovani osmi vynosovych nemovitosti ¢ini 86 mil. K¢ a je dopInéna jejich kratkodobou asti ve vysi 15 355 tis.
K& a provoznim revolvingovym dvérem ve vysi 110 mil. Ké. Ke kratkodobému preklenuti potieby financovéni Fond
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vyuziva redlného cashpoolingu v ramci skupiny STING se zlistatkem 24 mil. K¢ a kratkodobych pujéek ve vysi 8 mil.
K¢&. Fond pfi vyuZiti zdrojl kapitalu neni omezen.

V oblasti penéznich toki bylo vyznamnym pohybem splaceni pijéky spoleénosti Realitni kancelaf STING, s.r.o0. ve wysi
35 000 tis. K¢, kterd prostfedky pouzila na nakup investicnich akcii tf. B. Ddle Fond nacerpal revolvingové tvéry od
dvou bank v celkové vysi 110 mil. K¢ a ¢astecéné splacel dlouhodobé Gvéry. Penéini prostiedky byly vroce 2017
vyuzity na ndkup obchodniho podilu ve spoleénosti STAR SERVIS s.r.o. v hodnoté 18 mil. K&, dvou vynosovych
nemovitosti v celkové hodnoté 36 mil. K¢ a ddle nékolika bytovych dom a dal$ich nemovitosti pofizenych za Giéelem
prodeje,

VYHLED PRO ROK 2018

V roce 2018 Fond pfipravuje emisi investi¢nich akcii tfidy C jako dal3i z moznosti nabidky produktd pro externi
investory.

Fond bude pfi své Cinnosti sledovat dopady regulace v oblasti poskytovdni spotfebniho Uvéru a
hypotecniho financovani na majitele nemovitosti, nebot dcefina spole¢nost Fondu, KREDIT FINANCE, s.r.0.
dne 21. Gnora 2018 obdrZela povoleni CNB k ¢innosti nebankovniho poskytovatele spotiebitelského
avéru,

Fond se v roce 2018 bude nadale vénovat vyhledavani vhodnych pfileZitosti k investicim do portfolia svych
nemovitosti, pfiéemz k datu Gcetni zavérky Fond neeviduje zadné investice, ke kterym by se jiz smluvné zavdzal.
Zejména se pak pfi vyhledavani pfilezitosti zaméFi na nemovitosti vy$si hodnoty vhodné ke zhodnoceni a
rekonstrukci. Toto zaméreni vyvola deldi dobu realizace a vyssi naroky na financovani. Pijde proto o nemovitosti s

potencidlem zajistit Fondu dlouhodoby rist hodnoty portfolia a vlastniho kapitélu, zvySovani rentability vioZzenych
prostiedkd a stabilniho vynosu a atraktivity pro nové investory.

V Tfinci dne 19. dubna 2018

STING investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a.s.
Martin Zaremba, statutarni reditel
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Profil Fondu a Skupiny

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (déle také ,Fond”).

Uéetnim obdobim se pro téely této Vyroéni zpravy rozumi obdobf od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.
1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

NAZEV

Obchodni firma: STING investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

zapsana v OR vedeném KS v Ostravé, oddil B, vlozka 4324,

IDLO

Adresa sidla 1. maje 540, Tfinec — Staré Mésto, PSC 739 61
Zeme sidla: Ceska republika

Telefonni cislo 800 944 944

/LN

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009 na dobu neurcitou. Spolec¢nosti STING uzavieny
investi¢nf fond, a. s., (déle také ,Fond”) bylo udéleno povoleni k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 18. 12. 2009
Sp. Zn.: Sp/2009/1115/571 pod C. j. 2009/10042/570 R0O01, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Valna hromada Fondu dne 17. 7. 2015 schvalila dle zdkonnych pozadavki nové stanovy. Timto dnem se Fond stal
nesamospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou
podle § 597 zakona €. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle také ,Zakon"), zadal
platit novy statut Fondu a AMISTA investi¢ni spolecnost se stala statutarnim organem Fondu. Rozhodnutim této
valné hromady doslo téz k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spolec¢nost s proménnym zakladnim
kapitalem a zméné druhu akcif z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské nérodni banky C. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-
2014/00280/CNB/570, na zdkladé kterého Fond ziskal povoleni k éinnosti samospravného investi¢niho fondu, ktery
(a) neni opravnén piesahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor a (c) neni opravnén provadét
svou vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k c¢innosti samospravného investiéniho fondu, se

obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

IDENTIFIKACNI UDAJI
ICO: 29017688
LEI: 315700PEP3Y83GCLFD78

DI CZ29017688
Bankovni spojeni 107-90810217/0100 Komeréni banka, a.s.

Zéakladni zapisovany kapital: 2 100 000 K¢&; splaceno 100 %
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AKCIE

Akcie: 2 100 ks kusovych zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé bez jmenovité hodnoty
12 900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité hodnoty (investiéni akcie
tridy A)

36 600 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité hodnoty (investi¢ni akcie
tiidy B)

Cisty obchodni majetek: 435 823 tis. K¢
2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE
KTERYM DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI
V prabéhu roku 2017 nedoslo k Zadnym zménam skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstfiku.
UDAJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBI OBHOSPODAROVALA
FOND

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zékladé povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu udéleného Ceskou nérodni bankou opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu § 8 Zakona
obhospodarovatelem Fondu.

V pribéhu ucetniho obdobi vykondval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu béiné éinnosti dle statutu Fondu a v

souladu s nim.

PORTFOLIO MANAZER
Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionare, bodu €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer.

UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Ohchodni nazev: Komeréni banka, a.s.
Sidlo: Na Pfikopech 33, ép. 969, 114 00, Praha 1
I€0: 453 17 054

Komeréni banka, a.s. vykonava pro Fond depozitére od 23. 3. 2012.

5. UDAJE O HLAVNIM PODPURCI

V tcetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podptrce zadné osoby oprdvnéné poskytovat investicni
sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO

lijl‘J‘il TO OSOBAMI JINAK OPATRI( s\!_/\.‘r-‘s" ) VICE NEZ 1 % MAIJETKU FONDU

Depozitafl nepovéfil v tcetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOU( | H OSOB VYPLACENYCH

OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NERO VEDOUCIM OSOBAM

Fond vyplatil v icetnim obdobfi pracovnikiim a vedoucim osobdm Utplaty v celkové vysi 262 tis. KE.
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8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRAC( WNIKUM NEBO VEDOUCIM OS( J}’J\]ui

S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodaFovatelem v ti¢etnim obdobi vyplaceny.

9., IDENTIFIKACE DLOUHODOBEHO MAIETKU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem pofizenym za Uéelem pravidelného
vynosu v redlné hodnoté ve vysi 314 853 tis. K¢, dlouhodobym nehmotnym majetkem (goodwillem) ve vy3i 2 433 tis.
K&, nakoupenymi majetkovymi tcastmi v redlné hodnoté ve vysi 67 325 tis. K¢, nemovitostmi uréenymi prodeji
(zasoby) ve vyii 302 357 tis. K¢, obchodnimi pohledavkami z titulu ndjmu a obchodni ¢innosti Fondu ve vydi 13 217
tis. K&, éasovym rozlidenim zejména z titulu nakladd na prodej zasobh ve vysi 14 986 tis. K¢ a penéinimi prostiedky na
héZnych Gctech ve vysi 3 160 tis. KE&.

Doplfiujici tidaje o vyznamnych hmotnych dlouhodobych aktivech jsou uvedeny v Piiloze €. 1.

). INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIJE

Fond nevyvijel v i¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

NI VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nevyvijel v icetnim obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany zivotniho
prostiedi ani pracovné pravnich vztahd.

V Uéetnim obdobi pracoval ve Fondu jeden zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBO(CX

Fondowy kapital (K&): 435 823 493 332 273 003 272 097 836
Fondovy kapital pfipadajicl na ZA (K&): 33779721 n/a n/a
Fondovy kapitdl pfipadajici na 1A tf. A (K&): 365443 771 n/a n/a
Fondovy kapital pfipadajici na IA tf. B (KE): 36 600 000 n/a n/a
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 2 100 2100 2100
Pocet vydanych IA ti. A (ks): 12 900 12 900 12 900
Potet vydanych IA tf. B (ks): 36 600 n/a n/a
Fondovy kapital na 1 1A tf. A (KE): 28 328,9745 n/a n/a
Fondovy kapital na 1 1A tf. B (K&): 1 000,0000 n/a n/a

V Géetnich obdobich 2016 a 2015 nedochéazelo k rozdéleni fondového kapitalu mezi investi¢ni akcie (I1A) a
zakladatelské akcie (ZA). Vypocet hodnoty fondového kapitdlu na 1 akeii v K& byl souhrnné z 15 000 ks
akcii s vyslednou vy§i 22 151,5335 K¢/akcii, resp. 18 139,8557 K¢/akcii.
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14, UDAJE O PODSTATNYCH /.I\fll-fl"l.'i:l',H UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU A STANOVACH
FONDU

V prubéhu uéetniho obdobi doslo k nékolika zméndm statutu Fondu. Zména statutu Fondu s Gcinnosti k 1. 1. 2017
spocivala v pfizplisobeni statutu Fondu zékonu ¢. 148/2016 Sb., kterym se méni zakon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dalsi souvisejici zakony, a to zejména s chledem na novelizované
znéni § 164 odst. 1 Zakona tykajici se ucetniho a majetkového oddéleni majetku a dluhi z investi¢ni ¢innosti Fondu
od jeho ostatniho jméni a dale ve zméné auditora a zméné frekvence stanovovani aktualni hodnoty investi¢ni akcie
ze Ctvrtletni na pololetni s odloZenou Géinnosti navazanou na pisludnou zménu stanov.

Zména statutu s uéinnosti od 16. 10. 2017 spocivala v tpravé zpusobu thrady nakladd vznikajicich v investi¢ni a

¥ _rowe

neinvesticni ¢innosti Fondu a déle v definici novych tiid investi¢nich akcii a popisu alokaéniho vzorce.

Dne 27.3.2017 konéanim valné hromady notédfskym zdpisem doslo ke zméné stanov Fondu. Zména spocivala ve
vypusténi ¢asti stanov vénované Vyboru pro audit, ktery se nasledné Fidi zakonem &. 93/2009 Sb., o auditorech a o
zméné nékterych zakonl (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjSich pfedpist, a dalsich souvisejicich zdkont. Dale
byla ve stanovach zménéna frekvence stanovovéni aktudIni hodnoty investi¢ni akcie ze ¢tvrtletni na pololetni a nové
byla doplnéna moznost Fondu vytvaret tfidy investicnich akcii. VSechny zmény sméfovaly k vétsi transparentnosti a

titelnosti ¢innosti Fondu a k pfipravé na vstup novych akcionard.

Emise investi¢nich akcif tfidy A byla na zadost Fondu vyfazena z obchodovéni na Regulovaném trhu Burzy cennych
papirl Praha, a.s., a to od 11.12.2017. Poslednim obchodnim dnem byl den 8.12.2017. S Géinnosti od 7. 11. 2017
byly investi¢ni cenné papiry Fondu v objemu 36 600 akcii tfidy B pfijaty k obchodnovani na regulovaném trhu Burzy
cennych papir( Praha, a.s.

15. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCHI

V uplynulém Gcetnim obdobi Fond nenabyl Zadné vlastni akcie.

16. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 21. 2. 2018 byla spole&nost KREDIT FINANCE, s.r.o. zapsana Ceskou narodni bankou do seznamu regulovanych
a registrovanych subjektd finanéniho trhu.

S ucinnosti od 1.1.2018 doslo k nevyznamnych zménam ve statutu Fondu v souvislosti s tcetnim a majetkovym
oddélenim majetku a dluhd z investiéni ¢asti od jeho ostatniho jméni a to pfevedenim Ghrady veskerych naklad(

s w2

Fondu do investi¢ni ¢asti.

V dobé& mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyrocni zpravy nenastaly zadné dal3i skutecnosti vyznamné
pro naplnéni Ucelu vyroéni zpravy.

18









































































































Investi ni fond

STING

u

STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, a.
Vyro ni zprava

za obdobiod 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017

S






EStNE ProONIASENT . . . .
INfOrmace Pro @aKCIONA € . . .. .. o e e e 7. .. ... ..

Zprava statutarniho organu o podnikatelské innosti Fondu a majetkovych Gasti ......................... 21.

Profil FONAU. . . . .o 25 ... ..

Uetni ZAVrka K 31. 12. 2017, . . .. oottt e e e e e e e e e e e 33.........
ZPrAva O VZEAZICH . . o o 65.........

ZPrava auditOra . . . . oottt e e e 71........

Vyro ni zprava za obdobi k 31. 12. 2017 | 1






Tato vyro ni zprava, p i vynalo eni veSkeré p im ené pé e, podle naSeho nejlepSiho v domi podava v rny a poctivy

obraz o finan ni situaci, podnikatelské innosti a vysledcich hospoda eni fondu STING investi ni fond s prom nnym
zékladnim kapitélem, as. (dale také ,Fond“) za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje
finan ni situace, podnikatelské innosti a vysledcich hospoda eni Fondu.

V T inci dne 19. dubna 2018

STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, a.s.
Martin Zaremba, statutarni editel
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podle § 118 zakona . 256/2004 Sb., o podnikani na kapitélovém trhu,
odst. 4 pism. b) a k) a odst. 5 pism. a) a k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLO ENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

Valnd hromada je nejvySSim organem Fondu. Ka dy akcion&, ktery vlastni zakladatelské akcie, i ka dy investor,
ktery vlastni investi ni akcie, ma pravo U astnit se valné hromady, po adovat a obdr et vysv tleni tykajici se Fondu,
jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu, jeho investi ni akcie vlastni, je-li takové vysv tleni pot ebné pro
posouzeni obsahu zle itosti za azenych na valnou hromadu nebo na vykon akciona skych prav na ni, a uplat ovat
navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo v dy, nestanovi-li zakon jinak. S investi nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nale i ka dé jedné akcii
jeden hlas.

Valnou hromadu svolava alespo jednou za U etni obdobi statutarni editel Fondu, a to nejpozd ji do Sesti m sic
po skon eni U etniho obdobi. Valnou hromadu svolava statutarni editel pisemnou pozvankou, kterou uve ejni na
internetovych strankdch Fondu a sou asn ji zaSle nejmén ticet dn ped datem jejiho konani akciond m na
adresu jejich sidla nebo bydlist uvedenou v seznamu akciona , p ipadn na jejich e-mailové adresy, pokud je
akciona i Fondu sd li. Pozvanka musi obsahovat alespo nale itosti uvedené v ustanoveni § 407 zdkona o obchodnich
korporacich a v ustanoveni § 120a odst. 1 zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Statutarni editel zabezpe uje vyhotoveni zépisu o valné hromad do patnacti dn ode dne jejiho ukon eni.
Kterykoliv akciona spole nosti m e po adat statutarniho editele o vydani kopie zapisu nebo jeho &sti.

Rozhodovani valné hromady upravuje lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnasSet, pokud jsou p itomni akciona i vlastnici nejmén 30 % (t icet procent) akcii,
snimi je spojeno hlasovaci pravo. P i posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nep ihli i k akciim, s nimi
neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati,
nabydou-li tyto do asn hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaSet se, svola statutarni editel
nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti dn do Sesti tydn ode dne, na ktery byla svolana
p vodni valna hromada. Nahradni valnd hromada je schopnéa usnéset se bez ohledu na po et p itomnych akciona .

Zéle itosti, které nebyly za azeny do navrhovaného po adu jednéni, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastnik
akcii vydanych spole nosti, s nimi je v p ipad projednani takové zale itosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo p isluSny zakon nevy aduji v tSinu jinou, rozhoduje valnd hromada v tSinou hlas
vlastnik akcii vydanych Fondem, s nimi je spojeno hlasovaci pravo, p itomnych na valné hromad .

\/yro ni zprava za obdobi k 31. 12. 2017 | 7



P sobnost valné hromady upravuje lanek 23 stanov Fondu:

Do p sobnosti valné hromady, nevylu uje-li to zakon o investi nich spole nostech a investi nich fondech, néle i:

a)

b)

d)

e)

f)
)
h)

)
K)

rozhodovani o zm n stanov, nejde-li o zm nu v d sledku zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zm nu, ke které dosSlo na zaklad jinych pravnich
skute nosti,

rozhodovani o zm n vySe zapisovaného zékladniho kapitalu a o pov eni spravni rady podle § 511 zdkona
o obchodnich korporacich i 0 mo nosti zapo teni pen ité pohledavky v i spole nosti proti pohledavce
na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcit,

volba a odvolani statutarniho editele,
volba a odvolani len spravni rady a jinych organ ur enych stanovami,

schvaleni adné nebo mimo adné U etni zav rky a konsolidované U etni zav rky a v p ipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni p edpis, i mezitimni U etni zav rky, rozhodnuti o rozd leni zisku nebo jinych
vlastnich zdroj io Uhrad ztraty,

rozhodnuti o volb zp sobu ur eni Uplaty za obhospoda ovani a administraci dle |. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,
schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho editele,
schvaleni smluv o vykonu funkce len spravni rady a jinych organ ur enych stanovami,

schvaleni poskytnuti jiného pIn ni ve prosp ch osoby, ktera je lenem organu Fondu, vyjma statutarniho
editele, ne na které plyne pravo z pravniho p edpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnit niho
p edpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

rozhodnuti o zruSeni Fondu s likvidaci,
rozhodnuti o zruSeni podfondu Fondu s likvidaci,

rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani adosti o jmenovani likvidatora eskou narodni bankou,
jmenuje-li dle zadkona likvidatora eské narodni banka,

m) schvaleni navrhu rozd leni likvida niho z statku,

n)

0)

p)

a)
r

s)

rozhodnuti o pem n Fondu,
rozhodnuti o p evzeti U ink jednani uin nych za Fond p ed jeho vznikem,

rozhodovani o ud leni souhlasu s poskytnutim p iplatku mimo zapisovany zékladni kapital Fondu jeho
akciona i, kte i vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

rozhodovani o ur eni auditora pro U etni zav rku a konsolidovanou U etni zav rku,
rozhodovani o vytvo eni podfondu vy len nim investi niho majetku Fondu, v etn souvisejicich dluh,

rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi nich spole nostech
a investi nich fondech nebo stanovy sv uji do p sobnosti valné hromady.

Valna hromada si nem e vyhradit k rozhodovani zale itosti, které ji nesv uje zakon nebo stanovy Fondu.
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Statutarni editel: Martin Zaremba (den vzniku funkce 2. listopadu 2015)
narozen: 18. prosince 1974
vzd lani: st edoSkolské

Svou profesni drahu v oboru realit za al v roce v roce 1997, kdy zalo il Realitni kancela STING, s.0., kde p sobil
do roku 2010 v pozici editele spole nosti. V pr b hu let vybudoval Realitni a investi ni skupinu STING, piem
Fond je jednou ze spole nosti skupiny. V p edstavenstvu Fondu pan Zaremba p sobil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015
se stal statutarnim editelem a zarove lenem spravni rady.

Statutarni editel je statutarnim organem Fondu, kterému p islusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond.
Statutarni editel se idi zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi
p edpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutarni editel disponuje p edchozim souhlasem eské narodni banky

k vykonu své funkce.

Statutarni editel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zaklad navrhu spravni rady schvaluje zm ny statutu
Fondu a jednotlivych podfond .

Statutarni editel je volen valnou hromadou Fondu.

P edseda spravni rady: Ing. Ta ana Cieslarova, FCCA (den vzniku funkce: 2. listopadu 2015)
narozena: 31. ijna 1978
vzd lani: vysokoskolské

Od roku 2002 poskytovala konzulta ni slu by jako mana er auditu spole nosti Deloitte v R a v Chicagu, USA. Od
roku 2010 p sobila na globalnich mana erskych pozicich v ramci uplat ovani profesnich standard do auditni praxe.
V roce 2015 nastoupila na pozici finan niho mana era v Realitni a investi ni skupin STING, kde od roku 2016 p sobi
na pozici vykonné editelky. Ve Fondu p sobi na pozici Compliance pro zajist ni souladu vnit nich p edpis s platnou
legislativou a zajist ni jejich uplat ovani v praxi.

len spravni rady: Martin Zaremba (viz vyse) (den vzniku funkce 2. listopadu 2015)

Spravni rada dohli i na adny vykon innosti Fondu, jako i provadi dalSi innosti stanovené obecn zavaznymi
pravnimi p edpisy. Do p sobnosti spravni rady nale i jakakoliv v ¢ tykajici se Fondu, ledae ji zdkon sv uje do
p sobnosti valné hromady, nebo ledae ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem sv uji do p sobnosti
statutarniho editele ijiného organu Fondu.

Spravni rada se sklada z minimaln jednoho a maximaln ze ti len, volenych valnou hromadou. O p esném po tu
len spravni rady rozhodne valna hromada p i jejich volb .

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani p itomna nadpolovi ni v tSina jejich len . K p ijeti usneseni
je zapot ebi, aby pro n hlasovala nadpolovi ni vtSina len spravni rady. Ka dy len spravni rady ma jeden hlas.
V pipad rovnosti hlas je rozhodujici hlas p edsedy spravni rady.
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adna zasedani spravni rady svolava p edseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejmén Sestkrat za
rok. V pipad, e spravni rada neni svolana po dobu delSi ne dva m sice, m e o jeji svolani po adat p edsedu
kterykoli jeji len, ato s po adem jednani, ktery ur i. P edseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, po ada-li
o to statutarni editel, a to s po adem jednani, ktery statutarni editel ur il; neu ini-li tak bez zbyte ného odkladu

po doru eni &dosti, m e ji svolat sam statutarni editel. O rozhodnutich spravni rady po izuje spravni rada zapis,
ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Spravni rada nez idila adny poradni organ, vybor i komisi.

P edseda vyboru pro audit: Ing. Dagmar KuliSova (od 28. prosince 2015)
narozena: 13. dubna 1976
vzd lani: vysokoSkolske

Svou profesni praxi zapo ala v roce 1997 jako hlavni U etni v Realitni kancela STING, s.0. Po studiu na vysoké
Skole ekonomické od roku 2005 p sobila na pozici ekonomického mana era spole nosti. Od roku 2012 p sobi na
pozici ekonoma pro celou skupinu STING a tuto funkci zastava dodnes.

len vyboru pro audit: Ing. Ta ana Cieslarova, FCCA (od 28. prosince 2015)
(viz vyse)
len vyboru pro audit: Gabriela Kropova (od 28. prosince 2015)

narozena: 6. za i 1971
vzd lani: st edoSkolské

Po ekonomickych studiich zah4jila svou U etni a ekonomickou praxi ve spole nosti T inecké elezérny, a.s. a Roulex,
s.r.o0. Do spole nosti Realitni kancela STING, g.0. nastoupila jako hlavni G etni v roce 2006, kde od roku 2009
zast eSuje spolupraci s auditory pro celou Realitni a investi ni skupinu STING.

Fond, jako subjekt ve ejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zakona . 563/1991 Sb.,
0 U etnictvi, ve zn ni pozd jSich p edpis , z idil ke dni 28. prosince 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména
sleduje U innost vnit ni kontroly, systému izeni rizik, G innost vnit niho auditu a jeho funk ni nezavislost, sleduje
postup sestavovani U etni zav rky Fondu a p edklada idicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporu eni k zajist ni
integrity systém U etnictvi a finan niho vykaznictvi. Dale doporu uje auditora kontrolnimu organu s tim, e toto
doporu eni adn od vodni.

Vybor pro audit se sklada ze ti len, volenych valnou hromadou. VSichni navr eni lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zakona . 93/2009 Sb., o auditorech ao zm n
n kterych zékon (zakon o auditorech), ve zn ni pozd jSich p edpis . Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si
jeho lenové zvolili za p edsedu Ing. Dagmar KuliSovou. P edseda svolava a idi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit rozhoduje nadpolovi ni v tSinou hlas vSech svych len . Vybor pro audit je zp sobily se usnaset,
je-li na zasedani p itomna nadpolovi ni v tSina jeho len . Ka dy len vyboru pro audit ma jeden hlas.

Vybor pro audit nez idil adny poradni organ, vybor i komisi.
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Dce iné spole nosti:
KREDIT FINANCE, s.r.o0.
Statutarni organ:
Jednatel: Martin Zaremba
datum narozeni 18. prosince 1974
bytem Dukelska 996, Ly bice, 739 61 T inec
Den vzniku funkce: 10. listopadu 1999

Zp sob jednani: Jednatel jedna za spole nost v plném rozsahu samostatn

STAR SERVIS, s.r1.0.
Statutarni organ:
Jednatel: Martin Zaremba
datum narozeni 18. prosince 1974
bytem Dukelska 996, Ly bice, 739 61 T inec
Den vzniku funkce: 11. ijna 2017

Zp sob jednani: Jednatel jedna za spole nost samostatn

2. OSTATNI VEDOUCI OSOBY A PORTFOLIO MANA ER

Generalni editelka: Marie Szlauerova
narozena: 26. dubna 1978
vzd lani: st edoSkolské

Svou profesni praxi zapo ala v roce 1997 ve spole nosti Realitni kanceld STING, s.0., kde od roku 2003 p sobila
na pozici regionalniho mana era. Od roku 2008 byla editelkou ve spole nosti KREDIT FINANCE, iso. Od roku 2013
zastava funkci mana erky odd leni izeni rizik Realitni skupiny STING.

Portfolio mana er: Martin Zaremba (viz vyse)
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3. OSOBY S IDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODM OVANI

Rozhodovani o odm ovani pracovnik Fondu néle i do p sobnosti statutarniho organu Fondu. lenové statutarniho
a kontrolniho organu jsou odm ovani za svou innost na zéklad smluv o vykonu funkce, v nich je v dy upravena

i jejich odm na vetn vSech jejich sloek. Ledae se jedna o bezlplatny vykon funkce. Tyto smlouvy v etn
odm ovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu. Vykon funkce lena statutarniho a kontrolniho organu je
bezuplatny. Vykon innosti osob s idici pravomoci je bezuplatny.

4. UDAJE O VSECH PEN ITYCH I NEPEN ITYCH PLN NIiCH,
KTERA OD FONDU P 1JALI V U ETNIM OBDOBI LENOVE STATUTARNIHO
| KONTROLNIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S IDICIi PRAVOMOCI

4.1. Statutarni organ

Vykon funkce lena statutarniho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena adna nepen ita pln ni. Statutarnimu
editeli nebyla v G etnim obdobi v souvislosti s vykonem funkce vyplacena adna pin ni.

4.2. Kontrolni organ

Vykon funkce lena dozor iho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena &adna nepen ita plnni. lenm
kontrolniho organu nebyla v G etnim obdobi v souvislosti s vykonem funkce vyplacena adna pin ni.

4.3. Ostatni osoby s idici pravomoci

Fond neevidoval v U etnim obdobi ostatni osoby s idici pravomoci.

5. UDAJE O PO TU CENNYCH PAPIR FONDU, KTERE JSOU
V MAJETKU STATUTARNIHO | KONTROLNIHO ORGANU,
OSTATNICH OSOB S iDiCi PRAVOMOCI A VEDOUCICH OSOB

lenové statutarniho organu, kontrolniho organu, portfolio mana er a ostatni vedouci osoby ke konci U etniho
obdobi vlastni nasledujici cenné papiry Fondu:

Druh akcie Po et akcii
3 o 3 Zakladatelské akcie 1960
lenové statutarniho organu e :
Investi ni akcie T. A 11830
; ; Investi ni akcie T. A 210
Ostatni vedouci osoby o :
Investi ni akcie T. B 1600

12 Vyro ni zprava za obdobi k 31. 12. 2017



6. ZASADY A POSTUPY VNIT Ni KONTROLY A PRAVIDLA P ISTUPU
K RIZIK M VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVI

Informace o zasadach a postupech vnit ni kontroly a pravidlech p istupu Fondu a jeho konsolida niho celku k rizik m,
kterym Fond a jeho konsolida ni celek je nebo m e byt vystaven ve vztahu k procesu U etniho vykaznictvi.

Fond vyu il mo nosti dané zdkonem . 563/1991 Sh., o U etnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pou ivat mezinarodni
U etni standardy upravené pravem Evropské unie pro U tovani a sestaveni U etni zav rky od 1. 1. 2016. V roce 2017
ved| U etnictvi v souladu se zakonem . 563/1991 Sb., o U etnictvi a eskymi U etnimi p edpisy pro finan ni instituce,
které 0 tuji podle vyhlasky . 501/2002 Sb., ve zn ni pozd jSich p edpis . U etnictvi a vykaznictvi Fondu je krom
zakonnych po adavk upraveno rovn soustavou vnit nich p edpis a metodickych postup, pln respektujicich
obecn platné G etni p episy a standardy.

P istup do U etniho systému Fondu je pisn izen a omezen pouze opravn nym osobam. U etni doklady jsou
U tovany po p edchozim adném schvaleni opravn nych osob, piem zp sob schvalovani je upraven vnit nim

p edpisem. Platebni styk je odd len od zpracovani U etnictvi a provad ni obchodnich vztah , veSkeré platby jsou
provad ny odd lenim vypo &dani. Tento zp sob Ghrad zamezuje potencionalni mo nosti, kdy by jedna a tatd osoba

provedla uzav eni obchodniho vztahu, zau tovala z n ho vyplyvajici G etni operace a sou asn provedla platbu ve

prosp ch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Gplnosti U etnictvi a vykaznictvi Fondu je provad na ve dvou Urovnich - intern , prost ednictvim
idiciho a kontrolniho systému, a dale prost ednictvim externiho auditu, ktery ov uje ro ni U etni zav rku Fondu.
Interni kontrola v rdmci kontrolniho a idiciho systému zahrnuje jednak innosti vnit niho auditu (v souladu s planem
innosti vnit niho auditu na rok 2017 byl proveden audit v oblasti ov eni funk nosti a efektivnosti vnit niho idiciho

a kontrolniho systému a dalSich innosti Fondu) a dale adu kontrolnich prvk, provad nych kontinualn (nap.
kontrola zau tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ty o i apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Fond vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry p edstavuji zapisovany zakladni kapitdl do obchodniho rejst iku.
Zapisovany zakladni kapital Fondu ini 2 100 tis. K a je rozd len na 2 100 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez
jmenovité hodnoty, zn jicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie Fondu jsou vydany jako cenné papiry na ad, tj.
jako listiny zn jici na jméno akciona e a nejsou p ijaty k obchodovani na evropském trhu obdobném regulovanému
trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii ur i podle po tu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na U et Fondu, ani adné jiné zvlastni pravo. Se
zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akciond e podilet se na izeni Fondu, na jeho zisku a na likvida nim
z statku p i jeho zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida nim z statku vznikd pouze z hospoda eni
Fondu s majetkem, ktery neni za azen do adného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je v dy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. P evoditelnost zakladatelskych akcii je podmin na souhlasem statutarniho editele.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v dreni akciond Fondu, kte i zodpovidaji za jejich Uschovu. Fond prost ednictvim
administratora, tj. AMISTA investi ni spole nost, a.s., vede evidenci majitel zakladatelskych akcii v knize akciona .
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b) investi ni akcie — Fond vydava investi ni akcie k Fondu jako takovému. Investi ni akcie p edstavuji stejné podily
na fondovém kapitalu. Investi ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny
investi ni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry zn jici na jméno investora. Investi ni akcie t idy A byly
v pr b hu roku 2017 vy azeny z obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir Praha, a.s.
(,BCPP"), zatimco investi ni akcie t idy B byly k obchodovani na evropském regulovaném trhu BCPP p ijaty.

Prava spojena s investi nimi akciemi

S investi nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investi nimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu
podfondu spole nosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospoda eni pouze p isluSného podfondu a na
likvida nim z statku p i zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi nimi akciemi, které byly vydany k Fondu
jako takovému, tj. nebyly vydany k adnému podfondu, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospoda ent,
které nep islusi adnému podfondu, a na likvida nim z statku p i zaniku Fondu, ktery nep islusi k adnému podfondu.

S investi nimi akciemi, které byly vydany k podfondu, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na adost jejich vlastnika
na U et tohoto konkrétniho podfondu. S investi nimi akciemi, které byly vydany k Fondu jako takovému, tj. nebyly
vydany k adnému podfondu, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na adost jejich vlastnika na U et Fondu. Investi ni
akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investi nich akcii

Evidence investi nich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s p isluSnymi ustanovenimi zdkona . 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitd cennych papir, a. Investi ni
akcie Emitenta v dr eni jednotlivych investor jsou tak evidovany na jejich majetkovych G tech viastnik cennych
papir . Investo i jsou povinni sd lovat U astniku Centralniho depozitd e cennych papir, a. s., u nho maji veden
sv j majetkovy U et, veSkeré zm ny ve svych identifika nich Udajich.

8. ODM NY U TOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odm nach U tovanych za G etni obdobi auditory v len ni za jednotlivé druhy slu eb jsou uvedeny
v P iloze u etni zav rky (oddilu Spravni naklady), ktera je nedilnou sou asti této Vyro ni zpravy.

9. KODEX IZENi A SPRAVY FONDU

Fond p ijal soubor vnit nich p edpis schvalenych statutarnim orgadnem Fondu. Mezi tyto vnit ni p edpisy pat i mj.
organiza ni ad, ktery je zékladni normou izeni a spravy Fondu. Tyto vnit ni p edpisy vychazeji z po adavk
stanovenych zavaznymi pravnimi p edpisy v etn pravnich p edpis Evropské unie ajsou p edkladany eské narodni
bance.
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10. VYMEZENI KONSOLIDA NIHO CELKU

Skupina, tj. konsolida ni celek Fondu, je tvo ena nasledujicimi spole nostmi:

Spole nost Pozice Oblast Zem Vlastni kapital Vlastni kapital
P p sobeni p sobeni 2017 v tis. K 2016 v tis. K
STING investi ni fond Mate ska innost eska
s prom nnym zakladnim samospravného . 435 823 332273
oy spole nost . S republika
kapitalem, a.s. investi niho fondu
. Poskytovani .
KREDIT FINANCE, Dee ina spot ebitelského eska 45 642 43316
S.r.0. spole nost . republika
av ru
STAR SERVIS, s.t.0. Dee ina Slu by v oblasti eska 454 693
spole nost najmu republika

Spole nosti KREDIT FINANCE, s0. a STAR SERVIS, rso. poskytuji innosti pouze na GUzemi eské republiky.
Hodnota aktiv, vynos z hlavni innosti a vysledku hospoda eni je nasledujici:

Aktiva Vynosy Vysledek Aktiva \Vynosy Vysledek
Spole nost netto  z hlavni innosti hospoda eni netto  zhlavni innosti hospoda enf
2017 vtis. K 2017 vtis. K 2017 vtis. K 2016 vtis. K 2016 vtis. K 2016 v tis. K
KREDIT FINANCE, s.r.0. 56 006 2826 2 326 49 454 4006 -4 364
STAR SERVIS, s.r.0. 447 919 -239 753 1135 -112

Fond p i sestaveni U etni zav rky posoudil povinnost a zp sob konsolidace Skupiny podle IFRS. Vyhodnoceni této
povinnosti je popsano v P iloze U etni zavrky a na zaklad tohoto vyhodnoceni jsou Fondem, jako investi ni
jednotkou, prezentovany nekonsolidované finan ni vykazy.

11. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU FONDU A DCE INYCH SPOLE NOSTI

Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v U etni zav rce, ktera je nedilnou sou asti této vyro ni zpravy.

Akcie Fondu:
a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
Po et emitovanych akcii: 2 100 ks
Po et upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly p ijaty

k obchodovani na regulovaném trhu.
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b) Druh: Investi ni akcie t idy A

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty

ISIN: CZ0008041803

Po et emitovanych akcii: 12 900 ks

Po et upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investi ni akcie tidy A byly p ijaty k obchodovani

na regulovaném trhu v obdobi od 8. 1. 2016 do 8. 12. 2017.

C) Druh: Investi ni akcie t idy B
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008042876
Po et emitovanych akcii: 36 600 ks
Po et upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi ni akcie t idy B byly p ijaty k obchodovani

na regulovaném trhu od 7. 11. 2017.

Dce iné spole nosti:
KREDIT FINANCE, s.r.0.
Z&akladni kapital: 20 000 tis. K

STAR SERVIS, s.r.0.
Zakladni kapital: 120 tis. K

12. OMEZENI P EVODITELNOSTI CENNYCH PAPIR

Zakladatelské akcie Fondu jsou p evoditelné podmin n se souhlasem statutarniho editele.

Investi ni akcie Fondu jsou p evoditelné bez omezeni.

16 Vyro ni zprava za obdobi k 31. 12. 2017



13. AKCIONA SKA STRUKTURA SKUPINY

MATE SKA SPOLE NOST (FOND):

STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, a. S.

Struktura akciona k 31.12. 2017 (zakladatelské akcie)

Pravnické osoby celkem 6,67 6,67
z toho Realitni kanceld STING, g.0., | O: 25842625 6,67 6,67
Fyzické osoby celkem 93,33 93,33
z toho Martin Zaremba, dat. nar. 18. 12. 1974 93,33 93,33

DCE INE SPOLE NOSTI:
KREDIT FINANCE, s.r.0.
Struktura spole nik k 31. 12. 2017

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitélem, a.s. 100,00 100,00

STAR SERVIS, s.r.0.
Struktura spole nik k 31. 12. 2017

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00

z toho STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitélem, a.s. 100,00 100,00

14. VLASTNICI CENNYCH PAPIR SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vySe uvedenych druh cennych papir adné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Investi ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zp tny odkup Fondem.

15. OMEZENI HLASOVACICH PRAV
Zakladatelské akcie Fondu nemaji adna omezeni hlasovaciho prava.

Investi ni akcie Fondu nemaji hlasovaci pravo.
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16. SMLOUVY MEZI AKCIONA | S NASLEDKEM SNi ENI P EVODITELNOSTI
NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy adné smlouvy, které by uzav eli akciona i Fondu, a které by sou asn mohly mit za nasledek
sni eni p evoditelnosti akcii p edstavujicich podil na Fondu nebo hlasovacich prav.

17. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI LEN
STATUTARNIHO ORGANU A ZM NU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji adna zvlastni pravidla ur ujici volbu a odvolani len statutarniho organu a zm nu
stanov Fondu.

O dopl ovani a zm nach stanov Fondu rozhoduje valnd hromada na navrh statutarniho editele nebo na zaklad
protinavrh akciona , resp. investor U astnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolava spravni rada a navrhuje pot ebné opat eni.

18. ZVLASTNI P SOBNOST ORGAN

Stanovy Fondu neobsahuji adnou zvlastni p sobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zakona
upravujiciho pravni pom ry obchodnich spole nosti a dru stev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke schvaleni
zm n statutu Fondu a jednotlivych podfond na navrh spravni rady.

19. VYZNAMNE SMLOUVY P 1 ZM N OVLADANI FONDU

Fond neuzav el adné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabydou U innosti, zm ni se nebo
zaniknou v p ipad zm ny ovladani Fondu v d sledku nabidky p evzeti.

20. SMLOUVY SE LENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLN Ni
P | SKON ENIi JEJICH FUNKCE

Fond neuzav el se leny statutarniho organu nebo zam stnanci adné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pin ni pro
p ipad skon eni jejich funkce nebo zam stnani v souvislosti s nabidkou p evzeti.

21. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIR ZA ZVYHODN NYCH PODMINEK

Dle stanov |. 8—-10 a investi ni p ilohy statutu Fondu &sti V. G innych ke dni 31. 12. 2017 m e Fond vydavat ti
druhy investi nich akcii rozd lenych do tid A, B a C. Fond umo nil svym zam stnanc m, pracovnik m a lenm
statutarniho a kontrolniho organu nabyvat investi ni akcie t idy B nesouci vySSi miru zhodnoceni.
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INNOST FONDU A SKUPINY V ROCE 2017

Rok 2017 byl pro Fond dalSim z ady Usp Snych let. Fondu se dailo naplovat jednak strategii jeho innosti

a upev ovat postaveni na trhu v R, a jednak dosahovat o ekavanych vysledk hospoda eni. V pr b hu roku 2017
doSlo kji druhé emisi akcii Fondu. V souladu s dlouhodob planovanym zam rem byly investi ni akcie t idy B p ijaty

k obchodovani na Burze cennych papir Praha, as. (déle jen ,BCPP"), zatimco akcie t idy A byly z BCPP delistovany.
Fond tak dale posilil svou kapitalovou stabilitu a za al vyu ivat novou formu externiho kapitalu. innost Fondu ani
arove ochrany akciona nebyly touto zm nou nijak dot eny.

Fond jako subjekt ve ejného zajmu podléhd zvySenym narok m na dozor a reporting v i eské narodni bance.
Stejn jako v p edchozim roce Fond prezentuje své finan ni vykazy podle Mezinarodnich U etnich standard (IFRS),
které na zaklad svych princip dle ndzoru Fondu lépe zobrazuji obraz jeho pozice a hospoda eni.

V roce 2017 Fond nadale p sobil ve skupin spole nosti pod zna kou Realitni a investi ni skupina STING. Celkova
hodnota konsolidovanych aktiv této skupiny za rok 2016 doséhla vySe 717 mil. K. Vykazany konsolidovany zisk
skupiny za rok 2016 inil 37 mil K. Konsolidované vykazy skupiny za rok 2017 nebyly k datu této vyro ni zpravy
zve ejn ny.

Fond b hem roku 2017 pokra oval ve své investi ni strategii v souladu se statutem. V ijnu 2017 Fond po idil 100 %
obchodni podil ve spole nosti STAR SERVIS s0., kterd je nemovitostni spole nosti generujici vynosy z ndjm,

a dale byly do portfolia vynosovych investic po izeny dalSi dv nemovitosti, vSechny v lokalit Severni Moravy.
Nar st v objemu po izenych kratkodobych investic souvisi jednak s nar stem jejich po tu a jednak s pokra ujicim
pozitivnim vyvojem na realitnim trhu. U v tSiny po izenych nemovitosti v roce 2017 prob hla, ke konci obdobi
probiha nebo je v nasledujicim obdobi planovana rekonstrukce. Fond na konci roku eviduje 136 kratkodobych investic
v realné hodnot 308 mil. K .

V pr b hu roku 2017 Fond ve svych finan nich vykazech a zpravach odd loval tzv. neinvesti ni a investi ni ast
svého hospoda eni. U elem tohoto rozd leni byla vt3i transparentnost a spravnost p iazeni hospodéa skych
vysledk dosaenych investini innosti na jednotku investi ni akcie. Spolu se sni enim hranice pro minimalni
investici do akcii Fondu na 1 mil. K a vytvo enim r znych tid investi nich akcii tyto kroky inily systematickou
p ipravu na vstup novych investor .

Spole nost KREDIT FINANCE, s0. pokraovala ve své b né provozni innosti a registrovala se u NB jako
nebankovni poskytovatel spot ebniho Qv ru.

HOSPODA ENi FONDU A SKUPINY

adna u etni zav rka sestavena za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (,dale jen U etni obdobi“) a p iloha G etni
zav rky, které tvo i nedilnou sou ast této vyro ni zpravy, byly sestaveny na zaklad 0 etnictvi s cilem srozumiteln
podat v rny a poctivy obraz p edm tu U etnictvi a finan ni situace U etni jednotky tak, aby u ivatelé U etni

zav rky byli schopni na jejim zéklad init sva ekonomicka rozhodnuti. Hospoda eni Fondu skon ilo v roce 2017
vykazanym hospodéa skym vysledkem ve vysi 66 950 tis. K po zdan ni.
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Hospoda eni spole nosti KREDIT FINANCE, s0. skonilo v roce 2017 vykdzanym hospodéa skym vysledkem,
ziskem ve vySi 2 326 tis. K. Hospoda eni spole nosti STAR SERVIS, s.0. skonilo v roce 2017 vykazanym
hospoda skym vysledkem, ztratou ve vySi 239 tis. K .

Obchodni aktivity Fondu v roce 2017 vykazovaly obdobnou arove obchodni mar e na jednotku prodané investice
jako v p edchozim roce. Vynosy z dlouhodobych najm jsou meziro n srovnatelné. Nejvyznamn jSimi nakladovymi
polo kami Fondu nadéle z stavaji naklady na zprost edkovani ndkupu a prodeje investic, facility slu by, spravni
naklady na administraci Fondu, slu by depozita e a Groky z po izenych Gv r .

STAV MAJETKU

Hodnota majetku Fondu v roce 2017 narostla p edevSim o nemovitosti po izené za U elem zhodnoceni formou
rekonstrukce, o0 nemovitosti po izené za U elem vynosu z najmu a o hodnotu obchodniho podilu ve spole nosti STAR
SERVIS g.0. Nemovitosti po izené za U elem vynos z namu se navysily o ti nemovitosti v celkové hodnot
32380tis. K, znich jedna byla p vodn po izena v roce 2016 jako kratkodoba investice. VeSkery investi ni majetek

je na konci roku p ece ovan na realnou hodnotu.

V roce 2017 Fond na erpal jak kratkodoby bankovni Gv r k financovani po izeni nemovitosti ur enych k obchodovani,
tak Uv ry dlouhodobé k financovani po izeni vynosovych nemovitosti a obchodniho podilu. V oblasti dlouhodobych
av r Fond splacel v ry podle smluvnich podminek. Fond p evedl cely hospoda sky vysledek minulého obdobi do
nerozd lenych zisk minulych let.

D sledkem Usp Snych obchodnich aktivit byl vlastni kapital Fondu b hem roku 2017 zhodnocen o 31 %.

VYHLED PRO ROK 2018

V roce 2018 Fond p ipravuje emisi investi nich akcii tidy C jako dal$i z mo nosti nabidky produkt pro externi
investory.

Fond bude pi své innosti sledovat dopady regulace v oblasti poskytovani spot ebitelského Uv ru a hypote niho
financovani na majitele nemovitosti, nebo dce in& spole nost Fondu, KREDIT FINANCE, iso. dne 21. Ginora 2018
obdr ela povoleni NB k innosti nebankovniho poskytovatele spot ebitelského Gv ru.

Fond se v roce 2018 bude nadale v novat vyhledavani vhodnych pileitosti k investicim do portfolia svych
nemovitosti. Zejména se pak zam i na nemovitosti vy3$Si hodnoty vhodné ke zhodnoceni a rekonstrukci. Toto
zam eni vyvola delSi dobu realizace a vySSi naroky na financovani. P jde proto o nemovitosti s potencialem zajistit
Fondu dlouhodoby rst hodnoty portfolia a vlastniho kapitalu, zvySovani rentability vlo enych prostedk

a stabilniho vynosu a atraktivity pro nové investory.

V T inci dne 19. dubna 2018

STING investi ni fond s prom nnym zékladnim kapitalem, as.
Martin Zaremba, statutarni editel
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STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, as. (dale také ,Fond").

U etnim obdobim se pro U ely této vyro ni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Obchodni firma: STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, as.
Ulice: 1. maje 540

Obec: T inec — Staré M sto

PS: 73961

Fond byl zalo en zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spole nosti STING uzav eny investi ni fond, as., (dale
také ,Fond“) bylo ud leno povoleni k innosti eskou narodni bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.: Sp/2009/1115/571
pod . j. 2009/10042/570 R001, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Valna hromada Fondu dne 17. 7. 2015 schvalila dle zdkonnych po adavk nové stanovy. Timto dnem se Fond stal
nesamospravnym investi nim fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného eskou narodni bankou
podle § 597 zdkona . 240/2013 Sb., o investi nich spole nostech a investi nich fondech (déle také ,zakon"), za al
platit novy statut Fondu a AMISTA investi ni spole nost se stala statutarnim organem Fondu. Rozhodnutim této
valné hromady doSlo t¢ k pemn pravni struktury Fondu na akciovou spole nost s prom nnym zakladnim
kapitdlem a zm n druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi ni.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti eské narodni banky . j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-2014/00280/
CNB/570, na zaklad kterého Fond ziskal povoleni k innosti samospravného investi niho fondu, ktery (a) neni
opravn n p esahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor a (c) neni opravn n provadt svou
vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k innosti samospravného investiniho fondu, se
obhospoda ovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim 8§ 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

| O: 29017688
DI : CZ29017688
Bankovni spojent: 107-90810217/0100 Komer ni banka, as.
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Zakladni zapisovany kapital: 2100 000 K ; splaceno 100 %

Akcie: 2 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podob bez jmenovité hodnoty
(zakladatelské akcie)

12 900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podob bez jmenovité hodnoty
(investi ni akcie tidy A)

36 600 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podob bez jmenovité hodnoty
(investi ni akcie t idy B)

isty obchodni majetek: 435 823 tis. K

2. UDAJE O ZM NACH SKUTE NOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJST IKU,
KE KTERYM DOSLO B HEM U ETNIHO OBDOBI

V pr b hu roku 2017 nedoSlo k 4dnym zm nam skute nosti zapisovanych do obchodniho rejst iku.

3. UDAJE O INVESTI Ni SPOLE NOSTI, KTERA V U ETNIM OBDOBI
OBHOSPODA OVALA FOND

Fond je samospravnym investi nim fondem, ktery je na zéklad povoleni k innosti samospravného investi niho
fondu udleného eskou narodni bankou opravnn se obhospoda ovat. Fond je tak ve smyslu § 8 Zakona
obhospoda ovatelem Fondu.

V prb hu Getniho obdobi vykonaval obhospoda ovatel ve vztahu k Fondu b né innosti dle statutu Fondu
av souladu s nim.

Informace o osob portfolio mana era Fondu jsou uvedeny vySe v asti Informace pro akciona e, bodu . 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio mana er.

4. UDAJE O DEPOZITA | FONDU

Obchodni nazev: Komer ni banka, a. s.
Sidlo: Na P ikopech 33, p. 969, PS 114 00, Praha 1
| O: 453 17 054

Komer ni banka, as., vykonava pro Fond depozita e od 23. 3. 2012.
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5. UDAJE O HLAVNIM PODP RCI

V U etnim obdobi pro Fond nevykonavaly innost hlavniho podp rce adné osoby opravn né poskytovat investi ni
slu by.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITA EM POV ENY USCHOVOU
NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U T CHTO OSOB ULO ENO
NEBO T MITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NE 1% MAJETKU FONDU

Depozita nepov il v U etnim obdobi &dnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIK A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODA OVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIK M NEBO VEDOUCIM OSOBAM

Fond vyplatil v G etnim obdobi pracovnik m a vedoucim osobam Uplaty v celkové vysi 262 tis. K .

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIK A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODA OVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIK M NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

adné takové odm ny nebyly obhospoda ovatelem v G etnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHO HODNOTA P ESAHUJE
1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocen ni je tvo en dlouhodobym hmotnym majetkem po izenym za U elem pravidelného
vynosu v realné hodnot ve vysi 314 853 tis. K, dlouhodobym nehmotnym majetkem (goodwillem) ve vysi

2 433 tis. K, nakoupenymi majetkovymi U astmi v realné hodnot ve vysi 67 325 tis. K, nemovitostmi ur enymi

k prodeji (zasoby) ve vysi 302 357 tis. K, obchodnimi pohledavkami z titulu najmu a obchodni innosti Fondu ve
vySi 13 217 tis. K, asovym rozliSenim zejména z titulu naklad na prodej zasob ve vysi 14 986 tis. K a pen nimi

prost edky na b nych G tech ve vysi 3 160 tis. K .

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v U etnim obdobi adné aktivity v této oblasti.

11.INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY IVOTNIHO PROST EDI
A PRACOVN PRAVNICH VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému p edm tu podnikani nevyvijel v G etnim obdobi adné aktivity v oblasti ochrany ivotniho
prost edi ani pracovn pravnich vztah .

V (U etnim obdobi pracoval ve Fondu jeden zam stnanec.
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12. INFORMACE O POBO CE NEBO JINE ASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANI |

Fond nema adnou pobo ku nebo jinou ast obchodniho zavodu v zahrani i.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2017 31.12. 2016 31. 12. 2015
Fondovy kapital (K ): 435823 493 332273003 272 097 836
Fondovy kapital p ipadajici na ZA (K): 33779721 n/a n/a
Fondovy kapitél p ipadajici na 1A t. A (K): 365443771 n/a n/a
Fondovy kapital p ipadajici nalAt. B (K): 36 600 000 n/a n/a
Po et vydanych zakladatelskych akcii (ks): 2100 2100 2100
Po et vydanych IA t. A (ks): 12 900 12 900 12 900
Po et vydanych IA t. B (ks): 36 600 n/a n/a
Fondovy kapital na L IAt. A (K): 28 328,9745 n/a n/a
Fondovy kapital na 1 1A t. B (K): 1 000,0000 n/a n/a

V U etnich obdobich 2016 a2015 nedochazelo krozd leni fondového kapitalu meziinvesti ni akcie (1A) a zakladatelské
akcie (ZA). Vypo et hodnoty fondového kapitalu na 1 akcii v K byl souhrnn z 15 000 ks akcii s vyslednou vysi
22 151,5335 K /akcii, resp. 18 139,8557 K /akcii.

14. UDAJE O PODSTATNYCH ZM NACH UDAJU UVEDENYCH
VE STATUTU A STANOVACH FONDU

V pr b hu U etniho obdobi doSlo k n kolika zm nam statutu Fondu. Zm na statutu Fondu s U innosti k 1. 1. 2017
spo ivala v p izp sobeni statutu Fondu zakonu . 148/2016 Sb., kterym se m ni zakon . 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znni pozd jSich p edpis, a dalSi souvisejici zakony, a to zejména s ohledem na
novelizované zn ni § 164 odst. 1 Zékona tykajici se U etniho a majetkového odd leni majetku a dluh z investi ni
innosti Fondu od jeho ostatniho jm ni a dale ve zm n auditora azm n frekvence stanovovani aktualni hodnoty
investi ni akcie ze tvrtletni na pololetni s odlo enou U innosti navazanou na p isluSnou zm nu stanov.

Zm na statutu s U innosti od 16. 10. 2017 spo ivala v Uprav zp sobu Uhrady naklad vznikajicich v investi ni
a neinvesti ni innosti Fondu a dale v definici novych t id investi nich akcii a popisu aloka niho vzorce.

Dne 27. 3. 2017 konanim valné hromady nota skym zapisem doSlo ke zm n stanov Fondu. Zm na spo ivala ve
vypust ni &sti stanov v nované vyboru pro audit, ktery se nasledn idi zakonem . 93/2009 Sb., o auditorech

a 0 zmn n kterych zakon (zakon o auditorech), ve zn ni pozd jSich p edpis, a dalSich souvisejicich zakon .
Déle byla ve stanovach zm n na frekvence stanovovani aktualni hodnoty investi ni akcie ze tvrtletni na
pololetni a nov byla dopln na mo nost Fondu vytva et t idy investi nich akcii. VSechny zm ny sm ovaly k v tSi
transparentnosti a itelnosti innosti Fondu a k p iprav na vstup novych akciona .

Emise investi nich akcii t idy A byla na adost Fondu vy azena z obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych
papir Praha, a.s., ato od 11. 12. 2017. Poslednim obchodnim dnem byl den 8. 12. 2017. S G innosti od 7. 11. 2017
byly investi ni cenné papiry Fondu v objemu 36 600 akcii t idy B p ijaty k obchodnovani na regulovaném trhu
Burzy cennych papir Praha, as.
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15. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi

V uplynulém 0 etnim obdobi Fond nenabyl adné vlastni akcie.

16. INFORMACE O SKUTE NOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Dne 21. 2. 2018 hyla spole nost KREDIT FINANCErs. zapsana eskou narodni bankou do seznamu regulovanych
a registrovanych subjekt finan niho trhu.

S Ginnosti od 1. 1. 2018 doslo k nevyznamnych zm nam ve statutu Fondu v souvislosti s U etnim a majetkovym
odd lenim majetku a dluh z investi ni &sti od jeho ostatniho jm ni a to p evedenim Uhrady veSkerych naklad
Fondu do investi ni asti.

V dob mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyro ni zpravy nenastaly adné dalSi skute nosti
vyznamné pro napln ni G elu vyro ni zpravy.
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VYKAZ O FINAN Ni SITUACI
K 31.12.2017

tis. K Pozn. o112 200 31.12. 2016
Neinvesti ni Investi ni Celkem
Dlouhodoba aktiva - 384 611 384611 299 899
Investi ni majetek 14 - 317 286 317 286 252 899
Podily v ovladanych osobéach 15 - 67 325 67 325 47 000
Kratkodoba aktiva 33779 300 575 334 354 274 468
Z&asoby 16 - 302 357 302 357 257 974
Ostatni kratkodobé finan ni instrumenty 17 - - - -
Da ové pohledavky 18 - 633 633 2005
Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva 19 33779 —20 562 13217 10 905
Pen ni prost edky a pen ni ekvivalenty 20 - 3160 3160 2 867
asové rozliseni aktiv 19 - 14 987 14 987 717
Aktiva celkem 33779 685 186 718 965 574 367
tis. K Pozn. o4 1e 200 31.12. 2016
Neinvesti ni Investi ni Celkem
Vlastni kapital
Zakladni kapital 21 2100 - 2100 2100
Ostatni ned liteIné fondy 1255 7710 8 965 8 965
Ostatni kapitalové fondy - 59 699 59 699 23099
Vysledek hospoda eni b ného obdobi -18 66 968 66 950 60175
Z'“ggég;ﬁ;ﬁi’;ggg? neuhrazena ztrata 30 442 267 667 298 109 237934
Vlastni kapital celkem 33779 402 044 435 823 332273
Dlouhodobé p jky a av ry 22 - 86 841 86 841 117 026
Ostatni dlouhodobé finan ni instrumenty 17 - - - -
Odlo eny da ovy zavazek 23 - 10023 10023 8 456
Dlouhodobé zavazky - 96 864 96 864 125 482
Kratkodobé p j ky a av ry 22 - 133 055 133 055 60 837
Ostatni kratkodobé finan ni instrumenty 17 - 23896 23 896 28 088
Da ové zavazky 23 - 874 874 902
Zavazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva 24 - 28 453 28 453 26 785
Kratkodobé zavazky - 186 278 186 278 116 612
Vlastni kapital a zavazky celkem 33779 685 186 718 965 574 367
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODA ENI
ZA OBDOBI OD 1. 1.2017 DO 31.12. 2017

Vynosy z investi niho majetku 4 - 50584 50 584 20493
Vynosy ze zasob 5 - 94 405 94 405 107 434
Vynosy z podil 6 - 2287 2287 -5 000
Spravni naklady 7 -18 —68 809 —68 827 —49 292
isty provozni vysledek hospoda eni -18 78 467 78 449 73635
Osobni naklady 8 - —345 -345 -574
Ostatni provozni vynosy 9 - 974 974 1675
Ostatni provozni naklady 10 - -4 303 -4 303 -8 064
Provozni vysledek hospoda eni -18 74793 74775 66 672
Finan ni vynosy 11 - 127 127 182
Finan ni naklady 12 - —4 422 -4 422 -3529
Finan ni vysledek hospoda eni - -4 295 -4 295 -3347
?:(’;’iggf 2 pokra el innost ~18 70498 70480 63 325
Da zpijmu 13 - -3 530 -3530 -3150
Zisk z pokra ujici innosti po zdan ni -18 66 968 66 950 60175
Ostatni Uplny vysledek hospoda eni

Celkovy Uplny vysledek hospoda eni -18 66 968 66 950 60 175

P EHLED O ZM NACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2016 DO 31. 12. 2016

Z statek k 1. 1. 2016 2100 8 965 23099 237934 272098
Upis akcii 0 0 0 0 0
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 60 175 60 175
Z statek k 31. 12. 2016 2100 8 965 23099 298 109 332273
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P EHLED O ZM NACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2017 DO 31. 12. 2017

tis. K Poznamka zglflzz?i/ ned I(ii:Itr?tém kapgésltoa:fgl Nizgﬁ;jz{g;g VK celkem
kapitél fondy fondy
Z statek k 1. 1. 2017 2100 8 965 23099 298 109 332273
Upis akcii 0 0 36 600 0 36 600
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 66 950 66 950
Z statek k 31. 12. 2017 2100 8 965 59 699 365 059 435 823
VYKAZ O PEN NICH TOCICH
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2017 DO 31. 12. 2017
LIRS feciile R L.
Zisk z pokra ujici innosti p ed zdan nim 70 480 63 325
Upravy o nepen ni operace
Zm na realné hodnoty 484 —22 560
Tvorba opravnych polo ek -38 =21
Provozni innost
Zm na stavu investi niho majetku —64 387 -16 575
Zm na stavu majetkovych U asti -18 038 -
Zm na stavu zasob —47 215 -92 883
Zm na stavu kratkodobych finan nich aktiv - 14 137
Zm na stavu ostatnich aktiv -17 135 12 798
Zm na stavu kratkodobych finan nich zavazk 68 087 58 089
Zm na stavu ostatnich zavazk 72 —-1878
Pen ni tok generovany z (pou ity v) provozni innosti -7 690 14 432
Finan ni innost
Emitované splacené investi ni akcie / zvySeni kapitalovy fond 36 600 -
Zm na stavu dlouhodobych finan nich zavazk -28 617 -13 363
Pen ni tok generovany z (pou ity v) finan ni innosti 7983 -13 363
isté zvySeni/sni eni pen z a pen nich ekvivalent 293 1069
Penize a pen ni ekvivalenty k 1. 1. 2 867 1798
Penize a pen ni ekvivalenty k 31. 12. 3160 2 867

Vyro ni zprava za obdobi k 31. 12. 2017 | 35



(A) CHARAKTERISTIKA SPOLE NOSTI

Fond byl zalo en zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spole nosti STING uzav eny investi ni fond, a.s.,
(dale také ,Fond“) bylo udleno povoleni k innosti eskou narodni bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.:
Sp/200911115/571 pod . j. 200911 0042/570 R0O01, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009.

Na zaklad rozhodnuti valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamospravnym investi nim
fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného eskou narodni bankou podle § 597 Zakona.
Rozhodnutim této valné hromady byla v Obchodnim rejst iku dne 6. 8. 2015 zapsana p em na pravni struktury

a nova obchodni firma STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, as. a zm na druhu akcii

z kmenovych na zakladatelské a investi ni.

Dnem1.11. 2015 nabylo pravni mocirozhodnuti eské narodnibanky .j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-2014/00280/
CNB/570, na zaklad kterého Fond ziskal povoleni k innosti samospravného investi niho fondu, ktery (a) neni
opravn n p esadhnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor a (c) neni opravn n provadt svou
vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k innosti samospravného investi niho fondu se
obhospoda ovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 Zakona tento Fond.

innost fondu kvalifikovanych investor ve smyslu zakona . 240/2013 Sb., o investi nich spole nostech
a investi nich fondech. innost je vykonavana na zaklad rozhodnuti eské narodni banky ze dne 21. 12. 2009.

STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, a. S.
1. méje 540, Staré M sto

73961 T inec

eska republika
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V d sledku p em ny Fondu na investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem byl do obchodniho rejst iku
dne 6. 8. 2015 namisto zakladniho kapitalu ve vysi 15 000 tis. K zapséan tzv. zapisovany zakladni kapital ve
vysi2 100 tis. K, ktery je tvo en 2 100 kusy kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty a odpovidajici
podilu ve vysi 2 100/15 000 na p vodnim zakladnim kapitalu Fondu p ed p em nou na akciovou spole nost
s prom nnym zakladnim kapitalem. Hodnota 12 900 tis. K p edstavuje 12 900 kus investi nich akcii t idy A.
Zakladni kapital je k 31. prosinci 2017 splacen v plné vysi.

29017 688

(B) LENOVE STATUTARNIHO A KONTROLNIHO ORGANU K 31. 12. 2017

Martin Zaremba

P edseda spravni rady

Ing. Ta é&na Cieslarova FCCA

len spravni rady

Martin Zaremba

(©) UDAJE O OBHOSPODA OVATELI, ADMINISTRATOROVI A DEPOZITA |
Obhospoda ovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jedna se o samospravny investi ni fond dle ustanoveni § 8 Zakona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spole nost AMISTA investi ni spole nost, as., | : 274 37 558, se
sidlem Pob e ni 620/3, Praha 8, PS 186 00 (dale jen ,Administrator").

V rozhodném obdobi byla depozita em Fondu spole nost Komer ni banka, as., | : 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na P ikop 33 p. 969, PS 114 07 (dale jen ,Depozita “).
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U etni zav rka Fondu byla p ipravena v souladu s nasledujicimi d le itymi G etnimi metodami:

(A) VYCHODISKA SESTAVOVANI INDIVIDUALNI U ETNi ZAV RKY

U etni zav rka Fondu za obdobi do 31.12.2017 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy G etniho
vykaznictvi (,IFRS*) ve zn ni p ijatém Evropskou unii na zaklad naizeni (ES) . 1606/2002, o uplat ovani
mezinérodnich U etnich standard .

Fond si zvolil U etni obdobi od 1.1. do 31.12. Za srovnavaci obdobi je pro U ely této G etni zav rky pova ovana
finan ni situace ke dni 31.12.2016 a Uplny vysledek hospoda eni, zm ny vlastniho kapitalu a pen ni toky za
obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o finan ni situaci a vykazu o tplném vysledku hospoda eni
b ného obdobi v U etni zav rce vykazany odd len pro investi ni a neinvesti ni ast.

Tato U etni zav rka je nekonsolidovana.

Zd vodn ni:
Fond je na zaklad povoleni eské narodni banky investi nim fondem, ktery:
« ziskava finan ni prost edky od investor za U elem poskytovani slu eb spravy investic,

* je svym investor m zavazan ve svém statutu, e jeho obchodnim cilem je investovat prost edky vyhradn za
U elem ziskavani vynos z kapitadlového zhodnoceni, vynos z investic a

* oce uje a vyhodnocuje vykonnost v podstat vSech svych investic na zaklad realné hodnoty.

Fond p edstavuje jednu z forem nep imého investovani kapitalu, kdy investo i vkladaji své volné pen ni prost edky
do profesiondln spravovaného fondu za U elem dosa eni zisku na zéklad principu diverzifikace rizika. P itom sami
jednotlivi investo i 0 konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravn n k jiné ne investi ni innosti
a v ramci investi ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zp sobilych p inaSet bu dlouhodoby vynos, nebo
zisk z prodeje. Fond je prost ednictvim strategii ukon eni svych podil (tzv. exit strategii) izen tak, aby tento profit
investor byl maximalizovan prav v investi nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovana a etni zav rka spl uje vSechny vySe uvedené zakladni p edpoklady pro
klasifikaci investi ni jednotky. Podle IFRS 10 m e investi ni jednotka posoudit dalSi skute nosti a na zaklad jejich
vyhodnoceni vyu it mo nosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové U asti pak investi ni jednotka nekonsoliduje,
ale vykazuje v realnych hodnotach.

Pro vyhodnoceni, zda Fond spl uje podle IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako investi ni jednotka, byly posuzovany
néasleduji skute nosti:

e Fond ma vice ne jednu investici — Fond investuje na zaklad svého statutu do:
> nemovitosti, akcii, podil , resp. jinych forem G asti na nemovitostnich a obchodnich spole nostech,

> movitych v ci a jejich soubor a dopl kovych aktiv tvo enych standardnimi nastroji kapitalovych
a finan nich trh .
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Fond spl uje tento p edpoklad, co je z ejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestavaji z dlouhodobych
investic do nemovitosti po izenych za U elem dlouhodobého vynosu, investic po izenych za G elem zhodnoceni
a nasledného prodeje, do kapitalovych U asti a ostatnich dopl kovych aktiv.

» Fond ma vice ne jednoho investora — Struktura investor k 31. 12. 2017 je nasleduijici:
> Martin Zaremba (vlastnictvi zakladatelskych a investi nich akcii)
> Realitni kancela STING, s.0. (vlastnictvi zakladatelskych a investi nich akcif)
> Marie Szlauerové (vlastnictvi investi nich akcif)
> Ostatni investo i (vlastnictvi 6 000 kus investi nich akcii)
Fond ma vice ne jednoho investora, a proto tento p edpoklad spl uje.

» Fond ma investory, kte i nejsou sp izn nymi stranami U etni jednotky — zatimco zakladatelské
a investi ni akcie ve vlastnictvi pana Zaremby, spole nosti Realitni kancela STING, st.0. a pani Szlauerové
jsou akciemi ve vlastnictvi sp izn nych osob, dalSi investi ni akcie jsou k rozvahovému dni ve vlastnictvi p ti
investor , kte i nejsou s vySe uvedenymi osobami sp izn nymi osobami. Ke konci obdobi je podminka
investor , kte i nejsou sp izn nymi stranami, spin na.

» Fond m4 vlastnické podily ve form vlastniho kapitélu nebo obdobné podily — Investo i ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve form investi nich akcii. Fond proto tento p edpoklad spl uje.

Na zéklad vySe popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, e spl uje definici investi ni jednotky, a proto vyu il podle
IFRS 10 mo nosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zav r bude Fondem ka doro n p ehodnocovéan, pokud se
zm ni n které z vySe uvedenych kritérii nebo charakteristik.

(B) P EDPOKLAD NEP ETR ITEHO TRVANI U ETNi JEDNOTKY
U etni zav rka vychazi z p edpokladu, e Fond bude v dohledné dob schopen pokra ovat ve své innosti.

Toto p esv d eni vedeni Fondu se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji zam r vedeni Fondu, posouzeni
stavajicich i budoucich podminek v etn prognéz souvisejicich se ziskovosti, s pen nimi toky a kapitalovymi
zdroji.

(C) VYKAZOVANI PODLE SEGMENT

Fond investuje v souladu se statutem do r znych forem aktiv na Uzemi eské republiky za G elem zhodnoceni
prost edk ziskanych od investor . VSechny investice jsou posuzovany a izeny jako jeden celek, piem a

v pr b hu dr eni investice dochéazi k rozhodnuti o form realizace vynosu (tj. vynosy z najmu, prodej, zhodnoceni

a prodej, dividendy apod.). P i po izeni ka da investice prochazi standardnim procesem schvaleni a financovani. Fond
samostatn nevyhodnocuje naklady na spravu, izeni a obsluhu portfolia nemovitosti, ani samostatny vysledek
hospoda eni. len ni investic je zachyceno v samostatnych adcich finan nich vykaz , piem dopl ujici informace

k jednotlivym polo kam finan nich vykaz jsou zahrnuty v tabulkové asti p ilohy. Fond nerozliSuje provozni
segmenty nad rdmec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospoda eni.
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(D) FUNK Ni M NA

U etni zav rka je sestavena v eskych korunéch, které jsou funk ni m nou Fondu. Funk ni m na je m na primarniho
ekonomického prost edi, ve kterém Fond p sobi. astky v U etni zav rce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K),
neni-li uvedeno jinak.

(E) OKAM IK USKUTE N Ni U ETNIHO P iPADU A ROZPOZNANI VYNOS

V zavislosti na typu transakce je okam ikem uskute n ni G etniho p ipadu zejména den podani navrhu na vklad do
Katastru nemovitosti, den p ijeti nebo poskytnuti slu by, den nakupu nebo prodeje cennych papir nebo majetkovych
U asti, den provedeni platby.

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearn po dobu pronajmu, leda e by existovala jina vhodn jSi metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zavazky se zachyti v okam iku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okam iku, kdy
Fond p evezme kontrolu nad aktivem a je pravd podobny budouci prosp ch z tohoto aktiva a v okam iku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zavazku a je o ekavan odliv ekonomického prosp chu.

Aktivum nebo jeho ast Fond odu tuje z rozvahy v p ipad , e ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto aktivu
nebo jeho asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestli e uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou
nebo se t chto prav vzda.

Finan ni zavazek nebo jeho &st Fond odu tuje z rozvahy v p ipad , e je povinnost definovani smlouvou spln na,
zruSena nebo skon i jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v G etnictvi, resp. jeho asti, ktery zanikl nebo byl
p eveden na jiny subjekt, a mezi astkou za tento zavazek uhrazenou se zU tuje do néklad nebo vynos .

(F) PEPO ET CIZI M NY

Transakce vy islené v cizi mn jsou Utovany v tuzemské mn p epo tené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vy islena v cizi m n spole n s devizovymi spotovymi transakcemi p ed dnem splatnosti
jsou p epo itavana do tuzemské m ny v kurzu vyhlaSovaném NB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo
ztrata z p epo tu aktiv a pasiv vy islenych v cizi m n je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(G) INVESTI NI MAJETEK — KLASIFIKACE A OCEN Ni

Fond je investi nim fondem, ktery investuje do aktiv za G elem pravidelného a dlouhodobého vynosu (investi ni
majetek), nebo za U elem prodeje aktiv p inaSejiciho zisk (zasoby). Podle po adavk zakona promitnutych do
stanov a statutu schvalenych eskou narodni bankou, p ece uje Fond sv j majetek a dluhy k rozvahovému dni na
realnou hodnotu.

Polo ka ,Investi ni majetek” obsahuje nemovitosti dr ené za U elem investice a nemovitosti ve vystavb , které
nejsou dr eny ani za U elem u iti pro vlastni pot eby ani za G elem prodeje v ramci b ného obchodniho styku,
ale za U elem generovani vynos z pronajmu nebo zvyseni hodnoty majetku.

Veskery investi ni majetek je ocen n na zaklad modelu reédlné hodnoty stanovené jako jedna z mo nosti podle
IAS 40, Investice do nemovitosti. Na zaklad tohoto modelu je investi ni majetek ocen n v realné hodnot platné

k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni G etni hodnotou p ed p ecen nim (realna hodnota
p edchoziho obdobi plus nasledné/dodate né po izeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykazu o Uplném vysledku
hospoda eni jako vynos z investi niho majetku.
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(H) ZASOBY — NEMOVITOSTI UR ENE K OBCHODOVANI

Fond je povinen p ecenit veSkery sv j majetek a dluhy na realnou hodnotu. P i ocen ni majetku po izeného za
U elem zhodnoceni a nasledného prodeje Fond postupuje podle IAS 2, Zasoby. Zakladem pro ocen ni t chto aktiv
realnou hodnotou je povaha jejich prodeje, kdy Fond jako obchodnik aktivnh vyhledava na trhu mo nosti
a k realizaci obchodu dochazi teprve na zaklad vyhodnoceni o ekavané miry zhodnoceni p i konkrétnim prodeji.
Realna hodnota je stanovena na zaklad odhadu obvyklé ceny nemovitosti, ktera je sni ena o naklady souvisejici
s prodejem. Rozdily mezi aktualni U etni a realnou hodnotou jsou uvedeny ve vykazu o Uplném vysledku
hospoda eni jako vynos ze zasob. Po adavek ocen ni v realné hodnot vyplyva z § 196 odst. 1 a 2 Zakona, na
jeho zaklad NB pi ud leni povoleni Fondu k innosti samospravného fondu schvalila stanovy a statut, ve
kterych je explicitni po adavek p ecenit veSkery majetek na redlnou hodnotu miniméln jednou ron k datu

U etni zav rky.

(1) VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze vSech Uro enych nastroj jsou vykazovany na akrualnim principu s vyu itim
efektivni Urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména p ijaté Uroky kratkodobych vklad na pen nim trhu.
Dale asov rozliSené uroky ze vSech nastroj s pevnym vynosem. Nakladové Groky p estavuji zejména zaplacené
aroky z dlouhodobych av r a zap j ek a jejich asové rozliseni.

(J) VYNOSY Z DIVIDEND

Vynos z dividend se zadl tuje, jakmile vznikne narok na p ijem dividend. Sou &sti této polo ky jsou dividendy z akcii
a dalSich majetkovych cennych papir ze vSech portfolii, které jsou za azeny jako finan ni aktiva v realné hodnot
do zisku nebo ztraty.

(K) FINAN Ni NASTROJE A JEJICH OCE OVANI
e Penize a pen ni ekvivalenty

Zapen ni ekvivalenty se vramci Fondu pova uje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na po adani, pokladni ni
poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 m sic . Pokladni hotovost a vklady na po adani jsou
oce ovany nominalni hodnotou, co zarove p edstavuje realnou hodnotu. Pokladni ni poukazky a statni dluhopisy
jsou oce ovany realnou hodnotou proti naklad m a vynos m.

e Investice do majetkovych U asti

Jednim z investi nich aktiv Fondu jsou majetkové U asti. Tyto majetkové U asti jsou poizovany za G elem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace r stu hodnoty majetkovych U asti pro Fond. Tyto
majetkové U asti jsou oce ovany zpravidla na zéklad znaleckych posudk , proto e jejich tr ni hodnota neni jinak
objektivn zjistitelna. V p ipad nov zalo enych spole nosti m e Administrator zvolit jinou formu ocen ni zejména

za situace, kdy spole nost dosud nevyviji adnou vyznamnou innost. Zm ny realné hodnoty jsou U tovany do
vykazu zisku a ztraty.

e Ostatni investice — pohledavky

Fond m e investovat do pohledavek a poskytovat v ry za podminek uvedenych ve statutu. Tyto Qv ry jsoiu
oce ovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty.
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(L) OSTATNI FINAN Ni ZAVAZKY

Ostatni finan ni zavazky, jako zavazky v i obchodnim v itel m, jsou piazeny do kategorie ,finan ni zavazky
v amortizované hodnot “ (FL.AC) a po obdr eni ocen ny v redlné hodnot , a nasledn ostatni dlouhodobé finan ni
zavazky jsou vykazovany v realné hodnot dle posudk. Zp sob ocen ni je stanoven Administratorem Fondu.
Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnot , ktera je pova ovana za hodnotu realnou.

(M) URO ENE ZAVAZKY

VSechny p j ky a dluhopisy jsou prvotn vykazany v redlné hodnot sni ené o p imo p i aditelné transak ni naklady.
Po prvotnim vykazani je zp sob stanoveni redlné hodnoty stanoven Administratorem Fondu.

(N) FINAN Ni DERIVATY

Fond vyu iva finan nich derivat za G elem zajiSt ni se proti rizik m. Fond zajis uje Urokové riziko souvisejici se
zavazkem s variabilni drokovou mirou swapem s fixni Grokovou mirou. Fond pova uje swap jako vno eny derivat,
ktery p edstavuje jeden celek s podkladovym finan nim nastrojem. Z tohoto d vodu Fond neu tuje o swapu
odd len od souvisejici p j ky.

Fond vyu ival finan nich derivat za G elem zajiSt ni se proti rizik m v obdobi do 31. 5. 2017. K 31. 12. 2017
nevyu iva Fond adné finan ni derivaty.

(O) ZAPO ET AKTIV A ZAVAZK

Aktiva a zavazky se vzajemn zapo itavaji a ve vykazu o finan ni situaci se vykazuji v isté astce pouze v p ipad,
e Fond ma v sou asnosti pravn vymahatelny narok zau tované astky zapo itat a ma v imyslu vypo adat p islusné
aktivum a p isluSny zavazek v isté vysi nebo realizovat p isluSné aktivum a zarove vypo adat p islusny zavazek.

(P) POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAH A OSTATNI POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodnich vztah za poskytnuté slu by a ostatni pohledavky jsou ocen ny prvotn v nominalni
hodnot a nasledn v amortizované hodnot za pou iti metody efektivni Urokové miry upravené o sni eni hodnoty.

U pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich z statkova cena pova ovana za srovnatelnou s realnou
hodnotou.

(Q) TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond sou asny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a pokud je
pravd podobné, e k vyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostedk p edstavujicich ekonomicky
prosp ch a m e byt proveden spolehlivy odhad astky zavazku.

Rezervy jsou ocen ny ve vySi sou asné hodnoty vydaj, které budou nezbytné pro vypo adani zavazku. Sazba
pou it pro diskontovani je takova sazba p ed zdan nim, ktera odra i sou asné tr ni posouzeni asové hodnoty
pen z a konkrétni rizika daného zavazku. R st rezervy plynutim asu je pak U tovan jako urokovy naklad.
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(R) DA Z P iJMU

Splatné da ové pohledavky a zavazky za b né obdobi a za minula obdobi se oce uji v astce, ktera bude dle
0 ekavani ziskana nebo zaplacena finan nimu G adu. P i vypo tu da ovych zavazk a pohledavek se pou iji da ové
sazby a da ové zakony platné k prvnimu dni U etniho obdobi.

(S) DA Z P IDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dan z p idané hodnoty (dale jen ,DPH"). V roce 2016 byl Fond z d vodu optimalizace
naklad skupinovym platcem DPH se spole nostmi Realitni kanceld STING, g.0. a STING Service, &.

(T) ODLO ENA DA

Odlo end da se vypote ze vSech p echodnych rozdil mezi da ovym zakladem aktiv a pasiv a jejich U etni
hodnotou k rozvahovému dni. Odlo ené da ové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych p echodnych rozdil .
Odlo ena da ova aktiva se vykazuji z titulu vSech da ov od itatelnych p echodnych rozdil a nevyu itych da ovych
ztrdt v p ipad, e je pravd podobné, e bude k dispozici dostate ny zdanitelny zisk k tomu, aby od itatelné
p echodné rozdily a nevyu ité da ové ztraty p evedené z minulych let mohly byt vyu ity.

VySe odlo ené da ové pohledavky p evad né do dalSich obdobi se v dy znovu posoudi k rozvahovému dni a sni i,
pokud ji neni pravd podobné, e bude k dispozici dostate ny zdanitelny zisk k realizaci dané odlo ené da ové
pohledavky nebo jeji asti. Nevykdzané odlo ené da ové pohledavka se p eceni v dy k rozvahovému dni a zau tuje,
pokud je pravd podobné, e budouci zdanitelny p ijem umo ni realizaci dané odlo ené da ové pohledavky.

Odlo ené da ové pohledavky a zavazky se vypo tou na zaklad da ové sazby, ktera bude platna v obdobi realizace
da ové pohledavky nebo vyrovnani da ového zavazku, s pou itim da ovych sazeb (a da ovych zakon ) uzakon nych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlo en& da z titulu polo ek vykdzanych do Uplného vysledku se vykazuje také do Uplného vysledku, nikoli do
vykazu zisku a ztraty.

Odlo ené da ové pohledavky a zavazky se vzajemn zapo tou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapo et
a vztahuji se ke stejnému spravci dan .

(U) VYKAZ O PEN NiCH TOCICH

Vykazy o pen nich tocich uvadi zm ny v pen nich prost edcich a pen nich ekvivalentech z provozni a finan ni
innosti. Pen ni toky z provozni innosti jsou vykdzény za pou iti nep imé metody. isty zisk p ed zdan nim je
proto upraven o nepen ni operace, jako jsou zisky a ztraty z p ecen ni, zm ny opravnych polo ek a rezerv a také
0 zm ny stavu pohledavek a zavazk . Dale jsou z této polo ky eliminovany vSechny vynosy a naklady z finan ni
innosti.

Pen ni toky z finan ni innosti jsou vykazany za pou iti nep imé metody. Fond alokuje jednotlivé pen ni toky do
provozni a finan ni innosti na zaklad podnikatelského modelu Fondu.
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(V) ZM NY U ETNICH METOD VYVOLANE ZAVEDENIM NOVYCH IFRS
A ZM NAMI IAS — DOPAD VYDANYCH STANDARD A INTERPRETACI,
KTERE DOSUD NENABYLY U INNOSTI

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro p edm tné U etni obdobi G inné a p i sestavovani této
U etni zav rky nebyly pou ity.

i. IFRS 9 Finan ni nastroje (2014)

(U inny pro G etni obdobi za inajici 1. ledna 2018 nebo pozd ji, pou ije se retrospektivn s n kterymi vyjimkami.
Uprava minulych obdobi neni vy adovana a je povolena, pouze pokud jsou k dispozici informace bez pou iti zp tného
pohledu. D iv jSi pou iti je povoleno.)

Tento standard nahrazuje IAS 39 Finan ni nastroje: G tovani a oce ovani s tim, e nadale plati vyjimka dle IAS 39
pro zajist ni realné hodnoty Urokové anga ovanosti U etni jednotky v portfoliu finan nich aktiv nebo finan nich
zavazk a e si) etni jednotky mohou zvolit, zda budou o vSech zajist nich G tovat podle po adavk IFRS 9 nebo
nadale podle stavajicich po adavk obsa enych v IAS 39.

A koliv se p ipustné oce ovaci zakladny u finan nich aktiv — z statkova, hodnota, realna hodnota vykazana do
ostatniho Uplného vysledku a realn& hodnota vykazana do zisku nebo ztraty — podobaji IAS 39, zna n se liSi kritéria
klasifikace do p islusné kategorie ocen ni.

Finan ni aktivum se oceni z statkovou hodnotou, pokud jsou spln ny nasledujici dv podminky:

» Aktivum je dr eno v ramci obchodniho modelu, jeho cilem je dr et aktiva za U elem inkasovani smluvnich
pen nich tok , a

» Jeho smluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout pen nim tok m, které jsou vyhradn platbami
jistiny a troku z nesplacené jistiny.

V p ipad neobchodovaného kapitalového nastroje ma Fond dale mo nost nevratn vykazat nasledné zm ny realné
hodnoty (v etn kurzovych zisk a ztrat) do ostatniho Uplného vysledku. Ty se za adnych okolnosti nereklasifikuji
do vysledku hospoda eni.

V p ipad dluhovych néstroj oce ovanych realnou hodnotou vykadzanou do ostatniho Upiného vysledku se trokové
vynosy, 0 ekdvané Uv rové ztraty a kurzové zisky a ztraty U tuji do vysledku hospoda eni stejnym zp sobem jako
v p ipad aktiv oce ovanych z statkovou hodnotou. Ostatni zisky a ztraty se G tuji do ostatniho Gplného vysledku,
piem se reklasifikuji do vysledku hospoda eni p i odu tovani.

Model sni eni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,vzniklé ztraty* v IAS 39 modelem ,,0 ekavané Gv rové ztraty", co
znamena, e ji nebude nutné, aby ztratova udélost nastala p edtim, ne se zal tuje opravna polo ka na sni eni
hodnoty.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zaji$ ovaciho U etnictvi, ktery zajiS uje vtSi provazanost zajis ovaciho
U etnictvi s izenim rizik. Druhy zaji§ ovacich vztah — realna hodnota, pen ni tok a ista investice do zahrani ni
jednotky — z stavaji nezm n ny, avSak bude vy adovan dodate ny Usudek.

Standard obsahuje nové po adavky na dosa eni, udr eni a ukon eni pou ivani zajis§ ovaciho U etnictvi a umo uje,
aby byly jako zajist né polo ky ur eny dalsi rizikové pozice.

Je vy adovano zve ejn ni rozsahlych dodate nych informaci o innostech U etni jednotky v oblasti izeni rizik

a zajist ni.

Fond o ekava, e standard IFRS 9 (2014) nebude mit vyznamny dopad na U etni zav rku. Vzhledem k povaze

innosti U etni jednotky a druh m finan nim nastroj , které dr i, se nep edpoklada, e dle IFRS 9 dojde ke zmn
klasifikace a ocen ni finan nich nastroj U etni jednotky.
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ii. IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
(U inny pro ro ni G etni obdobi za inajici 1. ledna 2018 nebo pozd ji. D iv j3i pou iti je povoleno.)

Tento standard poskytuje ramec, ktery nahrazuje stavajici Gpravu vykazovani vynos v IFRS. U etni jednotky
zavedou p tikrokovy model s cilem ur it v jaky okam ik a v jaké vySi vynosy vykazat. Novy model stanovi, e vynos
by m | byt zad tovan v okam iku, kdy U etni jednotka p evede kontrolu nad zbo im nebo slu bami na zékaznika,
ato ve vysi, na jakou bude mit G etni jednotka dle svého vlastniho o ekavani narok. V souvislosti na spin ni ur itych
kritérii se vynos vyka e:

e vprbhu asu, ato zp sobem, ktery odra i pIn ni G etni jednotky, nebo
v okam iku, kdy kontrola nad zbo im nebo slu bami p ejde na zkaznika.

IFRS 15 rovn stanovuje zésady, které U etni jednotka uplatni s cilem poskytnout u ivatel m G etni zav rky
u ite né kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, na asovani a nejistot vynos a pen nich tok
plynouci ze smlouvy se zékaznikem.

Fond o ekava, e tento novy standard nebude mit p i prvotni aplikaci vyznamny dopad na U etni zav rku. Vzhledem
k povaze innosti U etni jednotky a druh m vynos , které ji plynou, se nep edpoklada, e dle IFRS 15 doje ke zmn
na asovani a ocen ni vynos U etni jednotky.

iii. Ro ni zdokonaleni

Dne 8. prosince 2016 byl vydan dokument Ro ni zdokonaleni IFRS cyklus 20142016, jen zavadi novely
n kolika standard a interpretaci, které maji za nasledek zm ny tykajici se vykazovani, U tovani nebo oce ovani.
Novelizace IFRS 12 Zve ejn ni podil v jinych 0 etnich jednotkdch v konsolidované G etni zav rce je U inné pro

ro ni obdobi za inajici 1. ledna 2017 nebo pozd ji. Novela standardu IFRS 12 nema vyznamny dopad na U etni
zav rku, jeliko tato je nekonsolidovana a informace o inveti nich podilech Fondu jsou obsa eny v kapitole
Informace pro akcionde a dale v kapitole U etni postupy. Novelizace IAS 28 Investice do p idru enych
a spole nych podnik je Ginna pro U etni obdobi za inajici 1. ledna 2018 nebo pozd ji, piem se pou ije
retrospektivn . D iv jSi pou iti je povoleno.
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N které &stky v této U etni zav rce byly stanoveny na zaklad 0 etnich isudk a s pou itim odhad a p edpoklad .

Tyto odhady a p edpoklady vychazeji z p edchozich zkuSenosti a dalSich podklad , nap iklad z plan a prognéz
budouciho vyvoje, které jsou v sou asnosti pova ovany za realistické. Vzhledem k tomu, e s t mito p edpoklady
a odhady je spojena ur it mira nejistoty, m e dojit v budoucnu na zaklad skute nych vysledk k Uprav G etni
hodnoty souvisejicich aktiv a zavazk .

U etni asudky, odhady a p edpoklady jsou pravideln p ehodnocovany a jejich zm ny jsou promitany do hodnot
zobrazenych v U etnictvi.

P i sestaveni U etni zav rky byly pou ity nasledujici nejvyznamn jSi U etni Usudky, odhady a p edpoklady:

(A) VYZNAMNE USUDKY
e Zahrnuti investi niho majetku a zasob ur enych k obchodovani

Usudky a dohady realné hodnoty investi niho majetku a zasob ur enych k obchodovani s sebou nesou riziko, e
mohou vést k vyznamnym Gpravam v jeho hodnot . Realna hodnota investi niho majetku je stanovena na zaklad
kvalifikovaného odhadu ur eného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zéklad kombinace
model diskontovanych pen nich tok, trni a srovnavaci hodnoty. P iprava tohoto odhadu zahrnuje vyu iti

p edpoklad , jako jsou vynosy a o ekavané pen ni toky z pronajmu. Zm na v t chto p edpokladech m e vést ke
zvySeni nebo sni eni hodnoty investi niho majetku. Realné hodnoty nemovitosti ur enych k obchodovani jsou
stanoveny na zéklad odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

(B) VYZNAMNE P EDPOKLADY A ODHADY
e Realna hodnota finan nich nastroj

Informace o p edpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou realnou hodnotu finan nich
nastroj a investi niho majetku, jsou popsany v bodu 26.
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4. VYNOSY Z INVESTI NIHO MAJETKU

Najemné 24 373 28 825
P ecen ni investi niho majetku 21527 -8 335
Ostatni vynosy z investi niho majetku 4684 3
Celkem 50 584 20 493

5. VYNOSY ZE ZASOB

Tr by za zbo | 320133 240 083
Néklady na prodej zasob —227 276 -168 380
Vynosy z vlastni vystavby 3235 0
Néklady na vlastni vystavbu -2 455 0
P ecen ni zasob —768 35731
Celkem 94 405 107 434

6. VYNOSY Z PODIL

P ecen ni majetkovych U asti 2287 -5 000
Celkem 2287 -5 000

7. SPRAVNI NAKLADY

Spot eba kancela ského materialu 814 1666
Spot eba energii 5256 4535
Audit 140 30
Opravy dlouhodobého majetku 2681 1845
Naklady na po izeni a prodej investic 48 315 33723
Naklady na obhospoda ovani 2180 1285
Ostatni spravni naklady 9441 6208
Celkem 68 827 49 292
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8. OSOBNI NAKLADY

262 447

Mzdové naklady

Zakonné sociélni a zdravotni pojist ni 72 111
Ostatni osobni naklady 11 16
Celkem 345 574

9. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY

329 112

Zisk z prodeje dlouhodobého majetku

Smluvni pokuty 425 407

Ostatni provozni vynosy 220 1156
Celkem 974 1675

10. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY

Dan a poplatky 531 6 448
Tvorba (+) / Rozpoust ni (-) opravnych polo ek 38 21
Ostatni provozni néklady 3734 1595
Celkem 4303 8 064

11. FINAN NI VYNOSY

Vynosové uroky 67 18
Oce ovaci rozdil — p ecen ni derivat 60 164
Celkem 127 182
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12. FINAN NI NAKLADY

Nakladoveé uroky 4020 3233
Ostatni finan ni naklady 402 296
Celkem 4422 3529

13. DA Z P |IJMU

Da zpijmuzab nou innost — splatna -1962 -1 479
Da zpijmuzab nou innost — odlo ena -1 568 -1672
Celkem -3 530 -3 150

14. INVESTI NI MAJETEK

Stav k 1. lednu 252 899 244 659
P ir stky 23636 15126
Ubytky —1450 0
P evody 17 074 1449
Dopad zm n reélné hodnoty 25127 -8 335
Celkem 317 286 252 899

15. PODILY V OVLADANYCH OSOBACH

KREDIT Poskytovani

FINANCE,  spot ebitelského eska 100 % 100 % 45 850 0 -1150 47000
, republika
S.r.0. avru
STAR ) .
Slu by v oblasti eska o o
?ErR(’)VIS, najm republika 100 % 0% 21475 18038 3437 0
Celkem 67 325 18 038 2287 47 000
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tis. K 2017 2016

Stav k 1. lednu 257 974 129 360
P ir stky 522 816 262 712
Ubytky —458 527 -168 380
P evody -17 074 —1 449
Dopad zm n realné hodnoty -2 832 35731
Celkem 302 357 257974

Fond oce uje zasoby v realné hodnot v souladu se statutem a dle po adavku § 196 Zakona. V p ipad aplikovani
standardu IAS 2.9, tj. ocen ni zasob v hodnot ni §i z arovni ndklad na po izeni a isté realizovatelné hodnoty, by
hodnota zasob inila 247 149 tis. K k 31. 12. 2017, resp. 239 402 tis. K k 31. 12. 2016.

tis. K 2017 2016
Aktiva vykazana v realné hodnot

Cashpooling
Dlouhodobé
Kratkodobé

Ostatni finan ni aktiva celkem

Pasiva vykazana v realné hodnot

Cashpooling 23 896 28 027
Ostatni finan ni pasiva - 61
Dlouhodobé - -
Kratkodobé 23896 28 088
Ostatni finan ni pasiva celkem 23 896 28 088

Da ové pohledavky ve vySi 633 tis. K , resp. 2 005 tis. K zahrnuji rozdil mezi kalkulovanou dani z p ijm a sou tem
zéloh na da z p ijmu k 31. prosinci 2017, resp. k 31. prosinci 2016.
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19.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAH
A OSTATNI AKTIVA

Pohledavky z obchodnich vztah 4619 5137
Jiné pohledavky 3839 2158
Dohadné u ty aktivni 2461 2169
Naklady p iStich obdobi 14 987 717
Zaplacené zalohy 2298 1441
Celkem 28 204 11622
Kratkodobé 28 204 11 622
Dlouhodobé - -
Celkem 28204 11 622

20. PEN NI PROST EDKY
A PEN NI EKVIVALENTY

B né Uty u bank 3047 2841
Pokladni hotovost 113 26
Celkem 3160 2867

21. ZAKLADNI KAPITAL
Gk  Ks  |menoviahodnota Emisniaio

Zakladatelské akcie 2100 2 100 000 0
Splacené 2100 2100 000 0
Celkem 2100 2 100 000 0
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tis. K 2017 2016
Zajist né bankovni Gv ry 101 696 88 163
Revolvingovy av r 110 000 35000
Vlastnické p jky a p j ky od jinych sp izn nych stran 1200 12 700
Pod izené Gv ry 7 000 42 000
Celkem 219 896 177 863
Dlouhodobé 86 841 117 026
Kratkodobé 133055 60 837
Celkem 219 896 177 863

K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro Uro ené zavazky nasledujici:

P jka Jistina Splaceno 2017 Rok splatnosti Forma zajist ni
investi ni majetek
Bankovni Gv ry 272033 60 337 2021-2034 2393100s. K
obchodni podi
21 475tis. K
P j ky od sp izn nych stran 12 700 11 500 Na po adani/2018 Nezajist no
Jiné av ry 42 000 35000 2024

K 31. prosinci 2016 jsou podminky pro Uro ené zavazky nasledujici:

Pjka Jistina Splaceno 2016 Rok splatnosti Forma zajist ni

. investi ni majetek
Bankovni av ry 169 625 46 462 2021-2028 203 277 tis. K
P j ky od sp izn nych stran 21700 9 000 Na po adani/2018 Nezajist no
Jiné av ry 42 000 0 2024

Investi ni majetek zastaveny ve prosp ch bank ( eska spo itelna, a. s., Sberbank CZ, &., Komer ni banka, as.),

které jsou v itelem Fondu:

tis. K 31.12.2017 Podil na celkovych aktivech
Investi ni majetek
Bytovy d m Havi ov 33 340 4,64 %
Bytovy d m Karvina 8 060 1,12%
Bytovy d m Bohumin 9630 1,34 %
Komer ni d m TUZEX 72 960 10,15 %
Obchodni d m MOND 95 680 13,31 %
Bytovy d m &r nad Sazavou 8190 1,14 %
Komer ni d m Kop ivnice 11 450 1,59 %
Podily v ovladanych osobéach
Obchodni podil ve spole nosti STAR SERVIS, rso. 21475 2,99 %
Celkem 260 785 36,27 %
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Investi ni majetek

Bytovy d m Havi ov 33000 5,75 %
Bytovy d m Karvina 7 550 1,31 %
Bytovy d m Bohumin 9500 1,65 %
Komer ni d m TUZEX 67 850 11,81 %
Obchodni d m MOND 86 400 15,04 %
Celkem 204 300 35,57 %

23. DA OVE ZAVAZKY,
SPLATNE A ODLO ENE

DPH 866 329
Z( tovani socialniho a zdravotniho pojist ni 8 16
Ostatni dan a poplatky - 557
Odlo eny da ovy zavazek 10023 8 456
Celkem 10 897 9 358

24. ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAH
A OSTATNI PASIVA

Zéavazky z obchodnich vztah 12 747 12 824
Zavazky v i zam stnanc m 12 56
Ostatni zavazky - 1589
P ijaté zalohy 3968 8031
Dohadné U ty pasivni 11273 4065
Vynosy p iStich obdobi 453 220
Celkem 28 453 26 785

Dlouhodobé - -
Kratkodobé 28 453 26 785
Zéavazky z obchodnich vztah a ostatni zavazky 28 453 26 785
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tis. K 2017 2016
Aktiva

Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva 1605 1044

Ostatni finan ni nastroje - -
Pasiva

Pod izeny dluh a pijaté p j ky v etn Grok 8200 53875

Ostatni finan ni nastroje 23 896 28 027

Zavazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva 2 058 977
tis. K 2017 2016
Vynosy

Vynosy z investi niho majetku 4 600 3242
Naklady

Spravni re ie 20960 14763

Ostatni provozni naklady 416 4

Finan ni naklady 736 875

Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva k 31. 12. 2017 tvo i obchodni pohledavka z titulu najmu ve vysi
1605 tis. K za STING HOTELS so.

Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva k 31. 12. 2016 tvo i poskytnuta zaloha na servisni innost
904 tis. K spole nosti STING Service a.s. a obchodni pohledavka ve vysi 140 tis. K za panem Martinem Zarembou.

Ostatni finan ni nastroje tvo i pohledavky vyplyvajici z cashpoolingu se spole nosti Realitni kancela STING,
S.r.o. ve vysi 23 896 tis. K k31.12. 2017 a ve vysi 28 027 tis. K k 31. 12. 2016.

Pod izeny dluh v i spole nosti Realitni kancelad STING, s.r.0. ve vySi 35 mil. K byl v pr b hu roku zapo ten

v pIné vySi na po izeni investi nich akcii t idy B. K31. 12. 2017 evidoval Fond k tomuto pod izenému dluhu nab hly
urok ve vysi 736 tis. K. Dale pod izeny dluh v i panu Martinu Zarembovi inil astku 7 mil. K apjky v i
spole nostem Great Buy s.r.0. a Good Buy st.0. v etn Urok ve vySi 717 tis. K, resp. 510 tis. K.

Pod izeny dluh k 31. 12. 2016 evidoval Fond v i spole nosti Realitni kancela STING, s.0. ve vySi 35 mil. K
a k tomu nab hly arok 875 tis. K, dale p j ku a pod izeny dluh v i panu Martinu Zarembovi ve vysi 18 mil. K.

Zavazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva k 31. 12. 2017 tvo i ostatni zavazky v i spole nosti Realitni
kancela STING, s.0. (121 tis. K) a zavazky vyplyvajici z vyu ivani ochranné znamky a ze servisni innosti v i
spole nosti STING Service as. (54 tis. K, resp. 1 883 tis. K).

Zavazky z obchodnich vztah a ostatni pasiva k 31. 12. 2016 tvo i ostatni zavazky v i spole nosti Realitni
kancela STING, s.0. (130 tis. K), zavazky vyplyvajici z vyu ivani ochrannd znamky v i spole nosti STING
Service as. (824 tis. K) a zalohy na slu by zaplacené spole nosti STING Finance s..0. ve vySi 22 tis. K.

Za rok 2017 Fond evidoval vynosy z investi niho majetku (ndjem) od spole nosti Realitni kancela STING, s.o.
(1922 tis. K), STING HOTELS s0. (2 426 tis. K) a STING Finance g.0. (252 tis. K).

Za rok 2016 Fond evidoval vynosy z investi niho majetku (ndjem) od spole nosti Realitni kancela STING, g.o0.
(1903 tis. K) a STING Finance s.0. (299 tis. K).
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Spravni re ie v roce 2017 p edstavovaly ndjemné a provize pro spole nost Realitni kancela STING, g.0. (celkem
ve vySi 12 143 tis. K), naklady na servisni innost a licence od spole nosti STING Service &. (celkem ve vySi
8 816 tis. K).

Spravni re ie v roce 2016 p edstavovaly najemné a provize pro spole nost Realitni kancela STING, g.0. (celkem
ve vysi 9 754 tis. K), naklady na servisni innost a licence od spole nosti STING Service as. (celkem ve vySi
5010 tis. K ).

Finan ni ndklady za rok 2017 zahrnuji zejména Urokové naklady ve vysSi 710 tis. K z p ijaté p j ky od spole nosti
Realitni kancela STING, s.o0.

Finan ni néklady za rok 2016 zahrnuji Grokové naklady ve vysi 875 tis. K z p ijaté p j ky od spole nosti Realitni
kanceld STING, s.r.o.

VSechny transakce se sp izn nymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dob
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjekt m, a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu
Fondu.

Fond je vystaven vlivu tr niho rizika a dalSich rizik v d sledku své vSeobecné investi ni strategie v souladu se svym
statutem.

Investi nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad arovni vynosu dlouhodobych Grokovych
sazeb prost ednictvim investic do nemovitosti, akcii, podil , resp. jinych forem U asti na nemovitostnich a obchodnich
spole nostech, movitych v ci a jejich soubor a dopl kovych aktiv tvo enych standardnimi nastroji kapitalovych
afinan nich trh . V této souvislosti nejsou t etimi osobami poskytovany adné zaruky za U elem ochrany investor .

Fond dale investuje také do investi niho majetku, zasob a finan nich aktiv s cilem zhodnotit volné prost edky Fondu
v rozsahu, ve kterém neni mo né prost edky Fondu umistit do vhodnych jinych investic v souladu se statutem, pop .
ve kterém to je nezbytné k akumulaci prost edk Fondu pro realizaci ostatnich investic.

VSechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci eské republiky.

(A) TR Ni RIZIKO

Tr ni riziko vyplyva ze zm n vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu. Hodnota majetku,
do nho Fond investuje, m e stoupat nebo klesat v zavislosti na zm nach ekonomickych podminek, urokovych

mr a zp sobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Tr ni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do
investi niho Fondu, investor v souladu se statutem Fondu p ed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond m e investovat pouze do aktiv definovanych ve statutu Fondu. Sni eni investi niho rizika ve Fondu bude
zajiSt no nejenom prost ednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim izenim investic kvalifikovanym portfolio
mana erem.
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Riziko koncentrace

Analyza investi nich aktiv podle struktury:

Podil na celkové hodnot aktiv

31.12. 2017 31.12. 2016
Investi ni majetek 44,1 % 44.0 %
Investice do majetkovych U asti 9,4 % 8,2 %
Zasoby ur ené k obchodovani 42,1 % 44.9 %
Ostatni dlouhodoba aktiva — -
Celkem 95,5 % 97,1 %

DalSim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s mo nosti selhani obchodni korporace, ve
které ma Fond obchodni U ast nebo za ni méa Fond pohledavku. Obchodni korporace, ve kterych ma Fond obchodni
U ast, mohou byt dot eny podnikatelskym rizikem. V d sledku tohoto rizika m e dojit k poklesu tr ni hodnoty
obchodni G asti v takové osob i jejimu Uplnému znehodnoceni (Upadek takové osoby), resp. nemo nosti jejiho
prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhledem ke skute nosti, e dri Gro ené aktiva a zavazky. U etni hodnota
aro enych aktiv a zavazk je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochazi k jejich splatnosti nebo zm n Grokové sazby
a to v tom obdobi, které nastane d ive. Aktiva a pasiva, ktera jsou nedro ena nebo maji fixni Grokovou miru, nejsou
sou asti ni e uvedené tabulky.

Urokova citlivost aktiv a zavazk Fondu:

tis. K Od 3ms. Od 1 roku

k 31. prosinci 2017 DI (1S, do 1 roku do 5 let e sl Sl
Pen ni prost edky 3160 0 0 0 3160
a pen ni ekvivalenty

Celkem 3160 0 0 0 3160
Pijaté uvry apjky 170 369 13919 0 0 184 288
Celkem 170 369 13919 0 0 184 288
Gap -167 209 -13 919 0 0 -181 128
Kumulativni gap —167 209 -181 128 -181 128 —181 128 —181 128
tis. K Od 3 ms. Od 1 roku

k 31. prosinci 2016 D s, do 1 roku do 5 let e s s Sl
Pen ni prost edky 2867 0 0 0 2867
a pen ni ekvivalenty

Celkem 2867 0 0 0 2867
Pijaté uvry apjky 107 281 15882 0 0 123 163
Celkem 107 281 15882 0 0 123 163
Gap —104 414 —15 882 0 0 —120 296
Kumulativni gap -104 414 —120 296 —120 296 —120 296 —120 296
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M nové riziko

M nové riziko spoiva v tom, e hodnota investice m e byt ovlivnh na zm nou devizového kurzu. Fond neni
vystaven m novému riziku. K 31. 12. 2017 a 31. 12. 2016 Fond vykazoval veSkera aktiva a zavazky v K .

(B) UV ROVE RIZIKO

Fond je vystaven (v rovému riziku z titulu svych obchodnich a investi nich aktivit. Uv rové riziko Fondu spo iva
zejména v tom, e subjekty, které maji platebni zavazky v i Fondu, nedodr i sv j zavazek.

Investi ni a finan ni aktiva, do nich bude Fond investovat, mohou byt zajiSt na i nezajist nd a nejsou omezena
ratingem dlu nika.

Uv rové riziko se bude Fond sna it minimalizovat zejména vyb rem protistran dosahujicich dostate né Grovn
bonity, nastavenim objemovych limit na pohledavky v i jednotlivym protistrandm a vhodnymi smluvnimi
ujednanimi. Nicmén v rové riziko m e byt kombinovano s nep iznivym vyvojem n které z obchodnich korporaci,
jeji obchodni U ast se bude nalézat v majetku Fondu, proto e obchodni korporace budou v rované bankou/
bankami (resp. obecn finan nimi institucemi), které budou v p ipad nepln ni zavazk spo ivajicich v dodr ovani
ur itych finan nich ukazatel opravn né u init okam it splatnymi jimi poskytnuté Gv ry, p i em takové nepin ni

finan nich ukazatel m e byt prav d sledkem nep iznivého vyvoje trhu, nan m p sobi dana obchodni korporace.

Vzhledem k vySe uvedenému Uv rové riziko bude souviset s celkovym investi nim rizikem a vyb rem cilovych
majetkovych G asti.

(C) RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit Fondu a izeni jejich pozic, nap . v okam iku, kdy Fond neni schopen
financovat sva aktiva nastroji s vhodnou splatnosti nebo likvidovat/prodat aktiva za p ijatelnou cenu v p ijatelném
asovém horizontu.

Zbytkova splatnost aktiv a zavazk Fondu:

tis. K Od3ms. Od 1 roku Nad Bez

k 31. prosinci 2017 P IS, do 1 roku do 5 let 5 let specifik. Sl
Investi ni majetek 0 0 0 0 317 286 317 286
Investice do majetkovych U asti 0 0 0 0 67 325 67 325
Zasoby ur ené k obchodovani 0 302 357 0 0 0 302 357
Zc;k;lg:lévl;yk/tizv gbchodnich vztah 28 837 0 0 0 0 28 837
Penize a pen ni ekvivalenty 3160 0 0 0 0 3160
Celkem 31997 302 357 0 0 384611 718 965
Pijaté avry apjky 0 133 055 51 099 35742 0 219 896
Ostatni finan ni instrumenty 0 23 896 0 0 0 23 896
Obchodni a ostatni zavazky 39350 0 0 0 0 39 350
Vlastni kapitél 0 0 0 0 435823 435823
Celkem 39 350 156 951 51 099 35742 435 823 718 965
Gap —7 353 145 406 —51 099 —-35742 -51212 0
Kumulativni gap -7 353 138 0533 86 954 51212 0 0
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tis. K - Do3ms. Od3ms. Od 1 roku Nad _Bez Celkem
k 31. prosinci 2016 do 1 roku do 5 let 5 let specifik.

Investi ni majetek 0 0 0 252 899 252 899
Investice do majetkovych U asti 0 0 0 47 000 47 000
Zasoby ur ené k obchodovani 0 257 974 0 0 0 257 974
zcc))k;ltzctirflivlgyk/tizvgbchodnich vztah 13 627 0 0 0 0 13 627
Penize a pen ni ekvivalenty 2 867 0 0 0 0 2867
Celkem 16 494 257 974 0 0 299 899 574 367
Pijaté avry apjky 0 60 837 22132 94 894 0 177 863
Ostatni finan ni instrumenty 0 28 088 0 0 0 28 088
Obchodni a ostatni zavazky 36 143 0 0 0 0 36 143
Vlastni kapital 0 0 0 0 332273 332273
Celkem 36 143 88925 22132 94 894 332273 574 367
Gap -19 649 169 049 -22132 -94 894 -32 374 0
Kumulativni gap —19 649 149 400 127 268 32374 0 0

VySe uvedené tabulky p edstavuji zbytkovou splatnost G etnich hodnot jednotlivych finan nich a investi nich
nastroj , nikoliv veSkerych pen nich tok , které z t chto nastroj plynou.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ cilovych aktiv, ktera mohou tvo it zasadni ast majetku Fondu, je
t eba upozornit na skute nost, e zpen eni takového aktiva p i snaze dosahnout nejlepSi ceny je asov naro né.

V krajnim p ipad m e riziko likvidity vést a Kk likviditni krizi.

Fond zve ej uje informace po adované U etnim standardem IFRS 7 arozd luje finan ni néstroje a investi ni nastroje

do nasledujicich kategorii:

tis. K - Uvry, pohlgdévky Fir'lan' ni aktiva Ostatpi zavazky Celkem

k 31. prosinci 2017 a ostatni aktiva Vv realné hodnot v nab hlé hodnot

Investi ni majetek 0 317 286 0 317 286
Investice do majetkovych U asti 0 67 325 0 67 325

Zasoby ur ené k obchodovani 0 302 357 0 302 357

Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 13 217 0 0 13 217
Pen ni prost edky a pen ni ekvivalenty 3160 0 0 3160
Pijaté pjkyaavry 219 896 0 219 896
Ostatni finan ni instrumenty 0 0 23 896 23896

Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 0 0 28 000 28 000

Celkem 236 293 686 968 51 896
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tis. K Uv ry, pohledavky Finan ni aktiva Ostatni zavazky

k 31. prosinci 2016 a ostatni aktiva v realné hodnot v nab hlé hodnot Sl
Investi ni majetek 0 252 899 0 252 899
Investice do majetkovych U asti 0 47 000 0 47 000
Zasoby ur ené k obchodovani 0 257 974 0 257 974
Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 10 905 0 0 10 905
Pen ni prost edky a pen ni ekvivalenty 2 867 0 0 2867
Pijaté pjkyaavry 177 863 0 177 863
Ostatni finan ni instrumenty 0 0 28 088 28 088
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy 0 0 26 565 26 565
Celkem 191 635 557 873 54 653

U etni hodnotu Gv r, pohledavek, ostatnich aktiv a ostatnich zavazk pova ujeme za rovnou realné hodnot .

NejlepSim dokladem reélné hodnoty jsou tr ni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici,
pou ivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (Grove 1 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V pipad, e je za U elem stanoveni hodnoty pou ita tr ni kotace, nicmén z d vodu omezené likvidity nelze trh
pova ovat za aktivni (na zaklad dostupnych ukazatel likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako spadajici do
arovn 2.

Nejsou-li tr ni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci oce ovacich model , pou ivajicich jako vstupy
objektivn zjistitelné tr ni Gdaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy oce ovaciho modelu charakterizovany jako
objektivn zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovn 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry
trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na Urovni 2 obvykle pova uji vynosové kivky, Gvrova rozp ti
a implikované volatility.

V n kterych p ipadech nelze realnou hodnotu ur it ani na zaklad dostate n asto kotovanych tr nich cen, ani

s pou itim oce ovacich model vychazejicich vyhradn z objektivn zjistitelnych tr nich Gdaj . Za této situace se

s pou itim realistickych p edpoklad provede odhad individualnich oce ovacich parametr, které nejsou na trhu
zZjistitelné. Je-li ur ity objektivn nezjistitelny vstup oce ovaciho modelu vyznamny, p ipadn je p isluSna cenova
kotace nedostate n aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan v ramci Grovn 3 hierarchie realné hodnoty. P i
stanoveni hodnoty na Grovni 3 se pro stanoveni realné hodnoty pou ivaji znalecké posudky pou ivajici p edepsané
metody ocen ni aktiv (o ekdvané pen ni toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 26 (c).
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OSTATNI AKTIVA A PASIV OCE OVANA REALNOU HODNOTU V RAMCI UROVN 3

Pozice v ramci Urovn 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup, je nejsou na trhu p imo zjistitelné.
Odpov dnost za oce ovani pozice na realnou hodnotu je na Administratorovi Fondu. Mezi aktiva, ktera jsou
oce ovana realnou hodnotou v ramci Urovn 3, se adi ostatni dlouhodoba finan ni aktiva a pasiva.

Majetkové U asti a ostatni investi ni aktiva (investi ni majetek, zasoby ur ené k obchodovéni), pohledavky
a pasiva oce ované realnou hodnotou proti zisk m nebo ztratam jsou oce ovany zpravidla na zaklad znaleckych
posudk , proto e jejich tr ni hodnota neni jinak objektivn zjistitelna. Bezprost edn po akvizici t chto aktiv
mohou byt na zéklad posouzeni Administratora ocen na aktiva po izovaci cenou, pokud Administrator dojde
k zav ru, e tato cena zobrazuje aktualni tr ni hodnotu investice Iépe nebo aktudaln ji, ne hodnota stanovena
znaleckym posudkem.

Reélna hodnota investi niho majetku je stanovena na zaklad kvalifikovaného odhadu ur eného nezavislym
znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zaklad kombinace model diskontovanych pen nich tok,
tr ni a srovnavaci hodnoty. P iprava tohoto odhadu zahrnuje vyu iti p edpoklad , jako jsou vynosy a o ekavané
pen nitoky z pronajmu. Zm na vt chto p edpokladech m e vést ke zvySeni nebo sni eni hodnoty investi niho
majetku. Redlné hodnoty nemovitosti ur enych k obchodovani jsou stanoveny na zaklad odhadu obvyklé ceny
nemovitosti.

Hierarchie reélné hodnoty:

lt(iséf prosinci 2017 Urove 1 Urove 2 Urove 3 Celkem
Finan ni aktiva a zavazky v realné

hodnot vykazané do zisku nebo ztraty

Investi ni majetek 0 0 317 286 317 286
Investice do majetkovych U asti 0 0 67 325 67 325
Zasoby ur ené k obchodovani 0 0 302 357 302 357
Dlouhodobé p ijaté p jky a av ry 0 0 86 841 86 841
Ostatni finan ni instrumenty 0 0 0 0
Celkem 0 0 773 809 773 809
g Urove 1 Urove 2 Urove 3 Celkem
k 31. prosinci 2016

Finan ni aktiva a zavazky v realné

hodnot vykazané do zisku nebo ztraty

Investi ni majetek 0 0 252 899 252 899
Investice do majetkovych U asti 0 0 47 000 47 000
Zasoby ur ené k obchodovani 0 0 257 974 257 974
Dlouhodobé p ijaté pjky a v ry 0 0 117 026 117 026
Ostatni finan ni instrumenty 0 0 61 61
Celkem 0 0 674 960 674 960
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Finan ni nastroje, které nejsou p ece ované na realnou hodnotu

Finan ni nastroje, které nejsou p ece ované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou kratkodoba finan ni

aktiva nebo finan ni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich p ehled.

e Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou oce ovany v jejich nominalni hodnot , u které
je p edpoklad, e je srovnatelna s realnou hodnotou. Toto ocen ni tak spada do drovn 3.

e Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrument v zasad odpovidaji jejich realné hodnot .

lt(iséf prosinci 2017 U etni hodnota Realna hodnota Celkem
Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 13217 13 217 13 217
Penize a pen ni ekvivalenty 3160 3160 3160
Zavazky

Kratkodobé p ijaté p jky a iv ry 125 355 125355 125 355
Ostatni finan ni instrumenty 23 896 23 896 23 896
Obchodni a ostatni zavazky 28 000 28 000 28 000
HiSHIS . U etni hodnota Realna hodnota Celkem
k 31. prosinci 2016

Aktiva

Obchodni a ostatni pohledavky a zalohy 10 705 10 705 10 705
Penize a pen ni ekvivalenty 2 867 2867 2867
Zavazky

Kratkodobé p ijaté p jky a av ry 60 837 60 837 60 837
Ostatni finan ni instrumenty 28 027 28 027 28 027
Obchodni a ostatni zavazky 26 565 26 565 26 565
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Od 1. 1. 2018 byla upravena thrada naklad v souvislosti s majetkovym a G etnim rozd lenim fondového kapitalu
na investi ni a neinvesti ni &st. K 1. 1. 2018 se z tohoto titulu zm nil statut Fondu.

Spole nost KREDIT FINANCE, so0. dne 21. Unora 2018 obdrela povoleni NB k innosti nebankovniho
poskytovatele spot ebitelského v ru dle Zakona . 257/2016 Sh., o spot ebitelském Gv ru.

Tato U etni zav rka byla schvalena statutarnim editelem Fondu.

V T inci dne 19. dubna 2018

STING investi ni fond s prom nnym zékladnim kapitalem, as.
Martin Zaremba, statutarni editel
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1. UVOD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za 0 etni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (dale jen ,,u etni obdobi“) dle ust.
§ 82 zakona . 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, a. S.
se sidlem 1. maje 540, 739 61 T inec
| O: 29017688

zapsana v obchodnim rejst iku vedeném Krajskym soudem v Ostrav , oddil B, vlo ka 4324.

Martin Zaremba
Bytem Dukelska 996, 739 61 T inec
nar. 18. 12. 1974

Nazev spole nosti 10 Sidlo

Realitni kancela STING, s.o. 25842625 1. méje 540. 739 61 T inec, eska republika

STING Service &s. 28190254 1. méje 540, 739 61 T inec, eska republika

KREDIT FINANCE, s.r.0. 25846949 1. méje 540, 739 61 T inec, eska republika

Good Buy s.r. 0. 27824209 1. maje 540, 739 61 T inec, eska republika

Great Buy s.r. 0. 27824306 1. méje 540, 739 61 T inec, eska republika

STING Finance s.r.0. 27777596 1. maje 540, 739 61 T inec, eska republika

STINGCom, s.r.0. 27857689 1. maje 540, 739 61 T inec, eska republika

STING HOTELS s.r. 0. 04520491 Pod B ehem 796, 739 61 T inec, eska republika

ABC Lust sr.0. (50 %) 04520475 Pod B ehem 796, 739 61 T inec, eské republika

STING Reality, s.r. 0. 43895425 Marianské namestie 21, 010 00 ilina, Slovenska republika
MAX Finance, s.r.0. 43895743 Marianské ndmestie 21, 010 00 ilina, Slovenska republika
STAR SERVIS, s.r.0. 46581928 eskobratrska 610/19, 702 00 Ostrava, eska republika
CUTE, a.s. 28205804 1. méje 540, 739 61 T inec, eské republika
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3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dce inych obchodnich spole nosti ovladajici osoby, ktera se zam uje p edevsim na
pronajem nemovitého majetku.

4. ZP SOB A PROST EDKY OVLADANI

Ovladanéa osoba u iva standardni zp soby a prost edky ovladani, tj. ovladani majetkového podilu na ovliadané osob .

5. P EHLED JEDNANI U IN NYCH V U ETNIM OBDOBI

V U etnim obdobi nebylo uin no adné jednani na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovliadanych osob,
které by se tykalo majetku, ktery p esahuje 10% vlastniho kapitalu oviadané osoby zjiSt ného podle posledni U etni
zav rky.

6. P EHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
A POSKYTNUTE PLN Ni

Smlouvy uzav ené v U etnim obdobi

e Smlouvy v tomto U etnim obdobi nebyly uzav eny.

Smlouvy uzav ené v p edeslych G etnich obdobich

» Smlouva o p evodu poskytnutych p j ek ze dne 31. 12. 2010

Smlouvy uzav ené v U etnim obdobi

» Smlouva o najmu prostoru slou iciho k podnikani se spole nosti Realitni kancela STING, s.0.
ze dne 1. 12. 2017

» Smlouva o Upisu, vydani a zp tném odkupu investi nich akcii se spole nosti Realitni kancela STING, s.o.
ze dne 20. 10. 2017

e Smlouva o ndjmu byt se spole nosti STING HOTELS s.0. ze dne 2. 1. 2017
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Smlouvy uzav ené v p edeslych U etnich obdobich

Smlouva o zap j ce se spole nosti Great Buy s.r.o0. ze dne 13. 12. 2016

Smlouva o zap j ce se spole nosti Good Buy s.r.o. ze dne 13. 12. 2016

Smlouva o najmu byt se spole nosti STING HOTELS s.0. ze dne 1. 8. 2016

Smlouva o najmu prostoru slou iciho k podnikéani se spole nosti STING FINANCErs. ze dne 31. 5. 2016
Smlouva o obchodni spolupraci se spole nosti STING Service s. ze dne 4. 1. 2016

Smlouva o najmu nebytového prostoru se spole nosti STING HOTELSs0. ze dne 1. 1. 2016

Zprost edkovatelska smlouva se spole nosti Realitni kancela STING, s.0. ze dne 21. 12. 2015

Smlouva o najmu prostor slou iciho k podnikani se spole nosti Realitni kancela STING, s.0. ze dne 1. 6. 2015
Licen ni smlouva k nevyhradni licenci se spole nosti STING Service &. ze dne 15. 1. 2014

Smlouva o najmu nebytovych prostor se spole nosti Realitni kancela STING, s.0. ze dne 30. 5. 2013

7. POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOB

Ovladané osob v U etnim obdobi nevznikla adna Gjma vyplyvajicich ze vztah uvedenych vySe.

8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba nema adné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztah mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzaveny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro adnou stranu neznamenaji
neopravn nou vyhodu i nevyhodu a pro ovladanou osobu z t chto vztah neplynou &dna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, e Udaje uvedené v této zprav jsou Uplné, pr kazné a spravné.

V T inci dne 30. b ezna 2018

STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, as.
Martin Zaremba, statutarni editel
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akcionda e spole nosti
STING investi ni fond s prom nnym zé&kladnim kapitalem, a. S.

ZPRAVA O AUDITU U ETNI ZAV RKY

Provedli jsme audit p ilo ené U etni zav rky spole nosti STING investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem,
a.s. (dale také ,Spole nost) sestavené na zaklad mezinarodnich standard U etniho vykaznictvi ve zn ni

p ijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finan ni situaci k 31. 12. 2017, z vykazu o Uplném vysledku,
vykazu zm n vlastniho kapitalu a vykazu o pen nich tocich za rok konici 31. 12. 2017 a p ilohy této G etni
zav rky, ktera obsahuje popis pou itych podstatnych G etnich metod a dal3i vysv tlujici informace. Udaje

0 Spole nosti jsou uvedeny v obecnych Udajich p ilohy této U etni zav rky.

Podle naseho nazoru U etni zav rka podava v rny a poctivy obraz finan ni situace spole nosti STING investi ni
fond s prom nnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2017 a finan ni vykonnosti a pen nich tok za rok kon ici
31. 12. 2017 v souladu s mezinarodnimi standardy U etniho vykaznictvi ve zn ni p ijatém Evropskou unii.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, na izenim Evropského parlamentu a Rady (EU) . 537/2014
a standardy Komory auditor eské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA),
p ipadn dopln né a upravené souvisejicimi aplika nimi dolo kami. NaSe odpov dnost stanovena t mito p edpisy

je podrobn ji popséna v oddilu Odpov dnost auditora za audit U etni zav rky. V souladu se zakonem o auditorech

a Etickym kodexem p ijatym Komorou auditor eské republiky jsme na Spole nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych p edpis . Domnivame se, e d kazni informace, které jsme shroma dili,
poskytuji dostate ny a vhodny zaklad pro vyjad eni naSeho vyroku.

Upozor ujeme na kapitolu 2 (H) a kapitolu 16 p ilohy U etni zav rky, které popisuji specifickou zale itost tykajici
se aplikace standardu IAS 2 v pipad ocen ni zasob v realné hodnot. Nas vyrok neni v souvislosti s touto
zéle itosti modifikovan.
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Hlavni z&le itosti auditu jsou zéle itosti, které byly podle naSeho odborného Gsudku p i auditu G etni zav rky
za b né obdobi nejvyznamn jSi. T mito zale itostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu U etni zav rky jako
celku a v souvislosti s utva enim naSeho nazoru na tuto zav rku. Samostatny vyrok k t mto zéle itostem
nevyjad ujeme.

Posouzeni povinnosti konsolidace

Spole nost na zaklad posouzeni po adavk IFRS 10, Konsolidovand U etni zav rka vyhodnotila, e je investi ni
jednotkou. Z tohoto d vodu Spole nost nekonsoliduje své dce iné spole nost KREDIT FINANCE, st.0. a STAR
SERVIS, s.0., ve kterych vlastni 100 % na vlastnim kapitalu. Namisto toho Spole nost oce uje investice do
dce inych spole nosti readlnou hodnotou na zaklad ocen ni znalcem a prezentuje investice v souladu s IFRS 9,
Finan ni nastroje. Informace o pou itych G etnich metodach, v etn konsolidace, jsou uvedeny v kapitole 2 (A)

p ilohy k G etni zav rce.

V ramci auditorskych postup jsme mimo jiné vyhodnotili adekvatnost posouzeni jednotlivych po adavk IFRS 10.
Déle jsme se zabyvali ocen nim znalce k 31. 12. 2017, p ipraveném jako podklad pro ocen ni investice realnou
hodnotou.

Dosli jsme k zavru, e posouzeni kritérii a p edpoklad, které vedeni pouilo pro vyhodnoceni vyjimky
z konsolidace podle IFRS 10, je spravné.

Ocen ni majetku a dluh realnou hodnotou

Spole nost je investi nim fondem, ktery podle po adavk zakona, promitnutych do Stanov a Statutu schvélenych
eskou narodni bankou, p ece uje sv j majetek a dluhy k rozvahovému dni na realnou hodnotu. P i ocen ni aktiv
po izenych za U elem zhodnoceni a nasledného prodeje Spole nost uplat uje IAS 2, Zasoby. Zékladem pro
ocen ni t chto aktiv readlnou hodnotou je povaha jejich prodeje, kdy Spole nost jako obchodnik aktivnh vyhledava
na trhu mo nosti a k realizaci obchodu dochazi teprve na zaklad vyhodnoceni o ekavané miry zhodnoceni p i
konkrétnim prodeji.

Nami provedené auditorské postupy, které jsme provedli pro posouzeni spravnosti p edpoklad pro ocen ni
majetku a dluh Spole nosti, zahrnovaly porovnani zakonnych po adavk na ocen ni majetku adluh investi niho
fondu s investi ni strategii Spole nosti p edlo ené ve schvaleném Statutu. Dale jsme posoudili ocen ni znalci
k 31.12. 2017, p ipravenych jako podklad pro ocen ni majetku realnou hodnotou.

Dosli jsme k zav ru, e p edpoklady pro ocen ni majetku a dluh Spole nosti v U etni zav rce k 31. 12. 2017
v realné hodnot , jsou spravné.
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Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zédkona o auditorech informace uvedené ve vyro ni zprav
mimo U etni zav rku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni editel Spole nosti.

Nas vyrok k U etni zav rce se k ostatnim informacim nevztahuje. P esto je vSak sou asti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem 0 etni zav rky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s U etni zav rkou i s naSimi znalostmi o U etni jednotce ziskanymi

b hem provad ni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamn (materialn ) nespravné. Také
posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s p isluSnymi pravnimi p edpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spl uji po adavky pravnich
p edpis na formalni néle itosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),

tj. zda p ipadné nedodr eni uvedenych po adavk by bylo zp sobilé ovlivnit Gsudek in ny na zéklad ostatnich
informaci.

Na zaklad provedenych postup , do miry, ji doka eme posoudit, uvadime, e:

e ostatni informace, které popisuji skute nosti, je jsouté p edm tem zobrazeni v U etni zav rce, jsou ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s U etni zav rkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi p edpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zaklad poznatk a pov domi o Spole nosti, k nim jsme dosp li p i provad ni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiélni) v cné nespravnosti. V ramci uvedenych postup
jsme v obdr enych ostatnich informacich adné vyznamné (materialni) v cné nespravnosti nezjistili.

Statutarni editel Spole nosti odpovida za sestaveni U etni zav rky podavajici v rny a poctivy obraz v souladu
s eskymi U etnimi p edpisy a za takovy vnit ni kontrolni systém, ktery pova uje za nezbytny pro sestaveni U etni
zav rky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zp sobené podvodem nebo chybou.

P i sestavovani U etni zav rky je statutarni editel Spole nosti povinen posoudit, zda je Spole nost schopna
pokra ovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v p iloze U etni zav rky zale itosti tykajici se trvani
podniku a pou iti p edpokladu trvani podniku p i sestaveni U etni zav rky, s vyjimkou p ipad, kdy statutarni
editel a spravni rada planuje zruSeni Spole nosti nebo ukon eni jeji innosti, resp. kdy nema jinou realnou
mo nost ne tak u init.

Za dohled nad procesem U etniho vykaznictvi ve Spole nosti odpovida spravni rada a vybor pro audit.

NaSim cilem je ziskat pim enou jistotu, e Uetni zavrka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zp sobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. P im ena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicmén neni zarukou, e audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi p edpisy ve
vSech p ipadech v U etni zav rce odhali p ipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v d sledku podvod nebo chyb a pova uji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realn p edpokladat,
e by jednotliv nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera u ivatelé U etni zav rky na jejim
zéklad p ijmou.
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P i provad ni auditu v souladu s vySe uvedenymi p edpisy je nasi povinnosti uplat ovat b hem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

 I|dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti U etni zav rky zp sobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate né a vhodné
d kazni informace, abychom na jejich zéklad mohli vyjadit vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k ni doslo v d sledku podvodu, je v tSi ne riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zp sobené chybou, proto e sou asti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnit nich kontrol.

e Seznamit se s vnit nim kontrolnim systémem Spole nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjad it nazor
na U innost jejiho vnit niho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pou itych G etnich pravidel, p im enost provedenych U etnich odhad a informace, které
v této souvislosti statutarni editel Spole nosti uvedl v p iloze U etni zav rky.

¢ Posoudit vhodnost pou iti p edpokladu trvani podniku p i sestaveni U etni zav rky statutarnim editelem a to,
zda s ohledem na shromadné dkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici
z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamn zpochybnit schopnost Spole nosti pokra ovat v trvani
podniku. Jestlie dojdeme k z&v ru, e takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je naSi povinnosti
upozornitv nasi zprav na informace uvedené v této souvislosti v p iloze U etni zav rky, a pokud tyto informace
nejsou dostate né, vyjad it modifikovany vyrok. Nase zav ry tykajici se schopnosti Spole nosti pokra ovat
v trvani podniku vychazeji z d kaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicmén budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Spole nost ztrati schopnost pokra ovat v trvani podniku.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, len ni a obsah G etni zav rky, v etn p ilohy, a dale to, zda U etni zav rka
zobrazuje podkladové transakce a udalosti zp sobem, ktery vede k v rnému zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat statutarniho editele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a na asovani auditu a o vyznamnych zjist nich, ktera jsme v jeho pr b hu u inili, v etn zjist nych vyznamnych
nedostatk ve vnit nim kontrolnim systému.

NaSi povinnosti je rovn poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, e jsme splnili p islusné etické po adavky
tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veSkerych vztazich a dalSich zéle itostech, u nich se Ize readln domnivat,
e by mohly mit vliv na naS3i nezavislost, a p ipadnych souvisejicich opat enich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zaklad zle itosti, o nich jsme informovali statutarniho editele, spravni radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu U etni zavrky za b ny rok nejvyznamn jSi, a které tudi
p edstavuji hlavni zale itosti auditu, a tyto zale itosti popsat v naSi zprav . Tato povinnost neplati, kdy pravni
p edpisy zakazuji zve ejn ni takové zale itosti nebo jestlie ve zcela vyjime ném p ipad usoudime, e bychom
o dané zaleitosti nemli v naSi zprav informovat, proto e lze redln o ekavat, e mo né negativni dopady
zve ejn ni p eva i nad p inosem z hlediska ve ejného zgjmu.
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V souladu s lankem 10 odst. 2 na izeni Evropského parlamentu a Rady (EU) . 537/2014 uvadime v naSi zprav
nezavislého auditora nasledujici informace vy adované nad ramec mezinarodnich standard pro audit:

Ur eni auditora a délka provad ni auditu

Auditorem Spole nosti nas dne 19. 6. 2017 ur ila valnd hromada Spole nosti. Spole nost auditujeme podruhé.

Soulad s dodate nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, e nas vyrok k U etni zav rce uvedeny v této zprav je v souladu s nasi dodate nou zpravou pro vybor
pro audit Spole nosti, kterou jsme dne 13. 4. 2018 vyhotovili dle lanku 11 na izeni Evropského parlamentu a Rady
(EV) . 537/2014.

Poskytovani neauditorskych slu eb

ProhlaSujeme, e jsme Spole nosti neposkytli adné slu by uvedené v |. 5 odst. 1 na izeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) . 537/2014 a nepovolené dle I. 5 odst. 3 tohoto na izeni. Zarove jsme Spole nosti ani ji ovladanym
obchodnim spole nostem neposkytli adné jiné neauditorské slu by, které by nebyly uvedeny v p iloze U etni
z&v rky Spole nosti.

Auditorskéa spole nost

Finaudit T inec, s.r. 0.
738 01 Frydek-Mistek, Zamecké nam sti 1263
opravn ni KAR is. 100

Jméno a p ijmeni auditora, ktery jménem spole nosti vypracoval zpravu

Ing. Lumir Ivanek
opravn ni KA R is. 2369

Datum zpravy auditora

26. dubna 2018

Ing. Lumir Ivanek
opravn ni KAR is. 2369

V/yro ni zprava za obdobi k 31. 12. 2017 | 75












