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Dne 30. dubna 2018 �z�v�e�Y�e �j�n�i�l� fond svoji �V�ý�r�o�
�n�í� zprávu za rok 2017. �N �á�s�l�e�d �n ��� obdržel od �
�e�s�k�é� národní banky 

�u�p�o�z�o�r�n���n�í� na �z�j�i�a �t ���n�é� nedostatky �s�p�o�
�í�v�a�j�í�c�í� v požadavku na �r �o �z �a �í �Y�e �n�í� a �d�o�p�l�n���n�í� �n ���k �t�e�r�ý�c�h� �ú�d�a�j�o� v této �z�p�r�á�v��� 

prezentovaných. 

Fond k tomu uvádí, že v souvislosti s touto výzvou níže poskytnutá �d�o �p �l�n���n�í� nijak �n �e�m���n�í� údaj e prezentované 

�i�n �v�e�s�t�o�r�o�m� již �p�r�o�s�t�Y�e�d�n�i�c�t�v�í�m� �V�ý�r�o�
 �n�í� zprávy 2017. Ta nadále podává �v�� �r�n �ý� a poctivý obraz o �f�i�n�a�n �
 �n�í� situaci, 

podnikatelské �
 �i�n �n�o�s�t�i� a výsledcích �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� za rok 2017, vyhlídkách budoucího vývoje, podnikatelské 

�
�i�n�n�o�s�t�i� a �v�ý�s�l�e�d�k�o� �h�o �s �p�o�d �a�Y�e�n�í�,� když údaje v ní uvedené jsou �v���c�n��� �s�p�r�á�v�n��� a dále uvedené informace pouze 

t uto �V�ý�r�o�
�n�í� zprávu 2017 �p�o�d�r�o�b�n���j�i� �d�o�p�l�H�u�j�í�.� 

V �T�Y�i�n�c�i� dne 14. ledna 2019 

základním kapitálem, a.s. 

Martin Zaremba, statutární �Y�e�d�i�t�e �l� 





���e�s�t�n�é� prohlášen,í 

Tato �v�ý�r�o�
�n�í� zpráva, �p�Y�i� vynaložení veškeré �p�Y�i�m���Y�e�n�é� �p�é�
�e�,� podle našeho nejlepšího �v���d�o�m�í� podává �v�� �r�n�ý� a poctivý 

obraz o �f�i�n�a�n�
�n�í� situaci, podnikatelské �
�i�n�n�o�s�t �i� a výsledcích �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� fondu STING �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� 

základním kapitálem, a.s. (dále také "Fond") za období od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a o vyhlídkách budoucího vývoje 

�f�i�n�a�n�
�n�í� situace, podnikatelské �
�i�n �n�o�s�t�i� a výsledcích �h�o �s�p�o�d�a�Y�e�n�í� Fondu. 

V �T �Y �i �n�c�i� dne 19. dubna 2018 
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STING �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� 

základním kapitálem, a.s. 

Martin Zaremba, statutární �Y�e�d�i�t�e�l� 



Informace pro �a�k�c�i�o�n�á�Y�e� 

podle§ 118 zákona �
�.� 256/2004 .Sb., o podniká nf na l<apltiilovérn trhu, odst. 4 písm. b) až k) a od5t. 5 plsm. a) až k) 

1. ORGÁNY FONDU, JEJICll SLOŽENÍ A POSTUPY JEJICH ROZHODOVÁNÍ 

Valná hromada 
Valná hromada je nejvyšším orgánem Fondu. Každý �a�k�c�i�o�n�á�Y�,� který vlastní zakladatelské akcie, i každý investor, který 

vlastní �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� akcie, má právo �ú�
�a�s�t�n�i�t� se valné hromady, požadovat a obdržet �v�y�s�v���t�l�e�n�í� týkající se Fondu, jím 

ovládaných osob nebo jednotlivého podfondu, jehož �i�n �v�e�s �t�i�
�n�í� akcie vlastní, je-li takové �v�y�s�v���t�l�e�n�í� �p�o�t�Y�e�b�n�é� pro 

posouzení obsahu záležitostí �z�a�Y�a�z�e�n�ý�c�h� na valnou hromadu nebo na výkon �a�k�c�i�o�n�á�Y�s�k�ý�c�h� práv na ní, a �u�p�l�a�t�H�o�v�a�t� 

návrhy a protinávrhy. 

Se zakladatelskými akciemi je spojeno hlasovací právo vždy, nestanoví-li zákon jinak. S �i�n�v �e�s �t�i�
�n�í�m�i� akciemi hlasovací 

právo spojeno není, nestanoví-li zákon jinak. Je-li s akcií Fondu spojeno hlasovací právo, náleží každé jedné akcii 

jeden hlas. 

Valnou hromadu svolává �a�l�e�s�p�o�H� jednou za �ú�
�e�t�n�í� období statutární �Y�e�d�i�t�e�l� Fondu, a to �n�e�j�p�o�z�d���j�i� do šesti 

�m���s�í�c�o� po �s�k�o�n�
�e�n�í� �ú�
�e�t�n�í�h�o� období. Valnou hromadu svolává statutární �Y�e�d�i�t�e �l� písemnou pozvánkou, 

kterou �u�v�e�Y�e�j�n�í� na internetových stránkách Fondu a �s�o �u�
�a�s�n��� ji zašle �n�e�j�m�é�n��� �t�Y�i�c�e�t� �d�n�o� �p�Y�e�d� datem 

jejího konání �a�k�c�i�o�n�á�Y�o�m� na adresu jejich sídla nebo �b�y�d�l�i�a�t��� uvedenou v seznamu �a�k�c�i�o�n�á�Y�o�,� �p�Y�í�p�a�d�n��� 

na jejich e-mailové adresy, pokud je �a�k�c�i�o�n�á�Y�i� Fondu �s�d���l�í�.� Pozvánka musí obsahovat �a�l�e�s�p�o�H� náležitosti 

uvedené v ustanovení § 407 zákona o obchodních korporacích a v ustanovení § 120a odst. 1 zákona o 

podnikání na kapitálovém trhu. 

Statutární �Y�e�d �i�t �e �l� �z�a�b�e�z�p�e�
�u�j�e� vyhotovení zápisu o valné �h�r�o�m�a�d��� do patnácti �d�n�o� ode dne jejího 

�u�k�o�n�
�e�n�í�.� Kterýkoliv �a�k�c�i�o�n�á�Y� �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�i� �m�o�~�e� požádat statutárního �Y�e�d�i�t�e �l �e� o vydání kopie zápisu nebo 

jeho �
�á�s�t�i�.� 

Rozhodování valné hromady upravuje �
�l�á�n�e�k� 26 stanov Fondu: 

Va lná hromada je schopna se usnášet, pokud jsou �p�Y�í�t�o�m�n�i� �a�k�c�i�o�n�á�Y�i� vlastnící �n�e�j�m�é�n��� 30% �(�t�Y�i�c�e�t� procent) akcií, s 

nimiž je spojeno hlasovací právo. �P�Y�i� posuzování schopnosti valné hromady se usnášet se �n�e�p�Y�i�h�l�í�~�í� k akciím, s nimiž 

není spojeno hlasovací právo, nebo pokud nelze hlasovací právo podle zákona nebo stanov vykonávat; to neplatí, 

nabydou-li tyto �d�o�
�a �s �n��� hlasovacího práva. Není-li valná hromada schopná usnášet se, svolá statutární �Y�e�d �i�t �e�l� 

náhradní valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnácti �d�n�o� do šesti �t�ý�d�n�o� ode dne, na který byla svolána 

�p�o�v�o�d�n �í� valná hromada. Náhradní valná hromada je schopná usnášet se bez ohledu na �p�o�
�e�t� �p�Y�í�t�o�m�n�ý�c�h� �a �k�c�i�o�n�á�Y�o�.� 

Záležitosti, které nebyly �z�a�Y�a�z�e�n�y� do navrhovaného �p�o�Y�a�d�u� jednání, lze rozhodnout jen se souhlasem všech �v�l�a�s�t�n�í�k�o� 

akcií vydaných �s �p�o�l�e�
�n�o �s�t �í�,� s nimiž je v �p�Y�í�p�a�d��� projednání takové záleži tosti spojeno hlasovací právo. 

Pokud stanovy Fondu nebo �p�Y�í�s�l�u�a�n�ý� zákon nevyžadují �v���t �a �i�n�u� jinou, rozhoduje valná hromada �v���t�a�i�n�o�u� �h�l�a�s�o� 

�v �l �a�s�t�n�í�k�o� akcií vydaných Fondem, s nimiž je spoj eno hlasovací právo, �p�Y�í�t�o�m�n�ý�c�h� na valné �h�r�o�m�a�d���.� 

�P�o�s�o�b�n�o�s�t� valné hromady upravuje �
�l�á�n�e�k� 23 stanov Fondu: 

Do �p�o�s�o�b�n�o �s �t�i� valné hromady, �n�e�v�y�l�u �
�u�j�e�- �l�i� to zákon o �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� �s�p�o �l�e�
�n�o �s �t�e�c�h� a �i�n�v�e�s�t �i�
�n�í �c�h� fondech, náleží: 

a) rozhodování o �z�m���n��� stanov, nejde-li o �z�m���n�u� v �d�o�s�l�e�d�k�u� zvýšení zapisovaného základního kapitálu správní 

radou podle § Sll zákona o obchodních korporacích nebo o �z�m���n�u�,� ke které došlo na �z�á�k �l�a�d ��� jiných právních 

�s�k�u�t�e�
�n�o�s�t�í�,� 

2 



b) rozhodování o �z�m���n��� výše zapisovaného základního kapitálu a o �p�o�v���Y�e�n�í� správní rady podle§ Sll zákona 

o obchodních korporacích �
 �i� o možnosti �z�a�p�o�
�t�e�n�í� �p�e�n���~�i�t�é� pohledávky �v�o�
�i� �s�p�o �l�e �
�n�o�s�t�i� proti pohledávce na splacení 

em isního kursu zakladatelských akcií, 

c) volba a odvolání statutárního �Y�e�d�i�t�e�l�e�,� 

d) volba a odvolání �
�l�e�n�o� správní rady a jiných �o�r�g�á�n�o� �u�r�
�e�n�ý�c�h� stanovami, 

e) schválení �Y�á�d�n�é� nebo �m�i�m�o�Y�á�d�n�é� �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� a konsolidované �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� a v �p�Y�í�p�a�d�e�c�h�,� kdy její 

vyhotovení stanoví jiný právní �p�Y�e�d�p�i�s�,� i mezitímní �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y�,� rozhodnutí o �r�o�z�d���l�e�n�í� zisku nebo jiných vlastních 

�z�d�r�o�j�o� �
�i� o �ú�h�r�a�d��� ztráty, 

f) rozhodnutí o �v�o �l�b ��� �z�p�o�s�o�b�u� �u�r�
�e�n�í� úplaty za �o�b�h�o�s�p�o�d�a�Y�o�v�á�n�í� a administraci dle �
�l�.� 17.1 a 17.2 stanov 

Fondu, 

g) schválení smlouvy o výkonu funkce statutárního �Y�e�d�i�t�e�l�e�,� 

h) schválení smluv o výkonu funkce �
 �l�e�n�o� správní rady a jiných �o�r�g�á�n�o� �u�r �
�e�n�ý�c�h� stanovami, 

i) schválení poskytnutí jiného �p�l�n���n�í� ve �p�r�o�s�p���c�h� osoby, která je �
�l�e�n�e�m� orgánu Fondu, vyjma statutárního 

�Y�e�d�i�t�e�l�e�,� než na které plyne právo z právního �p�Y�e�d�p�i�s�u�,� ze schválené smlouvy o výkonu funkce nebo z �v�n �i�t�Y�n�í�h�o� 

�p�Y�e�d�p�i�s�u� Fondu schváleného va lnou hromadou, 

j) rozhodnutí o zrušen í Fondu s likvidací, 

k) rozhodnutí o zrušení podfondu Fondu s likvidací, 

I) rozhodnutí o jmenování likvidátora, resp. o podání žádosti o jmenování likvidátora �� �e�s�k�o�u� národní bankou, 

jmenuje-li dle zákona likvidátora �
�e�s�k�á� národní banka, 

m) schválení návrhu �r�o�z�d���l�e�n�í� �l�i�k �v�i�d�a�
�n�í�h�o� �z�o�s�t�a�t�k�u�,� 

n) rozhodnutí o �p�Y�e�m���n��� Fondu, 

o) rozhodnutí o �p�Y �e�v �z�e�t�í� �ú�
�i�n�k�o� jednání �u�
�i�n���n�ý�c�h� za Fond �p�Y�e�d� jeho vznikem, 

p) rozhodování o �u�d���l�e�n�í� souhlasu s poskytnutím �p�Y�í�p�l�a�t�k�u� mimo zapisovaný základní kapitál Fondu jeho 

�a�k�c�i�o�n�á�Y�i�,� �k�t�e�Y�í� vlastní zakladatelské akcie a o jeho vrácení, 

q) rozhodování o �u�r�
 �e �n�í� aud itora pro �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�u� a konsolidovanou �ú �
 �e�t�n�í� �z�á�v���r�k�u�,� 

r) rozhodování o �v�y�t�v�o�Y�e�n�í� podfondu �v�y�
�l�e�n���n�í�m� �i�n �v�e�s �t�i�
�n�í�h �o� majetku Fondu, �v�
�e�t�n��� souvisejících �d�l�u�h�o�,� 

s) rozhodnutí o dalších otázkách, které zákon o obchodních korporacích, zákon o �i�n �v�e�s�t�i�
�n�í�c �h� �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�e�c�h� a 

�i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� fondech nebo stanovy �s�v���Y�u�j�í� do �p�o�s�o�b�n�o�s�t�i� valné hromady. 

Valná hromada si �n�e�m�o�~�e� vyhradit k rozhodování zál ežitosti, které jí �n�e �s �v���Y�u�j�e� zákon nebo stanovy Fondu. 

Statutární �Y�e �d�i�t�e�l� 

Statutární �Y�e�d�i�t�e�l�:� 

�v�z�d�� �l �á�n�í �:� �s�t �Y�e�d�o �a �k�o�l �s �k�é� 

Martin Zaremba (den vzniku funkce od 2. listopadu 2015) 

narozen: 18. prosince 1974 

Svou profesní dráhu v oboru realit �z�a�
�a �l� v roce v roce 1997, kdy za loži l Realitní �k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s.r.o., kde �p�o�s�o�b�i �l� do 

roku 2010 v pozici �Y�e�d�i�t�e�l�e� �s�p�o �l�e �
�n�o�s�t�i�.� V �p�r�o�b���h�u� let vybudoval Realitní a �i�n �v�e�s �t�i �
�n�í� skupinu STING, �p�Y �i �
�e�m�~� Fond je 

jednou ze �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�í� skupiny. V �p�Y�e�d �s �t�a�v�e�n�s�t�v�u� Fondu pan Zaremba �p�o �s�o �b�i�l� od roku 2010. Dne 2. ll. 2015 se stal 

statutárním �Y�e�d�i�t�e�l�e�m� a �z�á�r�o�v �e �H� �
 �l�e�n �e�m� správní rady. 

Statutární �Y�e�d�i�t�e �l� je statutárním orgán em Fondu, kterému �p�Y�í�s�l�u �a �í� obchodní vedení Fondu a který zastupuje Fond. 

Statutární �Y �e �d�i�t�e�l� se �Y�í�d�í� zásadami a pokyny schválenými valnou hromadou, pokud jsou v souladu s právními �p�Y �e �d�p�i�s�y�,� 
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stanovami a statutem Fondu. Statutární �Y�e�d�i�t�e�l� disponuje �p�Y�e�d�c�h�o�z�í�m� souhlasem ���e�s�k�é� národní banky k výkonu své 

funkce. 

Statutární �Y�e�d�i�t�e�l� mj. také svolává valnou hromadu Fondu a na �z�á�k�l�a�d��� návrhu správní rady schvaluje �z�m���n�y� statutu 

Fondu a jednotlivých �p�o�d�f�o�n�d�o�.� 

Statutární �Y�e�d�i�t�e�l� je volen valnou hromadou Fondu. 

Správnf rada 

�P�Y�e�d�s�e�d�a� správní rady: Ing. �T�a�e�á�n�a� Cieslarová, FCCA (den vzniku funkce od 2. listopadu 2015) 

narozena: 31. �Y�í�j�n�a� 1978 

�v�z�d���l�á�n�í�:� vysokoškolské 

Od roku 2002 poskytovala �k�o�n�z�u�l�t�a�
�n�í� služby jako manažer auditu �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� Deloitte v ���R� a v Chicagu, USA. Od 

roku 2010 �p�o�s�o�b�i�l�a� na globálních manažerských pozicích v rámci �u�p�l�a�t�H�o�v�á�n�í� profesních �s�t�a�n�d�a�r�d�o� do auditní 

praxe. V roce 2015 nastoupila na pozici �f�i�n�a�n�
�n�í�h�o� manažera v Realitní a �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� �s�k�u�p�i�n��� STING, kde od roku 

2016 �p�o�s�o�b�í� na pozici výkonné �Y�e�d�i�t�e�l�k�y�.� Ve Fondu �p�o�s�o�b�í� na pozici Compliance pro �z�a�j�i�a�t���n�í� souladu �v�n�i�t�Y�n�í�c�h� 

�p�Y�e�d�p�i�s�o� s platnou legislativou a �z�a�j�i�a�t���n�í� jejich �u�p�l�a�t�H�o�v�á�n�í� v praxi. 

���l�e�n� správní rady: Martin Zaremba (viz výše) (den vzniku funkce od 2. listopadu 2015) 

Správní rada dohlíží na �Y�á�d�n�ý� výkon �
�i�n�n�o�s�t�i� Fondu, jakož i provádí další �
�i�n�n�o�s�t�i� stanovené �o�b�e�c�n��� závaznými 

právními �p�Y�e�d�p�i�s�y�.� Do �p�o�s�o�b�n�o�s�t�i� správní rady náleží jakákoliv �v���c� týkající se Fondu, ledaže ji zákon �s�v���Y�u�j�e� do 

�p�o�s�o�b�n�o�s�t�i� valné hromady, nebo ledaže ji zákon nebo stanovy v souladu se zákonem �s�v���Y�u�j�í� do �p�o�s�o�b�n�o�s�t�i� 

statutárního �Y�e�d�i�t�e�l�e� �
�i� jiného orgánu Fondu. 

Správní rada se skládá z �m�i�n�i�m�á�l�n��� jednoho a �m�a�x�i�m�á�l�n ��� ze �t�Y�í� �
�l�e�n�o�,� volených valnou hromadou. O �p�Y�e �s �n �é �m� �p�o�
�t�u� 

�
 �l�e�n�o� správní rady rozhodne valná hromada �p�Y�i� jejich �v�o�l�b���.� 

Správní rada je schopná usnášet se, je-li na zasedání �p�Y�í�t�o�m�n�a� �n�a�d�p�o�l�o�v�i�
�n�í� �v���t�a�i�n�a� jejích �
�l�e�n�o�.� K �p�Y�i�j�e�t�í� usnesení je 

�z�a�p�o�t�Y�e�b�í�,� aby pro �n��� hlasovala �n�a�d�p�o�l�o�v�i�
�n�í� �v���t�a�i�n�a� �
�l�e�n�o� správní rady. Každý �
�l�e�n� správní rady má jeden hlas. V 

�p�Y�í�p�a�d��� rovnosti �h�l�a�s�o� je rozhodující hlas �p�Y�e�d�s�e�d�y� správní rady. 

�X�á�d�n�á� zasedání správní rady svolává �p�Y�e�d�s�e�d�a� správní rady s uvedením programu jednání, a to �n�e�j�m�é�n��� šestkrát za 

rok. V �p�Y�í�p�a�d���,� že správní rada není svolána po dobu delší než dva �m���s�í�c�e�,� �m�o�~�e� o její svolání požádat �p�Y�e�d�s�e�d�u� 

kterýkoli její �
�l�e�n�,� a to s �p�o�Y�a�d�e�m� jednání, který �u�r�
�í�.� �P�Y�e�d�s�e�d�a� správní rady svolá správní radu také tehdy, požádá-li 

o to statutární �Y�e�d�i�t�e�l�,� a to s �p�o�Y�a�d�e�m� jednání, který statutární �Y�e�d�i�t�e�l� �u�r�
�i�l�;� �n�e�u�
�i�n�í�-�l�i� tak bez �z�b�y�t�e�
�n�é�h�o� odkladu 

po �d�o�r�u�
�e�n�í� žádosti, �m�o�~�e� ji svolat sám statutární �Y�e�d�i�t �e �l�.� O rozhodnutích správní rady �p�o�Y�i�z�u�j�e� správní rada zápis, 

který se archivuje po celou dobu trvání Fondu. 

Správní rada �n�e�z�Y�í�d�i�l�a� žádný poradní orgán, výbor �
�i� komisi. 

Výbor pro audit 

�P�Y�e�d�s�e�d�a� výboru pro audit: Ing. Dagmar Kulišová 

narozena: 13. dubna 1976 

�V�z�d���l�á�n�í�:� vysokoškolské 

(ve funkci od 28. prosince 2015) 

Svou profesní praxi �z�a�p�o�
�a�l�a� v roce 1997 jako hlavní �ú�
�e�t�n�í� v Realitní �k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s.r.o. Po studiu na vysoké škole 

ekonomické od roku 2005 �p�o�s�o�b�i�l�a� na pozici ekonomického manažera �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i�.� Od roku 2012 �p�o�s�o�b�í� na pozici 

ekonoma pro celou skupinu STING a tuto funkci zastává dodnes. 

���l�e�n� výboru pro audit: Ing. �T�a�e�á�n�a� Cieslarová, FCCA (viz výše)(ve funkci od 28. prosince 2015) 
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���l�e�n� výboru pro audit: Gabriela Kropová 

�n�a�r�o �z �e�n�a�:�6�.�z�á�Y �í�1 �9�7�1� 

�v�z�d�� �l �á�n �í �:� �s�t�Y�e�d�o�a�k�o�l�s �k �é� 

(ve funkci od 28. prosince 2015) 

Po ekonomických studiích zahájila svou �ú �
�e �t�n �í� a ekonomickou praxi ve �s �p �o �l �e�
 �n �o�s �t �i� �T�Y �i�n �e�c�k �é� železárny, a.s. a Roulex, 

s.r.o. Do �s �p�o�l�e �
�n�o�s�t �i� Realitní �k �a�n�c�e�l�á�Y� STIN G, s.r.o. nastoupila jako hlavní �ú�
�e�t�n �í� v roce 2006, kde od roku 2009 

�z�a �s �t�Y�e�a�u�j�e� spolupráci s auditory pro celou Realitní a �i�n�v�e�s�t �i �
�n �í� skupinu STI NG. 

Fond, j ako subjekt �v�e�Y�e�j�n�é�h�o� zájmu ve smyslu ust. § 1a písm. a) ve spojení s § 19a odst. 1 zákona �
�.� 563/1991 Sb., o 

�ú �
�e �t�n�i �c �t�v�í�,� ve �z �n���n�í� �p�o�z�d���j�a�í �c �h� �p �Y�e�d�p �i �s�o�,� �z�Y�í�d�i�l� ke dni 28. prosince 2015 výbor pro audit. Výbor pro audit zejména 

sleduje �ú �
 �i�n �n�o�s�t� �v�n�i�t�Y�n �í� kontroly, systému �Y�í�z�e�n�í� rizik, �ú�
 �i�n �n�o�s�t� �v�n�i �t �Y �n�í�h �o� auditu a jeho �f�u�n�k�
�n�í� nezávislost, sleduje 

postup sestavování �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� Fondu a �p�Y�e�d�k�l�á�d�á� �Y�í�d�i�c�í�m�u� nebo kontrolnímu orgánu Fondu �d�o�p�o�r�u�
�e�n�í� k 

�z�a�j�i�a�t���n�í� in tegrity �s�y�s �t�é�m�o� �ú�
�e�t�n�i�c�t�v�í� a �f�i �n�a�n �
�n�í�h�o� výkaznictví. Dále �d�o�p�o�r�u �
�u�j�e� auditora kontrolnímu orgánu s t ím, 

že toto �d�o�p�o�r�u�
�e�n�í� �Y �á �d�n ��� �o�d�o�v�o�d�n�í�.� 

Výbor pro audit se skládá ze �t�Y�í� �
�l�e�n�o�,� volených val nou hromadou. Všichni navržení �
�l�e�n�o�v�é� výboru pro audit splnili 

zákon né podmínky pro jmenování do výboru pro audit stanovené§ 44 zákona �
 �.� 93/ 2009 Sb., o auditorech a o 

�z�m���n��� �n ���k�t�e�r�ý�c�h� �z�á�k�o �n �o� (zákon o auditorech), ve �z�n���n�í� �p�o�z�d���j�a�í�c�h� �p�Y�e �d �p�i�s�o �.� Na svém prvním zasedání výboru pro 

audit si jeho �
�l�e�n�o�v�é� zvolili za �p �Y�e �d �s�e�d �u� Ing. Dagmar Kulišovou. �P�Y�e�d�s�e�d�a� svolává a �Y �í�d �í� zasedá nf výboru pro audit. 

Výbor pro audit rozhoduje �n�a�d�p �o �l �o�v�i�
�n�í� �v �� �t�a�i�n�o �u� �h�l �a�s�o� všech svých �
 �l �e �n �o�.� Výbor pro audit j e �z�p�o�s�o�b�i �l �ý� se usnášet, 

j e-li na zasedání �p�Y�í�t�o�m�n�a� �n�a�d�p�o �l�o �v �i �
 �n�í� �v���t�a �i �n�a� j eho �
 �l �e�n �o �.� Každý �
 �l �e�n� výboru pro audit má jeden hlas. Výbor pro 

audit �n�e�z�Y �í �d �i�l� žádný poradní orgán, výbor �
 �i� komisi. 

�D�c�e�Y�i�n�é� �s �p�o�l�e�
�n�o �s �t�i �·� 

I<RFUIT llli\I ANCE s. r. o. 

Statutární orgán: 

Jednatel: 

narozen: 18. prosince 1974 

Martin Zaremba, 

bytem: Dukelská 996, Lyžbice, 739 61 �T�Y�i�n �e �c� 

Den vzniku funkce: 10. listopadu 1999 

�Z�p�o�s�o�b� jednání: Jednatel jedná za �s �p �o�l�e�
 �n�o �s�t� v plném rozsahu �s�a �m�o�s�t�a �t �n ��� 

STAA SEftVIS, s r. o. 

Statutární orgán: 

Jednatel: Martin Zaremba, 

narozen: 18. prosince 1974 

bytem: Dukelská 996, Lyžbice, 739 61 �T �Y�i �n �e�c� 

Den vzniku funkce: 11. �Y�í�j�n�a� 2017 

�Z�p�o�s�o�b� jednání: Jednatel jedná za �s�p�o �l �e�
 �n �o�s�t� �s�a�m�o�s�t�a�t�n��� 

2. OSTATNÍ VEDOUCÍ OSOBY A PORTFOUO MANAŽER 

�O�~�t�~�t �m� vedoucí osoby 
Generální �Y�e�d�i�t�e�l�k�a�:� Marie Szlauerová 

narozena: 26. dubna 1978 

�v�z�d�� �l �á�n�í�:� �s �t�Y�e�d�o �a �k�o�l �s�k�é� 
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Svou profesní praxi �z�a �p �o�
�a �l �a� v roce 1997 ve �s�p�o�l�e�
 �n �o�s�t �i� Reali tní �k�a�n�c�e �l �á�Y� STING, s.r.o., kde od roku 2003 �p �o�s�o�b �i�l �a� na 

pozici regionálního manažera. Od roku 2008 byla �Y�e�d �i �t�e�l�k�o �u� ve �s�p�o �l �e�
 �n �o�s �t �i� KREDIT FINANCE, s.r.o. Od roku 2013 

zastává funkci manažerky �o�d �d ���l�e�n�í� �Y�í �z�e �n�í� rizik Realitní skupiny STI NG. 

Porrfolio manaž...r 
Portfolia manažer: Martin Zaremba (viz výše) 

3 �O�S�O�B�Y�~� �X�Í�D�Í�C�Í� PRAVOMOCÍ A PRINCIPY JEJICH �O�D�M�f�G�O�V�Á�N�Í� 

Rozhodování o �o �d�m ���H�o�v�á �n�í� �p�r�a �c �o�v�n�í �k�o� Fondu náleží do �p�o�s�o�b �n �o�s�t �i� statutárního orgánu Fondu. �� �l �e �n �o�v�é� 

st atu tárního a kont ro lního orgánu jsou �o �d�m ���H�o�v�á �n�i� za svou �
�i�n �n �o�s�t� na �z �á�k �l �a �d ��� smluv o výkonu funkce, v nichž je 

vždy upravena i j ej ich �o �d �m���n�a� �v�
 �e�t�n ��� všech jej ích složek. Ledaže se jedná o bezúplatný výkon fu nkce. Tyto sm louvy 

�v�
�e�t�n��� �o�d�m���H�o�v�á�n �í� musí být schváleny valnou hromadou Fondu. Výkon funkce �
 �l �e�n �a� statutárního a kontrolního 

orgánu je bezúplatný. Výkon �
 �i�n �n�o�s�t�i� osob s �Y�í�d �í �c�í� pravomocí je bezúplatný. 

4. ÚDAJE O �V�~�E�C�H� �P�E�N���} �I�T�Ý�C�H� I �N�E�P�E �N���}�I�T�Ý�C�H� �P�L�N���N�Í�C�H�,� KTERÁ OD FONDU �P�X�I�J�A�L�I� 
V �U���E�f�N�Í�M� OBDOBÍ ���L�E�N�O�V�É� STATUTÁRNÍHO �� �l� KONTROLNÍHO ORGÁNU A OSTATNÍ OSOBY 
S �X�Í�D �Í�C�Í� PRAVOMOCÍ 

4 1 St 11 Ut )mí or{!i:ÍII 

Výkon funkce �
 �l �e�n�a� statutárního orgánu je bezúplatný a nejsou s ním spojena žádná �n �e �p �e �n ���~�i �t �á� �p�l�n �� �n�í�.� Statutárnímu 

�Y�e �d�i�t �e �l�i� nebyla v �ú�
�e�t �n �í �m� období v souvislosti s výkonem fun kce vyplacena žádná �p�l�n �� �n�í�.� 

L\ 2 K on lr-<) lllí < �r�p�~� n 

Výkon funkce �
 �l �e�n�a� �d�o�z�o �r �
�í �h �o� orgánu je bezúplatný a nejsou s ním spojena žádná �n�e�p�e�n���~�i �t �á� �p �l �n���n�í�.� �� �l �e �n �o�m� 

kontrolního orgánu nebyla v �ú�
�e�t �n �í�m� období v souvislosti s výkonem funkce vyplacena žádná �p�l�n���n�í�.� 

4 3 I t tni o bv <> �Y�í� lící ura •om d 
Fond neevidoval v �ú �
�e�t�n�í �m� období ostatní osoby s �Y �í�d�í �c�í� pravomocí. 

S. UDAJE O �P�O���T�U� CENNÝCH PAPfRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STA fUTÁRN {HO �e�'�: �l� 

KON I ROLNÍIIO ORGÁNU, OS I A I NÍCH OSOB S �X �Í �D �Í�C�Í� PRAVOMOCÍ A VEDOUCÍCH OSOB 

�� �L�E�N�O�V �É� STATUTÁRNÍHO ORGÁNU, KONTROLNÍHO ORGÁNU, PORTFOLIO MANAŽER A OSTATNÍVEDOUcf OSOBY 
KE KONCI �Ú���E�T�N�Í�H�O� OBDOBÍ VLASTNÍ NÁSLEDUJÍCÍ CENNÉ PAPÍRY FONDU: 

�� �l �e �n �o�v�é� statutárního orgánu 

Ostatní vedoucí osoby 

Zakladatelské akcie 

�I�n �v�e�s�t �i �
�n �í� akcie �T�Y�.� A 

�I �n �v�e�s�t �i �
 �n �í� akcie �T�Y�.� A 

�I �n �v�e�s�t �i �
 �n�í� akcie �T�Y�.� B 

1960 

11830 

210 

1600 

6. ZASADY A P0$1 UPY �V�N �I �T�X�N�Í� KONTROLY A PRAVIDLA �P�X�Í�S�T�U�P�U� K �R�I�Z �I�K�n�M� VE VZTAHU 
I< PROCFSU VÝVA7N ICTVÍ 

Informace o zásadách a postupech �v�n�i�t �Y�n �í� kontroly a pravidlech �p�Y�í�s�t�u�p�u� Fondu a jeho �k �o �n �s�o �l�i �d�a�
 �n�í �h�o� celku k 

�r�i �z�i�k�o�m�,� kt erým Fond a j eho �k�o �n �s�o �l�i�d �a�
 �n�í� celek je nebo �m�o�~�e� být vystaven ve vztahu k procesu �ú�
�e �t�n �í �h �o� výkaznictví. 

Fond využil možnosti dané zákonem �
�.� 563/1991 Sb., o �ú�
�e�t�n �i �c�t�v �í �(�§� 19a odst. 2) a rozhodl se používat mezinárodní 

�ú�
�e�t�n�í� standardy upravené právem Evropské unie pro �ú�
�t�o�v�á�n�í� a sestavení �Ú�
�e�t�n�í� �z�á�v �� �r�k�y� od 1. 1. 2016. V roce 2017 
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vedl �ú�
�e�t�n�i�c�t�v�í� v souladu se zákonem �
�.� 563/1991 Sb., o �ú�
�e�t�n�i�c�t�v �í� a �
�e�s�k�ý �m�i� �ú�
�e�t�n�í�m�i� �p�Y�e�d�p�i �s�y� pro �f�i�n�a�n�
�n�í� instituce, 

které �ú�
�t�u�j�í� podle vyhlášky �
 �.� 501/2002 Sb., ve �z �n �� �n�í� �p�o�z�d ���j�a �í�c�h� �p�Y�e�d�p�i�s�o �.� �Ú �
�e �t�n�i�c �t�v�í� a výkaznictví Fondu je �k �r �o�m��� 

zákonných �p�o�~�a�d�a�v�k�o� upraveno �r�o�v�n���~� soustavou �v�n�i�t�Y�n�í �c �h� �p�Y �e �d�p�i�s�o� a metodických �p�o�s�t�u�p �o�,� �p�l�n��� respektujících 

�o�b�e�c�n ��� platné �ú�
�e�t�n �í� �p�Y�e�p�i�s�y� a standardy. 

�P�Y�í�s �t �u�p� do �ú �
�e �t�n�í�h�o� systému Fondu je �p�Y�í�s�n��� �Y�í�z �e �n� a omezen pouze �o�p�r�á�v�n���n�ý�m� osobám. �Ú�
�e�t�n�í� doklady jsou 

�ú �
 �t�o�v�á�n�y� po �p�Y�e�d�c�h�o�z�í�m� �Y�á�d�n�é�m� schválení �o�p�r�á�v�n���n�ý�c�h� osob, �p�Y�i�
�e�m�~� �z�p�o�s�o�b� schva lování je upraven �v�n�i �t �Y �n �í �m� 

�p�Y �e�d�p �i �s�e �m �.� Platební styk je �o�d�d���l�e�n� od zpracování �ú�
�e�t�n�i�c�t�v�í� a �p�r�o�v�á�d���n�í� obchodních �v�z�t�a�h�o�,� veškeré platby jsou 

�p�r�o�v�á�d���n�y� �o�d�d���l�e�n�í�m� �v�y�p�o�Y�á�d�á�n�í�.� Tento �z�p �o�s�o �b� úhrad zamezuje potencionální možnosti, kdy by jedna a tatáž osoba 

provedla �u�z�a�v�Y�e�n�í� obchodního vztahu, �z�a�ú�
�t�o�v�a�l�a� z �n �� �h�o� vyplývající �ú�
�e�t�n�í� operace a �s�o �u �
�a�s�n��� provedla platbu ve 

�p�r�o�s�p ���c �h� obchodního partnera. 

Kontrola správnosti a úplnosti �ú �
�e�t�n �i �c �t�v�í� a výkaznictví Fondu je �p�r�o�v�á�d �� �n�a� ve dvou úrovních - �i�n�t�e�r�n ���,� 

�p�r�o�s�t�Y �e�d �n�i�c�t �v �í�m� �Y�í�d �í �c�í �h�o� a kontrolního systému, a dále �p�r�o�s�t�Y�e�d�n�i�c�t�v�í�m� externího auditu, který �o�v���Y �u�j �e� �r�o�
 �n �í� �ú �
�e�t�n�í� 

�z�á�v���r �k�u� Fondu. Interní kontrola v rámci kontrolního a �Y�í�d �i�c�í�h �o� systému zahrnuje jednak �
�i �n�n �o�s�t�i� �v �n�i�t�Y�n�í�h�o� auditu (v 

souladu s plánem �
 �i�n�n�o �s �t �i� �v�n �i�t�Y�n�í�h�o� auditu na rok 2017 byl proveden audit v oblast i �o�v���Y�e�n�í� �f�u�n�k�
 �n �o�s �t�i� a efektivnosti 

�v�n �i �t�Y�n�í �h �o� �Y�í�d �í �c�í�h�o� a kontrolního systému a dalších �
 �i �n�n�o�s�t�í� Fondu) a dále �Y�a�d�u� kontrolních �p�r �v �k�o�,� �p�r�o�v�á�d���n�ý�c �h� 

�k�o�n�t �i�n�u �á �l �n��� �(�n�a�p�Y �.� kontrola �z�a�ú�
�t�o�v�a�n�é�h�o� stavu majetku na operativní evidenci majetku, inventarizace, kontrola �
 �t �y�Y� 

�o�
�í� apod.). 

7 PRAVA A POVINNOSTI "POJENÁ S AI<CIEMI FONDU 

Fond vydává dva druhy akcií: 

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papíry �p�Y �e �d �s �t�a�v�u�j�í� zapisovaný základní kapitál do obchodního �r �e�j�s�t�Y �í�k�u �.� 

Zapisovaná základní kapitál Fondu �
 �i�n�í� 2 100 t is. �K�
� a je �r�o�z�d�� �l �e�n� na 2 100 ks kusových zakladatelských akcií, tj. bez 

jmenovité hodnoty, �z�n �� �j�í�c�í�c�h� na jméno. Všechny zakladatelské akcie Fondu jsou vydány j ako cenné papíry na �Y�a�d �,� tj. 

jako listiny �z�n �� �j�í�c�í� na jméno �a�k�c�i�o�n�á�Y�e� a nejsou �p�Y�i�j�a�t�y� k obchodování na evropském trhu obdobném regu lovanému 

trhu. Podíl na zapisovaném základním kapitálu se u zakladatelských akcií �u�r �
�í� podle �p�o�
�t�u� akcif. 

Práva spojená se zakladatelskými akciemi 

Se zakladatelskými akciemi není spojeno právo na jejich odkoupení na �ú �
�e�t� Fondu, ani žádné jiné zvláštní právo. Se 

zakladatelskými akciemi je spojeno právo �a�k�c�i�o�n�á�Y�e� podílet se na �Y�í�z�e �n�í� Fondu, na jeho zisku a na �l�i�k�v �i �d�a�
�n �í �m� 

�z�o�s�t�a �t�k�u� �p�Y�i� j eho zrušení s likvidací. Právo na podíl na zisku a na �l�i�k �v �i�d�a �
 �n �í�m� �z�o�s �t �a�t�k�u� vzniká pouze z �h�o�s�p�o�d�a�Y�e �n�í� 

Fondu s majetkem, který není �z�a�Y�a�z �e �n� do žádného podfondu. Se zakladatelskými akciemi je vždy spojeno hlasovací 

právo, nestanoví-li zákon jinak. �P�Y�e�v�o�d�i�t�e�l�n�o �s�t� zakladatelských akcií je �p�o�d�m�í�n �� �n �a� souhlasem statutárního �Y�e�d�i�t�e �l�e�.� 

Evidence zakladatelských akcií 

Zakladatelské akcie jsou v držení �a �k �c �i �o �n �á�Y�o� Fondu, �k�t�e�Y�í� zodpovídají za jejich úschovu. Fond �p �r�o �s �t�Y �e �d�n�i�c�t�v�í�m� 

administrátora, tj . AMISTA �i�n �v�e�s�t�i�
�n�í� �s �p�o�l �e�
 �n�o �s �t�,� a. s., vede evidenci �m�a�j�i�t�e�l�o� zakladatelských akcií v knize �a �k�c�i�o�n�á�Y�o�.� 

b) �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� akcie- Fond vydává �i�n�v�e �s �t�i�
�n�í� akcie k Fondu jako takovému. �I�n �v�e�s �t�i �
�n�í� akcie �p �Y�e �d �s�t�a�v�u�j�í� stejné podíly 

na fondovém kapitálu. �I�n�v �e�s �t�i�
�n�í� akcie jsou vydávány jako akcie kusové, tj . bez jmenovité hodnoty. Všechny 

�i�n �v�e�s�t�i�
�n�í� akcie jsou vydány jako za knihované cenné papíry �z�n�� �j�í�c�í� na jméno investora. �I�n �v�e�s �t�i�
�n�í� akcie �t�Y�í�d�y� A byly 

v �p�r�o�b�� �h�u� roku 2017 �v�y�Y�a�z�e�n�y� z obchodování na evropském regulovaném t rhu Burza cenných �p�a�p�í�r�o� Praha, a.s. 

(,,BCPP"), zatímco �i�n�v�e�s�t �i �
 �n�í� akcie �t�Y�í�d�y� B byly k obchodování na evropském regulovaném trhu BCPP �p�Y�i�j�a�t�y �.� 

Práva spojená s �i�n�v �e�s�t�i�
�n�í �m�i� akciemi 

S �i �n�v�e�s�t �i �
 �n�í�m�i� akciemi není spojeno hlasovací právo. S �i�n �v�e�s�t �i �
 �n�í�m�i� akciemi, které byly vydány ke konkrétnímu 

podfondu �s �p�o�l�e �
 �n �o�s�t �i �,� j e spojeno právo týkající se podílu na zisku z �h�o �s�p�o�d�a�Y�e �n�í� pouze �p�Y�í �s �l�u �a �n �é �h�o� podfondu a na 

�l�i�k�v�i�d �a�
 �n�í�m� �z�o �s �t �a �t�k�u� �p�Y�i� zá niku pouze tohoto podfondu s likvidací. S �i�n �v�e�s �t�i �
�n �í�m�i� akciemi, které byly vydány k Fondu 

j ako takovému, tj. nebyly vydány k žádnému podfondu, je spojeno právo týkající se podílu na zisku z �h �o�s�p�o�d�a�Y�e �n�í �,� 
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které �n�e�p�Y�í�s�l�u�a�í� žádnému podfondu, a na �l�i�k�v�i�d�a�
�n�í�m� �z�o�s�t�a�t�k�u� �p�Y�i� zániku Fondu, který �n�e�p�Y�í�s�l�u�a�í� k žádnému 

podfondu. S �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�m�i� akciemi, které byly vydány k podfondu, je spojeno právo na jejich odkoupení na žádost 

jejich vlastníka na �ú�
�e�t� tohoto konkrétního podfondu . S �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�m�i� akciemi, které byly vydány k Fondu jako 

takovému, tj. nebyly vydány k žádnému podfondu, je spojeno právo na jejich odkoupení na žádost jejich vlastníka na 

�ú�
�e�t� Fondu. �I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� akcie odkoupením zanikají. 

Evidence �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� akcií 

Evidence �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� akcií vydávaných Fondem je vedena v souladu s �p�Y�í�s�l�u�a�n�ý�m�i� ustanoveními zákona �
�.� 256/2004 

Sb., o podnikání na kapitálovém trhu. Centrální evidenci emise vede Centrální �d�e�p�o�z�i�t�á�Y� cenných �p�a�p�í�r�o�,� a. s. 

�I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� akcie Emitenta v držení jednotlivých �i�n�v�e�s�t�o�r�o� jsou tak evidovány na jejich majetkových �ú�
�t�e�c�h� �v�l�a�s�t�n�í�k�o� 

cenných �p�a�p�í�r�o�.� �I�n�v�e�s�t�o�Y�i� jsou povinni �s�d���l�o�v�a�t� �ú�
�a�s�t�n�í�k�u� Centrálního �d�e�p�o�z�i�t�á�Y�e� cenných �p�a�p�í�r�o�,� a. s., u �n���h�o�~� mají 

veden �s�v�o�j� majetkový �ú�
�e�t�,� veškeré �z�m���n�y� ve svých �i�d�e�n�t�i�f�i�k�a�
�n�í�c�h� údajích. 

8 �O�D�M���N�Y� �Ú���T�O �V�A�N�É� EXTFRNÍMI AUDITORY 

Informace o �o�d�m���n�á�c�h� �ú�
�t�o�v�a�n�ý�c�h� za �ú�
�e�t�n�í� období auditory v �
�l�e�n���n�í� za jednotlivé druhy služeb jsou uvedeny 

v �P�Y�í�l�o�z�e� �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� (oddílu Správní náklady), která je nedílnou �s�o�u�
�á�s�t�í� této �V�ý�r�o�
�n�í� zprávy. 

q KODFX �X�Í�7�E�N�f� A SPRÁVY FONDU 

Fond �p�Y�i�j�a�l� soubor �v �n�i�t�Y�n�í�c�h� �p�Y�e�d�p�i �s �o� schvá lených statutárním orgánem Fondu. Mezi tyto �v�n�i�t�Y�n�í� �p�Y�e�d�p�i �s�y� �p�a�t�Y�í� mj. 

�o�r�g�a�n�i�z�a�
�n�í� �Y�á�d�,� který j e základní normou �Y�í�z�e�n�í� a správy Fondu. Tyto �v�n�i�t�Y�n�í� �p�Y�e�d�p�i�s�y� vycházejí z �p�o�~�a�d�a�v�k�o� 

stanovených závaznými právními �p�Y�e�d�p�i �s�y� �v�
�e�t�n��� právních �p�Y�e�d�p�i �s �o� Evropské unie a jsou �p�Y�e�d�k�l�á�d�á�n�y� �
�e�s�k�é� národní 

bance. 

10 VYME7ENÍ �I �<�O�N�S�O�L�I�D�A���N �Í�H�O� CEli<U 

Skupina, tj. �k�o�n �s�o �l�i�d�a �
 �n�í� celek Fondu, je �t�v�o�Y�e�n�a� následujícími �s�p�o �l �e�
 �n�o�s�t�m�i�:� 

STING �i�n�v �e�s �t�i�
�n�í� fond 
s �p�r�o�m���n�n�ý�m� základním 
kapitálem, a.s. 

KREDIT FINANCE, s.r.o. 

STAR SERVIS, s.r.o. 

�M�a �t�e�Y �s �k �á� 

�s �p�o�l�e�
�n�o�s�t� 

�� �i�n�n�o�s�t� 
samosprávného 
�i�n�v �e�s�t �i�
�n�í�h�o� fondu 

���e�s�k�á� 
republika 

�D�c�e�Y�i�n �á� Poskytování ���e�s �k �á� 

�s �p�o�l �e�
�n�o�s �t� �s�p �o�t�Y�e�b�i�t�e�l �s�k �é�h�o� �ú�v���r�u� republika 

�D�c�e�Y�i�n�á� Služby v oblasti nájmu �
�e�s�k�á� 

�s�p�o�l�e�
�n�o�s�t� republika 

435 823 332 273 

45 642 43 316 

454 693 

�S�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� KREDIT FINANCE, s.r.o. a STAR SERVIS, s.r.o. poskytují �
�i�n�n�o�s�t�i� pouze na území �
�e�s�k�é� republiky. Hodnota 

aktiv, �v�ý�n�o�s�o� z hlavní �
 �i�n�n�o �s �t�i� a výsledku �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� j e následující: 

KREDIT FINANCE, s.r.o. 56 006 2 826 2 326 49 454 4 006 -4 364 

STAR SERVIS, s.r.o. 447 919 -239 753 1135 -112 
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Fond �p�Y�i� sestavení �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� posoudil povinnost a �z�p�o�s�o�b� konsolidace Skupiny podle IFRS. Vyhodnocení této 

povinnosti je popsáno v �P�Y�í�l�o �z�e� �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� a na �z�á�k�l�a�d��� tohoto vyhodnocení jsou Fondem, jako �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� 

jednotkou, prezentovány ne konsolidované �f�i�n�a�n�
�n�í� výkazy. 

ll STRUl<l URA VLASTNfHO KAPITÁLU FONDU A �D�C�E�X�I�N�N�Ý�C �H� �S�P�O �L�E���N�O�S�T�Í� 

Struktura vlastního kapitálu Fondu je uvedena v �Ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�c�e�,� která je nedílnou �s�o�u�
�á�s�t�í� této �V�ý�r�o�
�n�í� zprávy. 

Akcie Fondu: 

a) Druh: Zakladatelské akcie 

Forma: Kusové akcie na jméno 

Podoba: Listinná 

Jmenovitá hodnota: Bez jmenovité hodnoty 

Podíl na základním kapitálu: 100% 

�P�o�
�e�t� emitovaných akcií: 2 100 ks 

�P�o�
�e�t� upsaných, dosud nesplacených akcií: O 

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly �p�Y�i�j�a�t�y� k obchodování na regulovaném trhu. 

b) Druh: �I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� akcie �t�Y�í�d�y� A 

Forma: Kusové akcie na jméno 

Podoba: Zaknihovaná 

Jmenovitá hodnota : Bez jmenovité hodnoty 

ISIN: CZ0008041803 

�P�o �
�e�t� emitovaných akcií: 12 900 ks 

�P�o�
 �e�t� upsaný, dosud nesplacených akcií: O 

Obchodovatelnost: 

2016 do 8. 12. 2017. 

c) Druh: 

Forma: 

Podoba : 

Jmenovitá hodnota: 

ISIN: 

�P�o�
�e�t� emitovaných akcií: 

�I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� akcie �t�Y�í�d�y� A byly �p�Y�i�j�a�t�y� k obchodování na regulovaném trhu v období od 8. 1. 

�I�n�v�e�s�t�i �
 �n�í� akcie �t�Y�í�d�y� B 

Kusové akcie na jméno 

Zaknihovaná 

Bez jmenovité hodnoty 

CZ0008042876 

36 600 ks 

�P�o�
�e�t� upsaných, dosud nesplacených akcií: O 

Obchodovatelnost: �I�n�v�e �s �t�i�
�n�í� akcie �t�Y�í�d�y� B byly �p�Y�i�j�a�t�y� k obchodování na regulovaném trhu od 7. ll. 2017. 

�D�c�e�Y�i�n�é� �s�p�o �l �e �
�n�o�s�t �i �:� 

KREDIT FINANCE, s.r.o. 

Základní kapitál: 20 000 ti s. �K �
� 
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STAR SERVIS, s.r.o. 

Základní kapitál: 120 t is. �K�
� 

17 OME?fNÍ �P�X�F�V�O�D�I�T�E�L�N�O�S�T�I� CENNÝCH �P�A�P�Í�R�n� 

Zakladatelské akcie Fondu jsou �p�Y�e�v�o�d�i�t�e�l�n�é� �p�o�d�m�í�n���n��� se souhlasem statutárního �Y�e�d�i�t�e�l�e�.� 

�I�n�v�e �s�t�i�
 �n�í� akcie Fondu jsou �p�Y�e�v�o�d�i�t�e�l�n�é� bez omezenf. 

13. �A�K�C�I�O �N�Á�X�S�K�Á� S I RUK I URA SKUPINY 

�M�A�T�E�X�S�K�Á� �S�P�O�L�E���N�O�S�T� (FOND): 

'iTINc, lnvesticn1 fond s prornAnným 1ákl;vlním ka':'li•<\lem a.s. 

Struktura �a�k�c�i�o�n�á�Y�o� k 31. 12. 2017 (zakladatelské akcie) 

Právnické osoby celkem 

z toho Realitní �k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s r.o., �I���O�:� 25842625 

Fyzické osoby celkem 

z toho Martin Zaremba, dat. nar. 18. 12. 1974 

�D�C�E�X�I�N�É� �S�P�O�L�E���N�O�S�T �I�:� 

KRJ.UJT FINANCE:, r r o 

Struktura �s�p�o �l�e �
�n�í�k�o� k 31. 12. 2017 

Právnické osoby celkem 

z toho STI NG �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� základním kapitá lem, a.s. 

STAR SERVIS, s.r o. 

Struktura �s�p�o �l �e�
�n�í�k�o� k 31. 12. 2017 

Právnické osoby celkem 

z toho STING �i �n�v �e�s�t �i �
 �n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� základním kapitálem, a.s. 

14 VL.f\STNICI CENNÝCH �P�A�P�Í�R�n� SE �Z �"�L�Á�
�T�N�I�~�1�1� PR-\VV 

6,67 

6,67 

99,33 

93,33 

100,00 

100,00 

100,00 

100,00 

6,67 

6,67 

99,33 

93,33 

100,00 

100,00 

100,00 

100,00 

Fond nevydává vyjma výše uvedených �d�r�u�h�o� cenných �p�a�p�í�r�o� žádné jiné cenné papíry, se kterými by bylo spojeno 

zvláštní právo. �I�n�v �e�s�t�i�
�n�í� akcie nemají hlasovací právo, ale právo na �z�p ���t�n�ý� odkup Fondem. 
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15 OMF7ENÍ HLASOVACÍCH PRÁV 

Zakladatelské akcie Fondu nemají žádná omezení hlasovacího práva. 

�I�n�v�e �s�t �i �
 �n�í� akcie Fondu nemají hlasovací právo. 

16. SMLOUVY MEZI �A�K�C�I�O�N�Á�~�I� S NÁSLEDKEM SNÍŽENÍ �P�X�E�V�O�D�I �T�E�L�N �O�S�T�I� NEBO HLASOVACfCH 
PRÁV 

Fondu nejsou známy žádné smlouvy, které by �u�z�a�v�Y �e �l�i� �a�k�c�i�o�n�á�Y�i� Fondu, a které by �s�o �u�
�a �s �n ��� mohly mít za následek 

ztížení �p�Y�e�v�o�d�i�t�e�l�n�o�s�t�i� akcií �p�Y�e�d�s�t�a�v�u�j�í�c�í�c�h� podíl na Fondu nebo hlasovacích práv. 

17. ZVLÁŠTNf PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLÁNf ���L�E�N�n� S fA flJT ARNfHO ORGÁNU A �Z�M���N �U� 

STANOV 

Stanovy Fondu neobsahují žádná zvláštní pravidla �u�r�
�u�j�í�c�í� volbu a odvolání �
 �l�e�n �o� statutárního orgánu a �z�m���n�u� stanov 

Fondu. 

O �d�o�p�l�H�o�v�á�n�í� a �z�m���n�á�c�h� stanov Fondu rozhoduje valná hromada na návrh statutárního �Y�e �d�i�t�e�l �e� nebo na �z�á�k�l�a�d��� 

�p�r�o�t�i�n�á�v�r�h�o� �a�k�c �i�o�n�á�Y�o �,� resp. �i�n�v�e �s�t�o�r�o� �ú�
�a�s�t�n�í�c�í�c�h� se valné hromady nebo na návrh správní rady, pokud valnou 

hromadu svolává správní rada a navrhuje �p�o�t�Y�e�b�n�á� �o�p�a�t�Y�e�n�í�.� 

18 ZVl t\šT Nl �P�n�S�O�B�N�O�S �J� �O�R�G�Á�N�n� 

Stanovy Fondu neobsahují žádnou zvláštní �p�o�s�o�b�n�o�s�t� statutárního orgánu nebo správní rady podle zákona 

upravujícího právní �p�o�m���r�y� obchodních �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�í� a družstev, vyjma pravomoci statutárního orgánu ke schválení 

�z �m�� �n� statutu Fondu a jednotlivých �p�o�d�f�o�n�d�o� na návrh správní rady. 

10 VÝZNAMNÉ SMLOUVY �P�X�I� ZMfNF OVl ÁO!\Ní FONDU 

Fond �n�e�u�z�a�v�Y�e�l� žádné smlouvy, ve kterých by byl smluvní stranou, a které nabydou �ú�
�i�n�n�o�s�t�i�,� �z�m���n�í� se nebo 

zaniknou v �p�Y�í�p�a�d ��� �z�m���n�y� ovládání Fondu v �d�o�s�l�e�d�k �u� nabídky �p�Y�e�v�z�e�t�í�.� 

20. SMLOUVY SE CLENY STA TU I ARNIHO ORGANU Sf ZÁVAZKEM �P�L�N���N�Í� PÁI �S�K�O�N���E�N �I� Jf:J ICH 
FUNI<Cf 

Fond �n �e�u�z�a�v�Y�e �l� se �
�l�e�n�y� statutárního orgánu nebo �z�a�m���s�t�n�a�n�c�i� žádné smlouvy, kterými by byl zavázán k �p�l�n���n�í� pro 

�p�Y�í�p�a�d� �s�k�o �n�
 �e�n �í� jejich funkce nebo �z�a�m���s�t �n �á�n �í� v souvislosti s nabídkou �p�Y�e�v�z�e�t�í�.� 

21 PROGRP.MV NABÝVÁNf CFNNÝCH PAPfRO ZA �7�V�Ý�H�O�D�N���N�Ý�C�H� PODMÍNL·K 

Dle Stanov �
�l�.� 8- 10 a �I�n�v �e�s �t�i�
�n�í� �p�Y�í�l�o�h�y� Statutu Fondu �
�á�s �t�i� V. �ú�
�i�n�n�ý�c�h� ke dni 31.12.2017 �m�o�~�e� Fond vydávat �t�Y�i� 

druhy �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� akcií �r�o�z�d���l�e�n�ý�c�h� do �t�Y�í�d� A, B a C. Fond umožnil svým �z�a�m���s�t �n�a�n �c�o�m�,� �p�r�a�c�o�v�n�í�k�o�m� a �
�l�e�n�o�m� 

statutárního a kontrolního orgánu nabývat �i�n�v �e�s �t�i�
�n�í� akcie �t�Y�í�d�y� B nesoucí vyšší míru zhodnocení. 

ll 



Zpráva statutárního orgánu o podnikatelské �
 �i�n�n �o�s�t�i� 

Fondu a majetkových �ú�
�a�s�t�í� 

�P�X�E �H�L�E�D� POONIKÁNÍ 

Fond v rámci své podnikatelské �
�i�n�n�o�s�t�i� investuje jednak do nemovitostí za �ú�
�e�l�e�m� jejich pronájmu �(�n�a�p�Y�.� bytové 

domy, �k�o�m�e�r�
�n�í� objekty atp.), a jednak do nemovitostí za �ú�
�e�l�e�m� nalezení vhodné �p�Y�i�l�e�~�i�t�o�s�t�i� k prodeji, �p�o�p�Y�.� za 

�ú�
�e�l�e�m� zhodnocení �(�n�a�p�Y�.� rekonstrukce, výstavba atp.) a následného prodeje. Relevantním trhem pro nákup a 

prodej obrátkových nemovitostí je �r�e�z�i�d�e�n�
�n�í� trh v ���R�,� kde Fond nakupuje zejm. byty v osobním vlastnictví, rodinné 

domy, pozemky pro prodej nebo pro výstavbu a bytové domy. 

�� �I�N�N�O �S�T� FONDU A SKUPINY V ROCf 2017 

Rok 2017 byl pro Fond dalším z �Y�a�d�y� �ú�s�p���a�n�ý�c�h� let. Fondu se �d�a�Y�i�l�o� �n�a�p�l�H�o�v�a�t� jednak strategii jeho �
�i�n�n�o�s�t�í� a 

�u�p�e�v�H�o�v�a�t� postavení na trhu v ���R�,� a jednak dosahovat �o�
�e�k�á�v�a�n�ý�c�h� �v�ý�s�l�e�d�k�o� �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í�.� V �p�r�o�b���h�u� roku 2017 

došlo k již druhé emisi akcií Fondu. V souladu s �d�l�o�u�h�o�d�o�b��� plánovaným �z�á�m���r�e�m� byly �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� akcie �t�Y�í�d�y� B �p�Y�i�j�a�t�y� 

k obchodování na Burze cenných �p�a�p�í�r�o� Praha, a.s. (dále jen "BCPP"), zatímco akcie �t�Y�í�d�y� A byly z BCPP delistovány. 

Fond tak dále posílil svou kapitálovou stabilitu a �z�a�
�a�l� využívat novou formu externího kapitálu. ���i�n�n�o�s�t� Fondu ani 

�ú�r�o�v�e�H� ochrany �a�k�c�i�o�n�á�Y�o� nebyly touto �z�m���n�o�u� nijak �d�o�t�
�e�n�y�.� 

Fond jako subjekt �v�e�Y�e�j�n�é�h�o� zájmu podléhá zvýšeným �n�á�r�o�k�o�m� na dozor a reporting �v�o�
�i� ���e�s�k�é� národní bance. 

�S�t�e�j �n ��� jako v �p�Y�e�d�c�h�o�z�í�m� roce Fond prezentuje své �f�i�n�a�n�
�n�í� výkazy podle Mezinárodních �ú�
�e�t�n�í�c�h� �s�t�a�n�d�a�r�d�o� (IFRS), 

které na �z�á�k�l�a�d��� svých �p�r�i�n�c�i�p�o� dle názoru Fondu lépe zobrazují obraz jeho pozice a �h�o �s�p�o�d�a�Y�e �n�í�.� 

V roce 2017 Fond nadále �p�o�s�o�b�i�l� ve �s�k�u�p�i�n��� �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�í� pod �z�n�a�
�k�o�u� Realitní a �i�n�v �e�s�t �i �
 �n�í� skupina STING. Celková 

hodnota konso lidovaných aktiv této skupiny za rok 2016 dosáhla výše 717 mil. �K�
�.� Vykázaný konsolidovaný zisk 

skupiny za rok 2016 �
 �i�n�i�l� 37 mil �K �
�.� Konsolidované výkazy skupiny za rok 2017 nebyly k datu této �V�ý�r�o�
�n�í� zprávy 

�z�v�e�Y�e�j�n���n�y�.� 

Fond �b���h�e�m� roku 2017 �p�o�k�r�a�
�o�v�a�l� ve své �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� strategii v souladu se Statutem. Všechny investice byly 

realizovány v ���R�,� Fond nerealizoval žádnou �z�a�h�r�a�n�i�
�n�í� investici. V �Y�í�j�n�u� 2017 Fond �p�o�Y�í�d�i�l� 100 % obchodní podíl 

v �h�o�d�n�o�t ��� 18 mil. �K�
� ve �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� STAR SERVIS s.r.o., která je nemovitostní �s�p�o �l�e �
 �n�o �s�t �í� generující výnosy z �n�á�j�m�o�.� 

Dále byly do portfolia výnosových investic z vlastních �z�d�r�o�j�o� �p�o�Y�í�z�e�n�y� další �d�v��� nemovitosti, všechny v �l�o�k�a�l�i�t��� 

Severní Moravy. �P�o�Y�í�z�e�n�í� �t ���c �h�t�o� investic bylo �n�á�s�l �e�d �n��� refinancováno bankovním �ú�v���r �e �m�.� �N�á�r�o �s�t� v objemu 

�p�o�Y�í�z�e�n�ý�c�h� krátkodobých investic souvisí jednak s �n�á�r�o�s�t�e�m� jejich �p�o �
 �t�u� a jednak s �p�o�k�r�a�
�u�j�í�c�í�m� pozitivním vývojem 

na realitním trhu. U �v���t�a�i�n�y� �p�o�Y�í �z�e �n�ý �c �h� nemovitostí v roce 2017 �p�r�o�b���h�l�a�,� ke konci období probíhá nebo je v 

následujícím období plánovaná rekonstrukce. Fond na konci roku eviduje 136 krátkodobých investic v reáln é 

�h�o�d�n�o�t��� 308 mil. �K�
�.� 

V �p�r�o�b���h�u� roku 2017 Fond ve svých �f�i�n �a�n�
�n �í �c �h� výkazech a zprávách �o�d�d���l�o�v�a�l� tzv. �n�e�i�n�v�e�s�t�i �
 �n�í� a �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� �
�á�s�t� svého 

�h�o�s�p�o�d�a�Y �e �n�í�.� �Ú�
�e�l �e �m� tohoto �r�o�z�d �� �l �e �n�í� byla �v���t�a�í� transparentnost a správnost �p�Y�i�Y�a�z�e�n�í� �h�o �s�p�o �d �á�Y�s �k�ý �c �h� �v�ý�s�l�e�d�k�o� 

dosažených �i�n�v�e �s �t�i�
�n�í� �
�i�n�n�o�s�t�í� na jednotku �i�n�v�e �s�t �i�
�n�í� akcie. Spolu se snížením hranice pro minimální investici do akcií 

Fondu na 1 mil. �K�
� a �v�y�t�v�o�Y�e�n�í�m� �r�o�z�n�ý�c�h� �t�Y�í�d� �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� akcií tyto kroky �
�i�n�i�l�y� systematickou �p�Y�í�p�r�a�v�u� na vstup 

nových �i�n�v�e �s�t�o�r�o�.� 

�S�p�o �l�e �
 �n�o �s �t� KREDIT FINANCE, s.r.o. �p�o�k�r�a�
�o�v�a�l�a� ve své �b���~�n�é� provozní �
�i�n�n�o�s�t�i� a registrovala se u �� �N�B� j ako 

nebankovní poskytovatel �s�p�o�t�Y�e�b�n�í�h�o� �ú�v �� �r�u�.� 

�H�O�S�P�O�D�A�X�E�N�Í� FONDU A SKUPINY 

�X�á�d�n�á� �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�a� sestavená za období od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 ("dále j en �ú�
�e�t�n�í� období") a �P�Y�í�l�o�h �a� �ú�
�e�t�n�í� 

�z�á�v���r�k�y�,� které �t�v�o�Y�í� nedílnou �s �o�u�
�á�s�t� této �V�ý�r�o�
�n�í� zprávy, byly sestaveny na �z�á�k�l�a�d��� �ú�
�e�t�n�i�c�t�v�í� s cílem �s �r �o�z �u�m�i�t�e�l�n ��� 

12 



podat �v���r�n�ý� a poctivý obraz �p�Y�e�d�m���t�u� �ú�
�e�t�n�i�c�t�v�í� a �f�i�n�a�n�
�n�í� situace �ú�
�e�t�n�í� jednotky tak, aby uživatelé �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� 

byli schopni na jejím �z�á�k�l�a�d��� �
�i�n �i�t� svá ekonomická rozhodnutí. 

�F�i�n�a�n�
�n�í� situaci Fondu lze hodnotit jako stabilní s rentabilitou vložených aktiv na úrovni 10% a rentability vlastního 

kapitálu na úrovni 15 %. Fond s ohledem na povahu �i�n�v �e�s�t�i�
�n�í�c�h� aktiv Fond vykazuje �b���~�n�o�u� likviditu na úrovni dolní 

hranice rozmezí �o�z�n�a�
�o�v�a�n�é�h�o� jako optimum (tj. 1.8 až 2.5). �P�o�m���r� vlastního kapitálu k celkovým �a�k�t�i�v�o�m� �
�i�n�í� 60%. 

Doba obratu zásob do �z�n�a�
�n�é� míry závisí na �z�p�o�s�o�b�u� zhodnocení (tj. bez rekonstrukce 3-6 �m���s�í�c�o�,� s rekonstrukcí 6-

9 �m���s�í�c�o� a �p�Y�i� stavebn ím povolení více než 12 �m���s�í�c�o�)�.� 

�H�o �s�p�o�d�a�Y�e�n�í� Fondu �s�k�o�n�
�i �l�o� v roce 2017 vykázaným �h�o�s�p�o�d�á�Y�s�k�ý�m� výsledkem ve výši 66 950 tis. �K�
� po �z�d�a�n���n�í�.� 

Jedním ze dvou hlavních �f�a�k�t�o�r�o� �o�v�l�i�v�H�u�j�í�c�í�c �h� výši zisku v roce 2017 bylo �p�Y�e�c�e�n���n�í� jednotlivých složek �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�h�o� 

majetku, kdy o 21 mil. �K�
� narostla hodnota výnosových nemovitostí v souvislosti vývojem cen na realitním trhu a 

renovacemi �n ���k�t�e�r�ý�c�h� nemovitostí. Druhým faktorem bylo navýšení správních �n�á�k�l�a�d�o�,� zejm. provizí za 

�z�p�r�o�s�t�Y�e�d�k�o�v�á�n�í� nákupu a prodeje o 15 mil. �K�
� v souvislosti s vyššími hodnotami nemovitostí v portfoliu Fondu. 

�H�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� �s�p�o �l �e�
 �n�o�s�t�i� KREDIT FINANCE, s. r. o. �s�k�o�n�
�i �l�o� v roce 2017 vykázaným �h�o�s�p�o�d�á�Y�s�k�ý�m� výsledkem, ziskem 

ve výši 2 326 tis. �K�
�.� �H�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t �i� STAR SERVIS, s. r. o. �s�k�o�n�
�i�l�o� v roce 2017 vykázaným �h�o �s�p�o�d�á�Y�s�k�ý�m� 

výsledkem, ztrátou ve výši 239 tis. �K�
 �.� 

Obchodní aktivity Fondu v roce 2017 vykazovaly obdobnou �ú�r�o�v�e�H� obchodní marže na jednotku prodané investice 

jako v �p�Y�e�d�c�h�o�z�í�m� roce. Obchodní marže ve výši 93 mil. �K�
� byla dosažena prodejem 163 obrátkových nemovitostí. 

Výnosy z dlouhodobých �n�á�j�m�o� jsou �m�e�z�i�r�o�
�n��� srovnatelné, �p�Y�i�
�e�m�~� pokles ve výši 4 mil. �K�
� je �p�Y�i� �Y�a�d�i�t�e�l�n�ý� �p�Y�í�p�r�a�v��� 

nemovitosti na rekonstrukci. �N�e�j�v�ý�z�n�a�m�n���j�a�í�m�i� nákladovými položkami Fondu nadále �z�o�s�t�á�v�a�j�í� náklady na 

�z�p�r�o�s�t�Y�e�d�k�o�v�á�n�í� nákupu a prodeje investic, facility služby, správní náklady na administraci Fondu, služby �d�e�p�o�z�i�t�á�Y�e� 

a úroky z �p�o�Y�í�z�e�n�ý�c�h� �ú�v���r�o�.� 

STAV MAJEf"'J 

Hodnota majetku Fondu v roce 2017 narostla �p�Y�e�d�e�v�a�í�m� o nemovitosti �p�o�Y�í�z�e�n�é� za �ú�
�e�l�e�m� zhodnocení formou 

rekonstrukce, o nemovitosti �p�o�Y�í�z�e�n�é� za �ú�
�e�l�e�m� výnosu z nájmu a o hodnotu obchodního podílu ve �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�i� STAR 

SERVIS s.r.o. Nemovitosti �p�o�Y�í�z�e�n�é� za �ú�
�e�l�e�m� �v�ý�n�o�s�o� z nájmu se navýši ly o �t�Y�i� nemovitosti v celkové �h �o�d�n�o�t��� 32 380 

tis. �K�
�,� z nichž jedna byla �p�o�v�o�d�n��� �p�o�Y�í�z�e�n�a� v roce 2016 jako krátkodobá investice. Veškerý �i�n �v�e�s�t �i �
 �n �í� majetek je na 

konci roku �p�Y�e�c�e�H�o�v�á�n� na reálnou hodnotu. 

V roce 2017 Fond �n�a �
�e�r�p�a�l� jak krátkodobý bankovní �ú�v���r� k financování �p�o�Y�í�z�e�n�í� nemovitostí �u�r�
�e�n�ý�c�h� 

k obchodování, tak �ú�v���r�y� dlouhodobé k financování �p�o�Y�í�z�e�n�í� výnosových nemovitostí a obchodního podílu. V oblasti 

dlouhodobých �ú�v���r�o� Fond splácel �ú�v���r�y� podle sm luvních podmínek. Fond �p�Y�e�v�e�d�l� celý �h�o�s�p�o�d�á�Y�s�k�ý� výsledek 

minulého období do �n �e �r�o �z�d�� �l �e�n�ý�c�h� �z�i�s�k�o� minulých let. 

�D�o�s�l�e�d�k�e�m� �ú�s�p���a�n�ý�c�h� obchodních aktivit byl vlastní kapitál Fondu �b���h�e�m� roku 2017 zhodnocen o 31%. 

Z DROlE ttA0 1TALU A PFNFŽf\IÍ 1 Q)(Y 

�N�e�j�v�ý�z�n�a�m�n���j�a�í� zdroj kapitálu Fondu také v roce 2017 �t�v�o�Y�í� �n�e�r�o�z�d���l�e�n�é� zisky ve výši 298 mil. �K�
� a �h�o �s �p�o�d�á�Y�s�k�ý� 

výsledek daného roku ve výši 67 mil. �K�
�,� které Fond v plné výši reinvestuje do svých podnikatelských aktivit. Ostatní 

kapitálové fondy ve výši 60 mil. �K�
� jsou �t�v�o�Y�e�n�y� emisí �i�n�v �e�s �t�i �
�n�í�c�h� akcií �t�Y�.� B ve výši 37 mil. �K�
� a dále pak �o�c�e�H�o�v�a�c�í�m �i� 

rozdíly ve výši 23 mil. �K�
�.� Tyto �o�c�e�H�o�v�a�c�í� rozdíly plynou jednak ze zhodnocování �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �ú�
�a�s�t�í� a výnosových 

nemovitostí, a jednak z �p�Y�e�c�e�n���n�í� obrátkových nemovitostí, které jsou nakupovány pod tržní úrovní za �ú�
�e�l�e�m� 

následného prodeje. 

Fond �p�Y�i� své �
�i�n�n�o�s �t�i� využívá také externí zdroje financování. Dlouhodobá �
�á�s�t� �ú�v���r�o� od bank poskytnutá 

k financování osmi výnosových nemovitostí �
�i�n �í� 86 mil. �K�
� a je �d�o�p�l�n���n�a� jejich krátkodobou �
�á�s�t�í� ve výši 15 355 tis. 

�K�
� a provozním revolvingovým �ú�v���r�e�m� ve výši 110 mil. �K�
�.� Ke krátkodobému �p�Y�e�k�l�e�n�u�t�í� �p�o�t�Y�e�b�y� financování Fond 
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využívá reálného cashpoolingu v rámci skupiny STING se �z�o�s �t�a�t�k�e�m� 24 mil. �K�
� a krátkodobých �p�o�j�
�e�k� ve výši 8 mil. 

�K�
�.� Fond �p�Y�i� využití �z�d�r�o�j�o� kapitálu není omezen. 

V oblasti �p�e�n ���~ �n�í�c�h� �t�o�k�o� bylo významným pohybem splacení �p �o �j �
�k�y� �s �p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� Realitní �k�a�n�c�e �l �á�Y� STING, s. r.o. ve výši 

35 000 tis. �K�
�,� která �p�r�o �s �t�Y�e�d�k�y� použila na nákup �i�n�v�e �s �t�i �
�n�í�c �h� akcií �t�Y �.� B. Dále Fond �n�a�
�e�r�p�a �l� revolvingové �ú�v���r�y� od 

dvou bank v celkové výši 110 mil. �K�
� a �
�á�s�t�e�
�n��� splácel dlouhodobé �ú�v �� �r�y �.� �P�e�n���~�n�í� �p �r�o�s �t�Y�e�d�k�y� byly v roce 2017 

využity na nákup obchodního podílu ve �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� STAR SERVIS s.r.o. v �h�o�d�n�o�t��� 18 mil. �K�
�,� dvou výnosových 

ne movitostí v celkové �h�o�d�n�o�t��� 36 mil. �K�
� a dále �n���k�o �l �i�k�a� bytových �d�o�m�o� a dalších ne movitostí �p�o�Y�í�z�e�n�ý �c �h� za �ú�
 �e �l �e�m� 

prodeje. 

VÝHLfD PRO ROll 2018 

V roce 2018 Fond �p�Y�i�p�r�a�v�u�j�e� emisi �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� akcií �t�Y�r�d�y� C jako další z možností nabídky �p�r�o�d�u�k�t�o� pro externí 

investory. 

Fond bude �p�Y�i� své �
�i�n�n�o�s�t�i� sledovat dopady regulace v oblasti poskytování �s�p�o�t�Y�e�b�n�í�h�o� �ú�v���r�u� a 

�h�y�p�o�t�e�
�n�í�h�o� financování na majite le nemovitostí, �n �e �b�o�e� �d �c�e �Y�i�n�á� �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t� Fondu, KREDIT FINANCE, s. r.o. 

dne 21. února 2018 obdrže la povolení ���N�B� k �
�i �n�n�o �s �t�i� nebankovního poskytovatele �s �p�o�t�Y�e�b�i�t�e �l �s �k �é �h�o� 

�ú�v���r�u �.� 

Fond se v roce 2018 bude nadále �v���n�o�v�a�t� vyhledávání vhodných �p�Y�í�l�e �~ �i�t�o�s�t�í� k investicím do portfolia svých 

nemovitostí, �p�Y�i �
�e �m�~� k datu �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� Fond neeviduje žádné investice, ke kterým by se již �s �m�l�u�v�n ��� zavázal. 

Zejména se pak �p�Y�i� vyhledávání �p�Y�í�l�e�~�i�t�o�s�t�í� �z�a�m���Y�í� na nemovitosti vyšší hodnoty vhodné ke zhodnocení a 

rekonstrukci. Toto �z�a�m���Y �e �n�í� vyvolá delší dobu realizace a vyšší nároky na financování. �P�o�j�d�e� proto o nemovitosti s 

potenciálem zajistit Fondu dlouhodobý �r�o�s�t� hodnoty portfolia a vlastního kapitálu, zvyšování rentability vložených 

�p�r�o�s�t�Y �e �d�k�o� a stabi lního výnosu a atraktivity pro nové investory. 

V �T �Y �i�n �c�i� dne 19. dubna 2018 
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STING �i�n�v�e�s�t�i �
�n�í� fond s �p �r�o�m���n �n�ý�m� 

základním kapitálem, a.s. 

Martin Zaremba, statutární �Y�e�d�i�t�e �l� 



Profi l Fondu a Skupiny 

STING �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� základním kapitálem, a.s. (dále také "Fond"). 

�Ú �
�e �t�n�í�m� obdobím se pro �ú�
�e�l�y� t éto �V�ý�r�o�
�n�í� zprávy rozumí období od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017. 

1. ZÁI<LADNÍ ÚDAJE O FONDU 

NÁZEV 

Obchodní firma: 

SÍDLO 

Adresa sídla: 

Telefonní �
�í�s�l�o�:� 

VZNII< 

STING �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� základním kapitálem, a.s. 

zapsaná vOR vedeném KS v �O�s�t�r�a�v���,� oddíl B, vložka 4324. 

1. máje 540, �T�Y�i�n �e�c�- Staré �M���s�t�o�,� �P �S��� 739 61 

�c�~�~ �l�(�o� rt:'publlkrt 

800 <J44 944 

Fond byl založen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009 na dobu �n�e�u�r�
�i�t�o�u�.� �S�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� STING �u�z�a�v�Y�e�n�ý� 

�i�n�v�e �s �t�i�
�n�í� fond, a. s., (dále také "Fond") bylo �u�d���l�e�n�o� povolení k �
�i�n�n�o�s�t�i� ���e�s�k�o�u� národní bankou dne 18. 12. 2009 

Sp. Zn.: Sp/2009/1115/571 pod �
�.� j . 2009/10042/570 R001, které nabylo právní moci dne 21. 12. 2009. 

Valná hromada Fondu dne 17. 7. 2015 schválila dle zákonných �p�o�~�a�d�a�v�k�o� nové stanovy. Tímto dnem se Fond sta l 

nesamosprávným �i�n�v�e �s �t�i�
�n�í�m� fondem s právní osobností zapsaným do seznamu vedeného �
�e�s �k�o�u� národní bankou 

podle § 597 zákona �
 �.� 240/2013 Sb., o �i�n�v �e�s �t�i �
�n�í�c�h� �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�e�c�h� a �i�n�v�e �s �t�i�
�n�í �c �h� fondech (dále také 11Zákon"), �z�a�
�a�l� 

platit nový statut Fondu a AMISTA �i�n�v �e�s �t�i �
�n�í� �s�p�o �l�e �
 �n�o �s�t� se stala statutárním orgánem Fondu. Rozhodnutím této 

valné hromady došlo též k �p�Y�e�m���n��� právní struktury Fondu na akciovou �s�p�o �l�e�
�n�o �s �t� s �p�r�o�m���n�n�ý�m� základním 

kapitálem a �z�m�� �n ��� druhu akcií z kmenových na zakladatelské a �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�.� 

Dnem 1. 11. 2015 nabylo právní moci rozhodnutí ���e�s�k�é� národní banky �
�.� j .: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-

2014/00280/CNB/570, na �z�á�k�l�a�d��� kterého Fond získal povolení k �
 �i�n�n�o �s �t�i� samosprávného �i�n�v�e�s�t�i�
�n �í�h�o� fondu, který 

(a) není �o�p�r�á�v�n���n� �p�Y�e�s�á�h�n�o�u�t� rozhodný limit, (b) je fondem kvalifikovaných �i�n�v�e�s�t�o�r�o� a (c) není �o�p�r�á�v�n���n� �p�r�o�v�á�d���t� 

svou vlastní administraci. 

Ode dne nabytí právní moci rozhodnutí o povolení k �
�i �n�n�o�s�t�i� samosprávného �i�n�v�e �s�t �i�
�n�í�h�o� fondu, se 

�o�b�h�o�s�p�o�d�a�Y�o�v�a�t�e�l�e�m� Fondu stal v souladu s ustanovením § 8 odst. 2 Zákona tento Fond. 

�l�D�E�N�T�I�F�I�K�A���N �I� UDAJE 

�I���O�:� 

lEl : 

�D �I�� �:� 

Bankovní spojení: 

ZAnADNf z: flSOVANÝ KAPITÁL 

Základní zapisovaný kapitál: 

29017688 

315700PEP3Y83GCLFD78 

CZ29017688 

107-90810217/0100 �K�o�m�e�r�
�n�í� banka, a.s. 

2 100 000 �K�
�;� splaceno 100 % 
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Al< ClE 
Akcie: 2 100 ks kusových zakladatelských akcií na jméno v listinné �p�o�d�o�b��� bez jmenovité hodnoty 

12 900 ks kusových akcií na jméno v zaknihované �p�o�d�o�b��� bez jmenovité hodnoty �( �i�n�v�e �s�t �i �
�n�í� akcie 

�t�Y�í�d�y� A) 

36 600 ks kusových akcií na jméno v zaknihované �p�o�d�o�b��� bez jmenovité hodnoty �(�i �n �v�e�s �t �i�
�n�í� akcie 

�t �Y�í�d�y� B) 

�� �i�s�t�ý� obchodm majetek: 435 823 tis. �K�
� 

2 . ÚDAJE O �Z�M���N�Á�C�H� �S�K�U�T�E���N�O�S�T�Í� ZAPISOVANÝCH DO OBCHODNÍHO �R�E�J�S�T�X�Í�K�U�,� KE 

KTERÝM DOŠl O BFHEM �Ú���F�T�N�Í�H�O� �O�l�\�n�O�~�J� 

V �p�r�o�b���h�u� roku 2017 nedošlo k žádným �z�m���n�á�m� �s�k�u�t�e�
�n�o�s�t�í� zapisovaných do obchodního �r�e�j�s�t�Y �í �k�u�.� 

3. ÚDAJE O �I�I�'�J�V�E�S�T�I���N �Í� �S �P�O�L�E���N�O�S�T�I�,� KTERÁ V �Ú���E�T�N�Í�M� OBDOBÍ �O�B�H�O�S�P�O�D�A�X�O�V�A�L�A� 

FOND 

Fond je samosprávným �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�m� fondem, který je na �z�á�k�l�a�d��� povolení k �
�i�n�n�o�s�t�i� samosprávného �i �n�v�e�s �t �i�
 �n �í�h �o� 

fondu �u�d �� �l �e�n�é�h�o� �
�e�s�k�o�u� národní bankou �o�p�r�á�v�n���n� se �o�b�h�o�s�p�o�d�a�Y�o�v�a�t �.� Fond je tak ve smyslu § 8 Zákona 

�o�b�h�o�s�p�o�d�a�Y�o�v�a�t�e �l �e�m� Fondu. 

V �p�r�o�b���h�u� �ú �
�e�t�n�í �h�o� období vykonával �o�b �h �o�s�p�o �d�a�Y�o�v�a�t �e �l� ve vztahu k Fondu �b���~�n�é� �
 �i�n�n �o�s�t�i� dle statutu Fondu a v 

souladu s ním. 

PORTFOLIO MANAŽER 

Informace o �o�s�o�b��� portfolia manažera Fondu jsou uvedeny výše v �
�á�s �t�i� Informace pro �a�k�c�i�o�n�á�Y�e�,� bodu �
�.� 2. Ostatní 

vedoucí osoby a portfolia manažer. 

4 ÚDAJE O �D�E�P�O�Z�I�T�Á�X�I� FONDU 

Obchodní název: �K�o�m�e�r�
�n�í� banka, a.s. 

Sídlo: Na �P�Y�í�k�o�p�e�c�h� 33, �
�p�.� 969, 114 00, Praha 1 

453 17 054 �I���O�:� 

�K�o�m�e�r�
�n�í� banka, a.s. vykonává pro Fond �d�e�p�o�z�i�t�á�Y�e� od 23. 3. 2012. 

S ÚDAJE O HlAVNÍM �P�O�D�P�n�R�C�I� 

V �ú�
�e�t�n�í�m� období pro Fond nevykonávaly �
 �i�n�n�o�s�t� hlavního �p�o�d�p�o�r�c�e� žádné osoby �o�p�r�á�v�n���n�é� poskytova t �i�n �v�e�s�t �i�
�n�í� 

služby. 

6. ÚDAJE O OSOBÁCH, KTERÉ BYLY �D�E�P�O�Z�I�T�Á�X�E�M� �P�O�V�E�X�E�N�V� ÚSCHOVOU NEBO 

OPATROVÁN{M MAJETKU FONOU, POI<UD JE U �T���C�H�T�O� OSOB ULOŽENO NEBO 

�T���M�I�T�O� OSOBAMI JINAI< OPATROVÁNO VÍCE NEŽ 1% MAJETKU FONDU 

�D�e�p�o�z�i�t�á�Y� �n�e�p�o�v���Y�i�l� v �ú�
 �e �t�n�í�m� období žádnou osobu úschovou nebo opatrováním majetku Fondu. 

7. ÚDAJE O ÚPLATÁCH �P�R�A�C�O�V�N�Í�K�n� A VEDOUCÍCH OSOB VVPLÁCENÝCH 

�O�B�H�O�S�P�O�D�A�X�O�V�A�T�E�L�E�M� FONDU JEHO �P�R�A�C�O�V�N�Í�K�n�M� NEBO VEDOUCÍM OSOBÁM 

Fond vyplatil v �ú �
�e �t�n�í�m� období �p�r�a�c�o�v�n�í�k�o�m� a vedoucím osobám úplaty v celkové výši 262 tis. �K�
�.� 
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8. ÚDAJE O ÚPLATÁCH �P�R�A�C�O�V�N �Í �K�n� A VEDOUCÍCH OSOB VYPLÁCENÝCH 

�O�B�H�O�S�P�O�D�A�X�O�V�A�T�E�L�E�M� FONOU JEHO �P�R�A�C�O�V�N�Í�K�n�M� NEBO VEDOUCÍM OSOBÁM 

S PODS'rATNVM VUVEM NA RIZIKOVÝ PROFIL FONDU 

Žádné takové �o�d�m���n�y� nebyly �o�b�h�o�s�p�o�d�a�Y�o�v�a�t�e�l�e�m� v �ú�
�e�t�n�í�m� období vyplaceny. 

9. IDENTIFII<ACE DLOUHODOBÉHO MAJETKU 

Majetek Fondu ke dni �o�c�e�n���n�í� je �t �v�o �Y�e�n� dlouhodobým hmotným majetkem �p�o�Y�í�z�e�n�ý�m� za �ú�
�e �l �e�m� pravidelného 

výnosu v reálné �h�o�d�n�o�t��� ve výši 314 853 tis. �K�
�,� dlouhodobým nehmotným majetkem (goodwillem) ve výši 2 433 tis. 

�K�
�,� nakoupenými majetkovými �ú�
�a�s�t�m�i� v reá lné �h�o�d�n�o�t��� ve výši 67 325 tis. �K�
 �,� nemovitostmi �u�r�
�e�n�ý�m�i� prodeji 

(zásoby) ve výši 302 357 tis. �K�
�,� obchodními poh ledávkami z titulu nájmu a obchodní �
�i�n�n�o�s�t�i� Fondu ve výši 13 217 

tis. �K�
�,� �
�a�s�o�v�ý�m� rozlišením zejména z titulu �n�á�k�l�a�d�o� na prodej zásob ve výši 14 986 tis. �K�
� a �p�e�n���~�n�í�m�i� �p�r�o�s�t�Y�e�d�k �y� na 

�b�� �~ �n�ý�c�h� �ú�
�t �e�c �h� ve výši 3 160 tis. �K�
�.� 

�D�o�p�l�H�u�j�í�c�í� údaje o významných hmotných dlouhodobých aktivech jsou uvedeny v �P�Y�í�l�o�z�e� �
�.� 1. 

10. INFORMACE O AKTIVITÁCH V OBLASTI VÝZKUMU A VÝVOJE 

Fond nevyvíjel v �ú�
�e�t�n�í�m� období žád né aktivity v této oblasti. 

ll.INFORMACE O AI<TIVITÁCH V OBLASTI OCHRANY ŽlVOTNÍHO �P�R�O�S�T�X�E�D�f� A �P�R�A�C�O�V�N��� 

PRÁVNÍCH VZTA.7ÍCH 

Fond vzhledem ke svému �p�Y�e�d�m���t�u� podnikání nevyvíjel v �ú�
�e�t�n�í�m� období žádné aktivity v oblasti ochrany životního 

�p�r�o �s �t�Y�e�d�í� an i �p�r�a�c�o�v�n��� právních �v�z �t�a�h�o �.� 

V �ú�
�e�t�n�í�m� období pracoval ve Fondu jeden �z�a �m���s �t�n �a �n�e �c�.� 

12. INFORMACE O �P�O�B�O���C�F� NEBO JINÉ �
�A�c�;�T�J� OBCHODNÍHO ZÁVODU V �Z�A�H�R�A�N�I���f� 

Fond nemá žádnou �p�o�b�o�
�k�u� nebo j inou �
�á�s �t� obchodního závodu v �z�a�h �r �a �n�i �
�í�.� 

13. FONDOVÝ I<APITÁL FONDU A VÝVOJ HOONOTV AKCIE 

'< cb 11 11 n 11U1 :n 12 10V> �~� 1 11 7.01'i 

Fondový kapitál �(�K�
�) �:� 435 823 493 332 273 003 272 097 836 

Fondový kapitál �p �Y �i�p�a�d �a �j�í�c�í� na ZA �(�K �
�)�:� 33 779 721 n/a n/a 

Fondový kapitál �p�Y�i�p�a�d�a�j�í�c�í� na lA �t�Y�.� A �(�K �
 �)�:� 365 443 771 n/a n/a 

Fondový kapitál �p�Y�i�p�a�d�a�j�í�c�í� na lA �t �Y�.� B �(�K �
 �) �:� 36 600 000 n/a n/a 

�P�o�
 �e �t� vydaných zakladatelských akcií (ks): 2100 2100 2 100 

�P�o�
�e�t� vydaných lA �t�Y�.� A {ks): 12 900 12 900 12 900 

�P�o �
�e �t� vydaných lA �t�Y�.� B (ks): 36 600 n/a n/a 

Fondový kapitál na 1 1A �t�Y�.� A �(�K�
�)�:� 28 328,9745 n/a n/a 

Fondový kapitál na 1 1A �t�Y �.� B �(�K �
�)�:� 1000,0000 n/a n/a 

V �ú �
�e�t �n�í �c �h� obdobích 2016 a 2015 nedocháze lo k �r�o �z�d�� �l �e�n�í� fondového kapitálu mezi �i�n�v�e �s �t�i �
 �n�í� akcie (lA} a 
zakladate lské akcie (ZA). �V�ý�p�o�
�e �t� hodnoty fondového kapitálu na 1 akcii v �K�
� byl �s�o�u�h�r�n�n��� z 15 000 ks 
akcií s výslednou výší 22 151,5335 �K�
�/�a�k�c�i�i�,� resp. 18 139,8557 �K�
�/�a �k �c �i�i�.� 

17 



14. ÚDAJE O PODSTATNÝCH �Z�M�~�N�Á�C�H� ÚDAJU UVEDENÝCH VE STATUTU A STANOVÁCH 

FONDU 

V �p�r�o�b �� �h�u� �ú �
�e �t�n �í �h�o� období došlo k �n���k�o�l�i�k�a� �z �m���n�á�m� statutu Fondu. �Z �m�� �n�a� statutu Fondu s �ú�
�i�n�n�o�s�t�í� k 1. 1. 2017 

�s �p�o �
�í�v�a �l �a� v �p �Y �i�z�p�o �s�o�b�e �n�í� statutu Fondu zákonu �
�.� 148/2016 Sb., kterým se �m���n�í� zákon �
�.� 256/2004 Sb., o podnikání 

na kapitálovém trhu, ve �z�n���n�í� �p�o�z�d���j�a�í�c�h� �p�Y�e�d�p�i �s �o�,� a další související zákony, a to zejména s ohledem na novelizované 

�z�n���n�í�§� 164 odst. 1 Zákona týkající se �ú�
�e�t�n�í�h�o� a majetkového �o�d�d�� �l�e�n�í� majetku a �d�l�u�h�o� z �i�n�v �e�s �t�i�
�n�í� �
 �i�n�n�o �s �t�i� Fondu 

od jeho ostatního �j�m���n�í� a dále ve �z�m���n��� auditora a �z �m���n��� frekvence stanovování aktuální hodnoty �i�n�v�e �s�t �i �
 �n�í� akcie 

ze �
�t�v�r�t�l�e�t�n�í� na pololetní s odloženou �ú�
�i�n�n�o �s �t�í� navázanou na �p�Y�f�s�l�u�a�n�o�u� �z�m���n�u� stanov. 

�Z�m���n�a� statutu s �ú�
�i�n�n�o�s�t�í� od 16. 10. 2017 �s �p�o �
 �í �v�a �l�a� v �ú�p�r�a�v��� �z�p�o�s�o�b�u� úhrady �n�á�k�l�a�d�o� vznikajících v �i�n �v�e�s�t�i�
 �n�í� a 

�n �e �i �n�v�e�s�t�i�
�n�í� �
 �i�n�n �o�s �t�i� Fondu a dále v definici nových �t�Y �í�d� �i�n �v�e�s �t�i �
 �n�í �c�h� akcií a popisu �a�l�o�k�a�
�n�í�h�o� vzorce. 

Dne 27.3.2017 konáním valné hromady �n�o�t �á�Y�s�k�ý�m� zápisem došlo ke �z �m�� �n��� stanov Fondu. �Z�m���n�a� �s�p�o�
 �í �v�a �l �a� ve 

�v�y �p�u �a �t �� �n�í� �
�á�s�t �i� stanov �v�� �n�o�v�a�n�é� Výboru pro audit, který se �n �á�s�l�e�d �n ��� �Y�í�d �í� zákonem �
�.� 93/2009 Sb., o auditorech a o 

�z�m���n��� �n���k�t�e�r�ý�c�h� �z�á�k�o�n�o� (zákon o auditorech}, ve �z�n�� �n �í� �p�o�z�d���j�a�í�c�h� �p�Y�e�d�p�i�s�o�,� a dalších souvisejících �z�á�k�o�n�o�.� Dále 

byla ve stanovách �z �m�� �n ���n�a� frekvence stanovování aktuální hodnoty �i�n �v�e�s �t�i �
 �n �í� akcie ze �
 �t�v �r�t �l �e�t�n�í� na pololetní a �n �o�v��� 

byla �d �o�p �l �n���n�a� možnost Fondu �v�y�t�v�á�Y�e�t� �t�Y�í�d �y� �i�n�v �e�s �t�i �
 �n�í �c �h� akcií. Všechny �z �m���n�y� �s�m���Y�o�v�a �l �y� k �v���t�a �í� transparentnosti a 

�
�i �t �e �l�n �o�s�t�i� �
�i �n�n �o�s�t �í� Fondu a k �p�Y�í�p�r�a�v��� na vstup nových �a�k�c�i�o�n�á�Y�o�.� 

Emise �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� akcií �t�Y�í�d�y� A byla na žádost Fondu �v�y�Y �a �z �e�n�a� z obchodování na Regulovaném trhu Burzy cenných 

�p�a�p�í�r�o� Praha, a.s., a to od 11.12.2017. Posledním obchodním dnem byl den 8.12.2017. S �ú �
 �i�n�n�o �s �t�í� od 7. ll. 2017 

byly �i�n�v �e�s �t�i �
 �n�í� cenné papíry Fondu v objemu 36 600 akcií �t�Y�í�d�y� B �p �Y �i�j �a �t�y� k obchodnování na regu lovaném trhu Burzy 

cenných �p�a�p�í�r�o� Praha, a.s. 

15 INI=ORMACE O NABYTf VLASTNfCH AKCii 

V uplynulém �ú �
�e�t�n �í�m� období Fond nenabyl žádné vlastní akcie. 

16. INFORMACE O �S�K�U�T�E���N�O�S�T�E�C�H �.� KTERÉ NAC:ThiY PO ROZVAHOVÉM ONI 

Dne 21. 2. 2018 byla �s�p�o �l �e�
�n�o�s �t� KREDIT FINANCE, s.r.o. zapsána ���e�s�k�o�u� národní bankou do seznamu regulovaných 

a registrovaných �s�u�b �j �e �k�t�o� �f�i�n �a�n�
�n �í�h �o� trhu. 

S �ú �
 �i�n�n �o �s �t�í� od 1.1.2018 došlo k nevýznamných �z �m���n�á �m� ve statutu Fondu v souvislosti s �ú �
�e�t�n �í�m� a majetkovým 

�o�d�d���l�e�n�í�m� majetku a �d �l �u�h�o� z �i�n�v�e �s�t�i�
 �n�í� �
�á�s�t�i� od jeho ostatního �j�m �� �n�í� a to �p�Y �e�v�e �d�e�n�í�m� úhrady veškerých �n �á�k �l �a�d�o� 

Fondu do �i�n �v�e�s �t�i �
 �n�í� �
�á�s �t�i�.� 

V �d�o�b ��� mezi rozvahovým dnem a datem sestavení této �V�ý�r�o�
�n�í� zprávy nenastaly žádné další �s�k �u�t �e�
 �n�o �s�t �i� významné 

pro �n�a�p�l�n���n�í� �ú�
�e�l�u� �v�ý�r�o�
�n�í� zprávy. 
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�Ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�a� k 31. 12. 2017 

STING �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� zilk ladním kapitálem, a.s. 

�Ú�
�e�t�n�í� jednotka: 

Sídlo: 

STING �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p �r �o�m�� �n �n�ý�m� základním kapitálem, a.s. 

1. máje 540, Sta ré �M���s�t�o�,� 739 61 �T�Y�i�n�e�c� 

�I ���:� 290 17 688 

�P�Y�e�d�m���t� podnikání: 

Okamžik sestavení �ú�
�e�t�n �í� �z�á�v���r�k�y�:� 

�
 �i�n�n �o�s�t� �i �n�v�e�s�t�i�
�n�í�h�o� fondu kvalifikovaných investoru 

19.4.2018 

Výkaz o �f�i�n�a�n�
�n�í� situaci k 31 12.2017 

Aktiva 

Dlouhodobá aktiva 384 611 

�I�n �v�e�s�t �i �
�n �í� majetek 14 317 286 

Podíly v ovládaných osobách 15 67 325 

Krátkodobá aktiva 33 779 300 575 

Zásoby 16 302 357 

Ostatní krátkodobé �f�i�n �a�n�
�n �í� instrumenty 17 

�D �a�H�o�v�é� pohledávky 18 633 

Pohledávky z obchodních �v�z�t�a�h�o� a 

ostatní aktiva 
19 33 779 -20 562 

�P �e �n ���~�n�í� �p�r�o�s�t�Y�e�d�k�y� a �p�e �n���~ �n�í� 

ekvivalent y 20 3 160 

�
�a�s�o�v�é� rozlišení aktiv 19 14 987 

Aktiva celkem 33 779 685 186 

Vlastnf kap itál a závazky 

Vlastní kapitál 

Základní kapitál 21 2100 

Ostatní �n �e�d���l �i�t �e �l �n�é� fondy 1255 7 710 

Ostatní kapitálové fondy 59 699 

Výsledek �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� �b���~�n�é�h�o� 

období -18 66 968 

�N �e �r �o�z�d�� �l �e�n�ý� zisk nebo neuhrazená 

ztráta z �p�Y�e�d�c�h�o�z�í�c�h� období 30 442 267 667 

Vlastní kapitál celkem 33 779 402 044 

Dlouhodobé �p�o�j�
�k�y� a �ú�v���r�y� 22 86 841 

19 
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298109 
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2 005 

10 905 
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23 099 

60 175 

237 934 
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117 026 



Ostatní dlouhodobé �f�i�n�a�n�
�n�í� 

instrumenty 17 

Odložený �d�a�H�o�v�ý� závazek 23 10023 10 023 8 456 

Dlouhodobé závazky 96864 96 864 125 482 

Krátkodobé �p �o�j�
�k�y� a �ú�v���r�y� 22 133 055 133 055 60 837 

Ostatní krátkodobé �f�i�n �a �n �
�n �í� 
17 

instrumenty 23 896 23 896 28 088 

�D�a�H�o�v �é� závazky 23 874 874 902 

Závazky z obchodních �v�z �t�a�h�o� a 
24 28 453 28 453 26 785 

ostatní pasiva 

Krátkodobé závazky 186 278 186 278 116 612 

Vlastní kapitál a závazky celkem 33 779 685186 718 965 574 367 

Výkaz o úplném výsledku �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� za období od 1.1.2017 do 31.12.20'17 

Výnosy z �i�n�v �e�s �t�i�
�n�í�h�o� majetku 4 50 584 50 584 20 493 

Výnosy ze zásob s 94 405 94 405 107 434 

Výnosy z �p�o�d�í�l�o� 6 2 287 2 287 -5 000 

Správní náklady 7 -18 -68 809 -68 827 -49 292 

���i�s�t�ý� provozní výsledek �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� -18 78467 78449 73635 

Osobní náklady 8 -345 -345 -574 

Ostatní provozní výnosy 9 974 974 1 675 

Ostatní provozní náklady 10 -4 303 -4 303 -8 064 

Provozní výsledek �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� -18 74 793 74 775 66672 

�F�i�n�a�n�
�n�í� výnosy 11 127 127 182 

�F�i�n �a�n�
�n �í� náklady 12 -4 422 -4 422 -3 529 

�F�i�n�a�n�
�n�í� výsledek �h�o �s �p�o�d�a�Y�e�n�í� -4 295 -4295 -3 347 

Zisk/ztráta z �p�o�k�r�a�
�u�j�í�c�í� �
 �i �n�n�o�s�t�i� 

�p�Y�e�d� �z�d�a�n���n�í�m� -18 70498 70480 63 325 

�D�a�H� z �p�Y�í�j�m�u� 13 -3 530 -3 530 -3 150 

Zisk z �p�o�k�r�a�
�u�j�í�c�í� �
�i�n�n�o�s�t�i� po 

�z�d�a�n���n�í� -18 66 968 66 950 60175 

Ostatní úplný výsledek �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� 

Celkový úplný výsledek �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� 
-18 66 968 66 950 60175 
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�P�Y�e �h �l �e �d� o �z �m���n �á�c �h� v lastního kapitálu za období od 1.1.2016 DO 31. 12.2016 

�Z�o�s�t�a�t�e�k� 

k 1.1.2016 2100 8 965 23 099 237 934 272 098 

Úpis akci( o o o o o 
Zisk/ztráta za období o o o 60175 60 175 

�Z�o�s�t�a�t�e�k� 

k 31.12.2016 2100 8 965 23 099 298109 332 273 

�P �Y�e�h �l�e�d� o �z �m���n�á�c�h� vlastního ké!pitillu za období od l.1.20 17 DO 31 .12.2017 

�Z�o�s�t �a �t�e�k� 

k 1.1.2017 2100 8 965 23 099 298109 332 273 

Úpis akcií o o 36 600 o 36 600 

Zisk/ztráta za období o o o 66 950 66 950 

�Z�o �s �t �a �t�e�k� 

k 31.12.2017 2100 8 965 59 699 365 059 435 823 
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Výl<az o �p�e�n���~�n�í�c�b� toclch za období otl 1.1.2017 DO 31.12.2017 

Zisk z �p�o�k�r�a�
�u�j�í�c�í� �
�i�n�n�o�s�t�i� �p �Y�e �d� �z�d�a�n���n�í�m� 70480 63 325 

Úpravy o ne �p�e�n���~�n�í� operace 

�Z�m���n�a� reálné hodnoty -24 643 -22 560 

Tvorba opravných položek -38 -21 

Provozní �
�i�n�n�o�s�t� 

�Z�m���n�a� stavu �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�h�o� majetku -42 861 -16 575 

�Z�m �� �n�a� stavu majetkových �ú�
�a�s�t�í� -18 038 

�Z�m �� �n�a� stavu zásob -43 614 -92 883 

�Z�m���n�a� stavu krátkodobých �f�i �n �a�n�
�n�í�c�h� aktiv 14137 

�Z�m���n�a� stavu ostatních aktiv -17 135 12 798 

�Z�m���n�a� stavu krátkodobých �f�i�n�a�n�
�n�í �c�h� �z�á�v�a�z�k�o� 68 087 58 089 

�Z�m�� �n �a� stavu ostatních �z�á�v�a�z�k�o� 72 -1878 

�P�e�n ���~ �n�í� tok generovaný z (použitý v) provozní 

�
�i�n �n�o�s�t�i� -7 690 14432 

�F�i�n�a�n�
�n�í� �
�i�n�n�o�s�t� 

Emitované splacené �i �n�v�e�s �t �i�
�n�í� akcie I zvýšení 

kapit álový �f�o�n�d�o� 36 600 

�Z�m���n�a� stavu dlouhodobých �f�i�n�a�n �
 �n�í �c �h� �z�á�v�a�z�k�o� -28617 -13 363 

�P�e�n ���~ �n�í� tok generovaný z (použitý v) �f�i�n�a�n�
�n�í� �
 �i�n�n�o�s�t�i� 7 983 -13 363 

���i�s�t�é� zvýšení/snížení �p�e�n���z� a �p�e�n���~�n�í�c�h� �e�k�v�i�v�a�l�e�n�t�o� 293 1069 

Peníze a �p�e�n���~�n�í� ekvivalenty k 1.1. 2 867 1798 

Peníze a �p�e�n���~�n�í� ekvivalenty k 31.12. 3 160 2 867 

1 
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�P�Y �í�l�o�h�a� �ú�
�e�t�n �í� �z�á�v���r�k�y� k 31. 12. 2017 

S riNG �i �n �v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p �r�o�m���n�n�ý�m� zá kladním kapitá lem, a.s. 

1. VŠEOBECNÉ INFORMACE 

A. charak teristika �s �p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� 

Vznik ach �:�n�a�~� tenstikc Fondu 

Fond byl založen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. �S�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� STING �u�z�a�v�Y�e�n�ý� �i�n�v �e�s�t�i�
�n�í� fond, a. s., (dále 

také "Fond") bylo �u�d���l�e�n�o� povolení k �
�i�n�n�o�s�t�i� �
�e�s �k�o�u� národní bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.: Sp/200911115/571 

pod �
�.� j . 200911 0042/570 ROOl, které nabylo pravní moci dne 21. 12. 2009. 

Na �z�á�k�l�a�d��� rozhodnutí valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamosprávným �i �n�v�e�s�t�i�
�n�í�m� fondem 

s právní osobností zapsaným do seznamu vedeného ���e�s�k�o�u� národní bankou podle§ 597 Zákona. Rozhodnutím této 

valné hromady byla v Obchodním �r�e �j �s �t�Y�í�k�u� dne 6. 8. 2015 zapsána �p�Y�e�m���n�a� právní struktury a nová obchodní firma 

STING �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m ���n�n�ý�m� základním kapitá lem, a.s. a �z�m�� �n�a� druhu akcií z kmenových na zakladatelské a 

�i�n�v�e �s�t �i �
 �n�í�.� 

Dnem 1. ll. 2015 nabylo právní moci rozhodnutí �
�e�s�k�é� národní banky �
�.� j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-

2014/00280/CNB/570, na �z�á�k�l�a�d��� kterého Fond získal povolení k �
�i�n�n�o�s�t�i� samosprávného �i�n�v �e�s �t�i�
�n�í�h�o� fondu, který 

(a) není �o�p�r�á�v�n���n� �p�Y�e�s�á�h�n�o�u�t� rozhodný limit, (b) j e fondem kvalifikovaných �i�n�v�e�s�t�o�r�o� a (c) není �o�p�r�á�v�n���n� �p�r�o�v�á�d���t� 

svou vlastní administraci. 

Ode dne nabytí právní moci rozhodnutí o povolení k �
�i�n�n�o�s�t�i� samosprávného �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í �h �o� fondu se 

�o�b�h�o�s�p�o�d�a�Y�o�v�a�t�e�l�e�m� Fondu stal v souladu s ustanovením § 8 odst. 2 Zákona tento Fond. 

I �r�t�.�d�t�n���"� p 'ni' ni F ' d l 

���i �n�n�o �s�t� fondu kvalifikovaných �i�n�v�e�s�t�o�r�o� ve smysl u zákona �
�.� 240/2013 Sb., o �i�n�v�e �s�t �i �
 �n�í�c�h� �s�p�o�l�e�
 �n�o �s �t�e�c�h� a 

�i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� fondech. ���i�n�n�o�s�t� je vykonávána na �z�á�k �l�a�d��� rozhodnutí ���e�s�k�é� národní banky ze dne 21. 12. 2009. 

Ohchodn' fir Tl 1 sídle 
STING �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� základním kapitálem, a.s. 

1. máje 540, Staré �M���s�t�o� 

739 61 �T�Y�i�n�e�c� 

�
�e�s�k�á� republika 

l ál l 1dní kapitál 

V �d�o�s�l�e�d�k�u� �p�Y�e�m �� �n�y� Fondu na �i�n�v �e�s�t �i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� základním kapitálem byl do obchodního �r�e�j�s�t�Y�í�k�u� dne 

6. 8. 2015 namísto základního kapitálu ve výši 15 000 tis. �K�
� zapsán tzv. zapisovaný základní kapitál ve výši 2 100 tis. 

�K�
�,� který je �t �v�o�Y�e�n� 2 100 kusy kusových zakladatelských akcií bez jmenovité hodnoty a odpovídající podílu ve výši 2 

100/15 000 na �p�o�v�o�d�n�í�m� základním kapitálu Fondu �p�Y�e�d� �p�Y�e�m ���n�o �u� na akciovou �s�p�o�l�e�
 �n�o �s �t� s �p�r�o�m���n�n�ý�m� základním 

kapitá lem. Hodnota 12 900 tis. �K�
� �p�Y�e�d�s�t�a�v�u�j �e� 12 900 �k�u �s�o� �i�n�v�e �s �t�i �
 �n�í�c�h� akcií �t�Y�í�d�y� A. Základní kapitál je k 31. prosinci 

2017 splacen v plné výši. 

Id �p�t�i�f�i�k�:�-�~�Y�n�í� �
�í �'�>�l�o� 

290 17 688 
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B. �� �l�e�n�o�v�é� statutárního a kontrolního orgánu k 31. 12. 2017 

STATUTÁRNÍ �X�E�D �I�T�E�L� Martin Zaremba 

správní rada 
�P�Y�e�d�s�e �d�a� správnl rady: Ing. �T�a �e�á�n�a� Cieslarová FCCA 

t le" správní rady: Martin Zaremba 

�n�U� ljE• 0 0bh0 �O�O�d�a�Y�O�V�d �t�l�"�l�i �,� aUJll ÍrltStrátOrOVÍ 1 �d�P�p�O�z�i�t�á�Y�i� 

�O�b�h�o�s �p�o�d�a �Y�o�v�a�t�e �l �e�m� Fondu je sa motný Fond, tj. jedná se o samosprávný �i �n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond dle ustanovení§ 8 Zákona. 

V rozhodném období byla administrátorem Fondu �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t� AMISTA �i�n �v�e�s�t�i�
�n�í� �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�,� a.s., �I ���:� 274 37 558, se 

sídlem �P�o�b�Y�e�~ �n�í� 620/3, Praha 8, �P �S��� 186 00 (dále jen "Administrátor"). 

V rozhodném období byla �d�e�p�o�z�i �t �á�Y�e�m� Fondu �s �p�o�l�e�
�n �o�s �t� �K�o�m�e�r�
�n�í� banka, a.s., �I���:� 453 17 054, se sídlem PraHa 1, 

Na �P�Y �í �k�o�p��� 33 �
�p �.� 969, �P �S��� 114 07 (dále jen �"�D�e�p�o�z�i �t �á�Y�"�)�.� 

2. �Ú���E�T�N�f� POSTUPY 

�Ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�a� Fondu byla �p�Y�i�p�r�a�v�e�n�a� v souladu s následujícími �d�o�l�e �~�i �t �ý�m�i� �ú �
�e�t �n �í�m�i� metodami: 

A.. Výd1 )dísl a sest wov)t1Í individuální �ú�
�e �t�n�í� z,ívy•rky 
�Ú�
 �e �t�n�í� �z�á�v���r�k�a� Fondu za období do 31.12.2017 byla sestavena v souladu s Mezinárodními standardy �ú�
�e�t �n�í�h �o� 

výkaznictví (" IFRS") ve �z �n �� �n�í� �p�Y�i �j �a�t�é�m� Evropskou unií na �z�á�k �l �a �d ��� �n �a�Y �í�z �e�n �í� (ES) �
�.� 1606/2002, o �u�p �l �a�t�H�o�v�á�n�í� 

mezinárodních �ú�
�e�t�n�í�c�h� �s�t�a�n�d�a�r�d�o�.� 

Fond si zvolil �ú�
�e�t �n�í� období od 1.1. do 31.12. Za srovnávací období je pro �ú �
�e �l �y� této �ú�
�e�t �n�í� �z�á�v���r�k�y� považována 

�f�i�n �a �n �
 �n�í� situace ke dni 31.12.2016 a úplný výsledek �h �o�s �p�o�d �a�Y�e �n �í�,� �z �m���n�y� vlastního kapitálu a �p �e�n���~�n�í� toky za období 

od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016. 

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty výkazu o �f�i�n�a�n�
�n�í� situaci a výkazu o úplném výsledku �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� 

�b ���~ �n �é �h �o� období v �Ú �
�e �t�n�í� �z�á�v���r�c�e� vykázány �o�d�d�� �l�e�n ��� pro �i�n�v �e�s�t �i �
 �n�í� a �n �e �i �n�v�e�s�t �i �
 �n�í� �
�á�s �t�.� 

Tato �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v�� �r�k�a� je nekonsolidovaná. 

;,rlq •!onn"'''l ' 

Fond je na �z�á�k �l �a�d��� povolení ���e�s�k�é� národní banky �i�n�v �e�s�t �i �
 �n�í�m� fondem, který: 

• získává �f�i�n�a�n�
�n�í� �p �r�o �s �t�Y�e�d�k�y� od �i �n�v�e �s �t �o �r�o� za �ú�
�e �l �e�m� poskytování služeb správy investic, 

• je svým �i�n�v�e�s�t�o�r�o�m� zavázán ve svém Statutu, že jeho obchodním cílem je investovat �p�r�o�s�t�Y�e�d�k�y� �v�ý�h�r�a�d�n ��� za 
�ú�
�e�l�e�m� získávání �v�ý�n�o�s�o� z kapitálového zhodnocení, �v�ý�n�o�s�o� z investic a 

• �o�c�e�H�u�j�e� a vyhodnocuje výkon nost v �p�o�d�s �t �a�t��� všech svých investic na �z�á �k�l �a �d��� reálné hodnoty. 

Fond je nástrojem kolektivního investování a �p�Y�e�d�s�t�a�v�u �j �e� j ednu z forem �n �e�p�Y�í�m�é�h�o� investování kapitá lu, 

kdy �i�n�v �e�s�t�o�Y �i� vkládají své volné �p�e�n�� �~ �n�í� �p�r�o�s�t�Y�e�d�k�y� do �p�r�o �f �e�s �i�o�n �á �l�n ��� spravovaného fondu za �ú�
�e�l�e�m� 

dosažení zisku na �z�á�k �l �a�d��� principu diverzifikace rizika. �P �Y �i�t�o�m� sami jednot liví �i �n�v �e�s�t �o �Y �i� o konkrétn ích 

investicích Fondu nerozhoduj í. Fond ne ní �o�p �r �á�v �n �� �n� k j iné než �i�n �v�e�s �t�i�
�n�í� �
 �i �n�n�o�s �t �i� a v rámci �i �n �v�e�s�t�i�
 �n�í� 

politiky se zaváza l investovat pouze do aktiv �z �p�o �s�o�b�i �l �ý�c�h� �p�Y�i�n�á�a�e�t� �b�u��� dlouhodobý výnos, nebo zisk 

z prodeje. Fond je �p�r�o�s �t �Y�e�d�n �i �c �t �v �í�m� strategií �u�k �o�n�
�e �n�í� svých �p�o�d�í�l�o� (tzv. exit strategií) �Y�í�z�e�n� t ak, aby tento 

profit �i�n�v �e�s �t�o�r�o� byl maximal izován �p�r �á�v��� v �i�n�v �e�s �t�i �
 �n�í�m� horizontu uvedeném ve stat ut u Fondu. 
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Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovaná �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�a� �s�p�l�H�u �j�e� všechny výše uvedené základní �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d �y� pro 

klasifikaci �I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� jednotky. Podle IFRS 10 �m�o�~ �e� �I�n�v �e�s�t�i�
 �n�í� jednotka posoudit další �s�k �u�t�e �
�n�o�s�t �i� a na �z�á�k�l�a�d��� jejich 

vyhodnocení využít možnosti výjimky z konsolidace. Své majetkové �ú�
�a�s�t�i� pak �I�n �v�e�s�t�i�
 �n�í� jednotka nekonsoliduje, ale 

vykazuje v reálných hodnotách. 

Pro vyhodnocení, zda Fond �s�p�l�H �u�j�e� podle IFRS 10 podmínky pro klasifikaci jako �I�n �v�e�s�t�i�
�n�í� jednotka, byly posuzovány 

následují �s�k�u �t�e�
�n�o �s�t �i�:� 

• Fond má více než jednu investici- Fond investuje na �z�á�k�l�a�d��� svého Statutu do: 

o nemovitostí, akcií, �p�o�d�í�l�o�,� resp. jiných forem �ú�
�a�s�t�í� na nemovitostních a obchodních 
�s�p�o �l�e�
�n�o�s�t�e�c�h�,� 

o movitých �v���c�í� a jejich �s�o �u�b�o�r�o� a �d�o�p�l�H�k�o�v�ý�c�h� aktiv �t�v�o�Y�e�n�ý�c�h� standardními nástroji kapitálových 
a �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �t�r�h�o�.� 

• Fond �s�p �l�H�u�j �e� tento �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�,� což je �z�Y�e�j�m�é� ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestávají 
z dlouhodobých investic do nemovitostí �p�o�Y�í�z�e�n�ý�c�h� za �ú�
�e�l�e�m� dlouhodobého výnosu, investic �p�o�Y�í�z�e�n�ý�c�h� za 
�ú�
�e�l�e�m� zhodnocení a následného prodeje, do kapitálových �ú�
�a�s�t�í� a ostatních �d�o�p�l�H�k�o�v�ý�c�h� aktiv. 

• Fond má více než jednoho investora- Struktura �i�n�v �e�s�t�o�r�o� k 31.12. 2017 je následující: 

o Martin Zaremba (vlastnictví zakladatelských a �i�n�v�e�s�t�i �
�n�í�c�h� akcií) 

o Realitní �k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s.r.o. (vlastnictví zakladatelských a �i�n �v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� akcií) 

o Marie Szlauerová (vlastnictví �i�n�v�e�s�t�i �
�n�í�c �h� akcií) 

o Ostatní �i�n�v �e�s �t�o�Y�i� (vlastnictví 6 000 �k�u�s�o� �i�n �v�e�s �t�i�
�n�í�c�h� akcií) 

• 
• Fond má více než jednoho investora, a proto tento �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d� �s�p �l�H�u�j�e�.� 

• Fond má investory, �k�t�e�Y�í� nejsou �s�p�Y �í�z�n���n�ý�m�i� stranami �ú�
�e�t�n�í� jednotky- zatímco zakladatelské a �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� 

akcie ve vlastnictví pana Zaremby, �s �p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� Rea litní �k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s.r.o. a paní Szlauerové jsou akciemi ve 
vlastnictví �s�p�Y�í�z�n���n�ý�c�h� osob, další �i�n�v�e �s �t�i�
�n�í� akcie jsou k rozvahovému dni ve vlastnictví �p���t�i� �i�n �v�e�s�t�o�r�o �,� �k�t�e�Y�í� 

nejsou s výše uvedenými osobami �s�p�Y�í�z�n���n�ý�m �i� osobami. Ke konci období je podmínka �i�n�v�e�s�t�o�r�o�,� �k�t�e�Y�í� nejsou 
�s�p�Y�í�z�n�� �n �ý�m�i� stranami, �s �p�l�n���n�a�.� 

• Fond má vlastnické podíly ve �f�o�r�m��� vlastního kapitálu nebo obdobné podíly - �I�n �v�e�s�t�o�Y�i� získávají za 
poskytnuté zdroje podíl na vlastním kapitálu ve �f�o�r�m��� �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� akcií. Fond proto tento �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d� �s�p �l�H�u�j �e�.� 

Na �z�á�k�l�a�d��� výše popsaného posouzení Fond vyhodnoti l, že �s�p �l�H�u�j�e� definici �I�n�v �e�s�t �i �
 �n�í� jednotky, a proto využil podle 

IFRS 10 možnosti uplatnit výjimku z konsolidace. Tento �z�á�v���r� bude Fondem �k�a�~�d�o�r�o�
�n��� �p�Y�e�h�o�d�n�o�c�o�v�á�n�,� pokud se 

�z�m���n�í� �n���k�t�e�r�é� z výše uvedených kritérií nebo charakteristik. 

B. �P�Y�e�d�p�o�k�l�a �d� �n�e�p�Y�e�t�r�~ �l�t�é�h�o� trvání �ú�
�e �t�r�~�í� jednotky 
�Ú�
 �e �t�n�í� �z�á�v���r�k�a� vychází z �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�u�,� že Fond bude v dohledné �d�o�b��� schopen �p�o�k�r�a�
�o�v�a�t� ve své �
�i�n�n�o�s �t�i�.� 

Toto �p�Y�e�s�v���d�
�e�n �í� vedení Fondu se opírá o širokou škálu informací, které se týkají �z�á�m���r�o� vedení Fondu, posouzení 

stávajících i budoucích podmínek �v�
�e�t�n��� prognóz souvisejících se ziskovostí, s �p�e�n���~�n�í�m�i� toky a kapitálovými zdroji. 

C. Vykazov'ání podl a �s �~�g�m�e�n�t�o� 

Fond investuje do �r�o�z�n�ý�c �h� forem aktiv (v sou ladu se Statutem) na území �
�e�s�k�é� republiky za �ú�
�e�l�e�m� zhodnocení 

�p�r�o�s�t�Y�e�d�k�o� získaných od �i�n�v �e�s�t�o�r�o�.� Všechny investice jsou posuzovány a �Y�í�z�e�n�y� j ako jeden celek, �p�Y�i�
�e�m�~� až 

v �p�r�o�b���h�u� držení investice �m�o�~ �e� dojít k rozhodnutí o �f�o�r�m ��� realizace (tj. výnosy z nájmu, prodej, zhodnocení a 

prodej, dividendy atp.). �P�Y�i� �p�o�Y�í�z�e�n�í� každá investice prochází standardním procesem schválení a financování, �s�t�e�j�n��� 

t ak jsou vyhodnocovány možnosti realizace na trhu. Fond nesleduje �z�v�l�á�a�e� náklady na správu, �Y�í�z�e�n�í� a obsluhu 

portfolia nemovitostí, ani sa mostatný výsledek �h�o �s �p�o�d�a�Y�e�n�í�,� �n �e�b�o�e� není zachována srovnatelnost informací. Forma 

realizace a �
 �l �e �n �� �n�í� je zachycena v samostatných �Y�á�d�c�í�c�h� �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �v�ý�k �a�z�o�,� �p�Y�i�
�e�m�~� �d�o�p�l�H�u�j�í�c�í� informace 
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k jednotlivým položkám �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �v�ý�k�a�z�o� jsou zahrnuty v �p�Y�í�l�o�z�e� níže. Fond nerozlišuje provozní segmenty nad 

rámec prezentace ve výkazu o úplném výsledku �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í�.� 

D. �F�u�n�k�
�n �í� �m���n�a� 

�Ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�a� je sestavena v �
�e�s�k�ý�c�h� korunách, které jsou �f�u�n�k�
�n�í� �m���n�o�u� Fondu. �F�u�n�k�
�n�í� �m���n�a� je �m���n�a� primárního 

ekonomického �p�r�o�s�t�Y�e�d�í�,� ve kterém Fond �p�o�s�o�b�í�.� ���á�s�t�k�y� v �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�c�e� jsou uvedeny v tisících korun (tis. �K�
�)�,� není­

li uvedeno jinak. 

E. Okamžik �u�s�k�u�t�e�
�n���n�[� �ú �
�e �t�n�í�h�o� �p�Y�í�p�a�d�u� a rozpoznán[ �v�ý�n�o�~�ú� 

V závislosti na typu transakce je okamžikem �u�s�k�u�t�e�
�n���n�í� �ú�
�e�t�n�í�h�o� �p�Y�í�p�a�d�u� zejména den podání návrhu na vklad do 

Katastru nemovitostí, den �p�Y�i�j�e�t�í� nebo poskytnutí služby, den nákupu nebo prodeje cenných �p�a�p�í�r�o� nebo 

majetkových �ú�
�a�s�t�í�,� den provedení platby. 

Výnosy z pronájmu jsou vykázány �l�i�n�e�á�r�n��� po dobu pronájmu, ledaže by existovala jiná �v�h�o�d�n���j�a�í� metoda vzhledem 

k okolnostem. Smluvní pobídky, jako jsou jednorázové poplatky, nejsou aplikovány. 

Majetek a závazky se zachytí v okamžiku, kdy se Fond stane smluvním partnerem operace, resp. v okamžiku, kdy 

Fond �p�Y�e�v�e�z�m�e� kontrolu nad aktivem a je �p�r�a�v�d���p�o�d�o�b�n�ý� budoucí �p�r�o�s�p���c�h� z tohoto aktiva a v okamžiku, kdy Fondu 

vznikne povinnost ze závazku a je �o�
�e�k�á�v�á�n� odliv ekonomického �p�r�o�s�p���c�h�u�.� 

Aktivum nebo jeho �
�á�s�t� Fond �o�d�ú�
�t�u�j�e� z rozvahy v �p�Y�í�p�a�d���,� že ztratí kontrolu nad smluvními právy k tomuto aktivu 

nebo jeho �
�á�s�t�i�.� Fond tuto kontrolu ztratí, jestliže uplatní práva na výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou 

nebo se �t���c�h�t�o� práv vzdá. 

�F�i�n�a�n�
�n�í� závazek nebo jeho �
�á�s�t� Fond od �ú�
�t�u�j�e� z rozvahy v �p�Y�í�p�a�d���,� že je povinnost definovaná smlouvou �s�p �l�n���n�a �,� 

zrušena nebo �s�k�o �n�
�í� její platnost. Rozdíl mezi hodnotou závazku v �ú �
�e�t �n�i�c�t �v �í�,� resp. jeho �
�á�s �t�i�,� který zanikl nebo byl 

�p�Y�e�v�e�d�e�n� na jiný subjekt, a mezi �
�á�s �t�k�o�u� za tento závazek uhrazenou se �z�ú�
 �t�u�j �e� do �n �á�k �l �a�d�o� nebo �v�ý �n�o�s�o�.� 

F �P�Y �e �p�o�
�e�t� c.izi mli 1Y 
Transakce �v�y�
�í�s�l�e�n�é� v cizí �m�� �n��� jsou �ú�
�t�o�v�á�n�y� v tuzemské �m�� �n��� �p�Y�e�p�o�
�t�e�n�é� devizovým kurzem platným v den 

transakce. Aktiva a pasiva �v�y�
�í�s�l�e�n�á� v cizí �m���n��� �s�p�o�l�e�
�n��� s devizovými spotovými transakcemi �p�Y�e�d� dnem splatnosti 

j sou �p�Y�e�p�o�
�í�t�á�v�á�n�a� do tuzemské �m���n�y� v kurzu vyhlašovaném ���N�B� platném k datu rozvahy. Výsledný zisk nebo ztráta 

z �p�Y�e�p�o�
�t�u� aktiv a pasiv �v�y�
�í�s�l�e�n�ý�c�h� v cizí �m���n��� je vykázán ve výkazu zisku a ztráty. 

G �l�n�v �e�s �r�i �Y �n�f� maJPtPk �~ �l �a�c�; �i�f�i�~� ace a o< �P �n��� nf 

Fond je �i�n�v �e�s �t�i�
�n�í�m� fondem, který investuje do aktiv za �ú�
�e�l�e�m� pravidelného a dlouhodobého výnosu �(�i�n�v�e�s�t�i �
�n �í� 

majetek), nebo za �ú�
�e�l�e�m� prodeje aktiv �p�Y�i�n�á �a �e�j�í�c�í�h�o� zisk (zásoby). Podle �p�o�~�a�d�a�v�k�o� zákona promítnutých do Stanov 

a Statutu schválených ���e�s�k�o�u� národní bankou, �p�Y�e�c �e �H�u�j�e� Fond �s�v�o�j� majetek a dluhy k rozvahovému dni na reálnou 

hodnotu. 

Položka �"�I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� majetek" obsahuje nemovitosti držené za �ú�
�e�l�e�m� investice a nemovitosti ve �v�ý�s�t�a�v�b���,� které 

nejsou drženy ani za �ú �
�e �l�e�m� užití pro vlastní �p�o�t�Y�e�b�y� ani za �ú�
�e�l�e�m� prodeje v rámci �b���~�n�é�h�o� obchodního styku, ale 

za �ú�
�e�l�e�m� generování �v�ý�n�o�s�o� z pronájmu nebo zvýšení hodnoty majetku. 

Veškerý �i�n�v �e�s �t�i�
�n�í� majetek je �o�c�e�n���n� na �z�á�k�l�a�d��� modelu reálné hodnoty stanovené j ako jedna z možností podle lAS 

40, Investice do nemovitostl . Na �z�á�k �l�a�d��� tohoto modelu je �i�n�v�e �s�t �i�
�n�í� majetek �o�c�e�n���n� v reálné �h�o�d�n�o�t��� platné k 

rozvahovému dni. Rozdíly vzniklé v porovnání s aktuální �ú�
�e�t�n�í� hodnotou �p�Y�e�d� �p�Y�e�c�e�n���n�í�m� (reá lná hodnota 

�p�Y �e�d�c�h�o�z�í �h�o� období plus �n�á �s �l�e�d�n�é�/ �d�o�d�a�t�e �
 �n�é� �p�o�Y�í�z�e�n�í� nemovitosti) jsou uvedeny ve Výkazu o úplném výsledku 

�h�o �s�p�o�d�a�Y�e �n�í� jako Výnos z �i�n�v�e�s�t�i �
 �n�í�h�o� majetku. 
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H Zásoby nemovitost i �u�r �
�e�n�i�? �~� obchodování 

Fond má dle§ 196 Zákona povinnost �p�Y�e�c�e�n�i�t� na reálnou hodnotu veškerý �s�v�o�j� majetek, tj. nemovitosti �p�o�Y�í�z�e�n�é� do 

portfolia za �ú�
�e�l�e�m� zhodnocení aktiv, do kterých Fond investuje �p�r�o�s�t�Y�e�d�k�y� získané od �i�n�v�e�s�t�o�r�o �,� �a�e� už formou 

�v�ý�n�o�s�o� z �n�á�j�m�o�,� �ú�r�o�k�o� �
�i� dividend u obchodních �p�o �d �í�l�o� nebo �v�ý�n�o�s�o� z �p�Y�í�p�a�d�n �é �h�o� prodeje). Rozhodnutí o �f�o�r �m��� 

realizace záleží �
�i�s�t��� na {a) �p�Y�í�l�e�~�i�t�o�s�t�e�c�h�,� které na trhu vyhledávají obchodníci, a {b) posouzení �p�Y�í�p�a�d�n�é� marže {tzn. 

pokud marže není �d�o�s�t�a�t�e�
�n�á�,� k reali zaci prodeje nedochází a �m�o�~�e� dojít k rozhodnutí nemovitost namísto prodeje 

pronajmout a generovat výnosy z �n�á�j�m�o�)�.� �U�r �
 �u�j�í�c�í� je tedy speku lace na maximalizaci obchodní marže, tj. dle lAS 2, 

Zásoby. Reálná hodnota je stanovena na �z�á�k�l�a�d��� odhadu obvyklé ceny nemovitosti, která je snížena o náklady 

související s prodejem. Rozdíly mezi aktuální �ú�
�e�t�n�í� a reálnou hodnotou jsou uvedeny ve Výkazu o úplném výsledku 

�h�o �s �p�o�d�a�Y�e�n�í� jako Výnos ze zásob. Požadavek �o�c�e�n���n�í� v reálné �h�o�d�n�o�t��� vyplývá z §196 odst. 1 a 2 Zákona, na jehož 

�z�á�k�l�a�d��� ���N�B� �p�Y�i� �u�d �� �l�e�n�í� povolení Fondu k �
�i�n�n�o�s�t�i� samosprávného fondu schválila Stanovy a Statut, ve kterých je 

explicitní požadavek �p�Y�e�c�e�n�i�t� veškerý majetek na reálnou hodnotu �m�i�n�i�m�á�l�n��� jednou �r�o�
�n��� k datu �ú �
�e�t�n�í� �z�á�v�� �r �k�y�.� 

I Výllo!>ové a nákladové úroky 

Výnosové a nákladové úroky ze všech �ú�r�o�
 �e �n�ý�c�h� �n�á�s�t�r�o�j�o� jsou vykazovány na akruálním principu s využitím efektivní 

úrokové sazby. Výnosové úroky zahrnují zejmena �p�Y�i�j�a�t�é� úroky 

krátkodobých �v�k �l�a�d�o� na �p�e�n���~�n�í�m� trhu. Dále �
�a�s�o�v��� rozlišené úroky ze všech �n�á�s�t�r�o�j�o� s pevným výnosem. 

Nákladové úroky �p�Y�e �s�t�a�v �u�j �í� zejména zaplacené úroky z dlouhodobých �ú�v���r�o� a �z�á�p�o�j�
�e�k� a jejich �
�a�s�o�v�é� rozlišení. 

J Výnosy z dividend 

Výnos z dividend se �z�a�ú�
�t�u�j�e�,� jakmile vznikne nárok na �p�Y�í�j�e�m� dividend. �S�o�u�
�á�s�t�í� této položky jsou dividendy z akcií 

a dalších majetkových cenných �p�a�p�í�r�o� ze všech portfolií, které jsou �z�a�Y�a�z�e�n�y� jako �f�i�n �a �n�
�n�í� aktiva v reálné �h�o�d�n�o�t��� 

do zisku nebo ztráty. 

K. �r�i�l�l�a�n �
 �l�l�í� nástroje a jejich �o�c�e�H�o�v�á�n�í� 

1ni a �p�e�n���7�.�n�í� okvlv lr• nty 

Za �p�e�n ���~ �n�í� ekvivalenty se v rámci Fondu považuje pokladní hotovost a vklady u bank splatné na požádání, �p�o�k�l�a�d�n�i �
�n �í� 

poukázky a státní dluhopisy se zbytkovou splatností do 3 �m���s�í�c�o�.� Pokladní hotovost a vklady na požádání jsou 

�o�c�e�H�o�v�á�n�y� nominální hodnotou, což �z�á�r�o�v�e�H� �p�Y�e�d�s�t�a�v�u�j�e� reálnou hodnotu . �P�o�k�l�a�d�n�i�
�n�í� poukázky a státní dluhopisy 

j sou �o�c�e�H�o�v�á�n�y� reálnou hodnotou proti �n �á�k �l�a�d�o�m� a �v�ý�n�o�s�o�m�.� 

• lnV"'lÍ"" do m1j tl!ovyr'1 llr 'Hti 

Jedním z �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� aktiv Fondu jsou majetkové �ú�
�a�s�t�i�.� Tyto majetkové �ú�
�a�s�t�i� jsou �p�o�Y�i�z�o�v�á�n�y� za �ú�
�e�l�e�m� 

maximalizace dividendového výnosu pro Fond a maximalizace �r�o�s�t�u� hodnoty majetkových �ú�
 �a�s �t�í� pro Fond. Tyto 

majetkové �ú�
�a�s�t�i� jsou �o�c�e�H�o�v�á�n�y� zpravidla na �z�á�k�l�a�d��� znaleckých �p�o �s �u�d�k�o �,� protože jejich tržní hodnota není jinak 

�o�b�j�e�k�t�i�v�n��� zjistitelná. V �p�Y�í�p�a�d��� �n�o�v��� za ložených �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�í� �m�o�~�e� Administrátor zvolit jinou formu �o�c�e�n���n�í� zejména 

za situace, kdy �s�p�o �l�e �
�n�o�s�t� dosud nevyvíjí žádnou významnou �
�i�n �n �o�s�t�.� �Z�m���n�y� reálné hodnoty jsou �ú �
�t�o�v�á �n �y� do výkazu 

zisku a ztráty. 

• OstatnllnvesticP �p�o�h�l�~�>�f�!�á�v�k�v� 

Fond �m�o�~ �e� investovat do pohledávek a poskytovat �ú�v �� �r�y� za podmínek uvedených ve Statutu. Tyto �ú�v���r�y� jsoíu 

�o�c�e�H�o�v�á�n�y� reálnou hodnotou do výkazu zisku nebo ztráty. 

L O t tn fin 1 1í �z�á�v�:�p�~� 

Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� závazky, jako závazky �v�o�
�i� obchodním �v���Y �i�t �e �l�o�m�,� jsou �p�Y�i�Y�a�z�e�n�y� do kategorie �"�f�i�n�a�n�
�n�í� závazky v 

amortizované �h�o�d�n�o�t ���"� {FL.AC) a po obdržení �o�c�e�n���n�y� v reá lné �h�o�d�n�o�t ���,� a �n �á�s �l �e�d �n ��� ostatní dlouhodobé �f�i�n �a �n�
�n�í� 

závazky jsou vykazovány v reálné �h�o�d�n�o�t ��� dle �p�o�s�u�d�k�o�.� �Z�p�o�s�o�b� �o�c�e�n���n�í� j e stanoven Administrátorem Fondu. 

Krátkodobé závazky jsou vykazovány v jejich nominální �h�o�d�n�o�t���,� která je považována za hodnotu reálnou. 
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M �U�r�o�
�e�n�é� závazky 

Všechny �p�o�j�
�k�y� a dluhopisy jsou �p�r�v�o�t�n��� vykázány v reálné �h�o�d�n�o�t ��� snížené o �p�Y�í�m�o� �p�Y�i�Y�a�d�i�t �e �l �n�é� �t�r�a �n �s�a�k�
�n �í� náklady. 

Po prvotním vykázání je �z�p�o�s�o�b� stanovení reálné hodnoty stanoven Administrátorem Fondu. 

N �F�i�n�a�n�
�n�í� de• ivát 

Fond využívá �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �d �e�r�i�v �á�t�o� za �ú�
�e�l�e�m� �z�a�j�i�a�t���n�í� se proti �r�i�z�i�k �o�m�.� Fond �z�a�j�i �s �e�u �j�e� úrokové riziko souvisej ící se 

závazkem s variabilní úrokovou mírou swapem s fixní úrokovou mírou. Fond považuje swap jako �v �n�o�Y�e�n �ý� derivát, 

který �p�Y�e�d�s�t�a�v�u�j�e� jeden celek s podkladovým �f�i�n�a�n�
�n�í�m� nástrojem. Z tohoto �d�o�v�o�d�u� Fond �n�e�ú �
 �t�u �j�e� o swapu 

�o�d�d���l �e �n ��� od související �p�o�j�
�k�y�.� 

Fond využíval �f �i �n�a�n�
�n�í�c�h� �d �e�r�i�v�á �t�o� za �ú�
 �e �l �e �m� �z�a �j�i�a�t �� �n �í� se proti �r�i�z �i �k�o�m� v období do 31. S. 2017. K 31.12.2017 nevyužívá 

Fond žád né �f�i�n�a�n�
�n�í� deriváty. 

O �Z�á�p�o�
�f�>�t� �a�~� ti v a z)" �J�Z �~� t l 

Aktiva a závazky se �v�z �á �j�e�m�n ��� �z�a�p�o�
�í�t�á�v�a�j�í� a ve výkazu o �f�i�n�a�n�
�n�í� situaci se vykazují v �
 �i �s �t�é� �
�á�s�t�c�e� pouze v �p �Y �í�p�a�d���,� že 

Fond má v �s�o�u�
�a�s�n�o�s�t �i� �p�r �á�v �n��� vymahatelný nárok �z�a�ú�
�t�o�v�a�n�é� �
�á�s�t�k�y� �z�a�p�o�
�í�t�a�t� a má v úmyslu �v�y�p�o�Y�á �d�a �t� �p�Y�í�s�l�u�a �n �é� 

aktivum a �p�Y�í �s �l�u �a �n�ý� závazek v �
 �i �s�t�é� výši nebo realizovat �p�Y�í �s �l�u �a �n �é� aktivum a �z �á �r�o �v�e�H� �v�y�p�o�Y�á�d�a�t� �p �Y �í �s�l �u �a�n�ý� závazek. 

- �P�o�h�l�-�>�t�l�á�v�~� r obch dnlch ntahl'1 c t Hní �p�o�h �i�P�d�á�v�~�y� 

Pohledávky z obchodních �v�z�t�a�h�o� za poskytnuté služby a ostatní pohledávky jsou �o�c�e�n���n�y� �p�r�v�o �t�n ��� v nominální 

�h�o�d�n�o�t��� a �n�á�s�l�e�d�n ��� v amortizované �h�o�d�n�o�t ��� za použití metody efektivní úrokové míry upravené o snížení hodnoty. 

U pohledávek se splatností do jednoho roku j e jejich �z�o�s�t�a�t�k�o�v�á� cena považována za srovnatelnou s reálnou 

hodnotou. 

O Tvort a e E' 

Rezervy jsou zaznamenány, pokud má Fond �s�o �u �
�a�s �n �ý� závazek, který je výsledkem minulých událostí, a pokud je 

�p�r�a�v�d���p�o�d�o�b�n�é�,� že k vyrovnání takového závazku bude nezbytný odtok �p�r�o�s�t�Y�e�d�k �o� �p�Y�e�d�s�t�a�v�u�j �í�c�í�c�h� ekonomický 

�p�r�o�s�p���c�h� a �m�o�~�e� být proveden spolehlivý odhad �
�á�s�t�k�y� závazku. 

Rezervy jsou �o �c�e �n �� �n �y� ve výši �s�o �u �
�a�s�n�é� hodnoty �v�ý�d�a�j�o�,� které budou nezbytné pro �v�y�p�o�Y�á�d�á�n�í� záva zku. Sazba použitá 

pro diskontování je taková sazba �p�Y�e�d� �z�d �a �n �� �n�í�m �,� která odráží �s�o �u �
�a�s �n �é� t ržní posouzení �
�a�s�o�v�é� hodnoty �p�e�n ���z� a 

konkrétní rizi ka daného závazku. �R�o�s�t� rezervy plynutím �
�a�s�u� je pak �ú�
 �t �o�v�á�n� jako úrokový náklad. 

" L 1n ' 1 riJ•n 1 
Splatné �d�a�H�o�v�é� pohledávky a závazky za �b ���~ �n�é� období a za minulá období se �o�c�e�H�u�j�í� v �
�á�s�t�c�e�,� která bude dle 

�o�
�e�k�á�v�á�n�í� získána nebo zaplacena �f�i�n�a�n �
 �n�í�m�u� �ú�Y�a�d�u �.� �P�Y�i� �v�ý�p�o �
�t �u� �d�a�H�o�v�ý�c�h� �z�á�v�a�z�k �o� a pohledávek se použijí �d�a�H�o�v�é� 

sazby a �d�a�H�o�v�é� zákony platné k prvnímu dni �ú�
�e�t �n�í�h�o� období. 

- I) �H� z �p�Y�i �r�h�n�é� hodn ry 

Fond je registrovaným plátcem �d �a�n��� z �p�Y�i�d�a�n�é� hodnoty {dále jen "DPH"). V roce 2016 byl Fond z �d�o�v�o�d�u� 

optimalizace �n�á�k�l�a�d�o� skupinovým plátcem DPH se �s�p�o �l�e�
�n�o�s�t�m�i� Realitní �k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s.r.o. a STING Service, a.s. 

T Odložená �d�a�H� 

Odložená �d�a�H� se �v�y �p�o �
 �t �e� ze všech �p �Y�e�c �h�o�d�n �ý�c �h� �r�o�z�d�í�l�o� mezi �d �a�H�o�v�ý �m� základem aktiv a pasiv a jejich �ú�
�e�t�n�í� 

hodnotou k rozvahovému dni. Odložené �d �a�H�o�v�é� závazky se vykazují z titulu všech zdanitelných �p�Y�e�c�h�o�d�n�ý�c�h� �r�o�z�d�í�l�o�.� 

Odložená �d�a�H�o �v�á� aktiva se vykazují z titulu všech �d�a�H�o�v��� �o�d�
�i�t�a�t�e�l�n�ý�c�h� �p�Y�e�c�h�o�d�n�ý�c�h� �r�o�z�d�í�l�o� a nevyužitých �d�a�H�o�v�ý�c�h� 

ztrát v �p �Y�í �p�a�d ���,� že je �p�r �a�v�d�� �p�o�d�o�b�n�é�,� že bude k dispozici �d�o �s �t �a�t�e�
�n�ý� zdanitelný zisk k tomu, aby �o�d�
�i�t�a�t�e�l�n�é� 

�p �Y�e�c �h�o�d�n�é� rozdíly a nevyužité �d�a�H�o�v�é� ztráty �p�Y�e�v�e�d�e�n�é� z minulých let mohly být využity. 
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Výše odložené �d �a�H�o�v�é� pohledávky �p�Y�e�v�á�d���n�é� do dalších období se vždy znovu posoudí k rozva hovému dni a sníží, 

pokud již není �p�r�a�v �d���p�o�d�o�b�n �é�,� že bude k dispozici �d�o �s�t�a�t�e�
�n�ý� zdanitelný zisk k rea lizaci dané odložené �d �a �H �o�v�é� 

pohledávky nebo její �
�á�s �t�i�.� Nevykázaná odložená �d �a �H�o�v�á� pohledávka se �p �Y�e�c�e �n�í� vždy k rozvahovému dni a �z�a �ú �
 �t�u�j�e �,� 

pokud je �p�r�a�v�d �� �p�o�d�o�b�n�é�,� že budoucí zdanitelný �p�Y�í�j �e �m� umožní realizaci dané odložené �d�a�H�o�v �é� pohledávky. 

Odložené �d�a�H�o�v�é� pohledávky a závazky se �v�y�p�o�
�t�o�u� na �z�á�k�l�a�d��� �d�a�H�o�v�é� sazby, která bude platná v období realizace 

�d�a�H�o�v�é� pohledávky nebo vyrovnání �d �a �H �o�v�é�h�o� závazku, s použit ím �d�a�H�o�v�ý�c �h� sazeb (a �d �a�H�o�v�ý�c �h� �z�á�k�o�n�o�)� 

�u�z�á�k�o�n���n�ý�c�h� nebo vyhlášených k rozvahovému dni. 

Odložená �d�a�H� z titu lu položek vykázaných do úplného výs ledku se vyka zuje také do úplného výsledku, nikoli do 

výkazu zisku a ztráty. 

Od ložené �d�a�H �o�v�é� pohledávky a závazky se �v �z�á �j �e �m�n ��� �z�a�p�o�
�t�o�u�,� pokud existuje zákonné právo na jejich �z�á�p�o �
�e �t� a 

vztahují se ke stejnému správci �d �a �n ���.� 

U �V�ý�~� a z o �p�o�n���~�n �í �c �h� rorich 
Výkazy o �p�e�n�� �~ �n�í�c�h� tocích uvádí �z�m���n�y� v �p�e�n ���~ �n �í�c �h� �p�r �o�s�t�Y�e�d�c�í�c�h� a �p�e�n���~�n�í �c�h� ekvivalentech z provozní a �f�i�n�a�n �
�n �í� 

�
 �i�n�n�o �s �t�i�.� �P�e�n�� �~ �n �í� toky z provozní �
 �i�n�n�o �s �t�i� jsou vykázány za použití �n �e �p�Y�í�m�é� metody. �� �i �s �t�ý� zisk �p�Y�e�d� �z �d�a�n���n�í �m� je proto 

upraven o �n�e�p �e �n ���~ �n�í� operace, jako jsou zisky a ztráty z �p�Y�e�c�e�n �� �n�í �,� �z �m���n�y� opravných položek a rezerv a také o �z�m���n�y� 

stavu pohledávek a �z�á�v�a�z �k�o�.� Dále jsou z této položky eliminovány všechny výnosy a náklady z �f �i�n�a�n�
�n �í� �
 �i�n �n�o �s �t�i�.� 

�P�e�n���~�n�í� toky z �f�i�n �a�n�
 �n�í� �
 �i�n �n�o �s �t�i� jsou vykázány za použití �n �e�p�Y�í�m�é� metody. Fond alokuje jednotlivé �p�e�n ���~�n �í� toky do 

provozn í a �f�i�n �a �n �
�n�í� �
�i�n�n�o�s�t�i� na �z �á �k�l�a�d��� podnikatelského modelu Fondu. 

V. �Z�m���n�y� �L�I���e�t�n�í�c�h� metod vyvolnné zaveden 1m nových IFRS a �z �m���1 �1 �a �m�i� lAS- uopad vydanych 

HH �r�d�o� a in pretac' H ré do 1 I n 1 'yly jyilnc 
Následující nové standardy a interpretace dosud nejsou pro �p �Y�e �d�m���t�n �é� �ú �
�e �t�n �í� období �ú�
�i�n�n �é� a �p�Y�i� sestavování této 

�ú �
�e �t�n�í� �z�á�v���r�k�y� nebyly použity. 

i. IFRS 9 �F�i�n�a�n�
�n�í� nástroje (2014) 

�(�Ú �
 �i�n �n�ý� pro �ú �
�e �t �n �í� období �z�a�
�í �n �a �j�í�c�í� 1. ledna 2018 nebo �p�o �z�d�� �j�i �,� použije se �r�e�t�r�o�s�p�e�k �t �i�v�n��� s �n �� �k�t�e�r�ý�m�i� výjimkam i. 

Úprava minulých období není vyžadována a je povolena, pouze pokud jsou k dispozici informace bez použití 

�z�p �� �t�n�é�h�o� pohledu. �D�Y�í�v���j �a�í� použití je povoleno.) 

Tento standard nahrazuje lAS 39 �F�i�n �a�n�
�n�í� nástroje: �ú�
 �t�o �v�á �n �í� a �o�c�e�H�o �v�á�n �í� s t ím, že nadále platí výjimka dle lAS 39 pro 

�z�a�j�i �a �t �� �n�í� reálné hodnoty úrokové angažovanosti �ú�
�e�t�n�í� j ednotky v portfoliu �f �i �n�a�n �
 �n�í�c�h� aktiv nebo �f �i �n �a�n�
�n�í�c �h� �z �á�v�a �z�k�o� 

a že si �)�
�e�t�n�í� jednotky mohou zvolit, zda budou o všech �z �a�j �i �a �t���n�í�c�h� �ú�
�t�o�v�a�t� podle �p�o �~�a �d �a�v �k �o� IFRS 9 nebo nadále 

podle stávajících �p�o�~�a�d�a�v�k�o� obsažených v lAS 39. 

�A�
�k�o�l�i�v� se �p�Y�í�p�u�s�t�n�é� �o �c�e �H�o�v �a�c�f� zá kladny u �f �i �n�a �n �
 �n �í�c�h� aktiv - �z �o �s�t�a �t�k�o�v�á �,� hodnota, reálná hodnota vykázaná do 

ostatního úplného výsledku a reálná hodnota vykázaná do zisku nebo ztráty - podobají lAS 39, �z�n�a�
�n��� se liší kritéria 

klasifikace do �p�Y�í �s �l�u �a �n �é� kategorie �o�c�e�n���n�í�.� 

�F�i�n �a �n �
 �n �í� aktivum se ocení �z�o �s �t�a�t�k�o�v�o�u� hodnotou, pokud jsou �s �p�l�n �� �n�y� následující �d�v��� podmínky: 

• Aktivum je drženo v rámci obchodního mod elu, jehož cílem je držet aktiva za �ú�
�e�l�e�m� inkasování smluvních 

�p�e�n ���~ �n�í �c �h� �t�o �k �o�,� a 

• Jeho smluvní podmínky dávají v konkrétních datech vzniknout �p�e�n���~�n�í�m� �t �o�k�o�m �,� které jsou �v�ý�h�r�a�d �n��� 

platbami jistiny a úroku z nesplacené j istiny. 

V �p�Y�í�p�a�d��� neobchodovaného ka pitálového nástroje má Fond dále možnost �n�e�v�r�a�t�n��� vykázat následné �z�m���n�y� reálné 

hodnoty �(�v�
�e�t�n ��� kurzových �z�i �s �k�o� a ztrát) do ostatního úplného výsledku . Ty se za žádných okolností nereklasifikují 

do výsledku �h�o �s �p�o�d�a�Y�e�n�í�.� 
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V �p�Y�í�p�a�d��� dluhových �n�á�s�t�r�o�j�o� �o�c�e�H�o�v�a�n�ý�c�h� reálnou hodnotou vykázanou do ostatního úplného výsledku se úrokové 

výnosy, �o�
�e�k�á�v�a�n�é� �ú�v���r�o�v�é� ztráty a kurzové zisky a ztráty �ú�
�t�u�j�í� do výsledku �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� stejným �z�p�o�s�o�b�e�m� jako 

v �p�Y�í�p�a�d��� aktiv �o�c�e�H�o�v�a�n�ý�c�h� �z�o�s�t�a�t�k�o�v�o�u� hodnotou. Ostatní zisky a ztráty se �ú�
�t�u�j�í� do ostatního úplného výsledku, 

�p�Y�i�
�e�m�~� se reklasifikují do výsledku �h�o�s�p�o�d�a�Y�e�n�í� �p�Y�i� �o�d�ú�
�t�o�v�á�n�í�.� 

Model snížení hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model,,vzniklé ztráty" v lAS 39 modelem �1�1 �0���e�k�á�v�a�n�é� �ú�v���r�o�v�é� ztráty 11
, což 

znamená, že již nebude nutné, aby ztrátová událost nastala �p�Y�e�d�t�í�m�,� než se �z�a�ú�
�t�u�j�e� opravná položka na snížení 

hodnoty. 

IFRS 9 obsahuje nový obecný model �z�a�j�i�a�e�o�v�a�c�í�h�o� �ú�
�e�t�n�i�c�t�v�í�,� který �z�a�j�i�a�e�u�j�e� �v���t�a�í� provázanost �z�a�j�i�a�e�o�v�a�c�í�h�o� �ú�
�e�t�n�i�c�t�v�í� 

s �Y�í�z�e�n�í�m� rizik. Druhy �z�a�j�i�a�e�o�v�a�c�í�c�h� �v�z�t�a�h�o� -reálná hodnota, �p�e�n���~�n�í� tok a �
�i�s�t�á� investice do �z�a�h�r�a�n�i�
�n�í� jednotky­

�z�o�s�t�á�v�a�j�í� �n�e�z�m���n���n�y�,� avšak bude vyžadován �d�o�d�a�t�e�
�n�ý� úsudek. 

Standard obsahuje nové požadavky na dosažení, udržení a �u�k�o�n�
�e�n�í� používání �z�a�j�i�a�e�o�v�a�c�í�h�o� �ú�
�e�t�n�i�c�t�v�í� a �u�m�o�~�H�u�j�e�,� 

aby byly jako �z�a�j�i�a�t���n�é� položky �u�r�
�e�n�y� další rizikové pozice. 

Je vyžadováno �z�v�e�Y�e�j�n���n�í� rozsáhlých �d�o�d�a�t�e�
�n�ý�c�h� informací o �
�i�n�n�o�s�t�e�c�h� �ú�
�e�t�n�í� jednotky v oblasti �Y�í�z�e�n�í� rizik a 

�z�a�j�i�a�t���n�í�.� 

Fond �o�
�e�k�á�v�á�,� že standard IFRS 9 (2014) nebude mít významný dopad na �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�u�.� Vzhledem k povaze dnnosti 

�ú�
�e�t�n�í� jednotky a �d�r�u�h�o�m� �f�i�n�a�n�
�n�í�m� �n�á�s�t�r�o�j�o�,� které drží, se �n�e�p�Y�e�d�p�o�k�l�á�d�á�,� že dle IFRS 9 dojde ke �z�m���n��� klasifikace 

a �o�c�e�n���n�í� �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �n�á�s�t�r�o�j�o� �ú�
�e�t�n�í� jednotky. 

ii. IFRS 15 Výnosy ze smluv se zákazníky 

�(�O�
�i�n�n�ý�ý� pro �r�o�
�n�í� �ú�
�e�t�n�í� období �z�a�
�í�n�a�j�í�c�í� 1. ledna 2018 nebo �p�o�z�d���j�i�.� �D�Y�í�v���j�a�í� použití je povoleno.) 

Tento standard poskytuje rámec, který nahrazuje stávající úpravu vykazování �v�ý�n�o�s�o� v IFRS. O �
�e�t�n�í� jednotky zavedou 

�p���t�i�k�r�o�k�o�v�ý� model s cílem �u�r�
�i�t� v jaký okamžik a v jaké výši výnosy vykázat. Nový model stanoví, že výnos by �m���l� být 

�z�a�ú�
�t�o�v�á�n� v okamžiku, kdy �ú�
�e�t�n�í� jednotka �p�Y�e�v�e�d�e� kontrolu nad zbožím nebo službami na zákazníka, a to ve výši, 

na jakou bude mít �ú�
�e�t�n�í� jednotka dle svého vlastního �o�
�e�k�á�v�á�n�í� nárok. V souvislosti na �s�p�l�n���n�í� �u�r�
�i�t�ý�c�h� kritérií se 

výnos vykáže: 

• v �p�r�o�b���h�u� �
�a�s�u�,� a to �z�p�o�s�o�b�e�m�,� který odráží �p�l�n���n�í� �ú�
�e�t�n�í� jednotky, nebo 

• v okamžiku, kdy kontrola nad zbožím nebo službami �p�Y�e�j�d�e� na zákazníka. 

IFRS 15 �r�o�v�n���~� stanovuje zásady, které �ú�
�e�t�n�í� jednotka uplatní s cílem poskytnout �u�~�i�v�a�t�e�l�o�m� �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� 

�u�~�i�t�e�
�n�é� kvalitativní a kvantitativní informace o povaze, výši, �n�a�
�a�s�o�v�á�n�í� a �n�e�j�i�s�t�o�t��� �v�ý�n�o�s�o� a �p�e�n���~�n�í�c�h� �t�o�k�o� 

plynoucí ze smlouvy se zákazníkem. 

Fond �o�
�e�k�á�v�á�,� že tento nový standard nebude mít �p�Y�i� prvotní aplikaci významný dopad na �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�u�.� Vzhledem 

k povaze �
�i�n�n�o�s�t�i� �ú�
�e�t�n�í� jednotky a �d�r�u�h�o�m� �v�ý�n�o�s�o�,� které ji plynou, se �n�e�p�Y�e�d�p�o�k�l�á�d�á�,� že dle IFRS 15 doje ke �z�m���n��� 

�n�a�
�a�s�o�v�á�n�í� a �o�c�e�n���n�í� �v�ý�n�o�s�o� �ú�
�e�t�n�í� jednotky. 

iii. �R�o�
�n�í� zdokonalení 

Dne 8. prosince 2016 byl vydán dokument �R�o�
�n�í� zdokonalení IFRS cyklus 2014- 2016, jenž zavádí novely �n���k�o�l�i�k�a� 

�s�t�a�n�d�a�r�d�o� a interpretací, které mají za následek �z�m���n�y� týkající se vykazování, �ú�
�t�o�v�á�n�í� nebo �o�c�e�H�o�v�á�n�í�.� Novelizace 

IFRS 12 �Z�v�e�Y�e�j�n���n�í� �p�o�d�í�l�o� v jiných �ú�
�e�t�n�í�c�h� jednotkách v konsolidované �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�c�e� je �ú�
�i�n�n�á� pro �r�o�
�n�í� období 

�z�a�
�í�n�a�j�í�c�í� 1. ledna 2017 nebo �p�o�z�d���j�i�.� Novela standardu IFRS 12 nemá významný dopad na �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�u�,� jelikož 

tato je nekonsolidovaná a informace o �i�n�v�e�t�i�
�n�í�c�h� podílech Fondu jsou obsaženy v kapitole Informace pro �a�k�c�i�o�n�á�Y�e� 

a dále v kapitole �O�
�e�t�n�í� postupy. Novelizace lAS 28 Investice do �p�Y�i�d�r�u�~�e�n�ý�c�h� a �s�p�o�l�e�
�n�ý�c�h� �p�o�d�n�i�k�o� je �ú�
�i�n�n�á� pro 

�ú�
�e�t�n�í� období �z�a�
�í�n�a�j�í�c�í� 1. ledna 2018 nebo �p�o�z�d���j�i�,� �p�Y�i�
�e�m�~� se použije �r�e�t�r�o�s�p�e�k�t�i�v�n���.� �D�Y�í�v���j�a�í� použití je povoleno. 
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3. VÝZNAMNÉ �Ú���E�T�N�Í� ÚSUDKY} �P�X�E�D�P�O�K�L�A�D�Y� A ODHADY 

�N���k�t�e�r�é� �
�á�s�t�k�y� v této �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�c�e� byly stanoveny na �z�á�k�l�a�d��� �ú�
�e�t�n�í�c�h� �ú�s�u�d�k�o� a s použitím �o�d�h�a�d�o� a �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�o�.� 

Tyto odhady a �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�y� vycházejí z �p�Y�e�d�c�h�o�z�í�c�h� zkušeností a dalších �p�o�d�k�l�a�d�o�,� �n�a�p�Y�í�k�l�a�d� z �p�l�á�n�o� a prognóz 

budoucího vývoje, které jsou v �s�o�u�
�a�s�n�o�s�t�i� považovány za realistické. Vzhledem k tomu, že s �t���m�i�t�o� �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�y� a 

odhady je spojena �u�r�
�i�t�á� míra nejistoty, �m�o�~�e� dojít v budoucnu na �z�á�k�l�a�d��� �s�k�u�t�e�
�n�ý�c�h� �v�ý�s�l�e�d�k�o� k �ú�p�r�a�v��� �ú�
�e�t�n�í� 

hodnoty souvisejících aktiv a �z�á�v�a�z�k�o�.� 

�Ú�
�e�t�n�í� úsudky, odhady a �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�y� jsou �p�r�a�v�i�d�e�l�n��� �p�Y�e�h�o�d�n�o�c�o�v�á�n�y� a jejich �z�m���n�y� jsou promítány do hodnot 

zobrazených v �ú�
�e�t�n�i�c�t�v�í�.� 

�P�Y�i� sestavení �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�y� byly použity následující �n�e�j�v�ý�z�n�a�m�n���j�a�í� �ú�
�e�t�n�í� úsudky, odhady a �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�y�:� 

A. Významné úsudky 

• Zahrnutí �i �n�v�e�s�t�i�
�n�í�h�o� majetl<u a zásob �u�r�
�e�n�ý�c�h� I< obchodování 

Úsudky a dohady reálné hodnoty �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�h�o� majetku a zásob �u�r�
�e�n�ý�c�h� k obchodování s sebou nesou riziko, že 

mohou vést k významným úpravám v jeho �h�o�d�n�o�t���.� Reálná hodnota �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�h�o� majetku je stanovena na �z�á�k�l�a�d��� 

kvalifikovaného odhadu �u�r�
�e�n�é�h�o� nezávislým znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na �z�á�k�l�a�d��� kombinace 

�m�o�d�e�l�o� diskontovaných �p�e�n���~�n�í�c�h� �t�o�k�o�,� tržní a srovnávací hodnoty. �P�Y�í�p�r�a�v�a� tohoto odhadu zahrnuje využití 

�p�Y�e�d�p�o�k �l �a�d�o�,� jako jsou výnosy a �o�
�e�k�á�v�a�n�é� �p�e�n���~�n�í� toky z pronájmu. �Z�m���n�a� v �t���c�h�t�o� �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�e�c�h� �m�o�~�e� vést ke 

zvýšení nebo snížení hodnoty �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�h�o� majetku. Reálné hodnoty nemovitostí �u�r�
�e�n�ý�c�h� k obchodování jsou 

stanoveny na �z�á�k�l�a�d��� odhadu obvyklé ceny nemovitosti. 

B. Významné �p�Y�e �d�p�o�k�l�a�d�y� a odhady 

Realná hodnot1 �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �n�á �s �t �r�o�j�o� 

Informace o �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�e�c�h� a odhadech, které mají významný vliv na vykazovanou reálnou hodnotu �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� 

�n�á �s �t�r�o�j�o� a �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�h�o� majetku, j sou popsány v bodu 26. 

4. VÝNOSV Z �I�N�V�E�S�T�I���N�Í�H�O� MAJETKU 

Náj emné 
�P�Y�e �c�e �n �� �n�í� �i�n�v �e�s �t �i �
�n�í�h�o� majetku 
Ostatní výnosy z �i�n�v �e�s �t�i�
�n�í�h�o� majetku 

Celkem 

'i. VÝNOSY 7E ZÁSOB 

Tržby za zboží 
Náklady na prodej zásob 
Výnosy z vlastní výstavby 
Náklady na vlastní výstavbu 
�P�Y�e�c�e�n���n�í� zásob 

Cell<em 

6. VÝNOSY Z �P�O�D�(�L�n� 

�P�Y�e�c�e�n���n�í� majetkových �ú �
�a�s �t�í� 

31 

24 373 
21527 
4 684 

50 584 

320 133 
-227 276 

3 235 
-2 455 

-768 

94405 

2 287 

28 825 
-8 335 

3 

20 493 

l 

240 083 
-168 380 

o 
o 

35 731 

107 434 

-5 000 



Celkem 

7. SPRÁVNf NÁKLADY 

�S�p�o�t�Y�e�b�a� �k�a�n�c�e �l �á�Y�s�k�é�h�o� materiálu 
�S�p�o�t�Y�e�b�a� energií 
Audit 
Opravy dlouhodobého majetku 
Náklady na �p�o�Y�í�z�e�n�í� a prodej investic 
Náklady na �o�b�h�o�s�p�o�d�a�Y�o�v�á�n�í� 

Ostatní správní náklady 
Celkem 

8. OSOBNÍ NÁKLADY 

Mzdové náklady 

Zákonné sociální a zdravotní �p�o�j�i�a�t���n�í� 

Ostatní osobní náklady 

Celkem 

9. OSTATNÍPROVOZNfVÝNOSY 

Zisk z prodeje dlouhodobého majetku 
Smluvní pokuty 
Ostatní provozní výnosy 

Celkem 

O. OSTATN( PROVOZNr NÁI<LADY 

�D�a�n��� a poplatky 
Tvorba(+) I �R�o�z�p�o�u�a�t���n�í�( �- �)� opravných položek 
Ostatní provozní náklady 

Celkem 

11. �F�I�N�A�N���N�Í� VÝNOSY 

Výnosové úroky 
�O�c�e�H�o�v�a�c�í� rozdíl - �p�Y�e�c�e�n���n�í� �d�e�r�i�v�á�t�o� 

Celkem 

12. FINANtNí NÁI<LADY 

Nákladové úroky 
Ostatní �f�i�n�a �n �
�n�í� náklady 

Celkem 

32 

f 

814 
5 256 

140 
2 681 

48 315 
2 180 
9 441 

68 827 

262 
72 
ll 

345 

329 
425 
220 
974 

531 
38 

3 734 
4 303 

2 287 

1666 
4 535 

30 
1845 

33 723 
1285 
6 208 

49 292 

67 
60 

127 

4 020 
402 

4422 

447 
111 

16 
574 

112 
407 

1156 
1675 

�~ �·� 
6 448 

21 
1 595 
8 064 

-5 000 

18 
164 
182 

3 233 
296 

3 529 



'13, �O�A�G� Z �P�X�Í�J�M�n� 

�D �a�H� z �p�Y�í�j�m�u� za �b�� �~�n�o �u� �
�i�n�n�o�s�t�- splatná 

�D �a�H� z �p�Y�i�j�m�u� za �b���~�n�o�u� �
 �i�n�n �o�s �t �- odložená 

Celkem 

�1�4 �. �1�N�V�f�S�T�I���N�Í� MAJFTEI< 

Stav k 1. lednu 
�P�Y �í �r�o�s �t�k �y� 

Úbytky 
�P�Y �e�v�o�d�y� 

Dopad �z�m �� �n� reálné hodnoty 
Celkem 

15. PODÍLY V OVLÁDANÝCH OSOBÁCH 

KREDIT 
Poskytování 

�
�e�s�k�á� 

FINANCE, s.r.o. 
�s�p�o�t �Y�e�b�i�t �e�l�s�k�é �h �o� 

republika 
�ú�v���r�u� 

STAR SERVIS, Služby v oblasti �
�e�s�k�á� 
s.r.o. �n �á �j�m�o� republika 

Celkem 

16.ZÁSOBY 

Stav k 1. lednu 
�P �Y�í�r�o�s�t�k�y� 

Úbytky 
�P�Y�e�v �o�d�y� 

Dopad �z �m�� �n� reá lné hodnoty 
Celkem 

2017 

100% 

100% 

252 899 
23 636 
-1450 
17074 
25 127 

317 286 

2016 2017 

100% 45 850 

0% 21475 

67 325 

257 974 
522 816 

-458 527 
-17 074 
-2 832 

302 357 

-1962 

-1568 

-3 530 

244 659 
15126 

o 
1449 

-8 335 
252 899 

-1 479 

-1 672 

-3150 

�P�Y�í�r�o�s�t�k�y� 
�P�Y�e�c�e �n ���n�í� 

/Úbytky 

o -1150 

18038 3 437 

18 038 2 287 

129 360 
262 712 

-168 380 
-1449 
35 731 

257 974 

2016 

47 000 

o 

47 000 

Fond �o�c�e�H �u�j�e� zásoby v reálné �h�o�d�n�o�t��� v souladu se st atutem a dle požadavku § 196 Zákona. V �p �Y �í�p�a�d��� aplikování 

standardu lAS 2.9, tj. �o�c�e�n �� �n�í� zásob v �h�o�d�n�o �t ��� nižší z úrovní �n �á�k �l �a�d�o� na �p�o�Y�í�z�e�n�í� a �
 �i �s �t �é� realizovatelné hodnoty, by 

hodnota zásob �
�i �n�i�l �a� 247 149 t is. �K�
� k 31. 12. 2017, resp. 239 402 tis. �K�
� k 31. 12. 2016. 

17. OSTATNf �F�I�N�A�N���N�f� NÁSTROJE 

Aktiva vykázaná v reálné �h�o�d�n�o�t��� 

Cashpooling 

Dlouhodobé 

Krátkodobé 

Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� aktiva celkem 

Pasiva vykázaná v reálné �h�o�d�n�o�t��� 

Cashpooling 

I • 

23 896 28 027 
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Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� pasiva 
Dlouhodobé 

Krátkodobé 
Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� pasiva celkem 

18. �D�A�G�O�V�~� POHLEDÁVI(Y 

61 

23 896 28 088 

23 896 28 088 

�D�a�H �o�v�é� pohledávky ve výši 633 tis. �K�
�,� resp. 2 005 tis. �K�
� zahrnují rozdíl mezi ka lkulovanou daní z �p�Y�í�j�m�o� a �s�o�u�
�t�e�m� 

záloh na �d�a�H� z �p�Y�í�j�m�u� k 31. prosinci 2017, resp. k 31. prosinci 2016. 

19. POHLEDÁVKY Z OBCHODNÍCH �V�Z�T�M �1�n� A OSTATNf AKTIVA 

Pohledávky z obchodních �v�z�t�a�h�o� 4 619 
Jiné pohledávky 3 839 

Dohadné �ú�
�t�y� aktivní 2 461 

Náklady �p�Y�í�a�t�í�c�h� období 14 987 

Zaplacené zálohy 2 298 
Celkem 28 204 
Krátkodobé 28 204 
Dlouhodobé 

Celkem 28 204 

20. PENEŽN( PROS �f�X�E�D�K�Y� A PENEŽNI EI<VIVALENTY 

�B���~ �n �é� �ú �
�t�y� u bank 
Pokladní hotovost 

Celkem 

21. ZÁKll\DNf KAPITÁL 

Zakladatelské akcie 

Splacené 

Celkem 

34 

3 047 
113 

3160 

2100 

2100 

2100 

s 137 
2158 
2169 

717 
1441 

11622 
11622 

11622 

2 841 
26 

2 867 

2 100 000 

2 100 000 

2100 000 

o 
o 
o 



22. �P�n�J���K�Y� A �Ú�V���R�Y� 

�Z�a�j�i�a�t���n�é� bankovní �ú�v���r�y� 101 696 88163 

Revolvingový �ú�v���r� 110 000 35 000 

Vlastnické �p�o�j�
�k�y� a �p�o�j�
�k�y� od jiných �s�p�Y�í�z�n���n�ý�c�h� stran 1200 12 700 

�P�o�d�Y�í�z�e�n �é� �ú�v���r�y� 7 000 42 000 

Celkem 219 896 177 863 

Dlouhodobé 86 841 117 026 

Krátkodobé 133 055 60 837 

Celkem 219 896 177 863 

K 31. prosinci 2017 jsou podmínky pro �ú�r�o�
�e�n�é� závazky následující: 

Bankovni �ú�v���r�y� 272 033 60 337 2021-2034 
�i�n�v�e�s�t�i�
�n�i� majetek 239 310 tis. �K�
� 

obchodni podl 21475 tis. �K�
� 

�P�o�j�
�k�y� od �s�p�Y�í�z�n���n�ý�c�h� 
12 700 11500 

Na požádání/ 
�N�e�z�a�j�i�a�t���n�o� 

stran 2018 

Jiné �ú�v���r�y� 42 000 35 000 2024 

K 31. prosinci 2016 jsou podmínky pro �ú�r�o�
�e�n�é� závazky následující: 

Bankovni �ú�v���r�y� 169 625 46462 2021 - 2028 
�i�n�v�e �s �t�i �
�n�í� majetek v �h�o�d�n�o�t��� 

203 277 tis. �K�
� 

�P�o�j�
�k�y� od �s�p�Y�í�z�n���n�ý�c�h� 
21700 9 000 

Na požádání/ 
�N�e�z�a�j�i�a�t���n�o� 

stran 2018 

Jiné �ú�v���r�y� 42 000 o 2024 

�I�n�v�e �s�t �i �
 �n�í� majetek zastavený ve �p�r�o�s�p ���c�h� bank �( ���e�s �k�á� �s �p�o�Y�i�t�e�l�n�a�,� a.s., Sberbank CZ, a.s., �K�o�m�e�r�
�n�í� banka, a.s.), které 

jsou �v���Y �i�t �e �l �e�m� Fondu: 

�l �n�v�e�s�t�i�
�n�i� majetek 

Bytový �d�o�m� �H�a�v�í�Y�o�v� 33 340 4,64% 

Bytový �d�o�m� Karviná 8 060 1,12% 

Bytový �d�o�m� Bohumín 9 630 1,34% 

�K�o�m�e�r�
�n�í� �d�o�m� TUZEX. 72 960 10,15% 

Obchodní �d�o�m� MOND 95 680 13,31 % 

Bytový �d�o�m� �}���á �r� nad Sázavou 8190 1,14% 

�K�o�m�e�r�
�n�í� �d�o�m� �K�o�p�Y�i�v�n�i�c�e� 11450 1,59% 

Podíly v ovládaných osobách 

Obchodní podíl ve �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�i� STAR SERVIS, s. r.o. 21 475 2,99% 

Celkem 260 785 36,27% 
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�I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� majetek 

Bytový �d�o�m� �H�a �v�í �Y�o �v� 

Bytový �d�o�m� Karviná 

Bytový �d�o�m� Bohumín 

�K�o�m�e�r�
�n�í� dum TUZEX. 

Obchodní dum MOND 

Celkem 

23. �D�A�G�O�V�É� ZÁVAZI<Y, SPlATNÉ A ODLOŽENÉ 

DPH 

�Z�ú�
�t�o�v�á�n�í� sociálního a zdravotního �p�o�j�i�a�t���n�í� 

Ostatní �d�a�n��� a poplatky 

Odložený �d�a�H�o�v�ý� závazek 

Celkem 

33 000 

7 550 

9 500 

67 850 

86 400 

204 300 

24. ZÁVAZKY Z OBCHODNrcH �V�Z�T�A�H�n� A OSTATNÍ PASIVA 

Závazky z obchodních �v�z�t�a�h�o� 

Závazky �v�o�
�i� �z�a�m���s�t�n�a�n�c�o�m� 

Ostatní závazky 
�P�Y�i�j�a�t�é� zá lohy 
Dohadné �ú�
�t�y� pasivní 
Výnosy �p�Y�í�a�t�í�c�h� období 

Celkem 

Dlouhodobé 
Krátkodobé 

Závazky z obchodních �v�z�t�a�h�o� a ostatní závazky 

25. TRANSAKCE SE �S�P�X �Í�Z�N���N�Ý�M�I� OSOBAMI 

Aktiva 
Pohledávky z obchodních vztahu a ostatní aktiva 
Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� nástroje 

Pasiva 
�P�o�d�Y�í�z�e�n�ý� dluh a �p�Y�i�j�a�t�é� �p�u�j�
�k�y� �v�
�e�t�n��� �ú�r�o�k�o� 

Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� nástroje 

Závazky z obchodních �v�z�t�a�h�o� a ostatní pasiva 

Výnosy 

Výnosy z �i�n �v�e�s�t�i�
 �n�í�h �o� majetku 

Náklady 
Správní režie 
Ostatní provozní náklady 

�F�i�n �a �n �
 �n�í� náklady 

36 

866 

8 

10 023 

10897 

12 747 
12 

3 968 
11273 

453 
28 453 

28 453 
28 453 

1605 

8 200 
23 896 

2058 

4 600 

20 960 
416 
736 

5,75% 

1,31% 

1,65% 

11,81% 

15,04% 

35,57% 

329 

16 

557 

8 456 

9 358 

12 824 
56 

1589 
8 031 
4 065 

220 
26 785 

26 785 
26 785 

1044 

53 875 

28027 

977 

3 242 

14 763 
4 

875 



Pohledávky z obchodních �v�z�t�a�h�o� a ostatní aktiva k 31.12 2017 �t�v�o�Y�í� obchodní pohledávka z titulu nájmu ve výši 1605 

tis. �K�
� za STING HOTELS s.r.o. 

Pohledávky z obchodních �v�z�t�a�h�o� a ostatní aktiva k 31.12 2016 �t �v�o�Y �í� poskytnutá záloha na servisní �
�i �n �n�o�s�t� 904 tis. �K�
� 

�s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� STING Service a.s. a obchodní pohledávka ve výši 140 tis. �K�
� za panem Martinem Zarembou. 

Ostatní �f �i �n�a�n �
 �n�í� nástroje �t �v�o�Y �í� pohledávky vyplývající z cashpoolingu se �s �p �o �l �e�
 �n�o�s�t�í� Realitní �k�a�n �c�e�l�á�Y� STI NG, s.r.o. ve 

výši 23 896 tis. �K�
� k 31.12.2017 a ve výši 28 027 tis. �K�
� k 31.12. 2016. 

�P �o�d�Y �í�z �e�n�ý� dluh �v�o�
 �i� �s�p�o �l �e�
�n�o�s �t�i� Realitní �k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s.r.o. ve výši 35 mil. �K�
� byl v �p �r �o�b���h�u� roku �z�a�p�o�
�t�e�n� v plné 

výši na �p�o�Y�í �z�e�n �í� �i�n �v�e�s�t �i�
�n�í �c �h� akcií �t �Y �í�d�y� B. K 31.12.2017 evidoval Fond k tomuto �p�o�d �Y�í�z�e �n�é�m�u� dluhu �n�a�b���h�l�ý� úrok ve 
výši 736 tis. �K�
�.� Dále �p�o�d�Y �í �z�e�n�ý� d luh �v�o�
�i� panu Martinu Zarembovi �
�i�n �i�l� �
�á�s�t�k �u� 7 mil. �K�
� a �p�o�j�
�k�y� �v�o�
 �i� �s �p�o �l�e�
�n�o�s�t�e�m� 

Great Buy s.r.o. a Good Buy s.r.o. �v�
�e�t�n��� �ú�r�o�k�o� ve výši 717 t is. �K�
�,� resp. 510 tis. �K�
�.� 

�P�o �d�Y�í �z�e �n�ý� dluh k 31.12.2016 evidoval Fond �v �o�
�i� �s�p�o �l �e�
 �n�o �s �t�i� Reali tní �k�a�n�c�e �l �á�Y� STING, s.r.o. ve výši 35 mil. �K�
� a k tomu 

�n�a�b ���h �l �ý� úrok 875 tis. �K�
�,� dále �p�o�j�
�k�u� a �p�o�d�Y�í�z�e�n�ý� dluh �v�o�
 �i� panu Martinu Zarembovi ve výši 18 mil. �K�
�.� 

Závazky z obchodních �v�z�t�a�h�o� a ostatní pasiva k 31.12.2017 �t�v�o�Y�í� ostatní závazky �v �o �
 �i� �s�p�o�l�e�
 �n�o�s�t�i� Realitní �k�a�n�c�e�l�á�Y� 

STIN G, s.r.o. (121 tis. �K�
�)� a závazky vyplývající z využívání ochranné známky a ze servisní �
�i�n �n �o�s�t �i� �v�o�
�i� �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t �i� 

STING Service a.s. (54 ti s. �K�
�,� resp. 1 883 t is. �K�
�)�.� 

Závazky z obchodních �v �z�t�a�h �o� a ostatní pasiva k 31.12.2016 �t �v�o�Y �í� ostatní závazky �v �o �
 �i� �s�p�o�l�e�
 �n �o�s�t�i� Realitní �k�a�n�c�e�l�á�Y� 

STING, s.r. o. (130 tis. �K�
�)�,� závazky vyplývající z využívání ochranná zná mky �v�o�
�i� �s�p�o �l �e�
 �n �o�s�t�i� STING Service a.s. (824 

tis. �K�
�)� a zá lohy na sl užby zaplacené �s�p�o�l�e�
 �n �o�s�t�í� STING Finance s.r.o. ve výši 22 tis. �K�
�.� 

Za rok 2017 Fond evidoval výnosy z �i �n�v�e�s �t �i�
 �n�í �h�o� majetku (nájem) od �s �p �o�l�e�
�n�o�s�t�i� Realitní �k�a�n�c �e�l�á �Y� STING, s.r.o. (1922 

tis. �K�
�)�,� STING HOTELS s.r.o. (2 426 tis. �l�<�
�)� a STING Finance s.r. o. (252 t is. �K�
�)�.� 

Za rok 2016 Fond evidoval výnosy z �i �n �v�e�s �t�i �
�n�í �h�o� majetku (nájem) od �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� Realitní �k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s.r.o. (1 903 

tis. �K�
�)� a STING Finance s.r.o. (299 tis. �K�
�)�.� 

Správní režie v roce 2017 �p�Y�e�d�s�t�a�v�o�v�a�l�y� nájemné a provize pro �s �p �o �l �e�
 �n �o�s�t� Realitní �k�a�n�c�e �l �á�Y� STI NG, s.r.o. (celkem ve 

výši 12 143 tis. �K�
�)�,� náklady na servisní �
 �i �n�n�o�s�t� a licence od �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�i� STING Service a.s. (celkem ve výši 8 816 tis. 

�K �
�)�.� 

Správní režie v roce 2016 �p�Y�e�d�s �t �a�v �o�v �a �l �y� nájemné a provize pro �s�p�o �l�e �
�n�o�s�t� Real itní �k�a�n�c �e �l �á�Y� STING, s.r.o. (celkem ve 
výši 9 754 tis. �K�
�)�,� náklady na servisní �
 �i �n �n �o�s�t� a licence od �s�p�o �l �e�
�n�o�s �t�i� STING Service a.s. (celkem ve výši 5 010 tis. 

�K �
 �)�.� 

�F�i�n�a�n�
�n�í� náklady za rok 2017 zahrnují zejména úrokové náklady ve výši 710 t is. �K�
� z �p�Y�i�j�a�t�é� �p�o�j�
�k�y� od �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t �i� 

Realitní �k�a�n�c�e �l �á�Y� STING, s.r.o. 

�F �i�n �a�n�
�n�í� náklady za rok 2016 zahrnují úrokové náklady ve výši 875 tis. �K�
� z �p�Y �i �j�a�t�é� �p�o �j �
 �k �y� od �s �p �o �l �e�
�n�o�s�t�i� Realitní 

�k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s.r.o. 

Všechny transakce se �s�p�Y �í�z�n ���n�ý �m�i� stranami byly provedeny za obvyklých podmínek, které byly ve stejné �d�o�b��� 

poskytnuty ve srovnatelných transakcích jiným �s �u�b�j �e�k �t�o�m �,� a v souladu s podmínkami definovanými ve Stat ut u 

Fondu . 

26. �F�I�N�A�N���N�Í� NÁSTROJE - �X�f�Z�E�N�Í� RIZ IK 

Fond je vystaven vlivu tržního rizika a dalších rizik v �d�o�s�l�e�d�k �u� své všeobecné �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� strategie v souladu se svým 

statutem. 

�I�n �v�e�s�t �i �
 �n�í�m� cílem Fondu je dosahovat stabilního zhodnocování aktiv nad úrovní výnosu dlouhodobých úrokových 

sazeb �p�r�o�s�t�Y�e�d�n�i�c�t�v�í�m� investic do nemovitost í, akcií, �p�o�d�í�l�o�,� resp. jiných forem �ú�
�a�s�t�í� na nemovitostních a 
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obchodních �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�e�c �h�,� movitých �v���c�í� a jejich �s �o�u�b�o�r�o� a �d�o�p�l�H�k�o�v�ý�c�h� aktiv �t�v�o�Y �e �n�ý�c�h� standardními nástroji 

kapitálových a �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �t�r�h�o �.� V této souvislosti nejsou �t�Y�e�t�í�m�i� osobami poskytovány žádné záruky za �ú�
 �e �l �e �m� 

ochrany �i �n �v�e�s�t�o�r�o�.� 

Fond dále investuje také do �i�n�v �e�s �t�i �
�n �í�h�o� majetku, zásob a �f�i�n�a�n �
 �n�í �c �h� aktiv s cílem zhodnotit volné �p�r�o �s�t �Y�e�d�k�y� Fondu 

v rozsa hu, ve kterém není možné �p�r�o�s�t�Y�e�d�k�y� Fondu umístit do vhodných jiných investic v souladu se Statutem, �p�o�p�Y�.� 

ve kterém to je nezbytné k akumu laci �p�r�o �s �t�Y�e�d�k�o� Fondu pro realizaci ostatních investic. 

Všechna aktiva Fondu jsou investována v rámci �
�e �s �k �é� republiky. 

(A) l RŽNÍ RIZII<O 

Tržní riziko vyplývá ze �z�m���n� vývoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivých aktiv Fondu. Hodnota majetku, 

do �n���h�o �~� Fond investuje, �m�o �~�e� stoupat nebo klesat v závislosti na �z�m���n�á�c�h� ekonomi ckých podmínek, úrokových 

�m�� �r� a �z�p�o�s�o�b �u �,� jak je hodnota majetku vnímána trhem. Tržní riziko je obecné riziko spojené s filozofií invest ice do 

�i�n�v�e �s �t�i �
 �n �í�h�o� Fondu, investor v souladu se statutem Fondu �p�Y�e�d� svou investicí toto obecné riziko akceptoval. 

Fond �m�o�~�e� investovat pouze do aktiv definovaných ve Statutu Fondu. Snížení �i�n�v�e �s�t �i �
 �n�í�h�o� r izika ve Fondu bude 

�z �a�j�i�a�t �� �n�o� nejenom �p �r�o�s �t�Y�e�d�n�i�c �t�v �í�m� diverzifikace, ale zejména aktivním �Y�í�z�e�n�í�m� investic kval ifikovaným portfolia 

manažerem. 

Riziko kor\r:entr"'ce 

Analýza �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� aktiv podle struktury 

�I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� majetek 44,1% 44,0% 
Investice do majetkových �ú �
�a�s�t �í� 9A% 8,2% 
Zásoby �u�r�
�e�n�é� k obchodování 42,1% 44,9% 
Ostatní dlouhodobá aktiva 
Celkem 95,5% 97,1% 

Dalším významným rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s možností selhání obchodní korporace, ve 

které má Fond obchodní �ú �
�a�s �t� nebo za níž má Fond pohledávku. Obchodní korporace, ve kterých má Fond obchodní 

�ú�
�a �s �t �,� mohou být �d�o�t�
�e�n�y� podnikatelským rizikem. V �d�o �s �l �e �d�k�u� tohoto rizika �m�o�~ �e� dojít k poklesu tržní hodnoty 

obchodní �ú�
�a�s�t�i� v takové �o�s�o�b��� �
 �i� jejímu úplnému znehodnocení (úpadek takové osobylt resp. nemožnosti jejího 

prodeje. 

Úrokové riziko 

Fond je vystaven úrokovému riziku vzhledem ke �s�k �u�t�e �
 �n�o �s�t �i�,� že drží �ú�r�o�
�e�n�á� aktiva a závazky. �Ú�
�e�t�n�í� hodnota 

�ú�r�o�
�e�n �ý�c �h� aktiv a �z�á�v�a�z�k�o� je zahrnuta do období, ve kterém dochází k jejich splatnosti nebo �z�m �� �n ��� úrokové sazby a 

to v tom období, které nastane �d�Y�í�v�e�.� Aktiva a pasiva, která jsou �n �e�ú �r �o�
�e�n�á� nebo mají fixní úrokovou míru, nejsou 

�s�o�u�
�á�s �t �í� níže uvedené tabulky. 

Úroková citlivost aktiv a �z�á�v�a�z�k�o� Fondu 

K 31. prosinci 2017 

�P�e�n���~�n�í� �p�r�o�s�t�Y�e�d�k�y� a �p �e �n ���~ �n�í� ekvivalenty 3 160 o o o 3160 

Celkem 3160 o o o 3 160 
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�P�Y�i�j�a�t�é� �ú�v���r�y� a �p�o�j�
�k�y� 170 369 13 919 o o 184 288 

Celkem 170 369 13 919 o o 184 288 

Gap -167 209 -13 919 o o -181128 

Kumulativní gap -167 209 -181128 -181128 -181128 -181128 

K 31. prosinci 2016 

�P�e�n���~�n�í� �p�r�o�s�t�Y�e�d�k�y� a �p�e�n���~�n�í� ekvivalenty 2 867 o o o 2 867 

Celkem 2 867 o o o 2867 

�P�Y�i�j�a�t�é� �ú�v���r�y� a �p�o�j�
�k�y� 107 281 15 882 o o 123163 

Celkem 107 281 15 882 o o 123163 

Gap -104 414 -15 882 o o -120 296 

Kumulativní gap -104 414 -120 296 -120 296 -120 296 -120 296 

�M�� �n�o�v�é� riziko 

�M���n�o�v�é� riziko �s�p�o�
�í�v�á� v tom, že hodnota investice �m�o�~�e� být �o�v �l�i�v �n���n�a� �z�m�� �n�o �u� devizového kurzu. Fond není 

vystaven �m���n�o�v �é �m�u� riziku. K 31.12.2017 a 31.12. 2016 Fond vykazoval veškerá aktiva a závazky v �K�
�.� 

(B) �Ú�V���R�O�V�F� RIZIKO 

Fond je vystaven �ú�v���r�o�v�é�m�u� riziku z titulu svých obchodních a �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í�c�h� aktivit. �Ú�v���r�o�v�é� riziko Fondu �s�p�o�
�í�v�á� 

zejména v tom, že subj ekty, které mají platební závazky �v�o�
�i� Fondu, nedodrží �s�v�o�j� závazek. 

�I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� a �f�i�n�a�n�
�n�í� aktiva, do nichž bude Fond investovat, mohou být �z�a�j�i�a�t�� �n �á� i �n�e�z�a�j�i�a�t���n�á� a nejsou omezena 

ratingem dlužníka. 

�Ú�v���r�o�v�é� riziko se bude Fond snažit minimalizovat zejména �v�ý�b���r�e�m� protistran dosahujících �d�o�s�t�a�t�e�
�n�é� �ú�r�o�v�n��� 

bonity, nastavením objemových �l�i �m�i�t�o� na pohledávky �v�o�
�i� jednotlivým protistranám a vhodnými smluvními 

ujednáními. �N�i�c�m�é�n��� �ú�v���r�o�v�é� riziko �m�o�~�e� být kombinováno s �n�e�p�Y�í�z�n�i�v �ý�m� vývojem �n ���k�t�e�r�é� z obchodních korporací, 

jejíž obchodní �ú�
�a�s�t� se bude nalézat v majetku Fondu, protože obchodní korporace budou �ú�v���r�o�v�a�n�é� 

bankou/bankami (resp. �o�b�e�c�n��� �f�i�n�a�n�
�n�í�m�i� institucemi), které budou v �p�Y�í�p�a�d��� �n�e�p�l�n���n�í� �z�á�v�a�z�k�o� �s�p�o�
�í�v�a�j�í�c�í�c�h� v 

dodržování �u�r�
�i�t�ý �c�h� �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �u�k�a�z�a�t�e �l �o� �o�p�r�á�v�n �� �n�é� �u�
�i �n�i �t� �o�k�a�m�~ �i�t ��� splatnými jimi poskytnuté �ú�v���r�y�,� �p �Y �i �
�e�m�~� 

takové �n�e�p�l�n���n�í� �f�i�n�a�n�
�n�í�c�h� �u�k�a �z�a �t�e �l�o� �m�o�~�e� být �p�r�á�v��� �d�o�s�l�e�d�k�e�m� �n�e�p�Y�í�z�n �i�v�é �h�o� vývoje trhu, na �n���m�~� �p�o�s�o�b�í� daná 

obchodní korporace. 

Vzhledem k výše uvedenému �ú�v���r�o�v�é� r izi ko bude souviset s celkovým �i�n�v�e�s�t �i�
�n�í�m� rizikem a �v�ý�b���r�e�m� cílových 

majetkových �ú�
 �a�s�t�í�.� 

(C} RIZIKO LIKVIDITY 

Riziko likvidity vzniká z typu financování aktivit Fondu a �Y�í�z�e�n�í� jejich pozic, �n�a�p�Y�.� v okamžiku, kdy Fond není schopen 

f inancovat svá aktiva nástroji s vhodnou splatností nebo likvidovat/prodat aktiva za �p�Y�i�j�a�t�e�l�n�o�u� cenu v �p�Y�i�j�a�t�e�l�n�é�m� 

�
�a�s�o�v�é�m� horizontu. 

loytkova splatnost aktiv a závalku Fondu 
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K 31. prosinci 2017 

�I�n �v�e�s�t�i�
�n�í� majetek o o o o 317 286 317 286 
Investice do majetkových 
�ú�
�a �s �t �í� o o o o 67 325 67 325 

Zásoby �u�r�
�e �n �é� k obchodování o 302 357 o o o 302 357 

Pohledávky z obchodních 
28 837 o o o o 28 837 

�v�z�t�a �h �o� a ostatní aktiva 

Peníze a �p�e�n���~ �n �í� ekvivalenty 3160 o o o o 3160 

Celkem 31997 302 357 o o 384 611 718 965 

�P�Y�i�j�a�t �é� �ú�v���r�y� a �p�o�j�
�k�y� o 133 055 51099 35 742 o 219 896 
Ostatní �f�i�n �a �n�
�n�í� instrumenty o 23 896 o o o 23 896 
Obchodní a ostatní závazky 39 350 o o o o 39 350 
Vlastní kapitá l o o o o 435 823 435 823 

Celkem 39 350 156 951 51099 35 742 435 823 718 965 

Gap -7 353 145 406 -51099 -35 742 -51212 o 

Kumulativní gap -7 353 138 0533 86954 51212 o o 

K 31. prosinci 2016 

�I�n�v�e�s �t�i �
 �n�í� majetek o o o o 252 899 252 899 
Investice do majetkových 
�ú�
�a�s�t�í� o o o o 47 000 47 000 

Zásoby �u�r�
�e�n�é� k obchodování o 257 974 o o o 257 974 

Pohledávky z obchodních 
13 627 o o o o 13 627 

�v�z�t�a�h�o� a ostatní aktiva 

Peníze a �p�e�n���~�n�í� ekvivalenty 2 867 o o o o 2 867 

Celkem 16494 257 974 o o 299 899 574 367 

�P�Y�i�j�a�t�é� �ú�v �� �r �y� a �p�o�j �
 �k�y� o 60 837 22132 94 894 o 177 863 
Ostatní �f �i�n �a�n�
�n�í� instrumenty o 28 088 o o o 28088 
Obchodní a ostatní závazky 36 143 o o o o 36143 
Vlastní kapitál o o o o 332 273 332 273 
Celkem 36143 88 925 22132 94 894 332 273 574 367 

Gap -19 649 169 049 -22 132 -94 894 -32 374 o 

Kumulativní gap -19 649 149 400 127 268 32 374 o o 

Výše uvedené tabulky �p�Y �e�d�s �t �a �v�u �j �í� zbytkovou splatnost �ú�
�e�t�n�í�c�h� hodnot jednotlivých �f�i �n�a�n �
 �n �í�c�h� a �i �n�v�e�s�t �i �
 �n�í �c �h� 

�n �á�s�t�r�o �j �o�,� ni koliv veškerých �p�e�n ���~ �n�í�c �h� �t�o�k�o�,� které z �t ���c �h�t �o� �n �á�s �t�r �o �j �o� plynou. 

Vzh ledem k charakteru trhu jednotlivých �t�y�p�o� cílových aktiv, která mohou �t�v �o�Y�i �t� zásadní �
 �á�s �t� maj et ku Fondu, j e �t�Y�e�b�a� 

upozornit na �s�k �u �t�e�
�n�o�s�t�,� že �z �p�e�n ���~�e�n �í� takového aktiva �p�Y �i� snaze dosáhnout nej lepší ceny je �
�a�s�o�v��� �n �á�r�o�
�n�é�.� V 

krajním �p�Y�í�p�a�d ��� �m�o �~�e� riziko likvidity vést až k likviditní krizi . 

27 I<LASIFIKACE �F �I�N�A�N���N�Í�C�'�"�J�.�t� �N�Á�q�R�Q�J�n� 

Fond �z�v�e�Y�e �j�H�u�j�e� informace požadované �ú �
 �e �t�n�í�m� sta ndardem IFRS 7 a �r�o�z�d�� �l �u�j �e� �f �i�n �a �n �
 �n�í� nástroje a �i�n�v �e �s �t �i �
 �n�í� nástroje 

do následujících kat egorií: 
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K 31. 12. 2017 

�I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� majetek o 317 286 o 317 286 

Investice do majetkových �ú �
�a�s�t�í� o 67 325 o 67 325 

Zásoby �u�r�
�e�n�é� k obchodování o 302 357 o 302 357 

Obchodní a ostatní pohledávky a zá lohy 13 217 o o 13 217 
�P �e�n���~ �n�í� �p�r�o�s�t�Y �e �d�k �y� a �p�e�n���~ �n�í� 

ekvivalenty 3160 o o 3160 

�P�Y�i�j�a�t�é� �p�o�j �
 �k�y� a �ú�v �� �r�y� 219 896 o 219 896 

Ostatní �f�i�n �a �n�
�n�í� instrumenty o o 23 896 23 896 

Obchodní a ostatní závazky a zá lohy o o 28 000 28 000 

Celkem 236 293 686 968 51896 

K 31. 12. 2016 

�I�n �v�e�s �t �i�
�n�í� majetek o 252 899 o 252 899 

Investice do majetkových �ú�
�a�s�t�í� o 47 000 o 47 000 

Zásoby �u�r�
�e�n�é� k obchodování o 257 974 o 257 974 

Obchodní a ostatní pohledávky a zálohy 10 905 o o 10 905 
�P�e�n�� �~ �n�í� �p�r�o�s �t�Y�e�d �k�y� a �p�e�n���~�n�í� 

ekviva lenty 2 867 o o 2 867 

�P�Y�i�j�a�t�é� �p�o�j �
 �k�y� a �ú�v���r�y� 177 863 o 177 863 

Ostatní �f�i�n �a�n�
�n�í� instrumenty o o 28088 28 088 

Obchodní a ostatní závazky a zálohy o o 26 565 26 565 

Celkem 191635 557 873 54 653 

�Ú�
 �e �t�n�í� hodnotu �ú�v���r�o�,� pohledávek, ostatních aktiv a ostatních �z�á�v�a�z�k �o� považujeme za rovnou reá lné �h�o �d �n �o�t���.� 

28. REÁLNÁ HODNOTA AKTIV A �7�Á�V�A�Z�K�n� 

Nejlepším dokladem reálné hodnoty jsou t ržní ceny kotované na aktivním t rhu. Pokud jsou takové ceny k dispozici, 

používají se pro stanovení reálné hodnoty aktiva nebo závazku �(�ú�r�o�v�e�H� 1 hierarchie stanovení reá lné hodnoty). 

V �p�Y�í�p �a �d���,� že je za �ú �
�e �l �e�m� stanovení hodnoty pou žita tržní kotace, �n�i�c�m�é�n ��� z �d�o�v�o�d�u� omezené likvidity nelze trh 

považovat za aktivní (na �z�á�k�l �a �d��� dostupných �u�k�a�z�a�t�e�l�o� likvidity t rhu), je nástroj klasifikován jako spadající do �ú�r�o �v �n��� 

2. 

Nejsou-li tržní ceny k dispozici, reálná hodnota se stanoví pomocí �o�c�e�H�o�v�a�c�í�c�h� �m�o�d�e�l�o �,� používajících jako vstupy 

�o�b�j�e�k�t �i�v�n ��� zj istitelné tržní údaje. Pokud jsou všechny významné vstupy �o�c�e�H�o�v�a�c�í�h�o� modelu charakterizová ny jako 

�o�b�j�e�k�t�i�v �n ��� zjistitelné, je nástroj klasifikován v rámci �ú �r �o�v �n ��� 2 hierarchie reálné hodnoty. Za objektivní parametry 

trhu se v souvislosti se stanovením hodnoty na úrovni 2 obvykle považují výnosové �k�Y �i�v �k�y�,� �ú�v �� �r�o�v �á� �r�o�z�p���t�í� a 

implikované volatility. 

V �n���k�t�e�r�ý�c�h� �p�Y�í�p �a �d �e�c �h� nelze reá lnou hodnotu �u�r �
 �i�t� ani na �z�á �k�l �a�d��� �d�o �s �t �a �t �e�
 �n ��� �
�a�s�t�o� kotovaných tržních cen, ani s 

použit ím �o�c�e�H�o�v�a�c�í�c �h� �m�o�d�e�l�o� vycházejících �v�ý �h�r�a�d�n��� z �o�b�j�e�k�t �i �v�n��� zjistitelných tržn ích �ú�d�a �j �o�.� Za této situace se s 

použitím realist ických �p�Y�e�d�p �o�k�l�a�d�o� provede odhad individuálních �o�c�e�H�o�v�a�c�í�c �h� �p�a�r�a�m�e�t �r �o�,� které nejsou na trhu 

zjist itelné. Je-li �u�r �
�i �t �ý� �o�b�j�e�k�t�i�v�n��� nezjist itelný vstup �o�c�e�H�o�v�a�c�í�h�o� modelu významný, �p�Y�í�p �a�d �n��� je �p�Y�í �s �l�u �a �n �á� cenová 

kotace �n�e�d�o �s �t �a�t�e�
�n��� aktu alizována, je daný nástroj klasifikován v rámci �ú�r �o�v �n ��� 3 hierarchie reálné hodnoty. �P�Y�i� 
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stanovení hodnoty na úrovni 3 se pro stanovení reá lné hodnoty používají znalecké posudky používající �p�Y�e�d�e�p�s�a�n�é� 

metody �o�c�e �n �� �n�í� aktiv �(�o�
�e�k�á�v�a�n�é� �p�e�n���~�n�í� toky, vývoj trhu apod.) a posouzení Administrátora dle bodu 26 (c). 

OSTATNÍ AlniVA A PASIV �O�C�E�G�O�V�A�N�Á� REÁlNOU tiODNOTU V RÁMC I ÚROVNE 3 

Pozice v rámci �ú�r�o�v �n ��� 3 zahrnuje jeden nebo více významných �v�s �t�u �p�o�,� jež nejsou na trhu �p�Y�í�m�o� zj istitelné. 

�O�d�p�o�v���d �n �o�s�t� za �o�c�e�H�o�v�á�n�í� pozice na reálnou hodnotu je na Administrátorovi Fondu. Mezi aktiva, která jsou 

�o�c�e�H�o�v�á�n�a� reálnou hodnotou v rámci �ú�r�o�v�n��� 3, se �Y�a�d�í� ostatní dlouhodobá �f�i �n �a�n�
 �n �í� aktiva a pasiva. 

M ajetkové �ú �
�a�s�t �i� a ostatní �i�n�v�e�s�t �i �
�n �í� akt iva �( �i�n �v�e�s �t �i�
 �n�í� maj etek, zásoby �u�r �
�e�n�é� k obchodování), pohledávky a pasiva 

�o�c�e�H�o�v�a�n�é� reálnou hodnotou proti �z�i�s�k�o�m� nebo ztrátám jsou �o�c�e�H�o�v�á�n�y� zpravidla na �z�á�k�l�a�d��� znaleckých �p�o�s �u �d�k�o�,� 

protože jej ich tržní hodnota není jinak �o�b�j�e�k�t�i�v�n��� zjistitelná. �B�e�z�p �r �o�s�t�Y�e�d �n ��� po akvizici �t���c�h�t�o� aktiv mohou být na 

�z�á�k �l �a�d��� posouzení Administ rátora �o�c�e�n���n�a� aktiva �p�o�Y�i�z�o�v�a�c�í� cenou, pokud Administrátor dojde k �z�á�v���r�u�,� že tato 

cena zobrazuje aktuální tržní hodnotu investice lépe nebo �a�k�t �u �á �l�n���j�i �,� než hodnota stanovená znaleckým posudkem. 

Reálná hodnota �i�n �v�e�s �t�i �
�n �í�h �o� majetku je stanovena na �z�á�k�l�a�d��� kvalifikovaného odhadu �u�r�
�e�n�é �h �o� nezávislým 

znalcem. Kval ifikované odhady j sou stanoveny na �z�á�k�l�a�d��� kombinace �m�o�d�e�l�o� diskontovaných �p�e�n���~�n�í�c�h� �t�o�k�o�,� tržní 

a srovnávací hodnoty .. �P�Y�í�p�r�a�v�a� tohoto odhadu zahrnuje využit í �p�Y�e�d�p�o�k �l �a�d�o�,� jako jsou výnosy a �o�
�e�k�á�v�a�n �é� �p�e�n���~�n�í� 

toky z pronájmu. �Z �m�� �n �a� v �t���c �h �t�o� �p�Y �e �d �p�o�k �l �a�d�e�c �h� �m�o�~�e� vést ke zvýšení nebo snížení hodnoty �i�n�v�e�s �t �i�
�n�í�h�o� majetku. 

Reálné hodnoty nemovitostí �u�r�
�e �n �ý�c�h� k obchodování jsou stanoveny na �z�á�k �l �a�d��� odhadu obvyklé ceny nemovitosti. 
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Hierarchie reálné hodnoty 

tis. �K�
� 

K 31. 12. 2017 

�F�i�n�a�n�
�n�í� aktiva a závazky v reálné �h�o�d�n�o�t��� 

vykázané do zisku nebo ztráty 
�I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� majetek 

Investice do majetkových �ú�
�a�s�t�í� 

Zásoby �u�r�
�e�n�é� k obchodování 

Dlouhodobé �p�Y�i�j�a�t�é� �p�o�j�
�k�y� a �ú�v���r�y� 

Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� instrumenty 

Celkem 

Hierarchie reálné hodnoty 

tis. �K�
� 

K 31. 12. 2016 

�F�i�n�a�n�
�n�í� aktiva a závazky v reálné �h�o�d�n�o�t��� 

vykázané do zisku nebo ztráty 

�I�n�v�e�s�t�i�
�n�í� majetek\ 

Investice do majetkových �ú�
�a�s�t�í� 

Zásoby �u�r�
�e�n�é� k obchodování 

Dlouhodobé �p�Y�i�j�a�t�é� �p�o�j�
�k�y� a �ú�v���r�y� 

Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� instrumenty 

Celkem 

�Ú�r�o�v�e�H� 1 

o 
o 
o 
o 
o 
o 

�Ú�r�o�v�e�H� 1 

o 
o 
o 
o 
o 
o 

�F�l�n�a�M�
�n�f� nástroje, které nejsou �p�Y�e�r�e�H�o�v "�m�é� na reálnou hodnotu 

�Ú�r�o�v�e�H� 2 

�Ú�r�o�v�e�H� 2 

�Ú�r�o�v�e�H� 3 Celkem 

o 317 286 317 286 

o 67 325 67 325 

o 302 357 302 357 

o 86841 86 841 

o o o 
o 773 809 773 809 

�Ú�r�o�v�e�H� 3 Celkem 

o 252 899 252 899 

o 47 000 47 000 

o 257 974 257 974 

o 117 026 117 026 

o 61 61 

o 674 960 674 960 

�F�i�n�a�n�
�n�í� nástroje, které nejsou �p�Y�e�c�e�H�o�v�a�n�é� na reálnou hodnotu do výkazu zisku a ztráty, jsou krátkodobá �f�i�n�a�n�
�n�í� 

aktiva nebo �f�i�n�a�n�
�n�í� závazky. Následující tabulka uvádí jejich �p�Y�e�h�l�e�d�.� 

l<ra kodobr> pohledavky a závazky 

Krátkodobé pohledávky a závazky se splatností do jednoho roku jsou �o�c�e�H�o�v�á�n�y� v jejich nominální �h�o�d�n�o�t���,� u které 

je �p�Y�e�d�p�o�k�l�a�d�,� že je srovnatelná s reálnou hodnotou. Toto �o�c�e�n���n�í� tak spadá do �ú�r�o�v�n��� 3. 

• Poklad nf hotovost a vklady u centrálnfch bank 

Vykázané hodnoty krátkodobých �i�n�s�t�r�u�m�e�n�t�o� v �z�á�s�a�d��� odpovídají jejich reálné �h�o�d�n�o�t���.� 

tis. �K�
� 

K 31.12.2017 

Aktiva 
Obchodní a ostatní pohledávky a 
zálohy 

Peníze a �p�e�n���~�n�í� ekvivalenty 

Závazky 

Krátkodobé �p�Y�i�j�a�t�é� �p�o�j�
�k�y� a �ú�v���r�y� 

Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� instrumenty 

Obchodní a ostatní závazky 

�Ú�
�e�t�n�í� 
hodnota 

13 217 

3160 

125 355 

23 896 

28 000 
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Reálná 
hodnota 

13 217 

3160 

125 355 

23 896 

28 000 

Celkem 

13 217 

3160 

125 355 

23 896 

28 000 



tis. �K�
� 

K 31.12.2016 

Aktiva 
Obchodní a ostatní pohledávky a 

zálohy 

Peníze a �p�e�n���~�n�í� ekvivalenty 

Závazky 

Krátkodobé �p�Y �i�j�a�t�é� �p�o�j�
�k�y� a �ú�v���r�y� 

Ostatní �f�i�n�a�n�
�n�í� instrumenty 

Obchodní a ostatní závazky 

29. NÁSLEDNÉ UDÁLOSTI 

�Ú�
�e�t�n�í� 
hodnota 

10705 

2 867 

60837 

28027 

26 565 

Reálná 
hodnota 

10 705 

2 867 

60 837 

28 027 

26 565 

Celkem 

10705 

2867 

60837 

28027 

26 565 

Od 1. 1. 2018 byla upravena úhrada �n�á�k�l�a�d�o� v souvislosti s majetkovým a �ú�
�e�t�n�í�m� �r�o�z�d���l�e�n�í�m� fondového kapitálu 

na �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� a �n�e�i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� �
�á�s�t�.� I< 1. 1. 2018 se z tohoto titulu �z�m���n�i�l� statut Fondu. 

�S�p�o�l�e�
�n�o�s�t� I<REDIT FINANCE, s.r.o. dne 21. února 2018 obdržela povolení ���N�B� k �
�i�n�n�o�s�t�i� nebankovního 

poskytovatele �s�p�o�t�Y�e�b�i�t�e�l�s�k�é�h�o� �ú�v���r�u� dle Zákona �
�.� 257/2016 Sb., o �s�p�o�t�Y�e�b�i�t�e�l�s�k�é�m� �ú�v���r�u�.� 

Tato �ú�
�e�t�n�í� �z�á�v���r�k�a� byla schválena statutárním �Y�e�d�i�t�e�l�e�m� Fondu. 

V �T�Y�i�n�c�i� dne 19. dubna 2018 
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STING �i�n�v�e �s �t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� 

základním kapitálem, a.s. 

Martin Zaremba, statutární �Y�e�d�i�t�e�l� 



Zpráva o vztazích 

1- ÚVOD 

Zpráva o vztazích mezi ovládající a ovládanou osobou a o vztazích mezi ovládanou osobou a ostatními osobami 

ovládanými stejnou ovládající osobou za �ú�
�e �t�n�í� období od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (dále jen �" �ú �
�e �t �n�í� období") dle 

ust. § 82 zákona �
�.� 90/2012 Sb., o obchodních korporacích. 

2. STRUKTURA �V�Z�T�A�H�n� MEZI PROPOJENÝMI OSOBAMI 

Ovl ' daná osoba 

STING �i�n�v�e�s�t�i�
�n�í� fond s �p�r�o�m ���n�n�ý �m� základním kapitálem, a.s. 

se sídlem 1. máje 540, 739 61 �T �Y �i �n�e�c� 

�I ���O �:� 290 17 688 

zapsa ná v obchodním �r �e�j�s�t�Y�í�k�u� vedeném Krajským soudem v �O�s�t�r�a�v ���,� oddíl B, vložka 4324. 

Ovlá f:tjíd osob'! 

Martin Zaremba 

bytem Dukelská 996, 739 61 �T �Y�i�n �e�c� 

nar.: 18. 12. 1974 

Ualsl osoby ovládane stejnou ovládající osobou 

Realitní �k�a�n�c�e �l �á�Y� STING, s.r.o. 

STING Service a.s. 

KREDIT FINANCE, s.r.o. 

Good Buy s.r.o. 

Great Buy s.r.o. 

STING Finance s.r.o. 

STINGCom, s.r.o. 

STING HOTEL$ s.r .o. 

ABC Lust s.r.o. (50%) 

STING Reality, s.r.o. 

MAX Finance, s.r.o. 

STAR SERVIS, s.r.o. 

CUTE, a.s. 

25842625 

28190254 

25846949 

27824209 

27824306 

27777596 

27857689 

04520491 

04520475 

43895425 

43895743 

46581928 

28205804 

3. ÚLOHA OVLÁDANF OSOBY 

1. máje 540. 739 61 �T�Y�i�n�e�c�,� �
�e �s �k�á� republika 

1. máje 540, 739 61 �T�Y�i�n�e�c�,� ���e�s�k�á� republika 

1. máje 540, 739 61 �T�Y�i�n�e�c �,� ���e�s�k�á� republika 

1. máje 540, 739 61 �T�Y�i�n�e�c�,� ���e�s�k�á� republika 

1. máje 540, 739 61 �T�Y�i�n�e�c�,� ���e�s�k�á� republika 

1. máje 540, 739 61 �T�Y�i�n�e�c�,� �
�e�s�k�á� republika 

1. máje 540, 739 61 �T�Y�i�n�e�c�,� ���e�s�k�á� republika 

Pod �B�Y �e�h �e�m� 796, 739 61 �T�Y�i �n �e�c�,� �
�e�s�k�á� republika 

Pod �B�Y�e �h �e�m� 796, 739 61 �T�Y�i�n�e�c�,� ���e�s�k�á� republika 

Mariánské námestie 21, 010 00 Ži lina, Slovenská republika 

Mariánské námestie 21, 010 OD Žilina, Slovenská republika 

�
�e�s�k�o�b �r�a�t�r�s�k�á� 610/19, 702 00 Ostrava, �
�e�s�k�á� republ ika 

1. máje 540, 739 61 �T�Y�i�n�e�c�,� ���e�s�k�á� republika 

Ovládaná osoba je jednou z �d�c�e�Y�i�n�ý�c�h� obchodních �s �p�o�l �e�
 �n�o �s �t �í� ovládající osoby, která se �z�a �m���Y �u�j�e� �p �Y�e�d�e�v�a�í�m� na 

pronájem nemovitého majetku. 

4. �Z�P�n�S�O�B� A �P�R�O�S�T�X�E�D�K�Y� OVLÁDÁNÍ 

Ovládaná osoba užívá standardní �z�p�o�s�o�b�y� a �p�r�o �s �t�Y�e�d�k�y� ovládání, tj . ovládání maj etkového podílu na ovládané �o�s�o�b���.� 
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S �P�X�E�H�l�E�D� JEDNÁNf �U���I�N �� �N�Ý�C�H� V �Ú���E�T�N�Í�M� OBOOBÍ 

V �ú�
�e�t�n�í�m� období nebylo �u�
�i �n ���n�o� žád né jednání na popud nebo v zájmu ovládající osoby nebo jí ovládaných osob, 

které by se týkalo majetku, který �p �Y�e�s �a�h �u �j �e� 10% vlastního kapit álu ovládané osoby �z �j �i�a �t �� �n �é �h �o� podle poslední �ú�
�e�t�n �í� 

�z�á�v���r�k�y�.� 

6. �P�X�E�H�L�E�D� VZÁJEMNÝCH SMLUV MEZI PROPOJENÝMI OSOBAMI A POSKYTNUTÉ �P�L�N���N�Í� 

Smlouvy mezi ovládanou osobou a ovládající osobou: 
Smlouvy �u �z�a �v�Y�e�n �é� v �ú �
 �e�t�n�í�m� období 

Smlouvy v tomto �ú�
�e �t �n�í�m� období nebyly �u �z�a�v�Y�e �n �y�.� 

Smlouvy �u�z �a �v�Y �e �n�é� v �p�Y�e�d �e�a �l�ý�c�h� �ú�
�e�t�n�í�c�h� obdobích 

• Smlouva o �p�Y�e�v�o�d �u� poskytnutých �p�o �j �
�e�k� ze dne 31. 12. 2010 

rni::>L vy mezi ovláda1ou osobou a �o�~�t�q �t�n�í�m�i� propojenými osobilmi 

Smlouvy �u�z�a�v �Y�e �n�é� v �ú �
 �e�t�n�í�m� období 

• Smlouva o náj mu prostoru sloužícího k podnikání se �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�í� Rea litní �k�a�n�c�e�l�á�Y� STING, s.r.o. ze dne 1. 12. 
2017 

• Smlouva o úpisu, vydání a �z�p���t �n �é�m� odkupu �i�n�v�e�s�t �i �
�n�í�c�h� akcií se �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t �í� Reali tní �k�a�n�c�e �l �á�Y� STING, s.r.o. ze 
dne 20. 10. 2017 

• Smlouva o nájmu �b�y�t�o� se �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�í� STING HOTELS s.r.o. ze dne 2. 1. 2017 

Smlouvy �u �z �a�v �Y �e�n �é� v �p �Y�e �d�e �a �l�ý�c�h� �ú �
�e �t�n �í�c �h� obdobích 

• Smlouva o �z�á�p�o�j�
�c�e� se �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�í� Great Buy s.r.o. ze dne 13. 12. 2016 

• Smlouva o �z�á�p�o�j�
�c�e� se �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�í� Good Buy s. r.o. ze dne 13. 12. 2016 

• Smlouva o náj mu �b�y�t�o� se �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�í� STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 8. 2016 

• Smlouva o náj mu prostoru sloužícího k podnikání se �s�p�o �l �e�
 �n �o�s�t�í� STING FINANCE s.r.o. ze dne 31 . 5. 2016 

• Smlouva o obchodní spolupráci se �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�í� STING Service a.s. ze dne 4. 1. 2016 

• Smlouva o nájmu nebytového prostoru se �s �p�o�l�e�
�n�o �s�t �í� STING HOTELS s.r.o. ze dne 1. 1. 2016 

• �Z�p �r �o�s �t �Y�e�d �k �o�v�a�t�e �l �s�k�á� smlouva se �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�í� Rea litní �k�a�n�c�e �l �á�Y� STING, s.r.o. ze dne 21. 12. 2015 

• Smlouva o nájmu prostor sloužícího k podnikání se �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�í� Realitní �k�a �n �c�e �l �á�Y� STING, s.r.o. ze dne 1. 6. 2015 

• �L�i�c�e�n�
�n�í� smlouva k nevýhradní licenci se �s�p�o�l�e�
�n�o�s�t�í� STING Service a.s. ze dne 15. 1. 2014 

• Smlouva o nájmu nebytových prostor se �s�p�o �l �e�
�n�o�s�t�í� Rea li tní �k�a �n �c�e �l �á�Y� STING, s.r.o. ze dne 30. 5. 2013 

7. POSOUZENÍ ÚJMY VZNII<LÉ OVlÁDANÉ OSOBf 

Ovládané �o�s�o�b��� v �ú�
�e�t�n�í�m� období nevznikla žádná újma vyplývajících ze �v�z�t�a�h�o� uvedených výše. 

8. ZHODNOCENÍ VÝHOO A NEVÝHOD ZE �V�Z�T�A�H�n� MEZI PROPOJFNÝMI OSOBAMI 

Ovládaná osoba nemá žádné výhody ani nevýhody, které by vyplývaly z výše uvedených �v�z�t�a�h�o� mezi propojenými 

osobami. Vztahy jsou �u �z�a�v�Y�e�n �y� za stejných podmínek jako s jinými osobami, pro žádnou stranu neznamenaj í 

�n�e�o�p�r�á�v�n���n�o�u� výhodu �
�i� nevýhodu a pro ovládanou osobu z �t ���c �h �t�o� �v�z�t�a�h�o� neplynou žádná rizika. 
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9 PROHIAŠENÍ 

Statutární orgán Fondu prohlašuje, že údaje uvedené v této �z�p�r �á�v��� jsou úplné, �p �r �o �k �a�z�n�é� a správné. 

V �T�Y�i�n�c�i� dne 30. �b�Y �e�z �n�a� 2018 
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STING �i �n�v�e�s�t �i�
�n�í� fond s �p�r �o�m�� �n�n �ý�m� 

základním kapitálem, a.s. 

Martin Zaremba, statutární �Y �e�d �i �t�e �l� 



�P�Y�í �l�o�h�a� �
�.� 1 

Výnosové nemovitosti 

Výnosové nemovitosti s hodnotou �p�Y�e�v�y�a �u�j �í�c�í� 1% fondového k<lpltálu 

�K�o�m �e�r�
 �n�í� nemovitost, pronájem nebytových 
Nový �J �i �
 �í�n �- �m���s�t�o�,� 

�5 �.�k�v���t�n�a�,� Nový �J�i �
�í �n� prostor 
Nový �J �i�
 �í�n �-�D�o�l�n �í� 1033 14.11.2003 19 840 000 16 950 000 
�P�Y�e�d�m�� �s �t�í� 

Bytový �d�o�m�,� Alšova pronájem bytových a 
Nový Bohumín 1 468 29.09.2008 9 630 000 9 500 000 

793, Nový Bohumín nebytových prostor 

�K�o�m �e�r�
 �n�í� ne movitost, pronájem nebytových 
�K�a�r�v�i�n �á �- �m���s �t�o� 1167 30.11.2009 8 060 000 7 550 000 

Karola Sliwki 58, Karviná prostor 

Bytový �d �o �m�,� �T �e �s�a�Y�s�k�á� pronájem bytových a 
�H�a�v�í �Y�o�v �- �m���s�t�o� 1 728 13.09.2010 33 340 000 33 000 000 

322, �H�a �v �í�Y �o�v� nebytových prostor 

Obchodní �d�o�m� MOND, pronájem nebytových 
Lyžbice 6 778 22.10.1997 95 680 000 86 400 000 

nám. Svobody, �T�Y�i�n�e�c� prostor 

Obchodní �d�o�m� TUZEX, pronájem bytových a 
Moravská Ostrava 3 952 01.12.2014 72 960 000 67 850 000 

Ostrava nebytových prostor 

Bytový �d�o�m�,� 
pronájem bytových 

�B�a�c�h�m �a�
�s�k�á� 1773, Moravská Ostrava 1 043 17.09.2015 8 770 000 8 600 000 
Ostrava 

prostor 

3 bytové domy, Velké pronájem bytových a 
Velké Karlovice 693 30.09.2016 10 170 000 7 oso 000 

Karlovice nebytových prostor 

�K�o�m�e�r�
�n�í� nemovitost , pronájem nebytových 
Moravská Ostrava 1 819 01.01.2017 5 900 000 * ) 

�K�Y�i�~�í�k�o�v�a� 1241, Ostrava prostor 

2 bytové domy, �}���á �r� pronájem bytových 
�} ���á�r� 1217 31.03.2017 8 190 000 *) 

nad Sázavou prostor 

�K�o�m�e�r�
�n�í� ne mov itost, pronájem nebytových 
�K �o �p�Y �i �v�n�i�c�e� 1171 31.03.2017 11450 000 *) 

�K�o�p�Y �i �v�n�i�c�e� 1328 prostor 

Bytový �d �o �m�,� �T�Y�e�b�í �
� 
pronájem bytových 

�T�Y�e�b�í�
� 2 302 31.10.2017 12 740 000 *) 
prostor 

*) �p �o�Y�í�z�e�n�o� v roce 2017 

�S �p�o�l �e�
�n�o�s �t� dá le vlastní nebytový prostor v �P �Y�e�r�o�v���,� jehož hodnota �
 �i �n�í� 2,54 mil. �K�
 �,� a �k�o�m �e�r�
 �n �í� ne movitost v �O�s �t�r �a �v�� �- �V�í�t�k�o �v �i�c�í�c�h� 

v �h�o�d�n �o �t��� 3.48 mil. �K�
�.� 
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Obrátkové nemovitosli 

Obrátkové nemovitosti s hodnotou �p�Y�e�v�y�a�u�j�í�c�í� 1% fondového l<apitálu 

Lidická 291, �J�e�n�e �
� RD ���e�r�n�o �l�i �c�e� 220 05.04.2017 13 000 000 *) 

pozemek s budovou, 
pozemek Slivenec 2.080 24.11.2017 10 175 000 *) 

Praha, Slivenec 

Frant. Bartoše 295, Zlín 
RD Mladcová 119 14.11.2016 8 240 000 3 080 000 

- Mládcová 

Lískovec 34, okr. Frýdek-
RD Frýdek-Místek 320 15.12.2016 8 200 000 1350 000 

Místek 

Na Chrástech 449, Vrané 
RD Vrané nad Vltavou 260 26.09.2016 7 950 000 4 450 000 

nad Vltavou 

Dolany 13 RD 
Dolany u 

175 04.01.2017 s 850 000 *) 
Olomouce 

�X�e �
 �k�o�v�i�c�e� 426 RD �X�e�
�k�o�v�i�c�e� 380 12.10.2017 s 740 000 *) 

Kamenný Újezd 59 RD Kamenný Újezd 435 03.07.2017 s 500 000 *) 

Ern. Macha 866, Chrlice RD Chrlice 130 26.07.2016 5 120 000 4 460 000 

Ern. Macha 866, Chrlice RD Chrlice 130 26.07.2016 5120 000 4 460 000 

Ern. Macha 866, Chrlice RD Chrlice 140 26.07.2016 5 120 000 4 460 000 

Ern. Macha 866, Chrlice RD Chrlice 140 26.07.2016 5120 000 4 460 000 

4+kk, Jesenice Byt Jesenice u Prahy 145 28.12.2017 4 980 000 *) 

Pod školou 32, 
���e�r�n�o�l�i�c�e�,� okr. Praha- RD ���e�r�n�o�l�i�c�e� 126 01.02.2017 4 390 000 *) 

západ 

�*�)�p�o�Y�í�z�e �n �o� v roce 2017 
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Obrátkové nemovitosti s hodnotou nižší než 1% fondového kapi tá lu 

Jihomoravský kraj RD 7 1 10 950 000 

Kraj �V�y�s �o�
�i�n �a� RD 2 1 3 750 000 

Kraj �V�y�s�o�
 �i�n�a� byt 1 o 1750 000 

Moravskoslezský kraj RD 32 21 64 780 000 

Moravskoslezský kraj byt 15 13 19180 000 

Moravskoslezský kraj pozemek 3 o 2 830 000 

Olomoucký kraj RD ll 8 24 930 000 

Olomoucký kraj byt 3 1 3 950 000 

Pardubický kraj RD ll 9 22 740 000 

Pardubický kraj byt 3 2 5 650 000 

Pardubický kraj pozemek 1 o 340 000 

Praha byt 1 o 3 650 000 

�S�t�Y�e�d �o�
 �e�s�k�ý� kraj RD 1 1 2 120 000 

�S �t �Y�e�d�o�
�e�s�k�ý� kraj pozemek 1 1 2 670 000 

Ústecký kraj RD 1 1 3170 000 

Zlínský kraj RD 10 8 19 180 000 

Zlínský kraj byt 3 2 4 960 000 

Zlínský kraj pozemek 1 o 1300 000 

Výstavba rodinných �d�o�m�o� 

Moravskoslezský kraj �d �o �k�o�n �
�e�n�á� stavba 1 3 720 000 

Moravskoslezský kraj pozemek pro výstavbu 7 6 410 000 

Moravskoslezský kraj �r�o�z�e�s�t�a�v���n�á� stavba 2 3 550 000 

Pardubický kraj pozemek pro výstavbu 2 850 000 

Zlínský kraj �r�o �z�e�s �t�a�v���n�á� stavba 1 1 720 000 
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�V�y�j�á�d�Y�e�n�í� auditora 

Provedené �z�m���n�y� uvedené v této �D�o�p�l�n���n�é� �V�ý �r�o �
�n �í� �z�p�r�á�v��� 2017 Fondu STING �i�n �v�e�s �t �i�
�n�í� fond s �p�r�o�m���n�n�ý�m� 

základním kapitálem, a.s. nejsou materiální a výrok auditora vydaný k �V�ý �r �o�
�n �í� �z �p�r�á�v��� 2017 STING �i�n�v �e�s �t�i�
�n �í� fond 

s �p�r�o�m �� �n�n�ý�m� základním kapitálem, a.s. se tímto �d�o�p�l�n ���n �í�m� �n �e �m�� �n�í�.� 

Auditor ská �s�p�o�l�e�
 �n�o �s�t�:� 

Finaudit �T�Y�i�n �e�c�,� s.r.o. 
738 Ol Frýdek-Místek, Zámecké �n�á �m���s �t�í� 1263 

�o�p�r�á�v�n���n�í� �K�A�� �R� �
 �í�s �.� 100 

V �T�Y �i �n�c�i� dne 25. ledna 2019 

�o�p �r �á�v�n�� �n�í� 
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�estné prohlášení

Tato výro�ní zpráva, p�i vynalo�ení veškeré p�im��ené pé�e, podle našeho nejlepšího v�domí podává v�rný a�poctivý 
obraz o�finan�ní situaci, podnikatelské �innosti a�výsledcích hospoda�ení fondu STING investi�ní fond s�prom�nným 
základním kapitálem, a. s. (dále také „Fond“) za období od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a�o�vyhlídkách budoucího vývoje 
finan�ní situace, podnikatelské �innosti a�výsledcích hospoda�ení Fondu. 

V�T�inci dne 19. dubna 2018

	 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

	 STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a. s.  
	 Martin Zaremba, statutární �editel





Informace  
pro akcioná�e





Výro�ní zpráva za období k�31. 12. 2017 |  7

Informace pro akcioná�e 
podle § 118 zákona �. 256/2004 Sb., o�podnikání na kapitálovém trhu,  
odst. 4 písm. b) a� k) a�odst. 5 písm. a) a� k)

1. ORGÁNY FONDU, JEJICH SLO�ENÍ A�POSTUPY JEJICH ROZHODOVÁNÍ

VALNÁ HROMADA

Valná hromada je nejvyšším orgánem Fondu. Ka�dý akcioná�, který vlastní zakladatelské akcie, i�ka�dý investor, 
který vlastní investi�ní akcie, má právo ú�astnit se valné hromady, po�adovat a�obdr�et vysv�tlení týkající se Fondu, 
jím ovládaných osob nebo jednotlivého podfondu, jeho� investi�ní akcie vlastní, je-li takové vysv�tlení pot�ebné pro 
posouzení obsahu zále�itostí za�azených na valnou hromadu nebo na výkon akcioná�ských práv na ní, a�uplat�ovat 
návrhy a�protinávrhy.

Se zakladatelskými akciemi je spojeno hlasovací právo v�dy, nestanoví-li zákon jinak. S�investi�ními akciemi hlasovací 
právo spojeno není, nestanoví-li zákon jinak. Je-li s�akcií Fondu spojeno hlasovací právo, nále�í ka�dé jedné akcii 
jeden hlas.

Valnou hromadu svolává alespo� jednou za ú�etní období statutární �editel Fondu, a�to nejpozd�ji do šesti m�síc� 
po skon�ení ú�etního období. Valnou hromadu svolává statutární �editel písemnou pozvánkou, kterou uve�ejní na 
internetových stránkách Fondu a�sou�asn� ji zašle nejmén� t�icet dn� p�ed datem jejího konání akcioná��m na 
adresu jejich sídla nebo bydlišt� uvedenou v�seznamu akcioná��, p�ípadn� na jejich e-mailové adresy, pokud je 
akcioná�i Fondu sd�lí. Pozvánka musí obsahovat alespo� nále�itosti uvedené v�ustanovení § 407 zákona o�obchodních 
korporacích a�v�ustanovení § 120a odst. 1 zákona o�podnikání na kapitálovém trhu. 

Statutární �editel zabezpe�uje vyhotovení zápisu o� valné hromad� do patnácti dn� ode dne jejího ukon�ení. 
Kterýkoliv akcioná� spole�nosti m��e po�ádat statutárního �editele o�vydání kopie zápisu nebo jeho �ásti.

Rozhodování valné hromady upravuje �lánek 26 stanov Fondu:

Valná hromada je schopna se usnášet, pokud jsou p�ítomni akcioná�i vlastnící nejmén� 30�% (t�icet procent) akcií, 
s�nimi� je spojeno hlasovací právo. P�i posuzování schopnosti valné hromady se usnášet se nep�ihlí�í k�akciím, s�nimi� 
není spojeno hlasovací právo, nebo pokud nelze hlasovací právo podle zákona nebo stanov vykonávat; to neplatí, 
nabydou-li tyto do�asn� hlasovacího práva. Není-li valná hromada schopná usnášet se, svolá statutární �editel 
náhradní valnou hromadu, a�to tak, aby se konala od patnácti dn� do šesti týdn� ode dne, na který byla svolána 
p�vodní valná hromada. Náhradní valná hromada je schopná usnášet se bez ohledu na po�et p�ítomných akcioná��.

Zále�itosti, které nebyly za�azeny do navrhovaného po�adu jednání, lze rozhodnout jen se souhlasem všech vlastník� 
akcií vydaných spole�ností, s�nimi� je v�p�ípad� projednání takové zále�itosti spojeno hlasovací právo.

Pokud stanovy Fondu nebo p�íslušný zákon nevy�adují v�tšinu jinou, rozhoduje valná hromada v�tšinou hlas� 
vlastník� akcií vydaných Fondem, s�nimi� je spojeno hlasovací právo, p�ítomných na valné hromad�.
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P�sobnost valné hromady upravuje �lánek 23 stanov Fondu:

Do p�sobnosti valné hromady, nevylu�uje-li to zákon o�investi�ních spole�nostech a�investi�ních fondech, nále�í:

a)	 rozhodování o�zm�n� stanov, nejde-li o�zm�nu v�d�sledku zvýšení zapisovaného základního kapitálu správní 
radou podle § 511 zákona o�obchodních korporacích nebo o�zm�nu, ke které došlo na základ� jiných právních 
skute�ností,

b)	 rozhodování o�zm�n� výše zapisovaného základního kapitálu a�o�pov��ení správní rady podle § 511 zákona 
o�obchodních korporacích �i o�mo�nosti zapo�tení pen��ité pohledávky v��i spole�nosti proti pohledávce 
na�splacení emisního kursu zakladatelských akcií,

c)	 volba a�odvolání statutárního �editele, 

d)	 volba a�odvolání �len� správní rady a�jiných orgán� ur�ených stanovami,

e)	 schválení �ádné nebo mimo�ádné ú�etní záv�rky a�konsolidované ú�etní záv�rky a�v�p�ípadech, kdy její 
vyhotovení stanoví jiný právní p�edpis, i�mezitímní ú�etní záv�rky, rozhodnutí o�rozd�lení zisku nebo jiných 
vlastních zdroj� �i o�úhrad� ztráty,

f)	 rozhodnutí o�volb� zp�sobu ur�ení úplaty za obhospoda�ování a�administraci dle �l. 17.1 a�17.2 stanov Fondu, 

g)	 schválení smlouvy o�výkonu funkce statutárního �editele, 

h)	 schválení smluv o�výkonu funkce �len� správní rady a�jiných orgán� ur�ených stanovami,

i)	 schválení poskytnutí jiného pln�ní ve prosp�ch osoby, která je �lenem orgánu Fondu, vyjma statutárního 
�editele, ne� na které plyne právo z�právního p�edpisu, ze schválené smlouvy o�výkonu funkce nebo z�vnit�ního 
p�edpisu Fondu schváleného valnou hromadou,

j)	 rozhodnutí o�zrušení Fondu s�likvidací, 

k)	 rozhodnutí o�zrušení podfondu Fondu s�likvidací, 

l)	 rozhodnutí o�jmenování likvidátora, resp. o�podání �ádosti o�jmenování likvidátora �eskou národní bankou, 
jmenuje-li dle zákona likvidátora �eská národní banka, 

m)	schválení návrhu rozd�lení likvida�ního z�statku,

n)	 rozhodnutí o�p�em�n� Fondu,

o)	 rozhodnutí o�p�evzetí ú�ink� jednání u�in�ných za Fond p�ed jeho vznikem, 

p)	 rozhodování o�ud�lení souhlasu s�poskytnutím p�íplatku mimo zapisovaný základní kapitál Fondu jeho 
akcioná�i, kte�í vlastní zakladatelské akcie a�o�jeho vrácení, 

q)	 rozhodování o�ur�ení auditora pro ú�etní záv�rku a�konsolidovanou ú�etní záv�rku,

r)	 rozhodování o�vytvo�ení podfondu vy�len�ním investi�ního majetku Fondu, v�etn� souvisejících dluh�,

s)	 rozhodnutí o�dalších otázkách, které zákon o�obchodních korporacích, zákon o�investi�ních spole�nostech 
a�investi�ních fondech nebo stanovy sv��ují do p�sobnosti valné hromady.

Valná hromada si nem��e vyhradit k�rozhodování zále�itosti, které jí nesv��uje zákon nebo stanovy Fondu.
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STATUTÁRNÍ �EDITEL

Statutární �editel:	 Martin Zaremba	 (den vzniku funkce 2. listopadu 2015)

	 narozen: 18. prosince 1974

	 vzd�lání: st�edoškolské

Svou profesní dráhu v�oboru realit za�al v�roce v�roce 1997, kdy zalo�il Realitní kancelá� STING, s. r. o., kde p�sobil 
do roku 2010 v�pozici �editele spole�nosti. V�pr�b�hu let vybudoval Realitní a�investi�ní skupinu STING, p�i�em� 
Fond je jednou ze spole�ností skupiny. V�p�edstavenstvu Fondu pan Zaremba p�sobil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015 
se stal statutárním �editelem a�zárove� �lenem správní rady. 

Statutární �editel je statutárním orgánem Fondu, kterému p�ísluší obchodní vedení Fondu a�který zastupuje Fond. 
Statutární �editel se �ídí zásadami a� pokyny schválenými valnou hromadou, pokud jsou v� souladu s� právními 
p�edpisy, stanovami a�statutem Fondu. Statutární �editel disponuje p�edchozím souhlasem �eské národní banky 
k�výkonu své funkce.

Statutární �editel mj. také svolává valnou hromadu Fondu a�na základ� návrhu správní rady schvaluje zm�ny statutu 
Fondu a�jednotlivých podfond�.

Statutární �editel je volen valnou hromadou Fondu.

SPRÁVNÍ RADA

P�edseda správní rady: 	 Ing.�Ta�ána Cieslarová, FCCA	 (den vzniku funkce: 2. listopadu 2015)

	 narozena: 31. �íjna 1978

	 vzd�lání: vysokoškolské

Od roku 2002 poskytovala konzulta�ní slu�by jako mana�er auditu spole�nosti Deloitte v��R a�v�Chicagu, USA. Od 
roku 2010 p�sobila na globálních mana�erských pozicích v�rámci uplat�ování profesních standard� do auditní praxe. 
V�roce 2015 nastoupila na pozici finan�ního mana�era v�Realitní a�investi�ní skupin� STING, kde od roku 2016 p�sobí 
na pozici výkonné �editelky. Ve Fondu p�sobí na pozici Compliance pro zajišt�ní souladu vnit�ních p�edpis� s�platnou 
legislativou a�zajišt�ní jejich uplat�ování v�praxi.

�len správní rady:	 Martin Zaremba (viz výše)	 (den vzniku funkce 2. listopadu 2015)

Správní rada dohlí�í na �ádný výkon �innosti Fondu, jako� i� provádí další �innosti stanovené obecn� závaznými 
právními p�edpisy. Do p�sobnosti správní rady nále�í jakákoliv v�c týkající se Fondu, leda�e ji zákon sv��uje do 
p�sobnosti valné hromady, nebo leda�e ji zákon nebo stanovy v� souladu se zákonem sv��ují do p�sobnosti 
statutárního �editele �i jiného orgánu Fondu.

Správní rada se skládá z�minimáln� jednoho a�maximáln� ze t�í �len�, volených valnou hromadou. O�p�esném po�tu 
�len� správní rady rozhodne valná hromada p�i jejich volb�.

Správní rada je schopná usnášet se, je-li na zasedání p�ítomna nadpolovi�ní v�tšina jejích �len�. K�p�ijetí usnesení 
je zapot�ebí, aby pro n� hlasovala nadpolovi�ní v�tšina �len� správní rady. Ka�dý �len správní rady má jeden hlas. 
V�p�ípad� rovnosti hlas� je rozhodující hlas p�edsedy správní rady.
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�ádná zasedání správní rady svolává p�edseda správní rady s�uvedením programu jednání, a�to nejmén� šestkrát za 
rok. V�p�ípad�, �e správní rada není svolána po dobu delší ne� dva m�síce, m��e o�její svolání po�ádat p�edsedu 
kterýkoli její �len, a�to s�po�adem jednání, který ur�í. P�edseda správní rady svolá správní radu také tehdy, po�ádá-li 
o�to statutární �editel, a�to s�po�adem jednání, který statutární �editel ur�il; neu�iní-li tak bez zbyte�ného odkladu 
po doru�ení �ádosti, m��e ji svolat sám statutární �editel. O�rozhodnutích správní rady po�izuje správní rada zápis, 
který se archivuje po celou dobu trvání Fondu.

Správní rada nez�ídila �ádný poradní orgán, výbor �i komisi.

VÝBOR PRO AUDIT

P�edseda výboru pro audit:	 Ing.�Dagmar Kulišová	 (od 28. prosince 2015)

	 narozena: 13. dubna 1976

	 vzd�lání: vysokoškolské

Svou profesní praxi zapo�ala v�roce 1997 jako hlavní ú�etní v�Realitní kancelá� STING, s. r. o. Po studiu na vysoké 
škole ekonomické od roku 2005 p�sobila na pozici ekonomického mana�era spole�nosti. Od roku 2012 p�sobí na 
pozici ekonoma pro celou skupinu STING a�tuto funkci zastává dodnes.

�len výboru pro audit:	 Ing.�Ta�ána Cieslarová, FCCA	 (od 28. prosince 2015) 
	 (viz výše) 

�len výboru pro audit:	 Gabriela Kropová	 (od 28. prosince 2015)

	 narozena: 6. zá�í 1971 

	 vzd�lání: st�edoškolské

Po ekonomických studiích zahájila svou ú�etní a�ekonomickou praxi ve spole�nosti T�inecké �elezárny, a. s. a�Roulex, 
s. r. o. Do spole�nosti Realitní kancelá� STING, s. r. o. nastoupila jako hlavní ú�etní v�roce 2006, kde od roku 2009 
zast�ešuje spolupráci s�auditory pro celou Realitní a�investi�ní skupinu STING.

Fond, jako subjekt ve�ejného zájmu ve smyslu ust. § 1a písm. a) ve spojení s�§ 19a odst. 1 zákona �. 563/1991 Sb., 
o�ú�etnictví, ve zn�ní pozd�jších p�edpis�, z�ídil ke dni 28. prosince 2015 výbor pro audit. Výbor pro audit zejména 
sleduje ú�innost vnit�ní kontroly, systému �ízení rizik, ú�innost vnit�ního auditu a�jeho funk�ní nezávislost, sleduje 
postup sestavování ú�etní záv�rky Fondu a�p�edkládá �ídicímu nebo kontrolnímu orgánu Fondu doporu�ení k�zajišt�ní 
integrity systém� ú�etnictví a�finan�ního výkaznictví. Dále doporu�uje auditora kontrolnímu orgánu s�tím, �e toto 
doporu�ení �ádn� od�vodní.

Výbor pro audit se skládá ze t�í �len�, volených valnou hromadou. Všichni navr�ení �lenové výboru pro audit splnili 
zákonné podmínky pro jmenování do výboru pro audit stanovené § 44 zákona �. 93/2009 Sb., o�auditorech a�o�zm�n� 
n�kterých zákon� (zákon o�auditorech), ve zn�ní pozd�jších p�edpis�. Na svém prvním zasedání výboru pro audit si 
jeho �lenové zvolili za p�edsedu Ing.�Dagmar Kulišovou. P�edseda svolává a��ídí zasedání výboru pro audit.

Výbor pro audit rozhoduje nadpolovi�ní v�tšinou hlas� všech svých �len�. Výbor pro audit je zp�sobilý se usnášet, 
je-li na zasedání p�ítomna nadpolovi�ní v�tšina jeho �len�. Ka�dý �len výboru pro audit má jeden hlas.

Výbor pro audit nez�ídil �ádný poradní orgán, výbor �i komisi.
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Dce�iné spole�nosti:

KREDIT FINANCE, s. r. o.

Statutární orgán:

Jednatel:		  Martin Zaremba

		  datum narození 18. prosince 1974

		  bytem Dukelská 996, Ly�bice, 739�61 T�inec

Den vzniku funkce:		  10. listopadu 1999

Zp�sob jednání:		  Jednatel jedná za spole�nost v�plném rozsahu samostatn�

STAR SERVIS, s. r. o.

Statutární orgán:

Jednatel:		  Martin Zaremba

		  datum narození 18. prosince 1974

		  bytem Dukelská 996, Ly�bice, 739�61 T�inec

Den vzniku funkce:		  11. �íjna 2017

Zp�sob jednání:		  Jednatel jedná za spole�nost samostatn�

2. OSTATNÍ VEDOUCÍ OSOBY A�PORTFOLIO MANA�ER

OSTATNÍ VEDOUCÍ OSOBY

Generální �editelka:	 Marie Szlauerová

	 narozena: 26. dubna 1978

	 vzd�lání: st�edoškolské

Svou profesní praxi zapo�ala v�roce 1997 ve spole�nosti Realitní kancelá� STING, s. r. o., kde od roku 2003 p�sobila 
na pozici regionálního mana�era. Od roku 2008 byla �editelkou ve spole�nosti KREDIT FINANCE, s. r. o. Od roku 2013 
zastává funkci mana�erky odd�lení �ízení rizik Realitní skupiny STING.

PORTFOLIO MANA�ER

Portfolio mana�er:	 Martin Zaremba (viz výše)
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3. OSOBY S��ÍDÍCÍ PRAVOMOCÍ A�PRINCIPY JEJICH ODM��OVÁNÍ

Rozhodování o�odm��ování pracovník� Fondu nále�í do p�sobnosti statutárního orgánu Fondu. �lenové statutárního 
a�kontrolního orgánu jsou odm��ováni za svou �innost na základ� smluv o�výkonu funkce, v�nich� je v�dy upravena 
i� jejich odm�na v�etn� všech jejích slo�ek. Leda�e se jedná o� bezúplatný výkon funkce. Tyto smlouvy v�etn� 
odm��ování musí být schváleny valnou hromadou Fondu. Výkon funkce �lena statutárního a�kontrolního orgánu je 
bezúplatný. Výkon �innosti osob s��ídící pravomocí je bezúplatný.

4. �ÚDAJE O�VŠECH PEN��ITÝCH I�NEPEN��ITÝCH PLN�NÍCH,  
KTERÁ OD FONDU P�IJALI V�Ú�ETNÍM OBDOBÍ �LENOVÉ STATUTÁRNÍHO  
�I KONTROLNÍHO ORGÁNU A�OSTATNÍ OSOBY S��ÍDÍCÍ PRAVOMOCÍ

4.1. Statutární orgán 

Výkon funkce �lena statutárního orgánu je bezúplatný a�nejsou s�ním spojena �ádná nepen��itá pln�ní. Statutárnímu 
�editeli nebyla v�ú�etním období v�souvislosti s�výkonem funkce vyplacena �ádná pln�ní.

4.2. Kontrolní orgán 

Výkon funkce �lena dozor�ího orgánu je bezúplatný a�nejsou s�ním spojena �ádná nepen��itá pln�ní. �len�m 
kontrolního orgánu nebyla v�ú�etním období v�souvislosti s�výkonem funkce vyplacena �ádná pln�ní. 

4.3. Ostatní osoby s��ídící pravomocí

Fond neevidoval v�ú�etním období ostatní osoby s��ídící pravomocí. 

5. �ÚDAJE O�PO�TU CENNÝCH PAPÍR� FONDU, KTERÉ JSOU  
V�MAJETKU STATUTÁRNÍHO �I KONTROLNÍHO ORGÁNU,  
OSTATNÍCH OSOB S��ÍDÍCÍ PRAVOMOCÍ A�VEDOUCÍCH OSOB

�lenové statutárního orgánu, kontrolního orgánu, portfolio mana�er a�ostatní vedoucí osoby ke konci ú�etního 
období vlastní následující cenné papíry Fondu:

Druh akcie Po�et akcií

�lenové statutárního orgánu
Zakladatelské akcie 1�960

Investi�ní akcie T�. A 11�830

Ostatní vedoucí osoby
Investi�ní akcie T�. A 210

Investi�ní akcie T�. B 1�600



Výro�ní zpráva za období k�31. 12. 2017 |  13

6. �ZÁSADY A�POSTUPY VNIT�NÍ KONTROLY A�PRAVIDLA P�ÍSTUPU  
K�RIZIK�M VE VZTAHU K�PROCESU VÝKAZNICTVÍ

Informace o�zásadách a�postupech vnit�ní kontroly a�pravidlech p�ístupu Fondu a�jeho konsolida�ního celku k�rizik�m, 
kterým Fond a�jeho konsolida�ní celek je nebo m��e být vystaven ve vztahu k�procesu ú�etního výkaznictví.

Fond vyu�il mo�nosti dané zákonem �. 563/1991 Sb., o�ú�etnictví (§ 19a odst. 2) a�rozhodl se pou�ívat mezinárodní 
ú�etní standardy upravené právem Evropské unie pro ú�tování a�sestavení Ú�etní záv�rky od 1. 1. 2016. V�roce 2017 
vedl ú�etnictví v�souladu se zákonem �. 563/1991 Sb., o�ú�etnictví a��eskými ú�etními p�edpisy pro finan�ní instituce, 
které ú�tují podle vyhlášky �. 501/2002 Sb., ve zn�ní pozd�jších p�edpis�. Ú�etnictví a�výkaznictví Fondu je krom� 
zákonných po�adavk� upraveno rovn�� soustavou vnit�ních p�edpis� a�metodických postup�, pln� respektujících 
obecn� platné ú�etní p�episy a�standardy. 

P�ístup do ú�etního systému Fondu je p�ísn� �ízen a� omezen pouze oprávn�ným osobám. Ú�etní doklady jsou 
ú�továny po p�edchozím �ádném schválení oprávn�ných osob, p�i�em� zp�sob schvalování je upraven vnit�ním 
p�edpisem. Platební styk je odd�len od zpracování ú�etnictví a�provád�ní obchodních vztah�, veškeré platby jsou 
provád�ny odd�lením vypo�ádání. Tento zp�sob úhrad zamezuje potencionální mo�nosti, kdy by jedna a�tatá� osoba 
provedla uzav�ení obchodního vztahu, zaú�tovala z�n�ho vyplývající ú�etní operace a�sou�asn� provedla platbu ve 
prosp�ch obchodního partnera.

Kontrola správnosti a�úplnosti ú�etnictví a�výkaznictví Fondu je provád�na ve dvou úrovních - intern�, prost�ednictvím 
�ídícího a�kontrolního systému, a�dále prost�ednictvím externího auditu, který ov��uje ro�ní ú�etní záv�rku Fondu. 
Interní kontrola v�rámci kontrolního a��ídicího systému zahrnuje jednak �innosti vnit�ního auditu (v�souladu s�plánem 
�innosti vnit�ního auditu na rok 2017 byl proveden audit v�oblasti ov��ení funk�nosti a�efektivnosti vnit�ního �ídícího 
a� kontrolního systému a� dalších �inností Fondu) a� dále �adu kontrolních prvk�, provád�ných kontinuáln� (nap�. 
kontrola zaú�tovaného stavu majetku na operativní evidenci majetku, inventarizace, kontrola �ty� o�í apod.).

7. PRÁVA A�POVINNOSTI SPOJENÁ S�AKCIEMI FONDU

Fond vydává dva druhy akcií:

a) zakladatelské akcie – tyto cenné papíry p�edstavují zapisovaný základní kapitál do obchodního rejst�íku. 
Zapisovaný základní kapitál Fondu �iní 2�100 tis. K� a�je rozd�len na 2�100�ks kusových zakladatelských akcií, tj. bez 
jmenovité hodnoty, zn�jících na jméno. Všechny zakladatelské akcie Fondu jsou vydány jako cenné papíry na �ad, tj. 
jako listiny zn�jící na jméno akcioná�e a�nejsou p�ijaty k�obchodování na evropském trhu obdobném regulovanému 
trhu. Podíl na zapisovaném základním kapitálu se u�zakladatelských akcií ur�í podle po�tu akcií.

Práva spojená se zakladatelskými akciemi

Se zakladatelskými akciemi není spojeno právo na jejich odkoupení na ú�et Fondu, ani �ádné jiné zvláštní právo. Se 
zakladatelskými akciemi je spojeno právo akcioná�e podílet se na �ízení Fondu, na jeho zisku a� na likvida�ním 
z�statku p�i jeho zrušení s�likvidací. Právo na podíl na zisku a�na likvida�ním z�statku vzniká pouze z�hospoda�ení 
Fondu s�majetkem, který není za�azen do �ádného podfondu. Se zakladatelskými akciemi je v�dy spojeno hlasovací 
právo, nestanoví-li zákon jinak. P�evoditelnost zakladatelských akcií je podmín�na souhlasem statutárního �editele.

Evidence zakladatelských akcií

Zakladatelské akcie jsou v� dr�ení akcioná�� Fondu, kte�í zodpovídají za jejich úschovu. Fond prost�ednictvím 
administrátora, tj. AMISTA investi�ní spole�nost, a. s., vede evidenci majitel� zakladatelských akcií v�knize akcioná��.
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b) investi�ní akcie – Fond vydává investi�ní akcie k�Fondu jako takovému. Investi�ní akcie p�edstavují stejné podíly 
na fondovém kapitálu. Investi�ní akcie jsou vydávány jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Všechny 
investi�ní akcie jsou vydány jako zaknihované cenné papíry zn�jící na jméno investora. Investi�ní akcie t�ídy A�byly 
v�pr�b�hu roku 2017 vy�azeny z�obchodování na evropském regulovaném trhu Burza cenných papír� Praha, a. s. 
(„BCPP“), zatímco investi�ní akcie t�ídy B byly k�obchodování na evropském regulovaném trhu BCPP p�ijaty.

Práva spojená s�investi�ními akciemi

S� investi�ními akciemi není spojeno hlasovací právo. S� investi�ními akciemi, které byly vydány ke konkrétnímu 
podfondu spole�nosti, je spojeno právo týkající se podílu na zisku z�hospoda�ení pouze p�íslušného podfondu a�na 
likvida�ním z�statku p�i zániku pouze tohoto podfondu s�likvidací. S�investi�ními akciemi, které byly vydány k�Fondu 
jako takovému, tj. nebyly vydány k��ádnému podfondu, je spojeno právo týkající se podílu na zisku z�hospoda�ení, 
které nep�ísluší �ádnému podfondu, a�na likvida�ním z�statku p�i zániku Fondu, který nep�ísluší k��ádnému podfondu. 
S�investi�ními akciemi, které byly vydány k�podfondu, je spojeno právo na jejich odkoupení na �ádost jejich vlastníka 
na ú�et tohoto konkrétního podfondu. S�investi�ními akciemi, které byly vydány k�Fondu jako takovému, tj. nebyly 
vydány k��ádnému podfondu, je spojeno právo na jejich odkoupení na �ádost jejich vlastníka na ú�et Fondu. Investi�ní 
akcie odkoupením zanikají.

Evidence investi�ních akcií

Evidence investi�ních akcií vydávaných Fondem je vedena v�souladu s�p�íslušnými ustanoveními zákona �. 256/2004 
Sb., o�podnikání na kapitálovém trhu. Centrální evidenci emise vede Centrální depozitá� cenných papír�, a. s. Investi�ní 
akcie Emitenta v�dr�ení jednotlivých investor� jsou tak evidovány na jejich majetkových ú�tech vlastník� cenných 
papír�. Investo�i jsou povinni sd�lovat ú�astníku Centrálního depozitá�e cenných papír�, a.  s., u�n�ho� mají veden 
sv�j majetkový ú�et, veškeré zm�ny ve svých identifika�ních údajích.

8. ODM�NY Ú�TOVANÉ EXTERNÍMI AUDITORY

Informace o�odm�nách ú�tovaných za ú�etní období auditory v� �len�ní za jednotlivé druhy slu�eb jsou uvedeny 
v�P�íloze ú�etní záv�rky (oddílu Správní náklady), která je nedílnou sou�ástí této Výro�ní zprávy.

9. KODEX �ÍZENÍ A�SPRÁVY FONDU

Fond p�ijal soubor vnit�ních p�edpis� schválených statutárním orgánem Fondu. Mezi tyto vnit�ní p�edpisy pat�í mj. 
organiza�ní �ád, který je základní normou �ízení a� správy Fondu. Tyto vnit�ní p�edpisy vycházejí z� po�adavk� 
stanovených závaznými právními p�edpisy v�etn� právních p�edpis� Evropské unie a�jsou p�edkládány �eské národní 
bance.
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10. VYMEZENÍ KONSOLIDA�NÍHO CELKU

Skupina, tj. konsolida�ní celek Fondu, je tvo�ena následujícími spole�nostmi: 

Spole�nost Pozice Oblast  
p�sobení

Zem�  
p�sobení

Vlastní kapitál 
2017 v�tis. K�

Vlastní kapitál 
2016 v�tis. K�

STING investi�ní fond 
s�prom�nným základním 
kapitálem, a. s.

Mate�ská 
spole�nost

�innost 
samosprávného 

investi�ního fondu

�eská  
republika 435�823 332�273

KREDIT FINANCE,  
s. r. o.

Dce�iná 
spole�nost

Poskytování 
spot�ebitelského 

úv�ru

�eská  
republika 45�642 43�316

STAR SERVIS, s. r. o. Dce�iná 
spole�nost

Slu�by v�oblasti 
nájmu

�eská  
republika  454 693

Spole�nosti KREDIT FINANCE, s. r. o. a� STAR SERVIS, s. r. o. poskytují �innosti pouze na území �eské republiky. 
Hodnota aktiv, výnos� z�hlavní �innosti a�výsledku hospoda�ení je následující: 

Spole�nost
Aktiva  
netto  

2017 v�tis. K�

Výnosy  
z�hlavní �innosti  

2017 v�tis. K�

Výsledek 
hospoda�ení  

2017 v�tis. K�

Aktiva  
netto  

2016 v�tis. K�

Výnosy  
z�hlavní �innosti  

2016 v�tis. K�

Výsledek 
hospoda�ení  

2016 v�tis. K�

KREDIT FINANCE, s. r. o. 56�006 2�826 2�326 49�454 4�006 –4 364

STAR SERVIS, s. r. o. 447 919 –239 753  1�135 –112

Fond p�i sestavení ú�etní záv�rky posoudil povinnost a�zp�sob konsolidace Skupiny podle IFRS. Vyhodnocení této 
povinnosti je popsáno v� P�íloze ú�etní záv�rky a� na základ� tohoto vyhodnocení jsou Fondem, jako investi�ní 
jednotkou, prezentovány nekonsolidované finan�ní výkazy.

11. STRUKTURA VLASTNÍHO KAPITÁLU FONDU A�DCE�INÝCH SPOLE�NOSTÍ 

Struktura vlastního kapitálu Fondu je uvedena v�ú�etní záv�rce, která je nedílnou sou�ástí této výro�ní zprávy.

Akcie Fondu:

a)	 Druh: 		  Zakladatelské akcie

Forma: 		  Kusové akcie na jméno

Podoba:		  Listinná

Jmenovitá hodnota: 	 Bez jmenovité hodnoty

Podíl na základním kapitálu: 	 100�%

Po�et emitovaných akcií: 	 2�100�ks

Po�et upsaných, dosud nesplacených akcií: 	 0

Obchodovatelnost: 		� Zakladatelské akcie nebyly p�ijaty  
k�obchodování na regulovaném trhu.
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b)	 Druh: 		  Investi�ní akcie t�ídy A

Forma: 		  Kusové akcie na jméno

Podoba: 		  Zaknihovaná

Jmenovitá hodnota: 	 Bez jmenovité hodnoty

ISIN: 		  CZ0008041803

Po�et emitovaných akcií: 	 12�900�ks

Po�et upsaných, dosud nesplacených akcií: 	 0

Obchodovatelnost: 		� Investi�ní akcie t�ídy A�byly p�ijaty k�obchodování 
na�regulovaném trhu v�období od 8. 1. 2016 do 8. 12. 2017.

c)	 Druh: 		  Investi�ní akcie t�ídy B

Forma: 		  Kusové akcie na jméno

Podoba: 		  Zaknihovaná

Jmenovitá hodnota: 	 Bez jmenovité hodnoty

ISIN: 		  CZ0008042876

Po�et emitovaných akcií: 	 36�600�ks

Po�et upsaných, dosud nesplacených akcií: 	 0

Obchodovatelnost: 		� Investi�ní akcie t�ídy B byly p�ijaty k�obchodování 
na�regulovaném trhu od 7. 11. 2017.

Dce�iné spole�nosti:

KREDIT FINANCE, s. r. o.

Základní kapitál:		  20�000 tis. K�

STAR SERVIS, s. r. o.

Základní kapitál:		  120 tis. K�

12. OMEZENÍ P�EVODITELNOSTI CENNÝCH PAPÍR� 

Zakladatelské akcie Fondu jsou p�evoditelné podmín�n� se souhlasem statutárního �editele.

Investi�ní akcie Fondu jsou p�evoditelné bez omezení.
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13. AKCIONÁ�SKÁ STRUKTURA SKUPINY

MATE�SKÁ SPOLE�NOST (FOND): 

STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a.  s. 

Struktura akcioná�� k�31. 12. 2017 (zakladatelské akcie)

V�procentech
Podíl  

na základním  
kapitálu

Podíl  
na hlasovacích  

právech

Právnické osoby celkem 6,67 6,67

  z�toho Realitní kancelá� STING, s. r. o., I�O: 25842625 6,67 6,67

Fyzické osoby celkem 93,33 93,33

  z�toho Martin Zaremba, dat. nar. 18. 12. 1974 93,33 93,33

DCE�INÉ SPOLE�NOSTI: 

KREDIT FINANCE, s. r. o. 

Struktura spole�ník� k�31. 12. 2017

V�procentech
Podíl  

na základním  
kapitálu

Podíl  
na hlasovacích  

právech

Právnické osoby celkem 100,00 100,00

  z�toho STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a. s. 100,00  100,00

STAR SERVIS, s. r. o.

Struktura spole�ník� k�31. 12. 2017

V�procentech
Podíl  

na základním  
kapitálu

Podíl  
na hlasovacích  

právech

Právnické osoby celkem 100,00 100,00

  z�toho STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a. s. 100,00  100,00

14. VLASTNÍCI CENNÝCH PAPÍR� SE ZVLÁŠTNÍMI PRÁVY

Fond nevydává vyjma výše uvedených druh� cenných papír� �ádné jiné cenné papíry, se kterými by bylo spojeno 
zvláštní právo. Investi�ní akcie nemají hlasovací právo, ale právo na zp�tný odkup Fondem.

15. OMEZENÍ HLASOVACÍCH PRÁV

Zakladatelské akcie Fondu nemají �ádná omezení hlasovacího práva. 

Investi�ní akcie Fondu nemají hlasovací právo.
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16. �SMLOUVY MEZI AKCIONÁ�I S�NÁSLEDKEM SNÍ�ENÍ P�EVODITELNOSTI  
NEBO HLASOVACÍCH PRÁV 

Fondu nejsou známy �ádné smlouvy, které by uzav�eli akcioná�i Fondu, a�které by sou�asn� mohly mít za následek 
sní�ení p�evoditelnosti akcií p�edstavujících podíl na Fondu nebo hlasovacích práv.

17. �ZVLÁŠTNÍ PRAVIDLA PRO VOLBU A�ODVOLÁNÍ �LEN�  
STATUTÁRNÍHO ORGÁNU A�ZM�NU STANOV 

Stanovy Fondu neobsahují �ádná zvláštní pravidla ur�ující volbu a�odvolání �len� statutárního orgánu a� zm�nu 
stanov Fondu.

O�dopl�ování a�zm�nách stanov Fondu rozhoduje valná hromada na návrh statutárního �editele nebo na základ� 
protinávrh� akcioná��, resp. investor� ú�astnících se valné hromady nebo na návrh správní rady, pokud valnou 
hromadu svolává správní rada a�navrhuje pot�ebná opat�ení.

18. ZVLÁŠTNÍ P�SOBNOST ORGÁN�

Stanovy Fondu neobsahují �ádnou zvláštní p�sobnost statutárního orgánu nebo správní rady podle zákona 
upravujícího právní pom�ry obchodních spole�ností a�dru�stev, vyjma pravomoci statutárního orgánu ke schválení 
zm�n statutu Fondu a�jednotlivých podfond� na návrh správní rady. 

19. VÝZNAMNÉ SMLOUVY P�I ZM�N� OVLÁDÁNÍ FONDU 

Fond neuzav�el �ádné smlouvy, ve kterých by byl smluvní stranou, a� které nabydou ú�innosti, zm�ní se nebo 
zaniknou v�p�ípad� zm�ny ovládání Fondu v�d�sledku nabídky p�evzetí. 

20. �SMLOUVY SE �LENY STATUTÁRNÍHO ORGÁNU SE ZÁVAZKEM PLN�NÍ  
P�I SKON�ENÍ JEJICH FUNKCE

Fond neuzav�el se �leny statutárního orgánu nebo zam�stnanci �ádné smlouvy, kterými by byl zavázán k�pln�ní pro 
p�ípad skon�ení jejich funkce nebo zam�stnání v�souvislosti s�nabídkou p�evzetí.

21. PROGRAMY NABÝVÁNÍ CENNÝCH PAPÍR� ZA ZVÝHODN�NÝCH PODMÍNEK

Dle stanov �l. 8 – 10 a�investi�ní p�ílohy statutu Fondu �ásti V. ú�inných ke dni 31.�12.�2017 m��e Fond vydávat t�i 
druhy investi�ních akcií rozd�lených do t�íd A, B a�C. Fond umo�nil svým zam�stnanc�m, pracovník�m a� �len�m 
statutárního a�kontrolního orgánu nabývat investi�ní akcie t�ídy B nesoucí vyšší míru zhodnocení. 



Zpráva statutárního orgánu  
o�podnikatelské �innosti  

Fondu a�majetkových ú�astí
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Zpráva statutárního orgánu  
o�podnikatelské �innosti  
Fondu a�majetkových ú�astí

�INNOST FONDU A�SKUPINY V�ROCE 2017

Rok 2017 byl pro Fond dalším z� �ady úsp�šných let. Fondu se da�ilo napl�ovat jednak strategii jeho �inností 
a�upev�ovat postavení na trhu v��R, a�jednak dosahovat o�ekávaných výsledk� hospoda�ení. V�pr�b�hu roku 2017 
došlo k�ji� druhé emisi akcií Fondu. V�souladu s�dlouhodob� plánovaným zám�rem byly investi�ní akcie t�ídy B p�ijaty 
k�obchodování na Burze cenných papír� Praha, a. s. (dále jen „BCPP“), zatímco akcie t�ídy A�byly z�BCPP delistovány. 
Fond tak dále posílil svou kapitálovou stabilitu a�za�al vyu�ívat novou formu externího kapitálu. �innost Fondu ani 
úrove� ochrany akcioná�� nebyly touto zm�nou nijak dot�eny. 

Fond jako subjekt ve�ejného zájmu podléhá zvýšeným nárok�m na dozor a� reporting v��i �eské národní bance. 
Stejn� jako v�p�edchozím roce Fond prezentuje své finan�ní výkazy podle Mezinárodních ú�etních standard� (IFRS), 
které na základ� svých princip� dle názoru Fondu lépe zobrazují obraz jeho pozice a�hospoda�ení. 

V�roce 2017 Fond nadále p�sobil ve skupin� spole�ností pod zna�kou Realitní a�investi�ní skupina STING. Celková 
hodnota konsolidovaných aktiv této skupiny za rok 2016 dosáhla výše 717 mil. K�. Vykázaný konsolidovaný zisk 
skupiny za rok 2016 �inil 37 mil K�. Konsolidované výkazy skupiny za rok 2017 nebyly k�datu této výro�ní zprávy 
zve�ejn�ny. 

Fond b�hem roku 2017 pokra�oval ve své investi�ní strategii v�souladu se statutem. V��íjnu 2017 Fond po�ídil 100�% 
obchodní podíl ve spole�nosti STAR SERVIS s. r. o., která je nemovitostní spole�ností generující výnosy z�nájm�, 
a�dále byly do portfolia výnosových investic po�ízeny další dv� nemovitosti, všechny v� lokalit� Severní Moravy. 
Nár�st v�objemu po�ízených krátkodobých investic souvisí jednak s�nár�stem jejich po�tu a�jednak s�pokra�ujícím 
pozitivním vývojem na realitním trhu. U� v�tšiny po�ízených nemovitostí v� roce 2017 prob�hla, ke konci období 
probíhá nebo je v�následujícím období plánovaná rekonstrukce. Fond na konci roku eviduje 136 krátkodobých investic 
v�reálné hodnot� 308 mil. K�. 

V�pr�b�hu roku 2017 Fond ve svých finan�ních výkazech a�zprávách odd�loval tzv. neinvesti�ní a�investi�ní �ást 
svého hospoda�ení. Ú�elem tohoto rozd�lení byla v�tší transparentnost a� správnost p�i�azení hospodá�ských 
výsledk� dosa�ených investi�ní �inností na jednotku investi�ní akcie. Spolu se sní�ením hranice pro minimální 
investici do akcií Fondu na 1 mil. K� a�vytvo�ením r�zných t�íd investi�ních akcií tyto kroky �inily systematickou 
p�ípravu na vstup nových investor�.

Spole�nost KREDIT FINANCE, s. r. o. pokra�ovala ve své b��né provozní �innosti a� registrovala se u� �NB jako 
nebankovní poskytovatel spot�ebního úv�ru.

HOSPODA�ENÍ FONDU A�SKUPINY

�ádná ú�etní záv�rka sestavená za období od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 („dále jen ú�etní období“) a�p�íloha ú�etní 
záv�rky, které tvo�í nedílnou sou�ást této výro�ní zprávy, byly sestaveny na základ� ú�etnictví s�cílem srozumiteln� 
podat v�rný a�poctivý obraz p�edm�tu ú�etnictví a� finan�ní situace ú�etní jednotky tak, aby u�ivatelé ú�etní 
záv�rky byli schopni na jejím základ� �init svá ekonomická rozhodnutí. Hospoda�ení Fondu skon�ilo v�roce 2017 
vykázaným hospodá�ským výsledkem ve výši 66�950 tis. K� po zdan�ní.
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Hospoda�ení spole�nosti KREDIT FINANCE, s. r. o. skon�ilo v� roce 2017 vykázaným hospodá�ským výsledkem, 
ziskem ve výši 2� 326 tis. K�. Hospoda�ení spole�nosti STAR SERVIS, s. r. o. skon�ilo v� roce 2017 vykázaným 
hospodá�ským výsledkem, ztrátou ve výši 239 tis. K�.

Obchodní aktivity Fondu v�roce 2017 vykazovaly obdobnou úrove� obchodní mar�e na jednotku prodané investice 
jako v�p�edchozím roce. Výnosy z�dlouhodobých nájm� jsou meziro�n� srovnatelné. Nejvýznamn�jšími nákladovými 
polo�kami Fondu nadále z�stávají náklady na zprost�edkování nákupu a�prodeje investic, facility slu�by, správní 
náklady na administraci Fondu, slu�by depozitá�e a�úroky z�po�ízených úv�r�.

STAV MAJETKU

Hodnota majetku Fondu v� roce 2017 narostla p�edevším o� nemovitosti po�ízené za ú�elem zhodnocení formou 
rekonstrukce, o�nemovitosti po�ízené za ú�elem výnosu z�nájmu a�o�hodnotu obchodního podílu ve spole�nosti STAR 
SERVIS s. r. o. Nemovitosti po�ízené za ú�elem výnos� z� nájmu se navýšily o� t�i nemovitosti v� celkové hodnot� 
32�380 tis. K�, z�nich� jedna byla p�vodn� po�ízena v�roce 2016 jako krátkodobá investice. Veškerý investi�ní majetek 
je na konci roku p�ece�ován na reálnou hodnotu.

V�roce 2017 Fond na�erpal jak krátkodobý bankovní úv�r k�financování po�ízení nemovitostí ur�ených k�obchodování, 
tak úv�ry dlouhodobé k�financování po�ízení výnosových nemovitostí a�obchodního podílu. V�oblasti dlouhodobých 
úv�r� Fond splácel úv�ry podle smluvních podmínek. Fond p�evedl celý hospodá�ský výsledek minulého období do 
nerozd�lených zisk� minulých let.

D�sledkem úsp�šných obchodních aktivit byl vlastní kapitál Fondu b�hem roku 2017 zhodnocen o�31�%.

VÝHLED PRO ROK 2018

V� roce 2018 Fond p�ipravuje emisi investi�ních akcií t�ídy C jako další z�mo�ností nabídky produkt� pro externí 
investory. 

Fond bude p�i své �innosti sledovat dopady regulace v�oblasti poskytování spot�ebitelského úv�ru a�hypote�ního 
financování na majitele nemovitostí, nebo� dce�iná spole�nost Fondu, KREDIT FINANCE, s. r. o. dne 21. února 2018 
obdr�ela povolení �NB k��innosti nebankovního poskytovatele spot�ebitelského úv�ru.

Fond se v� roce 2018 bude nadále v�novat vyhledávání vhodných p�íle�itostí k� investicím do portfolia svých 
nemovitostí. Zejména se pak zam��í na nemovitosti vyšší hodnoty vhodné ke zhodnocení a� rekonstrukci. Toto 
zam��ení vyvolá delší dobu realizace a�vyšší nároky na financování. P�jde proto o�nemovitosti s�potenciálem zajistit 
Fondu dlouhodobý r�st hodnoty portfolia a� vlastního kapitálu, zvyšování rentability vlo�ených prost�edk� 
a�stabilního výnosu a�atraktivity pro nové investory. 

V�T�inci dne 19. dubna 2018

	 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

	 STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a. s.  
	 Martin Zaremba, statutární �editel
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Profil Fondu
STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a. s. (dále také „Fond“).

Ú�etním obdobím se pro ú�ely této výro�ní zprávy rozumí období od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.

1. ZÁKLADNÍ ÚDAJE O�FONDU

NÁZEV

Obchodní firma: 	 STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a. s.

SÍDLO

Ulice:	 1. máje 540

Obec:	 T�inec – Staré M�sto

PS�:	 739�61

VZNIK

Fond byl zalo�en zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spole�nosti STING uzav�ený investi�ní fond, a. s., (dále 
také „Fond“) bylo ud�leno povolení k��innosti �eskou národní bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.: Sp/2009/1115/571 
pod �. j. 2009/10042/570 R001, které nabylo právní moci dne 21. 12. 2009.

Valná hromada Fondu dne 17. 7. 2015 schválila dle zákonných po�adavk� nové stanovy. Tímto dnem se Fond stal 
nesamosprávným investi�ním fondem s�právní osobností zapsaným do seznamu vedeného �eskou národní bankou 
podle § 597 zákona �. 240/2013 Sb., o�investi�ních spole�nostech a�investi�ních fondech (dále také „Zákon“), za�al 
platit nový statut Fondu a�AMISTA investi�ní spole�nost se stala statutárním orgánem Fondu. Rozhodnutím této 
valné hromady došlo té� k� p�em�n� právní struktury Fondu na akciovou spole�nost s� prom�nným základním 
kapitálem a�zm�n� druhu akcií z�kmenových na zakladatelské a�investi�ní.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo právní moci rozhodnutí �eské národní banky �. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp-2014/00280/
CNB/570, na základ� kterého Fond získal povolení k� �innosti samosprávného investi�ního fondu, který (a) není 
oprávn�n p�esáhnout rozhodný limit, (b) je fondem kvalifikovaných investor� a� (c) není oprávn�n provád�t svou 
vlastní administraci.

Ode dne nabytí právní moci rozhodnutí o� povolení k� �innosti samosprávného investi�ního fondu, se 
obhospoda�ovatelem Fondu stal v�souladu s�ustanovením § 8 odst. 2 Zákona tento Fond.

IDENTIFIKA�NÍ ÚDAJE

I�O:	 29017688

DI�:	 CZ29017688

Bankovní spojení:	 107-90810217/0100 Komer�ní banka, a. s.
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ZÁKLADNÍ ZAPISOVANÝ KAPITÁL

Základní zapisovaný kapitál:		  2�100�000�K�; splaceno 100�%

AKCIE

Akcie:	 2�100�ks kusových akcií na jméno v�listinné podob� bez jmenovité hodnoty 
	 (zakladatelské akcie)

	 12�900�ks kusových akcií na jméno v�zaknihované podob� bez jmenovité hodnoty 
	 (investi�ní akcie t�ídy A)

	� 36�600�ks kusových akcií na jméno v�zaknihované podob� bez jmenovité hodnoty 
(investi�ní akcie t�ídy B)

�istý obchodní majetek:	 435�823 tis. K�

2. �ÚDAJE O�ZM�NÁCH SKUTE�NOSTÍ ZAPISOVANÝCH DO OBCHODNÍHO REJST�ÍKU,  
KE KTERÝM DOŠLO B�HEM Ú�ETNÍHO OBDOBÍ 

V�pr�b�hu roku 2017 nedošlo k��ádným zm�nám skute�ností zapisovaných do obchodního rejst�íku.

3. �ÚDAJE O�INVESTI�NÍ SPOLE�NOSTI, KTERÁ V�Ú�ETNÍM OBDOBÍ  
OBHOSPODA�OVALA FOND 

Fond je samosprávným investi�ním fondem, který je na základ� povolení k� �innosti samosprávného investi�ního 
fondu ud�leného �eskou národní bankou oprávn�n se obhospoda�ovat. Fond je tak ve smyslu §� 8 Zákona 
obhospoda�ovatelem Fondu.

V� pr�b�hu ú�etního období vykonával obhospoda�ovatel ve vztahu k� Fondu b��né �innosti dle statutu Fondu 
a�v�souladu s�ním. 

PORTFOLIO MANA�ER

Informace o�osob� portfolio mana�era Fondu jsou uvedeny výše v��ásti Informace pro akcioná�e, bodu �. 2. Ostatní 
vedoucí osoby a�portfolio mana�er.

4. ÚDAJE O�DEPOZITÁ�I FONDU

Obchodní název: 	 Komer�ní banka, a.  s.

Sídlo:	 Na P�íkopech 33, �p. 969, PS� 114�00, Praha 1

I�O:	 453�17�054

Komer�ní banka, a. s., vykonává pro Fond depozitá�e od 23. 3. 2012.
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5. ÚDAJE O�HLAVNÍM PODP�RCI

V�ú�etním období pro Fond nevykonávaly �innost hlavního podp�rce �ádné osoby oprávn�né poskytovat investi�ní 
slu�by.

6. �ÚDAJE O�OSOBÁCH, KTERÉ BYLY DEPOZITÁ�EM POV��ENY ÚSCHOVOU  
NEBO OPATROVÁNÍM MAJETKU FONDU, POKUD JE U�T�CHTO OSOB ULO�ENO  
NEBO T�MITO OSOBAMI JINAK OPATROVÁNO VÍCE NE� 1�% MAJETKU FONDU

Depozitá� nepov��il v�ú�etním období �ádnou osobu úschovou nebo opatrováním majetku Fondu.

7. ÚDAJE O�ÚPLATÁCH PRACOVNÍK� A�VEDOUCÍCH OSOB VYPLÁCENÝCH 
OBHOSPODA�OVATELEM FONDU JEHO PRACOVNÍK�M NEBO VEDOUCÍM OSOBÁM

Fond vyplatil v�ú�etním období pracovník�m a�vedoucím osobám úplaty v�celkové výši 262 tis. K�.

8. �ÚDAJE O�ÚPLATÁCH PRACOVNÍK� A�VEDOUCÍCH OSOB VYPLÁCENÝCH 
OBHOSPODA�OVATELEM FONDU JEHO PRACOVNÍK�M NEBO VEDOUCÍM OSOBÁM 
S�PODSTATNÝM VLIVEM NA RIZIKOVÝ PROFIL FONDU

�ádné takové odm�ny nebyly obhospoda�ovatelem v�ú�etním období vyplaceny. 

9. �IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHO� HODNOTA P�ESAHUJE  
1�% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocen�ní je tvo�en dlouhodobým hmotným majetkem po�ízeným za ú�elem pravidelného 
výnosu v� reálné hodnot� ve výši 314� 853 tis. K�, dlouhodobým nehmotným majetkem (goodwillem) ve výši 
2�433�tis. K�, nakoupenými majetkovými ú�astmi v�reálné hodnot� ve výši 67�325 tis. K�, nemovitostmi ur�enými 
k�prodeji (zásoby) ve výši 302�357 tis. K�, obchodními pohledávkami z�titulu nájmu a�obchodní �innosti Fondu ve 
výši 13�217 tis. K�, �asovým rozlišením zejména z�titulu náklad� na prodej zásob ve výši 14�986 tis. K� a�pen��ními 
prost�edky na b��ných ú�tech ve výši 3�160 tis. K�.

10. INFORMACE O�AKTIVITÁCH V�OBLASTI VÝZKUMU A�VÝVOJE

Fond nevyvíjel v�ú�etním období �ádné aktivity v�této oblasti.

11. �INFORMACE O�AKTIVITÁCH V�OBLASTI OCHRANY �IVOTNÍHO PROST�EDÍ 
A�PRACOVN� PRÁVNÍCH VZTAZÍCH

Fond vzhledem ke svému p�edm�tu podnikání nevyvíjel v�ú�etním období �ádné aktivity v�oblasti ochrany �ivotního 
prost�edí ani pracovn� právních vztah�. 

V�ú�etním období pracoval ve Fondu jeden zam�stnanec. 
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12. INFORMACE O�POBO�CE NEBO JINÉ �ÁSTI OBCHODNÍHO ZÁVODU V�ZAHRANI�Í

Fond nemá �ádnou pobo�ku nebo jinou �ást obchodního závodu v�zahrani�í.

13. FONDOVÝ KAPITÁL FONDU A�VÝVOJ HODNOTY AKCIE 

K�datu: 31. 12. 2017 31. 12. 2016 31. 12. 2015

Fondový kapitál (K�): 435�823�493 332�273�003 272�097�836

Fondový kapitál p�ipadající na ZA (K�): 33�779�721 n/a n/a

Fondový kapitál p�ipadající na IA t�. A�(K�): 365�443�771 n/a n/a

Fondový kapitál p�ipadající na IA t�. B (K�): 36�600�000 n/a n/a

Po�et vydaných zakladatelských akcií (ks): 2�100 2�100 2�100

Po�et vydaných IA t�. A�(ks): 12�900 12�900 12�900

Po�et vydaných IA t�. B (ks): 36�600 n/a n/a

Fondový kapitál na 1 IA t�. A�(K�): 28�328,9745 n/a n/a

Fondový kapitál na 1 IA t�. B (K�): 1�000,0000 n/a n/a

V�ú�etních obdobích 2016 a�2015 nedocházelo k�rozd�lení fondového kapitálu mezi investi�ní akcie (IA) a�zakladatelské 
akcie (ZA). Výpo�et hodnoty fondového kapitálu na 1 akcii v�K� byl souhrnn� z�15�000�ks akcií s�výslednou výší 
22�151,5335 K�/akcii, resp. 18�139,8557 K�/akcii.

14. �ÚDAJE O�PODSTATNÝCH ZM�NÁCH ÚDAJU UVEDENÝCH  
VE STATUTU A�STANOVÁCH FONDU

V�pr�b�hu ú�etního období došlo k�n�kolika zm�nám statutu Fondu. Zm�na statutu Fondu s�ú�inností k�1. 1. 2017 
spo�ívala v�p�izp�sobení statutu Fondu zákonu �. 148/2016 Sb., kterým se m�ní zákon �. 256/2004 Sb., o�podnikání 
na kapitálovém trhu, ve zn�ní pozd�jších p�edpis�, a� další související zákony, a� to zejména s� ohledem na 
novelizované zn�ní § 164 odst. 1 Zákona týkající se ú�etního a�majetkového odd�lení majetku a�dluh� z�investi�ní 
�innosti Fondu od jeho ostatního jm�ní a�dále ve zm�n� auditora a�zm�n� frekvence stanovování aktuální hodnoty 
investi�ní akcie ze �tvrtletní na pololetní s�odlo�enou ú�inností navázanou na p�íslušnou zm�nu stanov.

Zm�na statutu s�ú�inností od 16. 10. 2017 spo�ívala v�úprav� zp�sobu úhrady náklad� vznikajících v�investi�ní 
a�neinvesti�ní �innosti Fondu a�dále v�definici nových t�íd investi�ních akcií a�popisu aloka�ního vzorce.

Dne 27.�3.�2017 konáním valné hromady notá�ským zápisem došlo ke zm�n� stanov Fondu. Zm�na spo�ívala ve 
vypušt�ní �ásti stanov v�nované výboru pro audit, který se následn� �ídí zákonem �. 93/2009 Sb., o�auditorech 
a�o�zm�n� n�kterých zákon� (zákon o�auditorech), ve zn�ní pozd�jších p�edpis�, a�dalších souvisejících zákon�. 
Dále byla ve stanovách zm�n�na frekvence stanovování aktuální hodnoty investi�ní akcie ze �tvrtletní na 
pololetní a�nov� byla dopln�na mo�nost Fondu vytvá�et t�ídy investi�ních akcií. Všechny zm�ny sm��ovaly k�v�tší 
transparentnosti a��itelnosti �inností Fondu a�k�p�íprav� na vstup nových akcioná��.

Emise investi�ních akcií t�ídy A�byla na �ádost Fondu vy�azena z�obchodování na regulovaném trhu Burzy cenných 
papír� Praha, a. s., a�to od 11.�12.�2017. Posledním obchodním dnem byl den 8.�12.�2017. S�ú�inností od 7.�11.�2017 
byly investi�ní cenné papíry Fondu v�objemu 36�600 akcií t�ídy B p�ijaty k�obchodnování na regulovaném trhu 
Burzy cenných papír� Praha, a. s.
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15. INFORMACE O�NABYTÍ VLASTNÍCH AKCIÍ

V�uplynulém ú�etním období Fond nenabyl �ádné vlastní akcie.

16. INFORMACE O�SKUTE�NOSTECH, KTERÉ NASTALY PO ROZVAHOVÉM DNI

Dne 21. 2. 2018 byla spole�nost KREDIT FINANCE, s. r. o. zapsána �eskou národní bankou do seznamu regulovaných 
a�registrovaných subjekt� finan�ního trhu.

S�ú�inností od 1.�1.�2018 došlo k�nevýznamných zm�nám ve statutu Fondu v�souvislosti s�ú�etním a�majetkovým 
odd�lením majetku a�dluh� z�investi�ní �ásti od jeho ostatního jm�ní a�to p�evedením úhrady veškerých náklad� 
Fondu do investi�ní �ásti.

V� dob� mezi rozvahovým dnem a� datem sestavení této výro�ní zprávy nenastaly �ádné další skute�nosti 
významné pro napln�ní ú�elu výro�ní zprávy.





Ú�etní záv�rka 
k�31.�12.�2017
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VÝKAZ O�FINAN�NÍ SITUACI
K�31.�12.�2017

AKTIVA

tis. K� Pozn.
31. 12. 2017

31. 12. 2016
Neinvesti�ní Investi�ní Celkem

Dlouhodobá aktiva – 384�611 384�611 299�899

Investi�ní majetek 14 – 317�286 317�286 252�899

Podíly v�ovládaných osobách 15 – 67�325 67�325 47�000

Krátkodobá aktiva 33�779 300�575 334�354 274�468

Zásoby 16 – 302�357 302�357 257�974

Ostatní krátkodobé finan�ní instrumenty 17 – – – –

Da�ové pohledávky 18 – 633 633 2�005

Pohledávky z�obchodních vztah� a�ostatní aktiva 19 33�779 –20 562 13�217 10�905

Pen��ní prost�edky a�pen��ní ekvivalenty 20 – 3�160 3�160 2�867

�asové rozlišení aktiv 19 – 14�987 14�987 717

Aktiva celkem 33�779 685�186 718�965 574�367

VLASTNÍ KAPITÁL A�ZÁVAZKY

tis. K� Pozn.
31. 12. 2017

31. 12. 2016
Neinvesti�ní Investi�ní Celkem

Vlastní kapitál

Základní kapitál 21 2�100 – 2�100 2�100

Ostatní ned�litelné fondy 1�255 7�710 8�965 8�965 

Ostatní kapitálové fondy – 59�699 59�699 23�099

Výsledek hospoda�ení b��ného období –18 66�968 66�950 60�175

Nerozd�lený zisk nebo neuhrazená ztráta 
z�p�edchozích období 30�442 267�667 298�109 237�934

Vlastní kapitál celkem 33�779 402�044 435�823 332�273

Dlouhodobé p�j�ky a�úv�ry 22 – 86�841 86�841 117�026

Ostatní dlouhodobé finan�ní instrumenty 17 – – – –

Odlo�ený da�ový závazek 23 – 10�023 10�023 8�456

Dlouhodobé závazky – 96�864 96�864 125�482

Krátkodobé p�j�ky a�úv�ry 22 – 133�055 133�055 60�837

Ostatní krátkodobé finan�ní instrumenty 17 – 23�896 23�896 28�088

Da�ové závazky 23 – 874 874 902

Závazky z�obchodních vztah� a�ostatní pasiva 24 – 28�453 28�453 26�785

Krátkodobé závazky – 186�278 186�278 116�612

Vlastní kapitál a�závazky celkem 33�779 685�186 718�965 574�367
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VÝKAZ O�ÚPLNÉM VÝSLEDKU HOSPODA�ENÍ 
ZA OBDOBÍ OD 1.�1.�2017 DO 31.�12.�2017

tis. K�  Pozn.
Období do 31. 12. 2017 Období do  

31. 12. 2016Neinvesti�ní Investi�ní Celkem

Výnosy z�investi�ního majetku 4 – 50�584 50�584 20�493

Výnosy ze zásob 5 – 94�405 94�405 107�434

Výnosy z�podíl� 6 – 2�287 2�287 –5 000

Správní náklady 7 –18 –68 809 –68 827 –49 292

�istý provozní výsledek hospoda�ení –18 78�467 78�449 73�635

Osobní náklady 8 – –345 –345 –574

Ostatní provozní výnosy 9 –  974  974  1�675

Ostatní provozní náklady 10 – –4 303 –4 303 –8 064

Provozní výsledek hospoda�ení –18 74�793 74�775 66�672

Finan�ní výnosy 11 – 127 127 182

Finan�ní náklady 12 – –4 422 –4 422 –3 529

Finan�ní výsledek hospoda�ení – –4 295 –4 295 –3 347

Zisk/ztráta z�pokra�ující �innosti  
p�ed zdan�ním –18 70�498 70�480 63�325

Da� z�p�íjmu 13 – –3 530 –3 530 –3 150

Zisk z�pokra�ující �innosti po zdan�ní –18 66�968 66�950 60�175

Ostatní úplný výsledek hospoda�ení

Celkový úplný výsledek hospoda�ení –18 66�968 66�950 60�175

P�EHLED O�ZM�NÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU
ZA OBDOBÍ OD 1. 1. 2016 DO 31. 12. 2016	

tis. K� Pozn.
Upsaný  

základní  
kapitál

Ostatní  
ned�litelné  

fondy

Ostatní  
kapitálové  

fondy

Nerozd�lený 
zisk/ztráta VK celkem

Z�statek k�1. 1. 2016  2�100 8�965 23�099 237�934 272�098

Úpis akcií 0 0 0 0 0

Zisk/ztráta za období 0 0 0 60�175 60�175

Z�statek k�31. 12. 2016 2�100 8�965 23�099 298�109 332�273
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P�EHLED O�ZM�NÁCH VLASTNÍHO KAPITÁLU
ZA OBDOBÍ OD 1. 1. 2017 DO 31. 12. 2017	

tis. K� Poznámka
Upsaný  

základní  
kapitál

Ostatní  
ned�litelné  

fondy

Ostatní  
kapitálové  

fondy

Nerozd�lený 
 zisk/ztráta VK celkem

Z�statek k�1. 1. 2017  2�100 8�965 23�099 298�109 332�273

Úpis akcií 0 0 36�600 0 36�600

Zisk/ztráta za období 0 0 0 66�950 66�950

Z�statek k�31. 12. 2017 2�100 8�965 59�699 365�059 435�823

VÝKAZ O�PEN��NÍCH TOCÍCH 
ZA OBDOBÍ OD 1. 1. 2017 DO 31. 12. 2017

tis. K�  Poznámka Období do  
31. 12. 2017

Období do  
31. 12. 2016

Zisk z�pokra�ující �innosti p�ed zdan�ním 70�480 63�325

Úpravy o�nepen��ní operace

  Zm�na reálné hodnoty 484 –22 560

  Tvorba opravných polo�ek –38 –21

Provozní �innost 

  Zm�na stavu investi�ního majetku –64 387 –16 575

  Zm�na stavu majetkových ú�astí –18 038 –

  Zm�na stavu zásob –47 215 –92 883 

  Zm�na stavu krátkodobých finan�ních aktiv – 14�137

  Zm�na stavu ostatních aktiv –17 135 12�798

  Zm�na stavu krátkodobých finan�ních závazk� 68�087 58�089

  Zm�na stavu ostatních závazk� 72 –1 878

  Pen��ní tok generovaný z�(pou�itý v) provozní �innosti –7 690 14�432

Finan�ní �innost 

  Emitované splacené investi�ní akcie / zvýšení kapitálový fond� 36�600 –

  Zm�na stavu dlouhodobých finan�ních závazk� –28 617 –13 363

  Pen��ní tok generovaný z�(pou�itý v) finan�ní �innosti 7�983 –13 363

�isté zvýšení/sní�ení pen�z a�pen��ních ekvivalent� 293 1�069

  Peníze a�pen��ní ekvivalenty k�1. 1. 2�867 1�798

  Peníze a�pen��ní ekvivalenty k�31. 12. 3�160 2�867
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1. VŠEOBECNÉ INFORMACE

(A) CHARAKTERISTIKA SPOLE�NOSTI 

VZNIK A�CHARAKTERISTIKA FONDU

Fond byl zalo�en zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009. Spole�nosti STING uzav�ený investi�ní fond, a. s., 
(dále také „Fond“) bylo ud�leno povolení k� �innosti �eskou národní bankou dne 18. 12. 2009 Sp. Zn.: 
Sp/200911115/571 pod �. j. 200911�0042/570 R001, které nabylo pravní moci dne 21. 12. 2009.

Na základ� rozhodnutí valné hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal nesamosprávným investi�ním 
fondem s� právní osobností zapsaným do seznamu vedeného �eskou národní bankou podle § 597 Zákona. 
Rozhodnutím této valné hromady byla v�Obchodním rejst�íku dne 6. 8. 2015 zapsána p�em�na právní struktury 
a� nová obchodní firma STING investi�ní fond s� prom�nným základním kapitálem, a. s. a� zm�na druhu akcií 
z�kmenových na zakladatelské a�investi�ní.

Dnem 1. 11. 2015 nabylo právní moci rozhodnutí �eské národní banky �. j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp- 2014/00280/
CNB/570, na základ� kterého Fond získal povolení k� �innosti samosprávného investi�ního fondu, který (a) není 
oprávn�n p�esáhnout rozhodný limit, (b) je fondem kvalifikovaných investor� a�(c) není oprávn�n provád�t svou 
vlastní administraci.

Ode dne nabytí právní moci rozhodnutí o� povolení k� �innosti samosprávného investi�ního fondu se 
obhospoda�ovatelem Fondu stal v�souladu s�ustanovením § 8 odst. 2 Zákona tento Fond.

P�EDM�T PODNIKÁNÍ INVESTI�NÍHO FONDU

�innost fondu kvalifikovaných investor� ve smyslu zákona �. 240/2013 Sb., o� investi�ních spole�nostech 
a�investi�ních fondech. �innost je vykonávána na základ� rozhodnutí �eské národní banky ze dne 21. 12. 2009.

OBCHODNÍ FIRMA A�SÍDLO

STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a.  s. 
1. máje 540, Staré M�sto 
739�61 T�inec 
�eská republika



Výro�ní zpráva za období k�31. 12. 2017 |  37

ZÁKLADNÍ KAPITÁL

V�d�sledku p�em�ny Fondu na investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem byl do obchodního rejst�íku 
dne 6. 8. 2015 namísto základního kapitálu ve výši 15�000 tis. K� zapsán tzv. zapisovaný základní kapitál ve 
výši 2�100 tis. K�, který je tvo�en 2�100 kusy kusových zakladatelských akcií bez jmenovité hodnoty a�odpovídající 
podílu ve výši 2�100/15 000 na p�vodním základním kapitálu Fondu p�ed p�em�nou na akciovou spole�nost 
s�prom�nným základním kapitálem. Hodnota 12�900 tis. K� p�edstavuje 12�900 kus� investi�ních akcií t�ídy A. 
Základní kapitál je k�31. prosinci 2017 splacen v�plné výši.

IDENTIFIKA�NÍ �ÍSLO

290�17�688

(B) �LENOVÉ STATUTÁRNÍHO A�KONTROLNÍHO ORGÁNU K�31. 12. 2017

STATUTÁRNÍ �EDITEL

Martin Zaremba

SPRÁVNÍ RADA

P�edseda správní rady

Ing.�Ta�ána Cieslarová FCCA

�len správní rady

Martin Zaremba

(C) ÚDAJE O�OBHOSPODA�OVATELI, ADMINISTRÁTOROVI A�DEPOZITÁ�I

Obhospoda�ovatelem Fondu je samotný Fond, tj. jedná se o�samosprávný investi�ní fond dle ustanovení § 8 Zákona.

V�rozhodném období byla administrátorem Fondu spole�nost AMISTA investi�ní spole�nost, a. s., I�: 274�37�558, se 
sídlem Pob�e�ní 620/3, Praha 8, PS� 186�00 (dále jen „Administrátor“).

V�rozhodném období byla depozitá�em Fondu spole�nost Komer�ní banka, a. s., I�: 453�17�054, se sídlem Praha 1, 
Na�P�íkop� 33 �p. 969, PS� 114�07 (dále jen „Depozitá�“).
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2. Ú�ETNÍ POSTUPY
Ú�etní záv�rka Fondu byla p�ipravena v�souladu s�následujícími d�le�itými ú�etními metodami:

(A) VÝCHODISKA SESTAVOVÁNÍ INDIVIDUÁLNÍ Ú�ETNÍ ZÁV�RKY

Ú�etní záv�rka Fondu za období do 31.12.2017 byla sestavena v�souladu s�Mezinárodními standardy ú�etního 
výkaznictví („IFRS“) ve zn�ní p�ijatém Evropskou unií na základ� na�ízení (ES) �. 1606/2002, o� uplat�ování 
mezinárodních ú�etních standard�.

Fond si zvolil ú�etní období od 1.1. do 31.12. Za srovnávací období je pro ú�ely této ú�etní záv�rky pova�ována 
finan�ní situace ke dni 31.12.2016 a�úplný výsledek hospoda�ení, zm�ny vlastního kapitálu a�pen��ní toky za 
období od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

V�souladu se statutem Fondu jsou hodnoty výkazu o�finan�ní situaci a�výkazu o�úplném výsledku hospoda�ení 
b��ného období v�ú�etní záv�rce vykázány odd�len� pro investi�ní a�neinvesti�ní �ást.

Tato ú�etní záv�rka je nekonsolidovaná.

Zd�vodn�ní:

Fond je na základ� povolení �eské národní banky investi�ním fondem, který:

•	 získává finan�ní prost�edky od investor� za ú�elem poskytování slu�eb správy investic, 

•	 je svým investor�m zavázán ve svém statutu, �e jeho obchodním cílem je investovat prost�edky výhradn� za 
ú�elem získávání výnos� z�kapitálového zhodnocení, výnos� z�investic a

•	 oce�uje a�vyhodnocuje výkonnost v�podstat� všech svých investic na základ� reálné hodnoty.

Fond p�edstavuje jednu z�forem nep�ímého investování kapitálu, kdy investo�i vkládají své volné pen��ní prost�edky 
do profesionáln� spravovaného fondu za ú�elem dosa�ení zisku na základ� principu diverzifikace rizika. P�itom sami 
jednotliví investo�i o�konkrétních investicích Fondu nerozhodují. Fond není oprávn�n k�jiné ne� investi�ní �innosti 
a�v�rámci investi�ní politiky se zavázal investovat pouze do aktiv zp�sobilých p�inášet bu� dlouhodobý výnos, nebo 
zisk z�prodeje. Fond je prost�ednictvím strategií ukon�ení svých podíl� (tzv. exit strategií) �ízen tak, aby tento profit 
investor� byl maximalizován práv� v�investi�ním horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovaná ú�etní záv�rka spl�uje všechny výše uvedené základní p�edpoklady pro 
klasifikaci investi�ní jednotky. Podle IFRS 10 m��e investi�ní jednotka posoudit další skute�nosti a�na základ� jejich 
vyhodnocení vyu�ít mo�nosti výjimky z�konsolidace. Své majetkové ú�asti pak investi�ní jednotka nekonsoliduje, 
ale vykazuje v�reálných hodnotách.

Pro vyhodnocení, zda Fond spl�uje podle IFRS 10 podmínky pro klasifikaci jako investi�ní jednotka, byly posuzovány 
následují skute�nosti:

•	 Fond má více ne� jednu investici – Fond investuje na základ� svého statutu do:

›› nemovitostí, akcií, podíl�, resp. jiných forem ú�astí na nemovitostních a�obchodních spole�nostech, 

›› movitých v�cí a�jejich soubor� a�dopl�kových aktiv tvo�ených standardními nástroji kapitálových  
a�finan�ních trh�.
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Fond spl�uje tento p�edpoklad, co� je z�ejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestávají z�dlouhodobých 
investic do nemovitostí po�ízených za ú�elem dlouhodobého výnosu, investic po�ízených za ú�elem zhodnocení 
a�následného prodeje, do kapitálových ú�astí a�ostatních dopl�kových aktiv.

•	 Fond má více ne� jednoho investora – Struktura investor� k�31. 12. 2017 je následující:

›› Martin Zaremba (vlastnictví zakladatelských a�investi�ních akcií)

›› Realitní kancelá� STING, s. r. o. (vlastnictví zakladatelských a�investi�ních akcií)

›› Marie Szlauerová (vlastnictví investi�ních akcií)

›› Ostatní investo�i (vlastnictví 6�000 kus� investi�ních akcií)

Fond má více ne� jednoho investora, a�proto tento p�edpoklad spl�uje.

•	 Fond má investory, kte�í nejsou sp�ízn�nými stranami ú�etní jednotky – zatímco zakladatelské 
a�investi�ní akcie ve vlastnictví pana Zaremby, spole�nosti Realitní kancelá� STING, s. r. o. a�paní Szlauerové 
jsou akciemi ve vlastnictví sp�ízn�ných osob, další investi�ní akcie jsou k�rozvahovému dni ve vlastnictví p�ti 
investor�, kte�í nejsou s�výše uvedenými osobami sp�ízn�nými osobami. Ke konci období je podmínka 
investor�, kte�í nejsou sp�ízn�nými stranami, spln�na.

•	 Fond má vlastnické podíly ve form� vlastního kapitálu nebo obdobné podíly – Investo�i získávají za 
poskytnuté zdroje podíl na vlastním kapitálu ve form� investi�ních akcií. Fond proto tento p�edpoklad spl�uje.

Na základ� výše popsaného posouzení Fond vyhodnotil, �e spl�uje definici investi�ní jednotky, a�proto vyu�il podle 
IFRS 10 mo�nosti uplatnit výjimku z�konsolidace. Tento záv�r bude Fondem ka�doro�n� p�ehodnocován, pokud se 
zm�ní n�které z�výše uvedených kritérií nebo charakteristik.

(B) P�EDPOKLAD NEP�ETR�ITÉHO TRVÁNÍ Ú�ETNÍ JEDNOTKY

Ú�etní záv�rka vychází z�p�edpokladu, �e Fond bude v�dohledné dob� schopen pokra�ovat ve své �innosti.

Toto p�esv�d�ení vedení Fondu se opírá o�širokou škálu informací, které se týkají zám�r� vedení Fondu, posouzení 
stávajících i�budoucích podmínek v�etn� prognóz souvisejících se ziskovostí, s�pen��ními toky a�kapitálovými 
zdroji.

(C) VYKAZOVÁNÍ PODLE SEGMENT�

Fond investuje v� souladu se statutem do r�zných forem aktiv na území �eské republiky za ú�elem zhodnocení 
prost�edk� získaných od investor�. Všechny investice jsou posuzovány a� �ízeny jako jeden celek, p�i�em� a� 
v�pr�b�hu dr�ení investice dochází k�rozhodnutí o�form� realizace výnosu (tj. výnosy z�nájmu, prodej, zhodnocení 
a�prodej, dividendy apod.). P�i po�ízení ka�dá investice prochází standardním procesem schválení a�financování. Fond 
samostatn� nevyhodnocuje náklady na správu, �ízení a�obsluhu portfolia nemovitostí, ani samostatný výsledek 
hospoda�ení. �len�ní investic je zachyceno v�samostatných �ádcích finan�ních výkaz�, p�i�em� dopl�ující informace 
k� jednotlivým polo�kám finan�ních výkaz� jsou zahrnuty v� tabulkové �ásti p�ílohy. Fond nerozlišuje provozní 
segmenty nad rámec prezentace ve výkazu o�úplném výsledku hospoda�ení.
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(D) FUNK�NÍ M�NA

Ú�etní záv�rka je sestavena v��eských korunách, které jsou funk�ní m�nou Fondu. Funk�ní m�na je m�na primárního 
ekonomického prost�edí, ve kterém Fond p�sobí. �ástky v�ú�etní záv�rce jsou uvedeny v� tisících korun (tis. K�), 
není‑li uvedeno jinak. 

(E) OKAM�IK USKUTE�N�NÍ Ú�ETNÍHO P�ÍPADU A�ROZPOZNÁNÍ VÝNOS�

V�závislosti na typu transakce je okam�ikem uskute�n�ní ú�etního p�ípadu zejména den podání návrhu na vklad do 
Katastru nemovitostí, den p�ijetí nebo poskytnutí slu�by, den nákupu nebo prodeje cenných papír� nebo majetkových 
ú�astí, den provedení platby. 

Výnosy z�pronájmu jsou vykázány lineárn� po dobu pronájmu, leda�e by existovala jiná vhodn�jší metoda vzhledem 
k�okolnostem. Smluvní pobídky, jako jsou jednorázové poplatky, nejsou aplikovány.

Majetek a�závazky se zachytí v�okam�iku, kdy se Fond stane smluvním partnerem operace, resp. v�okam�iku, kdy 
Fond p�evezme kontrolu nad aktivem a�je pravd�podobný budoucí prosp�ch z�tohoto aktiva a�v�okam�iku, kdy Fondu 
vznikne povinnost ze závazku a�je o�ekáván odliv ekonomického prosp�chu. 

Aktivum nebo jeho �ást Fond odú�tuje z�rozvahy v�p�ípad�, �e ztratí kontrolu nad smluvními právy k�tomuto aktivu 
nebo jeho �ásti. Fond tuto kontrolu ztratí, jestli�e uplatní práva na výhody definované smlouvou, tato práva zaniknou 
nebo se t�chto práv vzdá.

Finan�ní závazek nebo jeho �ást Fond odú�tuje z�rozvahy v�p�ípad�, �e je povinnost definovaná smlouvou spln�na, 
zrušena nebo skon�í její platnost. Rozdíl mezi hodnotou závazku v�ú�etnictví, resp. jeho �ásti, který zanikl nebo byl 
p�eveden na jiný subjekt, a�mezi �ástkou za tento závazek uhrazenou se zú�tuje do náklad� nebo výnos�. 

(F) P�EPO�ET CIZÍ M�NY

Transakce vy�íslené v�cizí m�n� jsou ú�továny v� tuzemské m�n� p�epo�tené devizovým kurzem platným v�den 
transakce. Aktiva a�pasiva vy�íslená v�cizí m�n� spole�n� s�devizovými spotovými transakcemi p�ed dnem splatnosti 
jsou p�epo�ítávána do tuzemské m�ny v�kurzu vyhlašovaném �NB platném k�datu rozvahy. Výsledný zisk nebo 
ztráta z�p�epo�tu aktiv a�pasiv vy�íslených v�cizí m�n� je vykázán ve výkazu zisku a�ztráty.

(G) INVESTI�NÍ MAJETEK – KLASIFIKACE A�OCEN�NÍ

Fond je investi�ním fondem, který investuje do aktiv za ú�elem pravidelného a�dlouhodobého výnosu (investi�ní 
majetek), nebo za ú�elem prodeje aktiv p�inášejícího zisk (zásoby). Podle po�adavk� zákona promítnutých do 
stanov a�statutu schválených �eskou národní bankou, p�ece�uje Fond sv�j majetek a�dluhy k�rozvahovému dni na 
reálnou hodnotu. 

Polo�ka „Investi�ní majetek“ obsahuje nemovitosti dr�ené za ú�elem investice a�nemovitosti ve výstavb�, které 
nejsou dr�eny ani za ú�elem u�ití pro vlastní pot�eby ani za ú�elem prodeje v�rámci b��ného obchodního styku, 
ale za ú�elem generování výnos� z�pronájmu nebo zvýšení hodnoty majetku.

Veškerý investi�ní majetek je ocen�n na základ� modelu reálné hodnoty stanovené jako jedna z�mo�ností podle 
IAS 40, Investice do nemovitostí. Na základ� tohoto modelu je investi�ní majetek ocen�n v�reálné hodnot� platné 
k� rozvahovému dni. Rozdíly vzniklé v� porovnání s� aktuální ú�etní hodnotou p�ed p�ecen�ním (reálná hodnota 
p�edchozího období plus následné/dodate�né po�ízení nemovitosti) jsou uvedeny ve výkazu o�úplném výsledku 
hospoda�ení jako výnos z�investi�ního majetku.
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(H) ZÁSOBY – NEMOVITOSTI UR�ENÉ K�OBCHODOVÁNÍ

Fond je povinen p�ecenit veškerý sv�j majetek a�dluhy na reálnou hodnotu. P�i ocen�ní majetku po�ízeného za 
ú�elem zhodnocení a�následného prodeje Fond postupuje podle IAS 2, Zásoby. Základem pro ocen�ní t�chto aktiv 
reálnou hodnotou je povaha jejich prodeje, kdy Fond jako obchodník aktivn� vyhledává na trhu mo�nosti 
a�k�realizaci obchodu dochází teprve na základ� vyhodnocení o�ekávané míry zhodnocení p�i konkrétním prodeji. 
Reálná hodnota je stanovena na základ� odhadu obvyklé ceny nemovitosti, která je sní�ena o�náklady související 
s� prodejem. Rozdíly mezi aktuální ú�etní a� reálnou hodnotou jsou uvedeny ve výkazu o� úplném výsledku 
hospoda�ení jako výnos ze zásob. Po�adavek ocen�ní v�reálné hodnot� vyplývá z�§ 196 odst. 1 a�2 Zákona, na 
jeho� základ� �NB p�i ud�lení povolení Fondu k� �innosti samosprávného fondu schválila stanovy a�statut, ve 
kterých je explicitní po�adavek p�ecenit veškerý majetek na reálnou hodnotu minimáln� jednou ro�n� k� datu 
ú�etní záv�rky.

(I) VÝNOSOVÉ A�NÁKLADOVÉ ÚROKY

Výnosové a�nákladové úroky ze všech úro�ených nástroj� jsou vykazovány na akruálním principu s�vyu�itím 
efektivní úrokové sazby. Výnosové úroky zahrnují zejména p�ijaté úroky krátkodobých vklad� na pen��ním trhu. 
Dále �asov� rozlišené úroky ze všech nástroj� s�pevným výnosem. Nákladové úroky p�estavují zejména zaplacené 
úroky z�dlouhodobých úv�r� a�záp�j�ek a�jejich �asové rozlišení. 

(J) VÝNOSY Z�DIVIDEND

Výnos z�dividend se zaú�tuje, jakmile vznikne nárok na p�íjem dividend. Sou�ástí této polo�ky jsou dividendy z�akcií 
a�dalších majetkových cenných papír� ze všech portfolií, které jsou za�azeny jako finan�ní aktiva v�reálné hodnot� 
do zisku nebo ztráty.

(K) FINAN�NÍ NÁSTROJE A�JEJICH OCE�OVÁNÍ

•	 Peníze a�pen��ní ekvivalenty

Za pen��ní ekvivalenty se v�rámci Fondu pova�uje pokladní hotovost a�vklady u�bank splatné na po�ádání, pokladni�ní 
poukázky a�státní dluhopisy se zbytkovou splatností do 3 m�síc�. Pokladní hotovost a�vklady na po�ádání jsou 
oce�ovány nominální hodnotou, co� zárove� p�edstavuje reálnou hodnotu. Pokladni�ní poukázky a�státní dluhopisy 
jsou oce�ovány reálnou hodnotou proti náklad�m a�výnos�m.

•	 Investice do majetkových ú�astí

Jedním z� investi�ních aktiv Fondu jsou majetkové ú�asti. Tyto majetkové ú�asti jsou po�izovány za ú�elem 
maximalizace dividendového výnosu pro Fond a�maximalizace r�stu hodnoty majetkových ú�astí pro Fond. Tyto 
majetkové ú�asti jsou oce�ovány zpravidla na základ� znaleckých posudk�, proto�e jejich tr�ní hodnota není jinak 
objektivn� zjistitelná. V�p�ípad� nov� zalo�ených spole�ností m��e Administrátor zvolit jinou formu ocen�ní zejména 
za situace, kdy spole�nost dosud nevyvíjí �ádnou významnou �innost. Zm�ny reálné hodnoty jsou ú�továny do 
výkazu zisku a�ztráty.

•	 Ostatní investice – pohledávky

Fond m��e investovat do pohledávek a�poskytovat úv�ry za podmínek uvedených ve statutu. Tyto úv�ry jsoíu 
oce�ovány reálnou hodnotou do výkazu zisku nebo ztráty.
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(L) OSTATNÍ FINAN�NÍ ZÁVAZKY

Ostatní finan�ní závazky, jako závazky v��i obchodním v��itel�m, jsou p�i�azeny do kategorie „finan�ní závazky 
v�amortizované hodnot�“ (FL.AC) a�po obdr�ení ocen�ny v�reálné hodnot�, a�následn� ostatní dlouhodobé finan�ní 
závazky jsou vykazovány v� reálné hodnot� dle posudk�. Zp�sob ocen�ní je stanoven Administrátorem Fondu. 
Krátkodobé závazky jsou vykazovány v�jejich nominální hodnot�, která je pova�ována za hodnotu reálnou.

(M) ÚRO�ENÉ ZÁVAZKY

Všechny p�j�ky a�dluhopisy jsou prvotn� vykázány v�reálné hodnot� sní�ené o�p�ímo p�i�aditelné transak�ní náklady. 
Po prvotním vykázání je zp�sob stanovení reálné hodnoty stanoven Administrátorem Fondu.

(N) FINAN�NÍ DERIVÁTY

Fond vyu�ívá finan�ních derivát� za ú�elem zajišt�ní se proti rizik�m. Fond zajis�uje úrokové riziko související se 
závazkem s�variabilní úrokovou mírou swapem s�fixní úrokovou mírou. Fond pova�uje swap jako vno�ený derivát, 
který p�edstavuje jeden celek s� podkladovým finan�ním nástrojem. Z� tohoto d�vodu Fond neú�tuje o� swapu 
odd�len� od související p�j�ky. 

Fond vyu�íval finan�ních derivát� za ú�elem zajišt�ní se proti rizik�m v� období do 31.� 5.� 2017. K� 31.� 12.� 2017 
nevyu�ívá Fond �ádné finan�ní deriváty.

(O) ZÁPO�ET AKTIV A�ZÁVAZK�

Aktiva a�závazky se vzájemn� zapo�ítávají a�ve výkazu o�finan�ní situaci se vykazují v��isté �ástce pouze v�p�ípad�, 
�e Fond má v�sou�asnosti právn� vymahatelný nárok zaú�tované �ástky zapo�ítat a�má v�úmyslu vypo�ádat p�íslušné 
aktivum a�p�íslušný závazek v��isté výši nebo realizovat p�íslušné aktivum a�zárove� vypo�ádat p�íslušný závazek.

(P)�POHLEDÁVKY Z�OBCHODNÍCH VZTAH� A�OSTATNÍ POHLEDÁVKY

Pohledávky z�obchodních vztah� za poskytnuté slu�by a�ostatní pohledávky jsou ocen�ny prvotn� v�nominální 
hodnot� a�následn� v�amortizované hodnot� za pou�ití metody efektivní úrokové míry upravené o�sní�ení hodnoty. 
U� pohledávek se splatností do jednoho roku je jejich z�statková cena pova�ována za srovnatelnou s� reálnou 
hodnotou.

(Q) TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamenány, pokud má Fond sou�asný závazek, který je výsledkem minulých událostí, a�pokud je 
pravd�podobné, �e k� vyrovnání takového závazku bude nezbytný odtok prost�edk� p�edstavujících ekonomický 
prosp�ch a�m��e být proveden spolehlivý odhad �ástky závazku.

Rezervy jsou ocen�ny ve výši sou�asné hodnoty výdaj�, které budou nezbytné pro vypo�ádání závazku. Sazba 
pou�itá pro diskontování je taková sazba p�ed zdan�ním, která odrá�í sou�asné tr�ní posouzení �asové hodnoty 
pen�z a�konkrétní rizika daného závazku. R�st rezervy plynutím �asu je pak ú�tován jako úrokový náklad.
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(R) DA� Z�P�ÍJMU

Splatné da�ové pohledávky a� závazky za b��né období a� za minulá období se oce�ují v� �ástce, která bude dle 
o�ekávání získána nebo zaplacena finan�nímu ú�adu. P�i výpo�tu da�ových závazk� a�pohledávek se pou�ijí da�ové 
sazby a�da�ové zákony platné k�prvnímu dni ú�etního období.

(S) DA� Z�P�IDANÉ HODNOTY

Fond je registrovaným plátcem dan� z�p�idané hodnoty (dále jen „DPH“). V�roce 2016 byl Fond z�d�vodu optimalizace 
náklad� skupinovým plátcem DPH se spole�nostmi Realitní kancelá� STING, s. r. o. a�STING Service, a. s.

(T) ODLO�ENÁ DA�

Odlo�ená da� se vypo�te ze všech p�echodných rozdíl� mezi da�ovým základem aktiv a� pasiv a� jejich ú�etní 
hodnotou k�rozvahovému dni. Odlo�ené da�ové závazky se vykazují z�titulu všech zdanitelných p�echodných rozdíl�. 
Odlo�ená da�ová aktiva se vykazují z�titulu všech da�ov� od�itatelných p�echodných rozdíl� a�nevyu�itých da�ových 
ztrát v� p�ípad�, �e je pravd�podobné, �e bude k� dispozici dostate�ný zdanitelný zisk k� tomu, aby od�itatelné 
p�echodné rozdíly a�nevyu�ité da�ové ztráty p�evedené z�minulých let mohly být vyu�ity.

Výše odlo�ené da�ové pohledávky p�evád�né do dalších období se v�dy znovu posoudí k�rozvahovému dni a�sní�í, 
pokud ji� není pravd�podobné, �e bude k�dispozici dostate�ný zdanitelný zisk k� realizaci dané odlo�ené da�ové 
pohledávky nebo její �ásti. Nevykázaná odlo�ená da�ová pohledávka se p�ecení v�dy k�rozvahovému dni a�zaú�tuje, 
pokud je pravd�podobné, �e budoucí zdanitelný p�íjem umo�ní realizaci dané odlo�ené da�ové pohledávky.

Odlo�ené da�ové pohledávky a�závazky se vypo�tou na základ� da�ové sazby, která bude platná v�období realizace 
da�ové pohledávky nebo vyrovnání da�ového závazku, s�pou�itím da�ových sazeb (a�da�ových zákon�) uzákon�ných 
nebo vyhlášených k�rozvahovému dni.

Odlo�ená da� z�titulu polo�ek vykázaných do úplného výsledku se vykazuje také do úplného výsledku, nikoli do 
výkazu zisku a�ztráty.

Odlo�ené da�ové pohledávky a�závazky se vzájemn� zapo�tou, pokud existuje zákonné právo na jejich zápo�et 
a�vztahují se ke stejnému správci dan�.

(U) VÝKAZ O�PEN��NÍCH TOCÍCH

Výkazy o�pen��ních tocích uvádí zm�ny v�pen��ních prost�edcích a�pen��ních ekvivalentech z�provozní a�finan�ní 
�innosti. Pen��ní toky z�provozní �innosti jsou vykázány za pou�ití nep�ímé metody. �istý zisk p�ed zdan�ním je 
proto upraven o�nepen��ní operace, jako jsou zisky a�ztráty z�p�ecen�ní, zm�ny opravných polo�ek a�rezerv a�také 
o�zm�ny stavu pohledávek a�závazk�. Dále jsou z�této polo�ky eliminovány všechny výnosy a�náklady z�finan�ní 
�innosti. 

Pen��ní toky z�finan�ní �innosti jsou vykázány za pou�ití nep�ímé metody. Fond alokuje jednotlivé pen��ní toky do 
provozní a�finan�ní �innosti na základ� podnikatelského modelu Fondu.
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(V) �ZM�NY Ú�ETNÍCH METOD VYVOLANÉ ZAVEDENÍM NOVÝCH IFRS  
A�ZM�NAMI IAS – DOPAD VYDANÝCH STANDARD� A�INTERPRETACÍ,  
KTERÉ DOSUD NENABYLY Ú�INNOSTI

Následující nové standardy a�interpretace dosud nejsou pro p�edm�tné ú�etní období ú�inné a�p�i sestavování této 
ú�etní záv�rky nebyly pou�ity.

i.	 IFRS 9 Finan�ní nástroje (2014)

(Ú�inný pro ú�etní období za�ínající 1. ledna 2018 nebo pozd�ji, pou�ije se retrospektivn� s�n�kterými výjimkami. 
Úprava minulých období není vy�adována a�je povolena, pouze pokud jsou k�dispozici informace bez pou�ití zp�tného 
pohledu. D�ív�jší pou�ití je povoleno.)

Tento standard nahrazuje IAS 39 Finan�ní nástroje: ú�tování a�oce�ování s�tím, �e nadále platí výjimka dle IAS 39 
pro zajišt�ní reálné hodnoty úrokové anga�ovanosti ú�etní jednotky v�portfoliu finan�ních aktiv nebo finan�ních 
závazk� a��e si )�etní jednotky mohou zvolit, zda budou o�všech zajišt�ních ú�tovat podle po�adavk� IFRS 9 nebo 
nadále podle stávajících po�adavk� obsa�ených v�IAS 39.

A�koliv se p�ípustné oce�ovací základny u� finan�ních aktiv – z�statková, hodnota, reálná hodnota vykázaná do 
ostatního úplného výsledku a�reálná hodnota vykázaná do zisku nebo ztráty – podobají IAS 39, zna�n� se liší kritéria 
klasifikace do p�íslušné kategorie ocen�ní.

Finan�ní aktivum se ocení z�statkovou hodnotou, pokud jsou spln�ny následující dv� podmínky:

•	 Aktivum je dr�eno v�rámci obchodního modelu, jeho� cílem je dr�et aktiva za ú�elem inkasování smluvních 
pen��ních tok�, a

•	 Jeho smluvní podmínky dávají v�konkrétních datech vzniknout pen��ním tok�m, které jsou výhradn� platbami 
jistiny a�úroku z�nesplacené jistiny.

V�p�ípad� neobchodovaného kapitálového nástroje má Fond dále mo�nost nevratn� vykázat následné zm�ny reálné 
hodnoty (v�etn� kurzových zisk� a�ztrát) do ostatního úplného výsledku. Ty se za �ádných okolností nereklasifikují 
do výsledku hospoda�ení.

V�p�ípad� dluhových nástroj� oce�ovaných reálnou hodnotou vykázanou do ostatního úplného výsledku se úrokové 
výnosy, o�ekávané úv�rové ztráty a�kurzové zisky a�ztráty ú�tují do výsledku hospoda�ení stejným zp�sobem jako 
v�p�ípad� aktiv oce�ovaných z�statkovou hodnotou. Ostatní zisky a�ztráty se ú�tují do ostatního úplného výsledku, 
p�i�em� se reklasifikují do výsledku hospoda�ení p�i odú�tování.

Model sní�ení hodnoty v�IFRS 9 nahrazuje model „vzniklé ztráty“ v�IAS 39 modelem „o�ekávané úv�rové ztráty“, co� 
znamená, �e ji� nebude nutné, aby ztrátová událost nastala p�edtím, ne� se zaú�tuje opravná polo�ka na sní�ení 
hodnoty.

IFRS 9 obsahuje nový obecný model zajiš�ovacího ú�etnictví, který zajiš�uje v�tší provázanost zajiš�ovacího 
ú�etnictví s��ízením rizik. Druhy zajiš�ovacích vztah� – reálná hodnota, pen��ní tok a��istá investice do zahrani�ní 
jednotky – z�stávají nezm�n�ny, avšak bude vy�adován dodate�ný úsudek.

Standard obsahuje nové po�adavky na dosa�ení, udr�ení a�ukon�ení pou�ívání zajiš�ovacího ú�etnictví a�umo��uje, 
aby byly jako zajišt�né polo�ky ur�eny další rizikové pozice.

Je vy�adováno zve�ejn�ní rozsáhlých dodate�ných informací o� �innostech ú�etní jednotky v� oblasti �ízení rizik 
a�zajišt�ní.

Fond o�ekává, �e standard IFRS 9 (2014) nebude mít významný dopad na ú�etní záv�rku. Vzhledem k� povaze 
�innosti ú�etní jednotky a�druh�m finan�ním nástroj�, které dr�í, se nep�edpokládá, �e dle IFRS 9 dojde ke zm�n� 
klasifikace a�ocen�ní finan�ních nástroj� ú�etní jednotky.
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ii.	 IFRS 15 Výnosy ze smluv se zákazníky

(Ú�inný pro ro�ní ú�etní období za�ínající 1. ledna 2018 nebo pozd�ji. D�ív�jší pou�ití je povoleno.)

Tento standard poskytuje rámec, který nahrazuje stávající úpravu vykazování výnos� v� IFRS. Ú�etní jednotky 
zavedou p�tikrokový model s�cílem ur�it v�jaký okam�ik a�v�jaké výši výnosy vykázat. Nový model stanoví, �e výnos 
by m�l být zaú�tován v�okam�iku, kdy ú�etní jednotka p�evede kontrolu nad zbo�ím nebo slu�bami na zákazníka, 
a�to ve výši, na jakou bude mít ú�etní jednotka dle svého vlastního o�ekávání nárok. V�souvislosti na spln�ní ur�itých 
kritérií se výnos vyká�e:

•	 v�pr�b�hu �asu, a�to zp�sobem, který odrá�í pln�ní ú�etní jednotky, nebo

•	 v�okam�iku, kdy kontrola nad zbo�ím nebo slu�bami p�ejde na zákazníka.

IFRS 15 rovn�� stanovuje zásady, které ú�etní jednotka uplatní s� cílem poskytnout u�ivatel�m ú�etní záv�rky 
u�ite�né kvalitativní a� kvantitativní informace o� povaze, výši, na�asování a� nejistot� výnos� a� pen��ních tok� 
plynoucí ze smlouvy se zákazníkem.

Fond o�ekává, �e tento nový standard nebude mít p�i prvotní aplikaci významný dopad na ú�etní záv�rku. Vzhledem 
k�povaze �innosti ú�etní jednotky a�druh�m výnos�, které ji plynou, se nep�edpokládá, �e dle IFRS 15 doje ke zm�n� 
na�asování a�ocen�ní výnos� ú�etní jednotky.

iii.	 Ro�ní zdokonalení

Dne 8. prosince 2016 byl vydán dokument Ro�ní zdokonalení IFRS cyklus 2014 – 2016, jen� zavádí novely 
n�kolika standard� a�interpretací, které mají za následek zm�ny týkající se vykazování, ú�tování nebo oce�ování. 
Novelizace IFRS 12 Zve�ejn�ní podíl� v�jiných ú�etních jednotkách v�konsolidované ú�etní záv�rce je ú�inná pro 
ro�ní období za�ínající 1. ledna 2017 nebo pozd�ji. Novela standardu IFRS 12 nemá významný dopad na ú�etní 
záv�rku, jeliko� tato je nekonsolidovaná a� informace o� inveti�ních podílech Fondu jsou obsa�eny v� kapitole 
Informace pro akcioná�e a� dále v� kapitole Ú�etní postupy. Novelizace IAS 28 Investice do p�idru�ených 
a� spole�ných podnik� je ú�inná pro ú�etní období za�ínající 1. ledna 2018 nebo pozd�ji, p�i�em� se pou�ije 
retrospektivn�. D�ív�jší pou�ití je povoleno. 
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3. �VÝZNAMNÉ Ú�ETNÍ ÚSUDKY,  
P�EDPOKLADY A�ODHADY

N�které �ástky v�této ú�etní záv�rce byly stanoveny na základ� ú�etních úsudk� a�s�pou�itím odhad� a�p�edpoklad�. 
Tyto odhady a�p�edpoklady vycházejí z�p�edchozích zkušeností a�dalších podklad�, nap�íklad z�plán� a�prognóz 
budoucího vývoje, které jsou v�sou�asnosti pova�ovány za realistické. Vzhledem k�tomu, �e s�t�mito p�edpoklady 
a�odhady je spojena ur�itá míra nejistoty, m��e dojít v�budoucnu na základ� skute�ných výsledk� k�úprav� ú�etní 
hodnoty souvisejících aktiv a�závazk�.

Ú�etní úsudky, odhady a�p�edpoklady jsou pravideln� p�ehodnocovány a� jejich zm�ny jsou promítány do hodnot 
zobrazených v�ú�etnictví.

P�i sestavení ú�etní záv�rky byly pou�ity následující nejvýznamn�jší ú�etní úsudky, odhady a�p�edpoklady:

(A) VÝZNAMNÉ ÚSUDKY

•	 Zahrnutí investi�ního majetku a�zásob ur�ených k�obchodování

Úsudky a�dohady reálné hodnoty investi�ního majetku a�zásob ur�ených k�obchodování s�sebou nesou riziko, �e 
mohou vést k�významným úpravám v�jeho hodnot�. Reálná hodnota investi�ního majetku je stanovena na základ� 
kvalifikovaného odhadu ur�eného nezávislým znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na základ� kombinace 
model� diskontovaných pen��ních tok�, tr�ní a� srovnávací hodnoty. P�íprava tohoto odhadu zahrnuje vyu�ití 
p�edpoklad�, jako jsou výnosy a�o�ekávané pen��ní toky z�pronájmu. Zm�na v�t�chto p�edpokladech m��e vést ke 
zvýšení nebo sní�ení hodnoty investi�ního majetku. Reálné hodnoty nemovitostí ur�ených k� obchodování jsou 
stanoveny na základ� odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

(B) VÝZNAMNÉ P�EDPOKLADY A�ODHADY

•	 Reálná hodnota finan�ních nástroj�

Informace o� p�edpokladech a� odhadech, které mají významný vliv na vykazovanou reálnou hodnotu finan�ních 
nástroj� a�investi�ního majetku, jsou popsány v�bodu 26.
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4. VÝNOSY Z�INVESTI�NÍHO MAJETKU
tis. K� 2017 2016

Nájemné 24�373 28�825

P�ecen�ní investi�ního majetku 21�527 –8 335

Ostatní výnosy z�investi�ního majetku 4�684 3

Celkem 50�584 20�493

5. VÝNOSY ZE ZÁSOB
tis. K� 2017 2016

Tr�by za zbo�í 320�133 240�083

Náklady na prodej zásob –227 276 –168 380

Výnosy z�vlastní výstavby 3�235 0

Náklady na vlastní výstavbu –2 455 0

P�ecen�ní zásob –768 35�731

Celkem 94�405 107�434

6. VÝNOSY Z�PODÍL�
tis. K� 2017 2016

P�ecen�ní majetkových ú�astí 2�287 –5 000

Celkem 2�287 –5 000

7. SPRÁVNÍ NÁKLADY
tis. K� 2017 2016

Spot�eba kancelá�ského materiálu 814 1�666

Spot�eba energií 5�256 4�535

Audit 140 30

Opravy dlouhodobého majetku 2�681 1�845

Náklady na po�ízení a�prodej investic 48�315 33�723

Náklady na obhospoda�ování 2�180 1�285

Ostatní správní náklady 9�441 6�208

Celkem 68�827 49�292
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8. OSOBNÍ NÁKLADY
tis. K� 2017 2016

Mzdové náklady 262 447

Zákonné sociální a�zdravotní pojišt�ní 72 111

Ostatní osobní náklady 11 16

Celkem 345 574

9. OSTATNÍ PROVOZNÍ VÝNOSY
tis. K� 2017 2016

Zisk z�prodeje dlouhodobého majetku 329 112

Smluvní pokuty 425 407

Ostatní provozní výnosy 220 1�156

Celkem 974 1�675

10. OSTATNÍ PROVOZNÍ NÁKLADY
tis. K� 2017 2016

Dan� a�poplatky 531 6�448

Tvorba (+) / Rozpoušt�ní (-) opravných polo�ek 38 21

Ostatní provozní náklady 3�734  1�595

Celkem 4�303 8�064

11. FINAN�NÍ VÝNOSY
tis. K� 2017 2016

Výnosové úroky 67 18

Oce�ovací rozdíl – p�ecen�ní derivát� 60 164

Celkem 127 182



Výro�ní zpráva za období k�31. 12. 2017 |  49

12. FINAN�NÍ NÁKLADY
tis. K� 2017 2016

Nákladové úroky 4�020 3�233

Ostatní finan�ní náklady 402 296

Celkem 4�422 3�529

13. DA� Z�P�ÍJMU
tis. K� 2017 2016

Da� z�p�íjmu za b��nou �innost – splatná –1 962 –1 479

Da� z�p�ijmu za b��nou �innost – odlo�ená –1 568 –1 672

Celkem –3 530 –3 150

14. INVESTI�NÍ MAJETEK
tis. K� 2017 2016

Stav k�1. lednu 252�899 244�659

P�ír�stky 23�636 15�126

Úbytky –1 450 0

P�evody 17�074 1�449

Dopad zm�n reálné hodnoty 25�127 –8 335

Celkem 317�286 252�899

15. PODÍLY V�OVLÁDANÝCH OSOBÁCH

Dce�iná 
spole�nost

Oblast  
p�sobení

Zem�  
p�sobení

Vlastní kapitál Investice

2017 2016 2017 P�ír�stky/
Úbytky P�ecen�ní 2016

KREDIT 
FINANCE, 
s. r. o.

Poskytování 
spot�ebitelského 
úv�ru

�eská 
republika 100�% 100�% 45�850 0 –1 150 47�000

STAR 
SERVIS, 
s. r. o.

Slu�by v�oblasti 
nájm�

�eská 
republika 100�% 0�% 21�475 18�038 3�437 0

Celkem     67�325 18�038 2�287 47�000
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16. ZÁSOBY
tis. K� 2017 2016

Stav k�1. lednu 257�974 129�360

P�ír�stky 522�816 262�712

Úbytky –458 527 –168 380

P�evody –17 074 –1 449

Dopad zm�n reálné hodnoty –2 832 35�731

Celkem 302�357 257�974

Fond oce�uje zásoby v�reálné hodnot� v�souladu se statutem a�dle po�adavku § 196 Zákona. V�p�ípad� aplikování 
standardu IAS 2.9, tj. ocen�ní zásob v�hodnot� ni�ší z�úrovní náklad� na po�ízení a��isté realizovatelné hodnoty, by 
hodnota zásob �inila 247�149 tis. K� k�31. 12. 2017, resp. 239�402 tis. K� k�31. 12. 2016.

17. OSTATNÍ FINAN�NÍ NÁSTROJE
tis. K� 2017 2016

Aktiva vykázaná v�reálné hodnot�

Cashpooling – –

Dlouhodobé – –

Krátkodobé – –

Ostatní finan�ní aktiva celkem – –

Pasiva vykázaná v�reálné hodnot�

Cashpooling 23�896 28�027

Ostatní finan�ní pasiva – 61

Dlouhodobé – –

Krátkodobé 23�896 28�088

Ostatní finan�ní pasiva celkem 23�896 28�088

18. DA�OVÉ POHLEDÁVKY
Da�ové pohledávky ve výši 633 tis. K�, resp. 2�005 tis. K� zahrnují rozdíl mezi kalkulovanou daní z�p�íjm� a�sou�tem 
záloh na da� z�p�íjmu k�31. prosinci 2017, resp. k�31. prosinci 2016.
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19. �POHLEDÁVKY Z�OBCHODNÍCH VZTAH� 
A�OSTATNÍ AKTIVA

tis. K� 2017 2016

Pohledávky z�obchodních vztah� 4�619 5�137

Jiné pohledávky 3�839 2�158

Dohadné ú�ty aktivní 2�461 2�169

Náklady p�íštích období 14�987 717

Zaplacené zálohy 2�298 1�441

Celkem 28�204 11�622

Krátkodobé 28�204 11�622

Dlouhodobé – –

Celkem 28�204 11�622

20. �PEN��NÍ PROST�EDKY  
A�PEN��NÍ EKVIVALENTY

tis. K� 2017 2016

B��né ú�ty u�bank 3�047 2�841

Pokladní hotovost 113 26

Celkem  3�160 2�867

21. ZÁKLADNÍ KAPITÁL
tis. K� Ks jmenovitá hodnota Emisní á�io

Zakladatelské akcie 2�100 2�100�000 0

Splacené 2�100 2�100�000 0

 Celkem 2�100 2�100�000 0
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22. P�J�KY A�ÚV�RY
tis. K� 2017 2016

Zajišt�né bankovní úv�ry  101�696 88�163

Revolvingový úv�r  110�000 35�000

Vlastnické p�j�ky a�p�j�ky od jiných sp�ízn�ných stran  1�200 12�700

Pod�ízené úv�ry  7�000 42�000

Celkem  219�896 177�863

Dlouhodobé  86�841 117�026

Krátkodobé  133�055 60�837

 Celkem  219�896 177�863

K�31. prosinci 2017 jsou podmínky pro úro�ené závazky následující:

P�j�ka Jistina Splaceno 2017 Rok splatnosti Forma zajišt�ní

Bankovní úv�ry 272�033 60�337 2021 – 2034

 investi�ní majetek  
239�310 tis. K� 
obchodní podí  
21�475 tis. K�

P�j�ky od sp�ízn�ných stran 12�700 11�500 Na po�ádání/2018 Nezajišt�no

Jiné úv�ry 42�000 35�000 2024

	

K�31. prosinci 2016 jsou podmínky pro úro�ené závazky následující:

P�j�ka Jistina Splaceno 2016 Rok splatnosti Forma zajišt�ní

Bankovní úv�ry 169�625 46�462 2021 – 2028  investi�ní majetek  
203�277 tis. K�

P�j�ky od sp�ízn�ných stran 21�700 9�000 Na po�ádání/2018 Nezajišt�no

Jiné úv�ry 42�000 0 2024

Investi�ní majetek zastavený ve prosp�ch bank (�eská spo�itelna, a.  s., Sberbank CZ, a. s., Komer�ní banka, a. s.), 
které jsou v��itelem Fondu:

tis. K� 31.12.2017 Podíl na celkových aktivech

Investi�ní majetek

  Bytový d�m Haví�ov 33�340 4,64�%

  Bytový d�m Karviná 8�060 1,12�%

  Bytový d�m Bohumín 9�630 1,34�%

  Komer�ní d�m TUZEX 72�960 10,15�%

  Obchodní d�m MOND 95�680 13,31�%

  Bytový d�m ��ár nad Sázavou 8�190 1,14�%

  Komer�ní d�m Kop�ivnice 11�450 1,59�%

Podíly v�ovládaných osobách

  Obchodní podíl ve spole�nosti STAR SERVIS, s. r. o. 21�475 2,99�%

Celkem 260�785 36,27�%
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tis. K� 31. 12. 2016 Podíl na celkových aktivech

Investi�ní majetek

  Bytový d�m Haví�ov 33�000 5,75�%

  Bytový d�m Karviná 7�550 1,31�%

  Bytový d�m Bohumín 9�500 1,65�%

  Komer�ní d�m TUZEX 67�850 11,81�%

  Obchodní d�m MOND 86�400 15,04�%

Celkem 204�300 35,57�%

23. �DA�OVÉ ZÁVAZKY,  
SPLATNÉ A�ODLO�ENÉ

tis. K� 2017 2016

DPH  866 329

Zú�tování sociálního a�zdravotního pojišt�ní  8 16

Ostatní dan� a�poplatky  – 557

Odlo�ený da�ový závazek  10�023 8�456

Celkem  10�897 9�358

24. �ZÁVAZKY Z�OBCHODNÍCH VZTAH� 
A�OSTATNÍ PASIVA

tis. K� 2017 2016

Závazky z�obchodních vztah� 12�747 12�824

Závazky v��i zam�stnanc�m 12 56

Ostatní závazky – 1�589

P�ijaté zálohy 3�968 8�031

Dohadné ú�ty pasivní 11�273 4�065

Výnosy p�íštích období 453 220

Celkem 28�453 26�785

Dlouhodobé – –

Krátkodobé 28�453 26�785

Závazky z�obchodních vztah� a�ostatní závazky 28�453 26�785
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25. TRANSAKCE SE SP�ÍZN�NÝMI OSOBAMI
tis. K� 2017 2016

Aktiva

  Pohledávky z�obchodních vztah� a�ostatní aktiva 1�605 1�044

  Ostatní finan�ní nástroje – –

Pasiva

  Pod�ízený dluh a�p�ijaté p�j�ky v�etn� úrok� 8�200 53�875

  Ostatní finan�ní nástroje 23�896 28�027

  Závazky z�obchodních vztah� a�ostatní pasiva 2�058 977

tis. K� 2017 2016

Výnosy

  Výnosy z�investi�ního majetku 4�600 3�242

Náklady

  Správní re�ie 20�960 14�763

  Ostatní provozní náklady 416 4

  Finan�ní náklady 736 875

Pohledávky z�obchodních vztah� a�ostatní aktiva k�31.�12.�2017 tvo�í obchodní pohledávka z�titulu nájmu ve výši 
1�605 tis. K� za STING HOTELS s. r. o.

Pohledávky z� obchodních vztah� a� ostatní aktiva k� 31.� 12.� 2016 tvo�í poskytnutá záloha na servisní �innost 
904�tis.�K� spole�nosti STING Service a. s. a�obchodní pohledávka ve výši 140 tis. K� za panem Martinem Zarembou.

Ostatní finan�ní nástroje tvo�í pohledávky vyplývající z� cashpoolingu se spole�ností Realitní kancelá� STING, 
s. r. o. ve výši 23�896 tis. K� k�31.�12.�2017 a�ve výši 28�027 tis. K� k�31.�12.�2016.

Pod�ízený dluh v��i spole�nosti Realitní kancelá� STING, s. r. o. ve výši 35 mil. K� byl v�pr�b�hu roku zapo�ten 
v�plné výši na po�ízení investi�ních akcií t�ídy B. K�31.�12.�2017 evidoval Fond k�tomuto pod�ízenému dluhu nab�hlý 
úrok ve výši 736 tis. K�. Dále pod�ízený dluh v��i panu Martinu Zarembovi �inil �ástku 7 mil. K� a�p�j�ky v��i 
spole�nostem Great Buy s. r. o. a�Good Buy s. r. o. v�etn� úrok� ve výši 717 tis. K�, resp. 510 tis. K�. 

Pod�ízený dluh k�31.�12.�2016 evidoval Fond v��i spole�nosti Realitní kancelá� STING, s. r. o. ve výši 35 mil. K� 
a�k�tomu nab�hlý úrok 875 tis. K�, dále p�j�ku a�pod�ízený dluh v��i panu Martinu Zarembovi ve výši 18 mil. K�.

Závazky z� obchodních vztah� a� ostatní pasiva k� 31.� 12.� 2017 tvo�í ostatní závazky v��i spole�nosti Realitní 
kancelá� STING, s. r. o. (121 tis. K�) a�závazky vyplývající z�vyu�ívání ochranné známky a�ze servisní �innosti v��i 
spole�nosti STING Service a. s. (54 tis. K�, resp. 1�883 tis. K�).

Závazky z� obchodních vztah� a� ostatní pasiva k� 31.� 12.� 2016 tvo�í ostatní závazky v��i spole�nosti Realitní 
kancelá� STING, s. r. o. (130 tis. K�), závazky vyplývající z� vyu�ívání ochranná známky v��i spole�nosti STING 
Service a. s. (824 tis. K�) a�zálohy na slu�by zaplacené spole�ností STING Finance s. r. o. ve výši 22 tis. K�.

Za rok 2017 Fond evidoval výnosy z�investi�ního majetku (nájem) od spole�nosti Realitní kancelá� STING, s. r. o. 
(1�922 tis. K�), STING HOTELS s. r. o. (2 426 tis. K�) a�STING Finance s. r. o. (252 tis. K�).

Za rok 2016 Fond evidoval výnosy z�investi�ního majetku (nájem) od spole�nosti Realitní kancelá� STING, s. r. o. 
(1�903 tis. K�) a�STING Finance s. r. o. (299 tis. K�). 
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Správní re�ie v�roce 2017 p�edstavovaly nájemné a�provize pro spole�nost Realitní kancelá� STING, s. r. o. (celkem 
ve výši 12�143 tis. K�), náklady na servisní �innost a� licence od spole�nosti STING Service a. s. (celkem ve výši 
8�816 tis. K�).

Správní re�ie v�roce 2016 p�edstavovaly nájemné a�provize pro spole�nost Realitní kancelá� STING, s. r. o. (celkem 
ve výši 9�754 tis. K�), náklady na servisní �innost a� licence od spole�nosti STING Service a. s. (celkem ve výši 
5�010 tis. K�).

Finan�ní náklady za rok 2017 zahrnují zejména úrokové náklady ve výši 710 tis. K� z�p�ijaté p�j�ky od spole�nosti 
Realitní kancelá� STING, s. r. o.

Finan�ní náklady za rok 2016 zahrnují úrokové náklady ve výši 875 tis. K� z�p�ijaté p�j�ky od spole�nosti Realitní 
kancelá� STING, s. r. o.

Všechny transakce se sp�ízn�nými stranami byly provedeny za obvyklých podmínek, které byly ve stejné dob� 
poskytnuty ve srovnatelných transakcích jiným subjekt�m, a�v�souladu s�podmínkami definovanými ve Statutu 
Fondu.

26. FINAN�NÍ NÁSTROJE – �ÍZENÍ RIZIK
Fond je vystaven vlivu tr�ního rizika a�dalších rizik v�d�sledku své všeobecné investi�ní strategie v�souladu se svým 
statutem.

Investi�ním cílem Fondu je dosahovat stabilního zhodnocování aktiv nad úrovní výnosu dlouhodobých úrokových 
sazeb prost�ednictvím investic do nemovitostí, akcií, podíl�, resp. jiných forem ú�astí na nemovitostních a�obchodních 
spole�nostech, movitých v�cí a� jejich soubor� a�dopl�kových aktiv tvo�ených standardními nástroji kapitálových 
a�finan�ních trh�. V�této souvislosti nejsou t�etími osobami poskytovány �ádné záruky za ú�elem ochrany investor�. 

Fond dále investuje také do investi�ního majetku, zásob a�finan�ních aktiv s�cílem zhodnotit volné prost�edky Fondu 
v�rozsahu, ve kterém není mo�né prost�edky Fondu umístit do vhodných jiných investic v�souladu se statutem, pop�. 
ve kterém to je nezbytné k�akumulaci prost�edk� Fondu pro realizaci ostatních investic. 

Všechna aktiva Fondu jsou investována v�rámci �eské republiky.

(A) TR�NÍ RIZIKO 

Tr�ní riziko vyplývá ze zm�n vývoje celkového trhu na ceny a�hodnoty jednotlivých aktiv Fondu. Hodnota majetku, 
do n�ho� Fond investuje, m��e stoupat nebo klesat v�závislosti na zm�nách ekonomických podmínek, úrokových 
m�r a�zp�sobu, jak je hodnota majetku vnímána trhem. Tr�ní riziko je obecné riziko spojené s�filozofií investice do 
investi�ního Fondu, investor v�souladu se statutem Fondu p�ed svou investicí toto obecné riziko akceptoval.

Fond m��e investovat pouze do aktiv definovaných ve statutu Fondu. Sní�ení investi�ního rizika ve Fondu bude 
zajišt�no nejenom prost�ednictvím diverzifikace, ale zejména aktivním �ízením investic kvalifikovaným portfolio 
mana�erem. 
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Riziko koncentrace

Analýza investi�ních aktiv podle struktury:

Podíl na celkové hodnot� aktiv

31. 12. 2017 31. 12. 2016

Investi�ní majetek 44,1�% 44,0�%

Investice do majetkových ú�astí 9,4�% 8,2�%

Zásoby ur�ené k�obchodování 42,1�% 44,9�%

Ostatní dlouhodobá aktiva — –

Celkem 95,5�% 97,1�%

Dalším významným rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s�mo�ností selhání obchodní korporace, ve 
které má Fond obchodní ú�ast nebo za ní� má Fond pohledávku. Obchodní korporace, ve kterých má Fond obchodní 
ú�ast, mohou být dot�eny podnikatelským rizikem. V�d�sledku tohoto rizika m��e dojít k�poklesu tr�ní hodnoty 
obchodní ú�asti v�takové osob� �i jejímu úplnému znehodnocení (úpadek takové osoby), resp. nemo�nosti jejího 
prodeje.

Úrokové riziko

Fond je vystaven úrokovému riziku vzhledem ke skute�nosti, �e dr�í úro�ená aktiva a� závazky. Ú�etní hodnota 
úro�ených aktiv a�závazk� je zahrnuta do období, ve kterém dochází k�jejich splatnosti nebo zm�n� úrokové sazby 
a�to v�tom období, které nastane d�íve. Aktiva a�pasiva, která jsou neúro�ená nebo mají fixní úrokovou míru, nejsou 
sou�ástí ní�e uvedené tabulky.

Úroková citlivost aktiv a�závazk� Fondu:

tis. K� 
k�31. prosinci 2017 Do 3 m�s. Od 3 m�s.  

do 1 roku
Od 1 roku  

do 5 let Nad 5 let Celkem

Pen��ní prost�edky 
a�pen��ní ekvivalenty 3�160 0 0 0 3�160

Celkem 3�160 0 0 0 3�160

P�ijaté úv�ry a�p�j�ky 170�369 13�919 0 0  184�288

Celkem 170�369 13�919 0 0 184�288

Gap –167 209 –13 919 0 0 –181 128

Kumulativní gap –167 209 –181 128 –181 128 –181 128 –181 128

tis. K� 
k�31. prosinci 2016 Do 3 m�s. Od 3 m�s.  

do 1 roku
Od 1 roku  

do 5 let Nad 5 let Celkem

Pen��ní prost�edky 
a�pen��ní ekvivalenty 2�867 0 0 0 2�867

Celkem 2�867 0 0 0 2�867

P�ijaté úv�ry a�p�j�ky 107�281 15�882 0 0 123�163

Celkem 107�281 15�882 0 0 123�163

Gap –104 414 –15 882 0 0 –120 296

Kumulativní gap –104 414 –120 296 –120 296 –120 296 –120 296
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M�nové riziko

M�nové riziko spo�ívá v� tom, �e hodnota investice m��e být ovlivn�na zm�nou devizového kurzu. Fond není 
vystaven m�novému riziku. K�31.�12.�2017 a�31.�12.�2016 Fond vykazoval veškerá aktiva a�závazky v�K�.

(B) ÚV�ROVÉ RIZIKO

Fond je vystaven úv�rovému riziku z�titulu svých obchodních a�investi�ních aktivit. Úv�rové riziko Fondu spo�ívá 
zejména v�tom, �e subjekty, které mají platební závazky v��i Fondu, nedodr�í sv�j závazek. 

Investi�ní a�finan�ní aktiva, do nich� bude Fond investovat, mohou být zajišt�ná i�nezajišt�ná a�nejsou omezena 
ratingem dlu�níka. 

Úv�rové riziko se bude Fond sna�it minimalizovat zejména výb�rem protistran dosahujících dostate�né úrovn� 
bonity, nastavením objemových limit� na pohledávky v��i jednotlivým protistranám a� vhodnými smluvními 
ujednáními. Nicmén� úv�rové riziko m��e být kombinováno s�nep�íznivým vývojem n�které z�obchodních korporací, 
její� obchodní ú�ast se bude nalézat v� majetku Fondu, proto�e obchodní korporace budou úv�rované bankou/
bankami (resp. obecn� finan�ními institucemi), které budou v�p�ípad� nepln�ní závazk� spo�ívajících v�dodr�ování 
ur�itých finan�ních ukazatel� oprávn�né u�init okam�it� splatnými jimi poskytnuté úv�ry, p�i�em� takové nepln�ní 
finan�ních ukazatel� m��e být práv� d�sledkem nep�íznivého vývoje trhu, na n�m� p�sobí daná obchodní korporace.

Vzhledem k� výše uvedenému úv�rové riziko bude souviset s� celkovým investi�ním rizikem a� výb�rem cílových 
majetkových ú�astí.

(C) RIZIKO LIKVIDITY

Riziko likvidity vzniká z�typu financování aktivit Fondu a��ízení jejich pozic, nap�. v�okam�iku, kdy Fond není schopen 
financovat svá aktiva nástroji s�vhodnou splatností nebo likvidovat/prodat aktiva za p�ijatelnou cenu v�p�ijatelném 
�asovém horizontu.

Zbytková splatnost aktiv a�závazk� Fondu:

tis. K� 
k�31. prosinci 2017 Do 3 m�s. Od 3 m�s.  

do 1 roku
Od 1 roku  

do 5 let
Nad  

5 let
Bez  

specifik. Celkem

Investi�ní majetek 0 0 0 0 317�286 317�286

Investice do majetkových ú�astí 0 0 0 0 67�325 67�325

Zásoby ur�ené k�obchodování 0 302�357 0 0 0 302�357

Pohledávky z�obchodních vztah� 
a�ostatní aktiva 28�837 0 0 0 0 28�837

Peníze a�pen��ní ekvivalenty 3�160 0 0 0 0 3�160

Celkem 31�997 302�357 0 0 384�611 718�965

P�ijaté úv�ry a�p�j�ky 0 133�055 51�099 35�742 0 219�896

Ostatní finan�ní instrumenty 0 23�896 0 0 0 23�896

Obchodní a�ostatní závazky 39�350 0 0 0 0 39�350

Vlastní kapitál 0 0 0 0 435�823 435�823

Celkem 39�350 156�951 51�099 35�742 435�823 718�965

Gap –7 353 145�406 –51 099 –35 742 –51 212 0

Kumulativní gap –7 353 138�0533 86�954 51�212 0 0
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tis. K� 
k�31. prosinci 2016 Do 3 m�s. Od 3 m�s.  

do 1 roku
Od 1 roku  

do 5 let
Nad  

5 let
Bez  

specifik. Celkem

Investi�ní majetek 0 0 0 0 252�899 252�899

Investice do majetkových ú�astí 0 0 0 0 47�000 47�000

Zásoby ur�ené k�obchodování 0 257�974 0 0 0 257�974

Pohledávky z�obchodních vztah� 
a�ostatní aktiva 13�627 0 0 0 0 13�627

Peníze a�pen��ní ekvivalenty 2�867 0 0 0 0 2�867

Celkem 16�494 257�974 0 0 299�899 574�367

P�ijaté úv�ry a�p�j�ky 0 60�837 22�132 94�894 0 177�863

Ostatní finan�ní instrumenty 0 28�088 0 0 0 28�088

Obchodní a�ostatní závazky 36�143 0 0 0 0 36�143

Vlastní kapitál 0 0 0 0 332�273 332�273

Celkem 36�143 88�925 22�132 94�894 332�273 574�367

Gap –19 649 169�049 –22 132 –94 894 –32 374 0

Kumulativní gap –19 649 149�400 127�268 32�374 0 0

Výše uvedené tabulky p�edstavují zbytkovou splatnost ú�etních hodnot jednotlivých finan�ních a� investi�ních 
nástroj�, nikoliv veškerých pen��ních tok�, které z�t�chto nástroj� plynou.

Vzhledem k�charakteru trhu jednotlivých typ� cílových aktiv, která mohou tvo�it zásadní �ást majetku Fondu, je 
t�eba upozornit na skute�nost, �e zpen��ení takového aktiva p�i snaze dosáhnout nejlepší ceny je �asov� náro�né. 
V�krajním p�ípad� m��e riziko likvidity vést a� k�likviditní krizi.

27. KLASIFIKACE FINAN�NÍCH NÁSTROJ�
Fond zve�ej�uje informace po�adované ú�etním standardem IFRS 7 a�rozd�luje finan�ní nástroje a�investi�ní nástroje 
do následujících kategorií: 

tis. K� 
k�31. prosinci 2017

Úv�ry, pohledávky 
a�ostatní aktiva

Finan�ní aktiva 
v�reálné hodnot�

Ostatní závazky 
v�nab�hlé hodnot� Celkem

Investi�ní majetek 0 317�286 0 317�286

Investice do majetkových ú�astí 0 67�325 0 67�325

Zásoby ur�ené k�obchodování 0 302�357 0 302�357

Obchodní a�ostatní pohledávky a�zálohy 13�217 0 0 13�217

Pen��ní prost�edky a�pen��ní ekvivalenty 3�160 0 0 3�160

P�ijaté p�j�ky a�úv�ry 219�896 0 219�896

Ostatní finan�ní instrumenty 0 0 23�896 23�896

Obchodní a�ostatní závazky a�zálohy 0 0 28�000 28�000

Celkem 236�293 686�968 51�896
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tis. K� 
k�31. prosinci 2016

Úv�ry, pohledávky 
a�ostatní aktiva

Finan�ní aktiva 
v�reálné hodnot�

Ostatní závazky 
v�nab�hlé hodnot� Celkem

Investi�ní majetek 0 252�899 0 252�899

Investice do majetkových ú�astí 0 47�000 0 47�000

Zásoby ur�ené k�obchodování 0 257�974 0 257�974

Obchodní a�ostatní pohledávky a�zálohy 10�905 0 0 10�905

Pen��ní prost�edky a�pen��ní ekvivalenty 2�867 0 0 2�867

P�ijaté p�j�ky a�úv�ry 177�863 0 177�863

Ostatní finan�ní instrumenty 0 0 28�088 28�088

Obchodní a�ostatní závazky a�zálohy 0 0 26�565 26�565

Celkem 191�635 557�873 54�653

	

Ú�etní hodnotu úv�r�, pohledávek, ostatních aktiv a�ostatních závazk� pova�ujeme za rovnou reálné hodnot�.

28. REÁLNÁ HODNOTA AKTIV A�ZÁVAZK�
Nejlepším dokladem reálné hodnoty jsou tr�ní ceny kotované na aktivním trhu. Pokud jsou takové ceny k�dispozici, 
pou�ívají se pro stanovení reálné hodnoty aktiva nebo závazku (úrove� 1 hierarchie stanovení reálné hodnoty).

V�p�ípad�, �e je za ú�elem stanovení hodnoty pou�ita tr�ní kotace, nicmén� z�d�vodu omezené likvidity nelze trh 
pova�ovat za aktivní (na základ� dostupných ukazatel� likvidity trhu), je nástroj klasifikován jako spadající do 
úrovn��2. 

Nejsou-li tr�ní ceny k�dispozici, reálná hodnota se stanoví pomocí oce�ovacích model�, pou�ívajících jako vstupy 
objektivn� zjistitelné tr�ní údaje. Pokud jsou všechny významné vstupy oce�ovacího modelu charakterizovány jako 
objektivn� zjistitelné, je nástroj klasifikován v�rámci úrovn� 2 hierarchie reálné hodnoty. Za objektivní parametry 
trhu se v� souvislosti se stanovením hodnoty na úrovni 2 obvykle pova�ují výnosové k�ivky, úv�rová rozp�tí 
a�implikované volatility.

V�n�kterých p�ípadech nelze reálnou hodnotu ur�it ani na základ� dostate�n� �asto kotovaných tr�ních cen, ani 
s�pou�itím oce�ovacích model� vycházejících výhradn� z�objektivn� zjistitelných tr�ních údaj�. Za této situace se 
s�pou�itím realistických p�edpoklad� provede odhad individuálních oce�ovacích parametr�, které nejsou na trhu 
zjistitelné. Je-li ur�itý objektivn� nezjistitelný vstup oce�ovacího modelu významný, p�ípadn� je p�íslušná cenová 
kotace nedostate�n� aktualizována, je daný nástroj klasifikován v� rámci úrovn� 3 hierarchie reálné hodnoty. P�i 
stanovení hodnoty na úrovni 3 se pro stanovení reálné hodnoty pou�ívají znalecké posudky pou�ívající p�edepsané 
metody ocen�ní aktiv (o�ekávané pen��ní toky, vývoj trhu apod.) a�posouzení Administrátora dle bodu 26 (c).
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OSTATNÍ AKTIVA A�PASIV OCE�OVANÁ REÁLNOU HODNOTU V�RÁMCI ÚROVN� 3

Pozice v� rámci úrovn� 3 zahrnuje jeden nebo více významných vstup�, je� nejsou na trhu p�ímo zjistitelné. 
Odpov�dnost za oce�ování pozice na reálnou hodnotu je na Administrátorovi Fondu. Mezi aktiva, která jsou 
oce�ována reálnou hodnotou v�rámci úrovn� 3, se �adí ostatní dlouhodobá finan�ní aktiva a�pasiva.

Majetkové ú�asti a� ostatní investi�ní aktiva (investi�ní majetek, zásoby ur�ené k� obchodování), pohledávky 
a�pasiva oce�ované reálnou hodnotou proti zisk�m nebo ztrátám jsou oce�ovány zpravidla na základ� znaleckých 
posudk�, proto�e jejich tr�ní hodnota není jinak objektivn� zjistitelná. Bezprost�edn� po akvizici t�chto aktiv 
mohou být na základ� posouzení Administrátora ocen�na aktiva po�izovací cenou, pokud Administrátor dojde 
k�záv�ru, �e tato cena zobrazuje aktuální tr�ní hodnotu investice lépe nebo aktuáln�ji, ne� hodnota stanovená 
znaleckým posudkem. 

Reálná hodnota investi�ního majetku je stanovena na základ� kvalifikovaného odhadu ur�eného nezávislým 
znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na základ� kombinace model� diskontovaných pen��ních tok�, 
tr�ní a�srovnávací hodnoty. P�íprava tohoto odhadu zahrnuje vyu�ití p�edpoklad�, jako jsou výnosy a�o�ekávané 
pen��ní toky z�pronájmu. Zm�na v�t�chto p�edpokladech m��e vést ke zvýšení nebo sní�ení hodnoty investi�ního 
majetku. Reálné hodnoty nemovitostí ur�ených k�obchodování jsou stanoveny na základ� odhadu obvyklé ceny 
nemovitosti.

Hierarchie reálné hodnoty:

tis. K� 
k�31. prosinci 2017 Úrove� 1 Úrove� 2 Úrove� 3 Celkem

Finan�ní aktiva a�závazky v�reálné 
hodnot� vykázané do zisku nebo ztráty 

Investi�ní majetek 0 0 317�286 317�286

Investice do majetkových ú�astí 0 0 67�325 67�325

Zásoby ur�ené k�obchodování 0 0 302�357 302�357

Dlouhodobé p�ijaté p�j�ky a�úv�ry 0 0 86�841 86�841

Ostatní finan�ní instrumenty 0 0 0 0

Celkem 0 0 773�809 773�809

tis. K� 
k�31. prosinci 2016 Úrove� 1 Úrove� 2 Úrove� 3 Celkem

Finan�ní aktiva a�závazky v�reálné 
hodnot� vykázané do zisku nebo ztráty 

Investi�ní majetek 0 0 252�899 252�899

Investice do majetkových ú�astí 0 0 47�000 47�000

Zásoby ur�ené k�obchodování 0 0 257�974 257�974

Dlouhodobé p�ijaté p�j�ky a�úv�ry 0 0 117�026 117�026

Ostatní finan�ní instrumenty 0 0 61 61

Celkem 0 0 674�960 674�960
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Finan�ní nástroje, které nejsou p�ece�ované na reálnou hodnotu

Finan�ní nástroje, které nejsou p�ece�ované na reálnou hodnotu do výkazu zisku a�ztráty, jsou krátkodobá finan�ní 
aktiva nebo finan�ní závazky. Následující tabulka uvádí jejich p�ehled.

•	 Krátkodobé pohledávky a�závazky

Krátkodobé pohledávky a�závazky se splatností do jednoho roku jsou oce�ovány v�jejich nominální hodnot�, u�které 
je p�edpoklad, �e je srovnatelná s�reálnou hodnotou. Toto ocen�ní tak spadá do úrovn� 3.

•	 Pokladní hotovost a�vklady u�centrálních bank

Vykázané hodnoty krátkodobých instrument� v�zásad� odpovídají jejich reálné hodnot�.

tis. K� 
k�31. prosinci 2017 Ú�etní hodnota Reálná hodnota Celkem

Aktiva 

Obchodní a�ostatní pohledávky a�zálohy 13�217 13�217 13�217

Peníze a�pen��ní ekvivalenty 3�160 3�160 3�160

Závazky

Krátkodobé p�ijaté p�j�ky a�úv�ry 125�355 125�355 125�355

Ostatní finan�ní instrumenty 23�896 23�896 23�896

Obchodní a�ostatní závazky 28�000 28�000 28�000

tis. K� 
k�31. prosinci 2016 Ú�etní hodnota Reálná hodnota Celkem

Aktiva

Obchodní a�ostatní pohledávky a�zálohy 10�705 10�705 10�705

Peníze a�pen��ní ekvivalenty 2�867 2�867 2�867

Závazky

Krátkodobé p�ijaté p�j�ky a�úv�ry 60�837 60�837 60�837

Ostatní finan�ní instrumenty 28�027 28�027 28�027

Obchodní a�ostatní závazky 26�565 26�565 26�565
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29. NÁSLEDNÉ UDÁLOSTI
Od 1. 1. 2018 byla upravena úhrada náklad� v�souvislosti s�majetkovým a�ú�etním rozd�lením fondového kapitálu 
na investi�ní a�neinvesti�ní �ást. K�1. 1. 2018 se z�tohoto titulu zm�nil statut Fondu.

Spole�nost KREDIT FINANCE, s. r. o. dne 21. února 2018 obdr�ela povolení �NB k� �innosti nebankovního 
poskytovatele spot�ebitelského úv�ru dle Zákona �. 257/2016 Sb., o�spot�ebitelském úv�ru. 

Tato ú�etní záv�rka byla schválena statutárním �editelem Fondu.

V�T�inci dne 19. dubna 2018

	 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

	 STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a. s.  
	 Martin Zaremba, statutární �editel
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Zpráva o�vztazích

1. ÚVOD

Zpráva o�vztazích mezi ovládající a�ovládanou osobou a�o�vztazích mezi ovládanou osobou a�ostatními osobami 
ovládanými stejnou ovládající osobou za ú�etní období od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (dále jen „ú�etní období“) dle ust. 
§ 82 zákona �. 90/2012 Sb., o�obchodních korporacích. 

2. STRUKTURA VZTAH� MEZI PROPOJENÝMI OSOBAMI

OVLÁDANÁ OSOBA

STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a.  s.

se sídlem 1. máje 540, 739�61 T�inec

I�O: 29017688

zapsaná v�obchodním rejst�íku vedeném Krajským soudem v�Ostrav�, oddíl B, vlo�ka 4324.

OVLÁDAJÍCÍ OSOBA

Martin Zaremba

Bytem Dukelská 996, 739�61 T�inec

nar. 18. 12. 1974

DALŠÍ OSOBY OVLÁDANÉ STEJNOU OVLÁDAJÍCÍ OSOBOU

Název spole�nosti I�O Sídlo

Realitní kancelá� STING, s. r. o. 25842625 1. máje 540. 739�61 T�inec, �eská republika

STING Service a. s. 28190254 1. máje 540, 739�61 T�inec, �eská republika

KREDIT FINANCE, s. r. o. 25846949 1. máje 540, 739�61 T�inec, �eská republika

Good Buy s. r. o. 27824209 1. máje 540, 739�61 T�inec, �eská republika

Great Buy s. r. o. 27824306 1. máje 540, 739�61 T�inec, �eská republika

STING Finance s. r. o. 27777596 1. máje 540, 739�61 T�inec, �eská republika

STINGCom, s. r. o. 27857689 1. máje 540, 739�61 T�inec, �eská republika

STING HOTELS s. r. o. 04520491 Pod B�ehem 796, 739�61 T�inec, �eská republika

ABC Lust s. r. o. (50�%) 04520475 Pod B�ehem 796, 739�61 T�inec, �eská republika

STING Reality, s. r. o. 43895425 Mariánské námestie 21, 010�00 �ilina, Slovenská republika

MAX Finance, s. r. o. 43895743 Mariánské námestie 21, 010�00 �ilina, Slovenská republika

STAR SERVIS, s. r. o. 46581928 �eskobratrská 610/19, 702�00 Ostrava, �eská republika

CUTE, a. s. 28205804 1. máje 540, 739�61 T�inec, �eská republika
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3. ÚLOHA OVLÁDANÉ OSOBY

Ovládaná osoba je jednou z�dce�iných obchodních spole�ností ovládající osoby, která se zam��uje p�edevším na 
pronájem nemovitého majetku.

4. ZP�SOB A�PROST�EDKY OVLÁDÁNÍ

Ovládaná osoba u�ívá standardní zp�soby a�prost�edky ovládání, tj. ovládání majetkového podílu na ovládané osob�.

5. P�EHLED JEDNÁNÍ U�IN�NÝCH V�Ú�ETNÍM OBDOBÍ

V�ú�etním období nebylo u�in�no �ádné jednání na popud nebo v�zájmu ovládající osoby nebo jí ovládaných osob, 
které by se týkalo majetku, který p�esahuje 10 % vlastního kapitálu ovládané osoby zjišt�ného podle poslední ú�etní 
záv�rky.

6. �P�EHLED VZÁJEMNÝCH SMLUV MEZI PROPOJENÝMI OSOBAMI  
A�POSKYTNUTÉ PLN�NÍ

SMLOUVY MEZI OVLÁDANOU OSOBOU A�OVLÁDAJÍCÍ OSOBOU:

Smlouvy uzav�ené v�ú�etním období

•	 Smlouvy v�tomto ú�etním období nebyly uzav�eny.

Smlouvy uzav�ené v�p�edešlých ú�etních obdobích

•	 Smlouva o�p�evodu poskytnutých p�j�ek ze dne 31.�12.�2010

SMLOUVY MEZI OVLÁDANOU OSOBOU A�OSTATNÍMI PROPOJENÝMI OSOBAMI:

Smlouvy uzav�ené v�ú�etním období

•	 Smlouva o�nájmu prostoru slou�ícího k�podnikání se spole�ností Realitní kancelá� STING, s. r. o.  
ze dne 1. 12. 2017

•	 Smlouva o�úpisu, vydání a�zp�tném odkupu investi�ních akcií se spole�ností Realitní kancelá� STING, s. r. o.  
ze dne 20. 10. 2017

•	 Smlouva o�nájmu byt� se spole�ností STING HOTELS s. r. o. ze dne 2. 1. 2017
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Smlouvy uzav�ené v�p�edešlých ú�etních obdobích

•	 Smlouva o�záp�j�ce se spole�ností Great Buy s. r. o. ze dne 13. 12. 2016

•	 Smlouva o�záp�j�ce se spole�ností Good Buy s. r. o. ze dne 13. 12. 2016

•	 Smlouva o�nájmu byt� se spole�ností STING HOTELS s. r. o. ze dne 1. 8. 2016

•	 Smlouva o�nájmu prostoru slou�ícího k�podnikání se spole�ností STING FINANCE s. r. o. ze dne 31. 5. 2016

•	 Smlouva o�obchodní spolupráci se spole�ností STING Service a. s. ze dne 4. 1. 2016

•	 Smlouva o�nájmu nebytového prostoru se spole�ností STING HOTELS s. r. o. ze dne 1. 1. 2016

•	 Zprost�edkovatelská smlouva se spole�ností Realitní kancelá� STING, s. r. o. ze dne 21. 12. 2015 

•	 Smlouva o�nájmu prostor slou�ícího k�podnikání se spole�ností Realitní kancelá� STING, s. r. o. ze dne 1. 6. 2015

•	 Licen�ní smlouva k�nevýhradní licenci se spole�ností STING Service a. s. ze dne 15. 1. 2014

•	 Smlouva o�nájmu nebytových prostor se spole�ností Realitní kancelá� STING, s. r. o. ze dne 30. 5. 2013

7. POSOUZENÍ ÚJMY VZNIKLÉ OVLÁDANÉ OSOB�

Ovládané osob� v�ú�etním období nevznikla �ádná újma vyplývajících ze vztah� uvedených výše.

8. ZHODNOCENÍ VÝHOD A�NEVÝHOD ZE VZTAH� MEZI PROPOJENÝMI OSOBAMI

Ovládaná osoba nemá �ádné výhody ani nevýhody, které by vyplývaly z�výše uvedených vztah� mezi propojenými 
osobami. Vztahy jsou uzav�eny za stejných podmínek jako s� jinými osobami, pro �ádnou stranu neznamenají 
neoprávn�nou výhodu �i nevýhodu a�pro ovládanou osobu z�t�chto vztah� neplynou �ádná rizika.

9. PROHLÁŠENÍ 

Statutární orgán Fondu prohlašuje, �e údaje uvedené v�této zpráv� jsou úplné, pr�kazné a�správné.

V�T�inci dne 30. b�ezna 2018

	 . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 

	 STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a. s. 
	 Martin Zaremba, statutární �editel





Zpráva  
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Zpráva auditora

ZPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDITORA 
pro akcioná�e spole�nosti 

STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, a.  s.

 

ZPRÁVA O�AUDITU Ú�ETNÍ ZÁV�RKY

VÝROK AUDITORA

Provedli jsme audit p�ilo�ené ú�etní záv�rky spole�nosti STING investi�ní fond s�prom�nným základním kapitálem, 
a. s. (dále také „Spole�nost“) sestavené na základ� mezinárodních standard� ú�etního výkaznictví ve zn�ní 
p�ijatém Evropskou unií, která se skládá z�výkazu o�finan�ní situaci k�31. 12. 2017, z�výkazu o�úplném výsledku, 
výkazu zm�n vlastního kapitálu a� výkazu o�pen��ních tocích za rok kon�ící 31. 12. 2017 a�p�ílohy této ú�etní 
záv�rky, která obsahuje popis pou�itých podstatných ú�etních metod a� další vysv�tlující informace. Údaje 
o�Spole�nosti jsou uvedeny v�obecných údajích p�ílohy této ú�etní záv�rky.

Podle našeho názoru ú�etní záv�rka podává v�rný a�poctivý obraz finan�ní situace spole�nosti STING investi�ní 
fond s�prom�nným základním kapitálem, a. s. k�31. 12. 2017 a�finan�ní výkonnosti a�pen��ních tok� za rok kon�ící 
31. 12. 2017 v�souladu s�mezinárodními standardy ú�etního výkaznictví ve zn�ní p�ijatém Evropskou unií.

ZÁKLAD PRO VÝROK

Audit jsme provedli v�souladu se zákonem o�auditorech, na�ízením Evropského parlamentu a�Rady (EU) �. 537/2014 
a� standardy Komory auditor� �eské republiky pro audit, kterými jsou mezinárodní standardy pro audit (ISA), 
p�ípadn� dopln�né a�upravené souvisejícími aplika�ními dolo�kami. Naše odpov�dnost stanovená t�mito p�edpisy 
je podrobn�ji popsána v�oddílu Odpov�dnost auditora za audit ú�etní záv�rky. V�souladu se zákonem o�auditorech 
a�Etickým kodexem p�ijatým Komorou auditor� �eské republiky jsme na Spole�nosti nezávislí a�splnili jsme i�další 
etické povinnosti vyplývající z�uvedených p�edpis�. Domníváme se, �e d�kazní informace, které jsme shromá�dili, 
poskytují dostate�ný a�vhodný základ pro vyjád�ení našeho výroku.

ZD�RAZN�NÍ SKUTE�NOSTI

Upozor�ujeme na kapitolu 2 (H) a�kapitolu 16 p�ílohy ú�etní záv�rky, které popisují specifickou zále�itost týkající 
se aplikace standardu IAS 2 v� p�ípad� ocen�ní zásob v� reálné hodnot�. Náš výrok není v� souvislosti s� touto 
zále�itostí modifikován.
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HLAVNÍ ZÁLE�ITOSTI AUDITU

Hlavní zále�itosti auditu jsou zále�itosti, které byly podle našeho odborného úsudku p�i auditu ú�etní záv�rky 
za b��né období nejvýznamn�jší. T�mito zále�itostmi jsme se zabývali v�kontextu auditu ú�etní záv�rky jako 
celku a� v� souvislosti s� utvá�ením našeho názoru na tuto záv�rku. Samostatný výrok k� t�mto zále�itostem 
nevyjad�ujeme.

Posouzení povinnosti konsolidace

Spole�nost na základ� posouzení po�adavk� IFRS 10, Konsolidovaná ú�etní záv�rka vyhodnotila, �e je investi�ní 
jednotkou. Z� tohoto d�vodu Spole�nost nekonsoliduje své dce�iné spole�nost KREDIT FINANCE, s. r. o. a�STAR 
SERVIS, s. r. o., ve kterých vlastní 100� % na vlastním kapitálu. Namísto toho Spole�nost oce�uje investice do 
dce�iných spole�ností reálnou hodnotou na základ� ocen�ní znalcem a�prezentuje investice v�souladu s�IFRS�9, 
Finan�ní nástroje. Informace o�pou�itých ú�etních metodách, v�etn� konsolidace, jsou uvedeny v�kapitole 2 (A) 
p�ílohy k�ú�etní záv�rce. 

V�rámci auditorských postup� jsme mimo jiné vyhodnotili adekvátnost posouzení jednotlivých po�adavk� IFRS�10. 
Dále jsme se zabývali ocen�ním znalce k�31. 12. 2017, p�ipraveném jako podklad pro ocen�ní investice reálnou 
hodnotou.

Došli jsme k� záv�ru, �e posouzení kritérií a� p�edpoklad�, které vedení pou�ilo pro vyhodnocení výjimky 
z�konsolidace podle IFRS 10, je správné. 

Ocen�ní majetku a�dluh� reálnou hodnotou

Spole�nost je investi�ním fondem, který podle po�adavk� zákona, promítnutých do Stanov a�Statutu schválených 
�eskou národní bankou, p�ece�uje sv�j majetek a�dluhy k�rozvahovému dni na reálnou hodnotu. P�i ocen�ní aktiv 
po�ízených za ú�elem zhodnocení a� následného prodeje Spole�nost uplat�uje IAS 2, Zásoby. Základem pro 
ocen�ní t�chto aktiv reálnou hodnotou je povaha jejich prodeje, kdy Spole�nost jako obchodník aktivn� vyhledává 
na trhu mo�nosti a�k�realizaci obchodu dochází teprve na základ� vyhodnocení o�ekávané míry zhodnocení p�i 
konkrétním prodeji. 

Námi provedené auditorské postupy, které jsme provedli pro posouzení správnosti p�edpoklad� pro ocen�ní 
majetku a�dluh� Spole�nosti, zahrnovaly porovnání zákonných po�adavk� na ocen�ní majetku a�dluh� investi�ního 
fondu s� investi�ní strategií Spole�nosti p�edlo�ené ve schváleném Statutu. Dále jsme posoudili ocen�ní znalci 
k�31.�12.�2017, p�ipravených jako podklad pro ocen�ní majetku reálnou hodnotou.

Došli jsme k�záv�ru, �e p�edpoklady pro ocen�ní majetku a�dluh� Spole�nosti v�ú�etní záv�rce k�31.�12.�2017 
v�reálné hodnot�, jsou správné.
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OSTATNÍ INFORMACE UVEDENÉ VE VÝRO�NÍ ZPRÁV�

Ostatními informacemi jsou v�souladu s�§ 2 písm. b) zákona o�auditorech informace uvedené ve výro�ní zpráv� 
mimo ú�etní záv�rku a�naši zprávu auditora. Za ostatní informace odpovídá statutární �editel Spole�nosti.

Náš výrok k� ú�etní záv�rce se k� ostatním informacím nevztahuje. P�esto je však sou�ástí našich povinností 
souvisejících s�auditem ú�etní záv�rky seznámení se s�ostatními informacemi a�posouzení, zda ostatní informace 
nejsou ve významném (materiálním) nesouladu s�ú�etní záv�rkou �i s�našimi znalostmi o�ú�etní jednotce získanými 
b�hem provád�ní auditu nebo zda se jinak tyto informace nejeví jako významn� (materiáln�) nesprávné. Také 
posuzujeme, zda ostatní informace byly ve všech významných (materiálních) ohledech vypracovány v�souladu 
s�p�íslušnými právními p�edpisy. Tímto posouzením se rozumí, zda ostatní informace spl�ují po�adavky právních 
p�edpis� na formální nále�itosti a�postup vypracování ostatních informací v�kontextu významnosti (materiality), 
tj. zda p�ípadné nedodr�ení uvedených po�adavk� by bylo zp�sobilé ovlivnit úsudek �in�ný na základ� ostatních 
informací.

Na základ� provedených postup�, do míry, ji� doká�eme posoudit, uvádíme, �e:

•	 ostatní informace, které popisují skute�nosti, je� jsou té� p�edm�tem zobrazení v�ú�etní záv�rce, jsou ve všech 
významných (materiálních) ohledech v�souladu s�ú�etní záv�rkou a

•	 ostatní informace byly vypracovány v�souladu s�právními p�edpisy.

Dále jsme povinni uvést, zda na základ� poznatk� a�pov�domí o�Spole�nosti, k�nim� jsme dosp�li p�i provád�ní 
auditu, ostatní informace neobsahují významné (materiální) v�cné nesprávnosti. V� rámci uvedených postup� 
jsme v�obdr�ených ostatních informacích �ádné významné (materiální) v�cné nesprávnosti nezjistili.

ODPOV�DNOST STATUTÁRNÍHO �EDITELE, SPRÁVNÍ RADY  
A�VÝBORU PRO AUDIT SPOLE�NOSTI ZA Ú�ETNÍ ZÁV�RKU

Statutární �editel Spole�nosti odpovídá za sestavení ú�etní záv�rky podávající v�rný a�poctivý obraz v�souladu 
s��eskými ú�etními p�edpisy a�za takový vnit�ní kontrolní systém, který pova�uje za nezbytný pro sestavení ú�etní 
záv�rky tak, aby neobsahovala významné (materiální) nesprávnosti zp�sobené podvodem nebo chybou.

P�i sestavování ú�etní záv�rky je statutární �editel Spole�nosti povinen posoudit, zda je Spole�nost schopna 
pokra�ovat v�trvání podniku, a�pokud je to relevantní, popsat v�p�íloze ú�etní záv�rky zále�itosti týkající se trvání 
podniku a�pou�ití p�edpokladu trvání podniku p�i sestavení ú�etní záv�rky, s�výjimkou p�ípad�, kdy statutární 
�editel a� správní rada plánuje zrušení Spole�nosti nebo ukon�ení její �innosti, resp. kdy nemá jinou reálnou 
mo�nost ne� tak u�init.

Za dohled nad procesem ú�etního výkaznictví ve Spole�nosti odpovídá správní rada a�výbor pro audit.

ODPOV�DNOST AUDITORA ZA AUDIT Ú�ETNÍ ZÁV�RKY

Naším cílem je získat p�im��enou jistotu, �e ú�etní záv�rka jako celek neobsahuje významnou (materiální) 
nesprávnost zp�sobenou podvodem nebo chybou a�vydat zprávu auditora obsahující náš výrok. P�im��ená míra 
jistoty je velká míra jistoty, nicmén� není zárukou, �e audit provedený v�souladu s�výše uvedenými p�edpisy ve 
všech p�ípadech v�ú�etní záv�rce odhalí p�ípadnou existující významnou (materiální) nesprávnost. Nesprávnosti 
mohou vznikat v�d�sledku podvod� nebo chyb a�pova�ují se za významné (materiální), pokud lze reáln� p�edpokládat, 
�e by jednotliv� nebo v�souhrnu mohly ovlivnit ekonomická rozhodnutí, která u�ivatelé ú�etní záv�rky na jejím 
základ� p�ijmou.



74  |  Výro�ní zpráva za období k�31. 12. 2017

P�i provád�ní auditu v� souladu s� výše uvedenými p�edpisy je naší povinností uplat�ovat b�hem celého auditu 
odborný úsudek a�zachovávat profesní skepticismus. Dále je naší povinností:

•	 Identifikovat a� vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti ú�etní záv�rky zp�sobené podvodem 
nebo chybou, navrhnout a�provést auditorské postupy reagující na tato rizika a�získat dostate�né a�vhodné 
d�kazní informace, abychom na jejich základ� mohli vyjád�it výrok. Riziko, �e neodhalíme významnou 
(materiální) nesprávnost, k�ní� došlo v�d�sledku podvodu, je v�tší ne� riziko neodhalení významné (materiální) 
nesprávnosti zp�sobené chybou, proto�e sou�ástí podvodu mohou být tajné dohody (koluze), falšování, 
úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo obcházení vnit�ních kontrol.

•	 Seznámit se s�vnit�ním kontrolním systémem Spole�nosti relevantním pro audit v�takovém rozsahu, abychom 
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s�ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjád�it názor 
na ú�innost jejího vnit�ního kontrolního systému.

•	 Posoudit vhodnost pou�itých ú�etních pravidel, p�im��enost provedených ú�etních odhad� a�informace, které 
v�této souvislosti statutární �editel Spole�nosti uvedl v�p�íloze ú�etní záv�rky.

•	 Posoudit vhodnost pou�ití p�edpokladu trvání podniku p�i sestavení ú�etní záv�rky statutárním �editelem a�to, 
zda s� ohledem na shromá�d�né d�kazní informace existuje významná (materiální) nejistota vyplývající 
z� událostí nebo podmínek, které mohou významn� zpochybnit schopnost Spole�nosti pokra�ovat v� trvání 
podniku. Jestli�e dojdeme k� záv�ru, �e taková významná (materiální) nejistota existuje, je naší povinností 
upozornit v�naší zpráv� na informace uvedené v�této souvislosti v�p�íloze ú�etní záv�rky, a�pokud tyto informace 
nejsou dostate�né, vyjád�it modifikovaný výrok. Naše záv�ry týkající se schopnosti Spole�nosti pokra�ovat 
v� trvání podniku vycházejí z� d�kazních informací, které jsme získali do data naší zprávy. Nicmén� budoucí 
události nebo podmínky mohou vést k�tomu, �e Spole�nost ztratí schopnost pokra�ovat v�trvání podniku.

•	 Vyhodnotit celkovou prezentaci, �len�ní a�obsah ú�etní záv�rky, v�etn� p�ílohy, a�dále to, zda ú�etní záv�rka 
zobrazuje podkladové transakce a�události zp�sobem, který vede k�v�rnému zobrazení.

Naší povinností je informovat statutárního �editele, správní radu a�výbor pro audit mimo jiné o�plánovaném rozsahu 
a�na�asování auditu a�o�významných zjišt�ních, která jsme v�jeho pr�b�hu u�inili, v�etn� zjišt�ných významných 
nedostatk� ve vnit�ním kontrolním systému.

Naší povinností je rovn�� poskytnout výboru pro audit prohlášení o�tom, �e jsme splnili p�íslušné etické po�adavky 
týkající se nezávislosti, a�informovat ho o�veškerých vztazích a�dalších zále�itostech, u�nich� se lze reáln� domnívat, 
�e by mohly mít vliv na naši nezávislost, a�p�ípadných souvisejících opat�eních. 

Dále je naší povinností vybrat na základ� zále�itostí, o�nich� jsme informovali statutárního �editele, správní radu 
a� výbor pro audit, ty, které jsou z� hlediska auditu ú�etní záv�rky za b��ný rok nejvýznamn�jší, a� které tudí� 
p�edstavují hlavní zále�itosti auditu, a� tyto zále�itosti popsat v�naší zpráv�. Tato povinnost neplatí, kdy� právní 
p�edpisy zakazují zve�ejn�ní takové zále�itosti nebo jestli�e ve zcela výjime�ném p�ípad� usoudíme, �e bychom 
o� dané zále�itosti nem�li v� naší zpráv� informovat, proto�e lze reáln� o�ekávat, �e mo�né negativní dopady 
zve�ejn�ní p�evá�í nad p�ínosem z�hlediska ve�ejného zájmu.
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ZPRÁVA O�JINÝCH PO�ADAVCÍCH STANOVENÝCH PRÁVNÍMI P�EDPISY

V�souladu s� �lánkem 10 odst. 2 na�ízení Evropského parlamentu a�Rady (EU) �. 537/2014 uvádíme v�naší zpráv� 
nezávislého auditora následující informace vy�adované nad rámec mezinárodních standard� pro audit:

Ur�ení auditora a�délka provád�ní auditu

Auditorem Spole�nosti nás dne 19. 6. 2017 ur�ila valná hromada Spole�nosti. Spole�nost auditujeme podruhé.

Soulad s�dodate�nou zprávou pro výbor pro audit

Potvrzujeme, �e náš výrok k�ú�etní záv�rce uvedený v�této zpráv� je v�souladu s�naší dodate�nou zprávou pro výbor 
pro audit Spole�nosti, kterou jsme dne 13. 4. 2018 vyhotovili dle �lánku 11 na�ízení Evropského parlamentu a�Rady 
(EU) �. 537/2014.

Poskytování neauditorských slu�eb

Prohlašujeme, �e jsme Spole�nosti neposkytli �ádné slu�by uvedené v��l. 5 odst. 1 na�ízení Evropského parlamentu 
a�Rady (EU) �. 537/2014 a�nepovolené dle �l. 5 odst. 3 tohoto na�ízení. Zárove� jsme Spole�nosti ani jí ovládaným 
obchodním spole�nostem neposkytli �ádné jiné neauditorské slu�by, které by nebyly uvedeny v� p�íloze ú�etní 
záv�rky Spole�nosti.

Auditorská spole�nost

Finaudit T�inec, s. r. o. 
738�01 Frýdek-Místek, Zámecké nám�stí 1263 
oprávn�ní KA�R �ís. 100

Jméno a�p�íjmení auditora, který jménem spole�nosti vypracoval zprávu

Ing.�Lumír Ivánek 
oprávn�ní KA�R �ís. 2369	

Datum zprávy auditora

26. dubna 2018
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