- Doplnéni vyrocni zpravy
za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

STING investi¢ni fond
s promennym zdkladnim kapitélem, a.s.

Opravnd informace na zdkladé vyzvy Ceské ndrodni banky ze dne 19. 9. 2019




Dne 23.9.2019 obdrZel Emitent datovou schrankou upozornéni na zji¢téné nedostatky vyroni zpravy a vwzvy

k jejich odstranéni od Ceské narodni banky. Doplnéni vyroéni zpravy spoéivala v roziifeni udaji v oblasti
investicni ¢innosti, také v popisu nakladovych poloZek a opravé informace poctu kusti akcii. Déle také v opravé
pfejmenovéni ndzvu vyrotni zpravy, které bylo vyzadovano vzhledem k aplikacni pfednosti nafizeni EU
a nafizeni Komise — Géinnych evropskych pfedpisti pfed zakonem & 563/1991 Sb. o Géetnictvi. Na zakladé
tohoto vyjadFeni k oznafovéni vyrocni zpravy byla nazvdna u tohoto Emitenta nové Vyroc¢ni zpréva (bez
oznaceni Konsolidovand).

Doplnéné a opravené informace byly pro lep3i pfehlednost uvedeny kurzivou.

Provedené zmény uvedené v tomto Doplnéni vyroéni zpravy Emitenta nejsou materidlni a vyrok auditora
vydany k Viyro¢ni zprévé 2018 STING investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s. se neméni.
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Vyrocni zprava

za obdobi od 1.1.2018 do 31.12.2018

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.




Doplnéni Ugetni zavérky k 31.

12. 2018, Vykaz o finanéni situaci k 31. 12. 2018

tis. K& 31.12. 2018 31. 12. 2017
Neinvestiéni  Investiéni Celkem Celkem

PASIVA

Vlastni kapital 33780 33780 33780
10 Zakladni kapital 2100 2100 2100
11 Ostatni nedélitelné fondy 1255 1255 1255
14 Vysledek hospodareni bézného ohdobi 0 0 -18
18 Netozdelen’y zisk neb'o neuhrazena ztrata 30 425 30425 30 443

z predchozich obdobi

Cistd aktiva pFipadajici k investiénim akciim 420478 420478 402 043
11 Ostatni nedélitelné fondy 7710 7710 7710
12 Ostatni kapitalové fondy 59 699 59 699 59 699
14 Vysledek hospodafeni béZného obdobi 21871 21871 66 968

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata 331198

5 o . ; 331198 267 666

s z predchozich obdobi *)

Dlouhodobé zdvazky 100 502 100 502 96 864
16 Dlouhodobé puajcky a dvéry 87 386 87 386 86 841
19 OdloZeny darovy zavazek 13116 13116 10 023

Kratkodobé zavazky 175 952 175952 186 278
20 Kratkodobé piijiky a Gvéry 125502 125502 133 055
45 Ostatni krdatkodobé finanéni instrumenty 25612 25612 23 896
24 Dafové zavazky 842 842 874
22 Rezervy 3217 31217 0
21 Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 20 256 20256 28 453
23 Casové rozliseni pasiv 523 523 0

Pasiva celkem 33780 696 932 730712 718 965

*) Céstka nerozdélenych zisk( z predchozich obdobi k 31. 12. 2018 zahrnuje souhrn dopadu fize k rozhodnému dni

1. 1. 2018 ve wy3i 3 436 tis. KC.

Doplnéni Prilohy k ucetni zavérce k 31. 12. 2018, k tabulce 7. SPRAVNI NAKLADY

Ostatni spravni naklady predstavuji zejména nakupy slufeb od spoleénosti STING Service a.s. Hlavnim

predmétem Cinnosti spole¢nosti STING Service a.s. je poskytovani sluzeb subjektim sdruZzenym v Realitni

a investicni skupiné STING, a to nap¥. v oblasti informaénich technologii, ekonomiky, marketingu, spréavy.




Fond ve sledovaném obdobi nakoupil od této spFiznéné osoby sluiby v hodnoté 7 719 tis. K¢ (ve srovnavacim
obdobi 5 759 tis. K&). Naklady za uZivani ochranné znamky doséhly ve sledovaném obdobi 1 004 tis. K& (ve
srovnavacim obdobi 1 233 tis. K¢).

Doplnéni Prilohy k tcetni zavérce k 31. 12. 2018, k tabulce 10. OSTATNI PROVOZNi NAKLADY

Ostatni provozni néklady jsou ovlivnény pfedevsim tvorbou ostatnich rezerv, které za sledované obdobi Cinily
3 217 tis. KE (ve srovnavacim obdobi 0 tis. K&). Ostatni rezervy zahrnuji naklady na pfipadné reklamace klientd
tykajici se vad, v€etné skrytych vad nemovitosti nebo vad vzniklych rekonstrukei, kde zhotovitel neni schopen
dostat svych zdvazkli z reklamace. Dalsi vyznamnou polozku pFedstavuje naklad z titulu uplatnéni kraticiho
koeficientu u dané z pfidané hodnoty, ktery cinil ve sledovaném obdobi 3 063 tis. K¢ (ve srovnéavacim obdobi
2 484 tis. K&).

Doplneni k Informacim pro akcionare dle § 118 odst. 4 pism. b) ai k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT,
kapitola 10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLEENOSTI, tidaj Poéet
ks akcii tFidy B

Fond (mateiska spoleénost)

Struktura vlastniho kapitélu Fondu je uvedena v Géetni zévérce, kterd je nedilnou soucasti této vyroéni zpravy.
Cenné papiry vydévané Fondem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinnd
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zapisovaném zdkladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci U¢etniho obdobi: 2 100 ks
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

b) Druh: Investiéni akcie
Ttida A - ISIN: CZ0008041803
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovand
Jmenovita hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci U¢etniho obdobi: 12 900 ks
Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdobi: 0
Pocet akcii odkoupenych v U¢etnim obdobi: 0
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie tiidy A byly pFijaty k obchodovéni na regulovaném trhu v obdobi od
8.1.2016 do 8. 12.2017.




Druh: Investiéni akcie
Ttida B - ISIN: CZ0008042876
Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

PoCet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uetniho obdobi: 36 600 ks

Pocet akcii vydanych v Uéetnim obdaobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investiéni akcie tfidy B byly pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu od
7o 12017,

V T¥inci, dne 3. 12. 2019

STING invexsti ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s. |
zastoupeny*AMISTA investiéni spoleénost, a. s.
statutdrni feditel
Martin Zaremba




Vyjadreni auditora

Provedené zmény uvedené v tomto Doplnéni vyroéni zpravy 2018 Emitenta nejsou materidini a vyrok auditora
vydany k Vyroéni zprévé 2018 STING investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. se timto

Doplnénim neméni.

Auditorskd spole¢nost:

WARIDO Audit s.r.o.
Podébradova 2738/16
702 00 Ostrava — Moravska Ostrava

Cislo auditorského opravnéni auditorské spoleénosti: 449

(Ol
prof Renata Hotov4, Dr.

Cislo aud opravnéni auditora: 1372
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AMISTA IS
éNB
Den ocen&ni

Fond

Otetnl obdabi
Skupina

Realltni a investiéni
skupina STING

Dohoda FATCA

2ikon o auditorech

Zékon o danich z pFijma
Zikon o fifetnictvi

ZISIF

ZMSSD

Z0oK

ZPKT

STING investitnf fond s promé&nnym zakladnfm kapitslem, a.s.

AMISTA investitni spoletnost, a.s., I€0; 274 37 558,
se sidlem PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Ceska ndrodni banka
Posledni den (i¢etniho obdobi

STING investitnf fond s proménnym 2akladnim kapitalem, a.s., I£O: 29017688,
se sidlem 1. maje 540, 739 61 Trinec ~ Staré Mésto, obchodnf spolecnost zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostrayé pod sp. zn. B 4324

obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

Konsolidatni celek Fondu

Skupina ekonomicky propojenych spoletnosti ovlddanych panem Martinem Zarembou

Dohoda mezi Ceskou repubiikou a Spojenymi staty americkymi o zlepgeni dodrfovéni
dafiovyich pfedpisti v mezinaradnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy
Spojenych statd americkych o informacich a jelich oznamovanf obecn& znama jako
Foreign Account Tax Compliance Act, vyhldsend pod ¢, 72/2014 Sb.m.s.

zdkon £ 93/2009 Sb., 0 auditorech a o zméné nékterych zakont (zakon o auditorech),
ve znéni pozd&jSich pfedpist

zakon £, 586/1992 Sb., o danich z pfijme, ve znéni pozdé&jSich piedpist
zakon E. 563/1991 Sb., o titetnictvi, ve zndni pozdéjgich pfedpisa

zékon £. 240/2013 Sb., o investitnich spoletnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozd&j8ich pfedpist

zakon £. 164/2013 Sb., 0 mezinarodnf spolupraci pifi spravé dani a o zm&né dal¥ich
souvisejicich zakond, ve znénf pozdéjgich pfedpist

zdkon £.90/2012 Sb., 0 obchodnich spolenostech a drustvech
(zakon o obchodnich korporacich), ve znéni pozd8jSich pfedpisi

zdkon £, 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozd&j¥ich predpist

Konsolidovana vyrotni zprava k 31.12. 2018
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STING investiZnl fond s prom&nnym zdkladnim kapitalem, a.s.

Tato vyroZni zprava, pfi vynaloZeni vedkeré priméfené péte, podle nadeho nejlepiiho védomf, podava vérny a poctivy
obraz o finanni situaci, podnikatelské Zinnosti a vysledcich hospodafenf Fondu a jeho skupiny za UZetni obdobi
a o vyhlidkdch budoucfho vyvoje finantni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni skupiny Fondu
jako emitenta akcifi pfedstavuijicich podil na Fondu pfijatych k obchodovéani na evropském regulovaném trhu, ktery
mé sidlo na izemi Ceské republiky.

V Tfinci dne 15. 4. 2019

/v ' ,
/ ‘
.i !

STING inv,esui"fni fond s prfnménm’/m zakladnim kapitdlem, a.s.

| Martin Zaremba, statutami feditel
J
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Informace
pro akcionare




STING investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

podie § 118 odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k) ZPKT

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY J€EJICH ROZHODOVANI

Valna hromada je nejvy$3im organem Fondu. KaZdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor,
ktery vlastni investitni akcie, ma pravo Gtastnit se valné hromady, ma pravo poZadovat a obdrZet vysvétlen tykajici
se Fondu, jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu vytvoreného Fondem, jehoZ investicni akcie viastni, je-li
takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zaleZitosti zafazenych na valnou hromadu nebo ha vykon
akcionafskych prav na ni, a uplatiiovat ndvrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vZdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, hestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hiasovaci pravo, haleZi kazdé jedné akcii
jeden hlas.

Valnou hromadu svolava alespoii jednou za dfetni obdobi statutarni feditel Fondu, a to nejpozdéji do Sesti mésich
po skontenf déetniho obdobi. Vainou hromadu svoldva statutarni feditel p/semnou pozvankou, kterou uvefejni na
internetovych strankach Fondu a soutasné ji zaSle nejméné tficet dnll pfed datem jejtho konani akcionafdim na
adresu jejich sidla nebo bydli§té uvedenou v seznamu akcionafl, pfipadné na jejich e-mailové adresy, pokud je
akciondfi Fondu sdéli, Pozvanka musi obsahovat alespoi ndleZitosti uvedené v ustanoveni § 407 zakona o obchodnich
korporacich a v ustanoveni § 120a odst. 1 zakona o podnikani na kapitdlovém trhu,

Statutarni feditel zabezpefuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do patnacti dnli ode dne jejtho ukonteni.
Kterykoliv akcionat spoletnosti miiZe pozadat statutarniho feditele o vydani kopie zapisu nebo jeho &sti.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou piitomni viastnici nejméné 30 % (tficet procent) akcii, s nimiz je
spojeno hlasovacl pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihliZi k akciim, s nimiZ nenf
spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat;, to neplati,
nabydou-ii tyto dofasné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaSet se, svola statutdrni feditel
nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konaia od patnacti dnil do Sesti tydni ode dne, na ktery byla svolana
plvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopnd usnaSet se bez ohledu na potet pfitomnych akcionarl.

ZaleZitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného pofadu jednani, 1ze rozhodnout jen se souhlasem vech vlastnikd
akcii vydanych Fondem, s nimiZ je v pripadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo pfisludny zdkon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna hromada vétSinou hiasd
vlastnik( akcii vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo, piitomnych na valné hromadé.

Konsolidovana vyrocni zprava k 31.12. 2018 9



STING

Pasobnost valné hromady upravuje &lanek 23 stanov Fondu:

Do pasobnosti valné hromady, nevylutuje-li to ZISIF, naleZi die stanov Fondu vie, co do jeji plsobnosti vklada
zavazny pravni predpis, vEetna:

3) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyZeni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle ust. § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zikladé jinych pravnich skuteénosti,

b) rozhodovani o zméné vy3e zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéfeni spravni rady podie § 511 20K &I
0 moZnosti zapotteni penéZité pohledavky viiti Fondu proti pohleddvce na splaceni emisniho kursu
zakladatelskych akeii,

) volba a odvolani statutarniho feditele,
d) volba, odvolani a rozhodovani o pottu Elenti spravni rady a jinych organd urCenych stanovami,

e) schvaleni fddné nebo mimofadné Gtetni zavérky a konsolidované Géetn( zévérky a v pfipadech, kdy jejf
vyhotovenl stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni utetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroju €i o dhradé ztraty,

f) rozhodnutl o volbé zpiisobu uréeni platy za obhospodafovani a administraci dle €. 17.1a 17.2 stanov,
g) schvalenf smlouvy o vikonu funkce statutarniho feditele,
h) schvaleni smiuv o vykonu funkce &ent spravni rady a jinych orgdnti urfenych stanovami,

) schvéleni poskytnutf jiného pinéni ve prospéch psoby, ktera je clenem organu Fondu, ne? na které plyne pravo
z pravniho pFedpisu, ze schvalené smlouvy o vikonu funkce nebo z vnitfniho predpisu Fondu schvaleného
valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zrudeni Fondu, resp. Fondem vytvofeného podfondu s likvidacl,

k} rozhodnuti o jmenovanf likvidatora, resp. o podani adosti o jmenovani likvidatora CNB, jmenuje-li die zakona
likvidatora CNB,

) schvaleni navrhu rozd&lenf likvidagniho zéistatku,
m) rozhodnuti o pfeméné Fondu,
n) rozhodnuti o pfevzeti itink® jednani utinénych za Fond pred jeho vznikem,

0) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akciondfi, kteff vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vriceni,

P) rozhodovani o uréenf auditora pro Géetni zavérku a konsolidovanou Utetni zdvérku,

q) rozhodovani o vytvofeni podfondu vytlenénim majetku a dluhl z investiéni ¢innosti Fondu.

Valna hromada si nemiiZe vyhradit k rozhodovani zéleZitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy Fondu.

10 Konsolidovana vyrotni zprava k 31. 12, 2018



STING investini fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Statutarni feditel: Martin Zaremba (den vzniku funkce 2. listopadu 2015)
narozen: 18, prosince 1974
vzdélani: stfedoskolské

Svou profesni drahu v oboru realit zatal v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kancelar STING, s.r.0., kde pdsabil do roku
2010 v pozici feditele spoletnosti. V prib&hu tet vybudoval Realitni a investicni skupinu STING, pfitemZ Fond je
jednou ze spoletnosti této skupiny. V pfedstavenstvu Fondu pan Zaremba pisobil od roku 2010. Dne 2. 11, 2015 se
stal statutarnim feditelem a zarovefi £lenem spravni rady.

Statutarni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému piisiui obchodnf vedeni Fondu, ktery uruje zékladni
2améfenl obchodniho vedeni Fondu a ktery zastupuje a jedna za Fond. Statutarni feditel se fidi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy, zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, stanovami a statutem Fondu. Statutarni
feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a na zékladé navrhu spravni rady schvaluje zmény statutu Fondu.

Statutarni Feditel je volen valnou hromadou Fondu, pficemZ disponuje pfedchozim opravnénim k vykonu své
tinnosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni vykonu Einnosti investi¢niho fondu, Statutarni feditel nezfidil Zadny
poradni organ, vybor Ci komisi.

V pusobnosti statutarniho feditele je dle stanov Fondu:

a) fidit ¢innost Fondu a zabezpetovat jeho obchodni vedeni,
b) provadét usneseni pfijata valnou hromadou,

c) zabezpecovat fadné vedeni (&etnictvi Fondu,

d) piedkladat valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a kansolidovanou,
popiipadé i mezitimni Ggetni zavérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady ztrat,

e} svoldvat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikatelské Einnosti Fondu
a stavu jeho majetku,

—

g) vyhotovovat dal3i zpravy emitenta cennych papir( pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu

a zajistovat pinéni dalSich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. ZPKT,

h) predkladat valné hromad& ndvrhy na urceni auditora k ovéfeni Utetni zavérky a konsolidované utetni zavérky,
piip. k pfezkoumani dalSich zprdv vypracovavanych emitentem cennych papiri pfijatych k obchodovéni na
evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zavazny pravni piedpis,

i) ménit stanovy Fondu v souladu s § 277 odst. 2 ZISIF, jde-li o zménu pfimo vyvolanou zmé&nou pravni Gpravy,
opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo dpravou, ktera logicky vyplyva z obsahu stanov,

i} na zékladé ndvrhu spravni rady schvalovat zmény statutu Fondu a jeho podfond(.

Konsolidovana vyrotni zprava k 31.12. 2018 1"



STING

Pfedsedkyné spravni rady: Ing. Tatana Cieslarovs, FCCA (den vzniku funkce: 2, listopadu 2015)
narozena: 31. fijna 1978
vzdélani; vysokoskolské

0d roku 2002 poskytovala konzultaZni sluzby jako manaZer auditu spoleEnosti Deloitte v (R a v Chicagu, USA. Od
roku 2010 pésobila na globalnich manazerskych pozicich v rémci uplatiiovani profesnich standardd do auditni praxe.
V roce 2015 nastoupila na pozici finantniho manaZera v Realitni a investi¢ni skuping STING, kde od roku 2016 pusobi
na pozici vykonné feditelky. Ve Fondu péisobi na pozici Compliance pro zaji$t&ni souladu vnittnich predpist s platnou
legislativou a zaji§téni jejich uplatiovani v praxi.

Clen spravni rady: Martin Zaremba (den vzniku funkce 2. listopadu 2015)
narozen: 18. prosince 1974
vzdélani: stfedoskolské

(viz vyse)

Sprévni rada dohliZi na fadny wykon Einnosti Fondu, jakoZ i provéadi dali Einnosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy. Do plisobnosti spravni rady naleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do
plsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem sv&fuji do plisobnosti
statutarniho feditele & jiného organu Fondu.

Spravni rada dale dle stanov Fondu prezkoumava Fidnou, mimoi4dnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni
tetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty a pfedklada valné hromad@ své vyjadieni a navrhuyje
zmény statutu Fondu.

Spravnf rada se skidda z minimain& jednoho a maximalng ze t¥f Clend, volenych vainou hromadou. O pfesném pottu
clend spravni rady rozhodne valna hromada pfi jejich volbé. Spravni rada nezfidila Zadny poradnf organ, vybor €i
komisi.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani piitomna nadpolovitni v&tsina jejich tlend. K pfijeti usneseni
je zapotFebi, aby pro né hiasovala nadpolovitni véttina élent spravnf rady. KaZdy Elen spravni rady ma jeden hlas.
V pilpadeé rovnosti hlasd je rozhodujici hlas piedsedy spravni rady.

Rédna zasedan( spravnf rady svolava pfedseda spravni rady s uvedenim programu jedndni, a to zpravidla $estkrat za
rok. V p¥ipadg, Ze sprévni rada neni svolsna po dobu del¥f ne3 dva mésice, miize o jejf svolani pozadat pfedsedu
kterykoli jeji Clen, a to s pofadem jednani, ktery uri. Pfedseda sprévni rady svold spravnf radu také tehdy, poZada-li
0 1o statutarn( feditel, a to s pofadem jednani, ktery statutarnf feditel ur€il; neutini-li tak bez zbytetného odkladu
po doruteni Zadosti, miiZe ji svolat sém statutarni Feditel, O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis,
ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu,
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Predsedkyné vyboru pro audit: Ing. Dagmar KuliSova {den vzniku funkce: 28. prosince 2015)
narozena: 13. dubna 1976
vzdélani: vysokoskolské

Svou profesni praxi zapotala v roce 1997 jako hlavni GZetni v Realitni kancelaf STING, s.r.0. Po studiu na vysoké
$kole ekonomické od roku 2005 plisobila na pozici ekonomického manazera spolefnosti. Od roku 2012 puisobi na
pozici ekonoma pro Realitnf a investi¢ni skupinu STING a tuto funkci zastava dodnes.

{lenka vyboru pro audit: Ing. Tatana Cleslarova, FCCA (den vzniku funkce: 28. prosince 2015)
narozena: 31. fijha 1978
vzdélani: vysokoZkolské

{viz vySe)

Cienka vyboru pro audit: Gabriela Kropova {den vzniku funkce: 28. prosince 2015)
narozena: 6. 2afi 1971
vzd&lani: stfedotkolské

Po ekonomickych studiich zahajila svou ucetni a ekonomickou praxi ve spoletnosti Trinecké Zelezarny, a.s. a Roulex,
s.r.0. Do spole€nosti Realitni kanceldF STING, s.r.0. nastoupila jako hlavni icetni v roce 2006, kde od roku 2009
zastfe3uje spolupraci s auditory pro celou Realitni a investitni skupinu STING.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust, § 1a pfsm. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 2akona o Gtetnictvi
zfidil ke dni 28. prosince 2015 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje G¢innost vnitini kontroly, systému
fizeni rizik, G¢innost vnitfniho auditu a jeho funkini nezavislost, sleduje postup sestavovani Gcetni zavérky Fondu
a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuteni k zajiSténi integrity systém@ GEetnictvi a finantniho
vykaznictvi. Dale doporutuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporulenf fadné odiivodni,

Vybor pro audit se sklddé ze tii ¢lent, volenych valnou hromadou. VSichni navrZeni Elenové vyboru pro audit spinili
zékonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zdkona o auditorech, Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho Clenové zvolili za predsedkyni Ing. Dagmar KuliSovou. Pfedseda svoldvé a fidf
zasedan{ vyboru pro audit,

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovithi vétsina jejich Elend. K pifijeti usneseni
je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovitni vétsina pfitomnych Elend vyboru pro audit. Kazdy €len vyboru pro
audit ma jeden hias.

vybor pro audit neziidil Zadny poradnf organ, vybor ¢i komisi,
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Fond ve vztahu ke statutdrnimu organu, kontrolnimu organu a vyboru pro audit neuplatiiuje ¥adnou specifickou
politiku rozmanitosti. Ddvodem je pfedevifm skutetnost, e volba t&chto organd je v plsobnosti valné hromady
Fondu, proteZ toto rozhodnuti nemtiZze Fond v z&sadé ovlivhit. Fond se principidiné hlasi k dodrZovani zasad
hediskriminace a rovného zachazeni a dbé na to, aby organy byly obsazovény osobami, jejich? odborné znalosti
a zkuSenosti svédci o jejich zpisobilosti k ¥adnému vykonu funkce.

KREDIT FINANCE, s.r.0.
Sidlo: 1. méje 540, 739 61 Tfinec ~ Staré Mésto
Velikost majetkové Gtasti a hlasovacich prév: 100 %
Statutarnf orgén: Martin Zaremba

harozen: 18. prosince 1974

bytem: Dukelskd 996, LyZbice, 739 61 Tfinec
Funkce: jednatel

ZpUsob jednanl: iménem spolefnosti jedna jednatel samostatng

K 31. prosinci 2017 vlastnil Fond majetkovou ugast ve vy3i 100 % ve spoleEnosti STAR SERVIS, s.r.o. [({ao}
46581928) se sidlem Ceskobratrska 610/19, 702 00 Ostrava — Moravsks Ostrava. V souladu s projektem vnitrostatn(
fuze sloutenfm ze dne 24. 9. 2018 dolo k pfechodu veskerého obchodniho iméni spolegnosti STAR SERVIS, s.r.0.
jako zanikajfci spoletnosti na nastupnickou spoletnost, 1. Fond. Rozhodny den fdze byl stanoven projektem fiize
na . ledna 2018.
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STING investitnf fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a,s.

2. OSTATNI VEDOUCI 0SOBY A PORTFOLIO MANAZER

Mimo statutarniho organu majl funkci vedouci osoby ve Fondu nfZe uvedené osoby:

Generdinf feditelka Marle Szlauerova {den vzniku funkce: 2. listopadu 2015)
povélen4 Fizenim rizlk: narozena: 26. dubna 1978
vzdélani: stfedoikolské

Generdinf feditel disponuje pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Svou profesni praxi zapotala v roce 1997 ve spoletnosti Realitni kancelaf STING, s.r.0,, kde od roku 2003 pisobila
na pozici regionalnfho manaZera. Od roku 2008 byla feditelkou ve spole€nosti KREDIT FINANCE, s.r.0. Od roku 2013
zastava funkci manaZerky fizenf rizik Realitni a investitni skupiny STING.

Portfolio manaZer: Martin Zaremba
narozen: 1B. prosince 1974
vzdéiani; stfedoSkolské

(viz vyse)
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3. 0SOBY S RIDICi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovéni o odméfiovéni pracovnikét Fondu naleZi do pisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho orgdnu jsou odméRovani za svou Einnost na zdkladé smiuy o vykonu funkce, v niché je
vidy upravena i jejich odména vEetné viech jejich sloek, nejednd-li se o beziiplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
vietn& odméiiovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Statutarni feditel: Martin Zaremba {den vzniku funkce: 2, listopadu 2015)
narozen: 18. prosince 1974
vzdélani: stfedoskolské

{viz vyse)

Vykon funkce Elena statutérniho organu Fondu a jeho skupiny je beztplatny.

Staturani feditel Fondu je odméHRovan v souvislosti se svou funkci feditele ve spole¢nosti Realitni kancelar STING,
s.T1.0, ktera je sesterskou spole¢nosti Fondu v Realitni a investitni skupiné STING.,

Predsedkyné spravni rady: Ing. Tafana Cieslarovi, FCCA (den vzniku funkce: 2. listopadu 2015)
narozena: 31. fijna 1978
vzdélani: vysokoskolské

(viz vyse)

Vykon funkce lena kontrolniho organu Fondu a jeho skupiny je bezuplatny.

Pfedsedkyné spravni rady Fondu je odméiiovéna v souvisiosti se svou funkci feditelky Realitni a investi¢ni skupiny
STING ve spolegnosti STING Service a.s., ktera je sesterskou spolecnosti Fondu v této skuping.

len spravni rady: Martin Zaremba (den vzniku funkce: 2, listopadu 2015)
narozen: 18. prosince 1974
vzdélani: stfedoSkolské

(viz vy3e)

Vykon funkce Elena kontrolniho organu Fondu a jeho skupiny je bezdplatny.

Cien spravni rady je odméfovén v souvislosti se svou funkei feditele ve spoletnosti Realitni kanceldf STING, s.r.0.,
ktera je sesterskou spole&nosti Fondu v Realitni a investién/ skupiné STING.
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STING investi¢nf fond s promé&nnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

Generaini feditelka: Marle Szlauerova (den vzniku fuknce: 2. listopadu 2015)
narozena: 26. dubna 1978
vzdélani: stfedoSkolské

Za vykon funkce generdiniho feditele Fondu naleZi odména urfend jako pevna tastka.

Generalni feditelka je odmé&iovana v souvislosti se svou funkci manaZera fizeni rizik ve Fondu a jeho skuping,
Pijmy od Fondu plynouci z této smlouvy v roce 2018 &inily 459 717 K& a piijmy od spoletnosti ve skupiné Fondu
v roce 2018 Cinily 61 039 K&,

Déle je generalni feditelka odméfiovana v souvislosti se svou funkci manaZera fizeni rizik v nasledujicich
subjektech Realitni a investitni skupiny STING:

* Realitni kanceldf STING, s.r.o. {IC0; 25842625)
» Martin Zaremba (I(0: 60056746)

4. UDAJE O VSECH PENEZITVCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA
OD FONDU PRIJALI V UCETNIM OBDOBI CLENOVE STATUTARNIHO
€1 KONTROLNIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici PRAVOMOCI

Vykon funkce Elena statutarniho organu je beztiplatny. S vykonem funkce nejsou spojena 2adné nepenéZitd pinénl.

Vykon funkce clena kontrolnfho orgénu je beziplatny. S vykonem funkce nejsou spojena Zadna nepenéZitd plnéni.

Pifjem generdiniho feditele jako odména za vykon funkce ¢inil 181 tis. KE. S vykonem funkce nejsou spojena Zadnd
nepenézita plnéni.

5. UDAJE 0 POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO
€1 KONTROLNiIHO ORGANU A OSTATNICH 0SOB S Ribici PRAVOMOCI

Clenové spravni rady a statutarni feditel drZeli ve svém viastnictvi celkem 1 960 zakladatelskych akcif a 12 040
investi¢nich akcii Fondu. Osoby s Fidici pravomoci drZeli ve svém viastnictvi celkem 1400 investicnich akcii Fondu.

K cennym papirdm predstavujicim podil na Fondu se nevztahuji Zadné opce ani srovnatelné investitni nastroje,
jejichZ smluvnimi stranami by byli Clenové statutarmiho nebo kontrolntho organu Fondu nebo které by byly uzavieny
ve prospéch téchto osob.,
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6. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU
K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVIi

Skupina Fondu na zékladé ust. § 23a Zakona o Uetnictvi pouzila k sestaveni Gfetni zavérky ke Dni ocenéni
mezindrodni Gfetni standardy harmonizované evropskym pravem. Ufetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé
vieobecné zavaznych pravnich predpisti upraveno rovné# soustavou vnitinich piedpisdl a metodickych postupd,
piné respektujicich obecnd zavazné Gcetni pfedpisy a standardy.

Pristup do utetniho systému Fondu je pisn& fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uetnl doklady jsou
uttovany po pfedchozim fadném schvéleni opravnénymi osobami, piitemZ zplsob schvalovani je upraven vnitinim
predpisem. Platebni styk je odd&len od zpracovéni Getnictvi a provadéni obchodnich transakci, veSkeré platby jsou
provadény odd&lenim vypofadani. Tento zplisob (hrad zamezuje potenciondIni moZnosti, kdy by jedna a tats?
osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zatttovala z ného vyplyvajici itetni operace a soutasné provedla
platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Gpinosti Géetnictvl a vykaznictv! Fondu je provaddéna ve dvou Urovnich - internd,
prostfednictvim fidiciho a kontrolnftho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni litetni
zavérku Fondu. Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak €innosti vnitintho auditu
a dale fadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualng {napt. kontrola zatetovaného stavu majetku na operativni
evidenci majetku, inventarizace, kontrota ¢ty oti apod.), v ramci kterych je proces kontroly priib&zné vyhodnocovan.

7. PRAVA A POVINNOSTI SPO,IENf\ S AKCIEMI FONDU
Fond vydava dva druhy akcif:

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitlu, jehoz vyie je
téZ uvadéna v obchodnim rejstifku. Zapisovany zakladni kapital Fondu €ini 2 100 tis. Kt a je rozdélen na 2 100 ks
kusovych zakladatelskych akeif, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny zakladatelské akcie spoletnosti jsou vydany
jako cenné papiry na fad, tj. jake listiny zn&jici na Jméno akcionafe, a nejsou pfijaty k obchodovanf na evropském
regulovaném trhu, Podil na zapisovaném zéakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii uréi podle pottu akcif.
Zakladatelské akcie se Fidi prévni dpravou dle ZOK, ZISIF a daisimi pravnimi pfedpisy a Gpravou v oddile I, stanov
Fondu.

Prava spojend se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni Fondu, na jeho zisku a na likvidagnim
2istatku pfi jeho zruenf s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zistatku vznika pouze z hospodareni
Fondu s majetkem, ktery nepochazi z investitni ¢innosti Fondu, resp. neni zafazen do Zadného podfondu. Se
zakladatelskymi akciemi je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych
akcii je podminéna souhlasem statutdrniho Feditele. Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prévo na jejich
odkoupeni na Utet spole¢nosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladateiské akcie jsou v dréenl akcionafd Fondu, ktef! zodpov(daijf za jejich tschovu. Fond prostiednictvim svého
administratora, tj. AMISTA IS, vede evidenci majitel zakladatelskych akcii v seznamu akcionara,
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STING investitni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s.

b) investitni akcie - Fond vydava investitni akcie k Fondu jako takovému, resp. k jeho investicni €asti. Investicni
akcie pfedstavuiji stejné podily na fondovém kapitalu investitni €asti Fondu. Investitni akcie jsou vydavany jako
akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Vechny investigni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjicf
na jméno investora.

Fond vydava dv8 tifdy investictnich akcii, investitni akcie tfidy A, a investiéni akcie tfidy B. Investitni akcie tfidy B
jsou od 7. listopadu 2017 pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu Burza cennych papirG Praha, a.s.,
akcie tfidy A byly dne 8. prosince 2017 z obchodovani na regulovaném trhu vyfazeny. Investitni akcie se ffdf pravni
Gpravou die ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi pfedpisy a Gpravou v oddile |11, stanov Fondu,

Priva spojena s investi¢nimi akcieml

S investitnimi akciemi je spojeno prave tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze s majetkem z investitni
tinnosti Fondu a na likvidatnim zlstatku pouze 2 investigni €innosti Fondu. S investitnimi akciemi, které byly vydany
ke konkrétnimu

podfondu spoletnosti, je spojenc pravo tykajici se poditu na zisku z hospodafen( pouze pifsluiného podfondu a na
likvidacnim 20statku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci,

S investitnimi akciemi je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na Gcet investitni &asti Fondu.
S investiZnimi akciemi, které byly vydény k podfonduy, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika
na dcet tohoto konkrétntho podfondu. Investitni akcie odkoupenim zanikajf, Obsah jednotlivych prav spojenych
s investicnimi akciemi je stanoven odli¥né pro jednotlivé tfidy investicnich akcif, jak je uvedeno v kap. 5 Investi€ni
pfilohy statutu.

S investicnimi akciemi nenf spojeno hlasovaci préavo, pokud zékon nestanovi jinak.

sw o

€vidence Investicnich akcii

Evidence investitnich akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfistuSnymi ustanovenimi ZPKT. Centralni
evidenci emise vede Centraini depozitaf cennych papir(y, a.s. Investitni akcie Fondu v drZeni jednotlivych investor
jsou tak evidovany na jejich majetkovych GEtech vlastnik(l cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat dtastniku
Centrainiho depozitéie cennych papir(, a.s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy Utet, veSkeré zmény ve swyjch
identifikaCnich ddajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odménach Gttovanych za Utetni obdobi auditory v Elenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny
v pfiloze Gtetni zavérky {oddil «Spravni ndklady»), ktera je nedflnou soucasti této vyrotni zpravy.

9. KODEX RIZENI A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich piedpist schvalenych statutdrnim organem Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazejl
z poZadavkl stanovenych viobecné zavaznymi pravnimi predpisy, vEetn& pravnich pfedpisi Evropské unie, jsou
pravidelng aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovné# podiéhaiji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu.
Mezi tyto vnitini pfedpisy patfi mj. organizaéni fdd, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu.
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10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLECNOSTI(

Struktura viastniho kapitalu Fondu je uvedena v Géetni zavérce, kterd je nediinou soutasti této vyrotni zpravy.

Cenné papiry vydivané Fondem:

a) Druh:
Forma:
Podoba:
Jmenovita hodnota:
Podit na zapisovaném zakladnim kapitaiu;

Potet emitovanych akcil v obéhu ke konci
Gtetniho obdob:

Pocet akcil vydanych v G¢etnim obdobi:
PoCet upsanych, dosud nesplacenych akcif:

Obchodovatelnost:

b) Druh;

Forma:
Podoba:
Jmenovita hodnota:

Potet emitovanych akcii v ob&hu ke konci
Utetniho obdobi:

Potet akcii vydanyich v Ggetnim obdobi:

Potet akeil odkoupenych v Géetnim obdabi:

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcif:

Obchodovateinost;

(4] Druh:

Forma:
Podoba:
Jmenovitd hodnota;

Potet emitovanych akcii v ob&hu ke konci
Géetniho obdobf:

Potet akcif vydanych v GEetnim obdobi:

Potet akcif odkoupenych v Géetnim obdobi:

Potet upsanych, dosud nesplacenych akcii:

Obchodovateinost;
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Zakladatelské akcie
Kusové akcie na jméno
Listinna

Bez jmenovité hodnoty
100 %

2100 ks

0
0

Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu.

Investiéni akcie

Tfida A - ISIN: CZ0008041803
Kusové akcie na jméno
Zaknihovana

Bez jmenovité hodnoty

12 900 ks

0
0
0

InvestiCni akcie tiidy A byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu v obdobl od 8. 1. 2016 do 8. 12. 2017

Investicni akcie

Tiida B - ISIN: 20008042876
Kusové akcie na jméne
Zaknihovana

Bez jmenovité hodnoty

12 900 ks

0
0
o

Investi€ni akcie tidy B byly pfijaty k obchodovan(
na regulovaném trhu od 7. 11. 2017.



STING investiénf fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

KREDIT FINANCE, s.r.0.
Zakladni kapital: 20 000 tis. K&
Vlastni kapital: 47 4211is. K

11. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Prevoditelnost zakladatelskych akcif Fondu je podmin&na souhlasem statutdrntho organu. Statutérni organ ud&li
souhlas s pfevodem pisemné na Zadost akcionafe v pfipadé, kdy nabyvatel zakladatelskych akeif spliiuje ve3keré
poZadavky na osobu akcionafe spoletnosti jako fondu kvalifikovanych investord, stanovené statutem, jakoZ i obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to bez zbyteEného odkladu po jejich kontrole. Souhlas s pfevodem zakladatelskych
akcii mezi stavajicimi akciondfi je vydavén neprodlené bez potfeby kontroly. V piipadé pfevodu nebo pfechodu
vlastnického prava k zakladatelskym akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytetného odkladu informovat
Fond o zm&né vlastnika. K Gtinnosti pfevodu akcie v podobg listinného cenného papiru viiéi administratorovi Fondu
se vyZaduje oznameni zmény vlastnika pfisluiné akcie a jeji predloZeni administratorovi Fondu. Hodla-li néktery
z viastnik( zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcifk témto
akciim pfedkupni pravo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie pfevédi jinému viastnikovi
zakladatelskych akcif.

K pfevodu investitnich akcii Fondu musi mit investor (pfevodce) pfedchozi souhlas statutdrniho organu Fondu
k takovému pfevodu, a to v pisemné formé. Statutarni organ vyda souhlas s pfevodem za situace, kdy nabyvatel
investitnich akeif Fondu spliiuje vetkeré poZadavky na osobu investora do Fondu, coby fondu kvalifikovanych
investord stanovenych statutem Fondu, jakoZ i obecn& zavaznymi pravnimi predpisy, a to bez zbyte¢ného odkladu
po jeho kontrole. Souhlas s pfevodem investitnich akcii Fondu mezi stavajlcimi investory je vydavan neprodiené bez
potteby kontroly. Omezeni pfevoditelnosti investi¢nich akcii se nevztahuje na investitni akcie, které byly pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu.

V piipadé pievodu nebo pfechedu viastnického prava k investitnim akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez
zbytetného odkiadu informovat Fond o zm&né vlastnika. K Gcinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného
papiru viiti administratorovi Fondu se vyZaduje oznameni zmény viastnfka pifisluSné akcie a jeji pfedloZeni
administratorovi Fondu. V piipadé, Ze by nabyvatel investiénich akcif nebyl kvalifikovanym investorem die ust. § 272
ZISIF, k takovému nabyti se v souladu s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihliz.

Konsolidovand vyrocni zprava k 31, 12. 2018 21



STING

12. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOULIDACNIHO CELKU

Struktura akcionafti ke Dni ocenéni (zakladatelské akcie)

Podil Podil

V procentech & zaltiadnim na hlasovacich

kaplialu pravech

Prévnické osoby celkem 6.67 6,67

z toha Realitni kancelaf STING, s.r.0., IC0: 25842625 6.67 6,67

Fyzické osoby celkem 93,33 9333

z toho Martin Zaremba, dat. nar. 18. 12. 1974 93,33 93,33
Struktura spoletnik( ke Dni ocenéni

Padil Padil

V procentech na zdkladmim fia Mitasovacich

kapitaiu pravach

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00

2 toho STING investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. 100,00 100,00

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydavé vyjma vySe uvedenych druhil cennych papir adné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zviastni prévo, Se zakladatelskym akciemi neni spajeno pravo na podil na zisku pochazejicim z investi¢n &innosti
Fondu, ale je s nimi spojeno prévo na fizeni Fondu prostfednictvim hiasovaciho prava, které je s t&mito akciemi
spojeno, pokud zakon nestanovi jinak. S investiénimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, pokud z&kon nestanov!
jinak, ale je s nimi spojeno prévo na zpétny odkup Fondem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Se zakladatelskymi akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S Investinimi akciemi Fondu nenf spojeno hlasovaci prévo, nestanovi-li zékon jinak.

V pipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

a) zméné prav spojenych s urtitym druhem investitnich akcii:

b) zméné druhu nebo formy investi¢nich akcif:

€) dal3i zaleZitosti, pro kterou zdkon vyZaduje hlasovani podie druhu akcif:

hlasujf soutasné akcionafi, kteff viastnf investini akcie, a akcionafi, ktefi viastni 2akladatelské akcie. VV takovém
pipadé je s investitnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.
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15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENI PREVODITELNOSTI
NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy Zadné smilouvy, které by uzavieli akcionafi Fondu a které by soutasné mohly mit za ndsledek
sniZzeni pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo sniZeni hiasovacich prav.

16. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI ELENU
STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla pro volbu a odvolani Elent statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.

Cleny statutarniho orgénu voli a odvolava valnd hromada Fondu.

0 doplitovani a zménach stanov rozhoduje valna hromada Fondu na ndvrh statutarniho feditele nebo na zakladé
protindvrh( akcionart, resp. investor( Gcastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

17. ZVLASTNI PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahujf Zadnou 2viaStni plsobnost statutarniho ani kontrolnfho orgdnu podle zdkona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druZstev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke schvaleni zmén statutu
fondu a jednotlivych padfond na navrh spravni rady.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzaviel Zzadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou Gc€innosti, zméni se nebo zaniknou
v piipadé zmény ovldddani Fondu v diisledku nabidky pfevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI
PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Fond neuzavfel se Cleny statutdrniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k pinéni
pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIR0 ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Dle stanov ¢l. 8-10 a investitni pfilohy statutu Fondu &asti V. Gcinnych ke Dni ocenénl méZe Fond vydavat tifi druhy
investitnich akcif rozdélenych do tfid A, B a C. Fond umoZnil svym zaméstnancm, pracovnik(im a €len(im statutarniho
a kontralnfho organu nabyvat investicnf akcie tfidy B nesoucf vys3i miru zhodnocen.
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21. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

ProtoZe na neinvestitni ¢asti Fondu neprobihd Zadnd ekonomicka Einnost, nejsou k zakladatelskym akciim Fondu
vyplaceny dividendy.

Vynosy 2 majetku v investitnf £ésti Fondu se pousiji ke kryti nakladd, nestanovi-li obecné& zavazné pravni ptedpisy
nebo statut Fondu jinak. Pokud hospodateni investi¢ni E3stl Fondu za tGtetni obdobi skonti ziskem, méiZe byt tento
zisk pouZit (i) k vyplaté podilu na zisku nebo (ji) k investicim sméfujicim ke zvySeni hodnoty majetku investigni Easti
Fondu, Pokud hospodaieni investitni ¢asti Fondu za Ugetni obdobi skonéf ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdrojl
investicni asti Fondu. Ke krytl ztraty se pfednostnd pouZije nerozdéleny zisk z minulych let. Nestati-li tyto
prostfedky investitni &asti Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po GEetnim obdobf, ve kterém
ztrata vznikla, kryta sniZzenim kapitalového fondu, byl zfzen,

Dividendov3 politika Fondu se maZe li%it v zavislosti na tHdé investiZnich akicf. Fond vydava tiidy investitnich akelif
A, B a C jako rilstové akcie. Ristovy zplsob distribuce zisku oznatuje, Ze u investitnich akcif je zhodnocenf pouZito
k dal3im investicim a je promitnuto do zvy$eni hodnoty investi¢nich akcif.

V (Zetnim obdobi nebyla k investitnim akciim vyplacena 2adna dividenda.

V detnfm obdobi pfedchazejicim Utetnf obdob( nebyla k investitnim akcifm vyplacena 2&dnd dividenda.

22. VYZNAMNA SOUDNI A ROZHOD(i RizeNi

V getnim obdobf neprobihala Zédné soudni ani rozhodti fizeni, kters mohla mit nebo v nedavné minulosti méla
vyznamny vliv na finanén{ situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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0 podnikatelske cinnosti
Fondu a majetkovych ucasti




STING investitni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

STING investitni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s,, IE0: 29017688,

Fond se sidlem 1. maje 540, 739 61 Tfinec - Staré Mésto, abchodni spoletnost zapsana
v obchodnim rejstiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 4324
Uéetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 31.12. 2018
1. PREHLED PODNIKANI

Fond v rémci své podnikatelské Einnosti investuje Jednak do nemovitosti za dtelem jejich pronajmu {napr. bytové
domy, komernl objekty atp.), a jednak do nemovitosti za Gtelem nalezeni vhodné pfileZitosti k prodeji, popt. za
utelem zhodnoceni {napf. rekonstrukce, vystavba atp.) a nasledného prodeje. B&hern G¢etniho obdobi Zinil objem
pfijatého najemného 24 000 tis. KE. a obchodni mare z prodeje nemovitosti &inila 68 990 tis, K.

Relevantnim trhem pro ndkup a prodej obrétkovych nemovitostf je rezidentni trh v CR, kde Fond nakupuje 2ejm. byty
v osobnim vlastnictvi, rodinné domy, pozemky pro prodej nebo pro vystavbu a bytové domy. Bshem Géetniho obdobf
Fond nezavadél nové produkty ani sluZby. Fond nenf pfi své Cinnosti vyznamné zavisly na patentech & licencich,
primyslovych, obchodnich nebo finanénich smlouvach nebo novych €i regulovanych postupech.

2. NEMOVITOSTI PORIZENE ZA UCELEM INVESTOVANI
Vynosové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond ve svém majetku eviduje 15 nemovitosti pofizenych za (telem vynost 2 najmt (dale jen
YNosové nemovitosti”). Celkova hodnota dle znaleckého posudku Cini ke Dni ocenéni 343 240 tis, K&

Na nemovitosti Obchodnf dGim MOND v Tinci, kters mé v portfolio vynosovych nemovitostf ke Dni ocenéni nejvy%3f
hodnotu {tj. 107 840 tis. K&) probihaly b&hem celého roku 2018 pribézné rekonstrukce vybranych objektt. Zamérem
Fondu je v téchto rekonstrukcich pokratovat take v pii&tim roce, 2atimco je vyhodnocovana rozsahlejii rekonstrukce.
VWnosy z ndjmd této nemovitosti nejsou rekonstrukcemi vyrazné dotfeny. Fond financuje rekonstrukce z vlastnich
2droj.

Na nemovitosti Bytovy diim Zdar and Sazavou probihala b&hem celého roku 2018 rozsshla rekonstrukce. Tato ma

byt dokontena do poloviny roku 2019 a bytové jednotky budou nabfdnuty k prondjmu. Fond financuje rekonstrukei
z diouhodobého dvéru poskytnutého bankou.

U dvou vynosovych nemovitosti probihala v roce 2018 pfiprava projektové dokumentace k rekonstrukci a zaji¢tovani
souvisejiciho stavebniho povoleni. Fond méa pro tyto investice schvalené otelove dlouhodobé Vvéry u bank.
U dal3ich dvou nemovitosti Fond zvaZuje rekonstrukei na zakladé posouzeni pfipadné dotace. Rozhodnuti o téchto
investitnich akcich prob&hne v priib&hu roku 2019,
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Obratkové nemovitosti

Ke Dni ocenéni Fond eviduje 113 nemovitosti pofizenych za icelem nasledného prodeje; z toho 27 bytovych domu,
z nichZ vétiina je pripravena k rekonstrukci, 12 nemovitosti v rizné fazi rozpracovanosti pro vystavbu rodinnych
domt (tj. od pozemka, pfes hrubou stravbu aZ po rozpracovany rodinny diim) a zbylé nemovitosti jsou pfipraveny
k prodeji bez stavebnich dprav. Celkova hodnota téchto nemovitosti die znaleckého posudku ke Dni ocenéni ini
292 108 tis. KE

3. HLAVUNI INVESTICE

B&hem téetniho obdobi Fond nepofidil Zadnou finantni investici, ani neinvestoval do vyznamného provozniho
majetku pro viastni innost Fondu.

4. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNIM OBDOBI

Fond b&hem detniho obdobi investoval pfevaZné do nemovitosti pofizenych za Ufelem nasledného prodeje.
Pofizeno tak bylo 44 nemovitosti v celkové pofizovaci hodnoté 73 355 tis. K€, Jedna z nemovitosti byla pofizena za
tcelem vystavby rodinného domu.

Niz$i pocet pofizenych investic odraZi nastavajici vyvoj na realitnim trhu, kdy se zatind projevovat omezend nabidka
nemovitosti v n&kterych lokalitdch. Naproti tomu Fond zaznamendva pokralujici rist cen nemovitosti, ktery se
projevil na pozitivnim vysledku z pfecenéni téchto investic na konci roku.

V¥echny vyse zmin&né investice byly pofizeny z viastnich zdrojl. Fond nerealizoval Zadnou zahranicni investici.
Bé&hem G¢etniho obdobi Fond nepofidil Zadnou vynosovou nemovitost.

Spoletnost KREDIT FINANCE, s.r.0, v niz ma Fond majetkovou Liast, pokratovala ve své béZné provozni Cinnosti
a zhodnocovaly se tak penézni prostfedky investor( Fondu.

VErny a vylerpavajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje fadna dfetni zdvérka sestavena za Utetni obdobi
a pfiloha k Utetni zavérce, vietné zpravy auditora, ktera je nedilnou soucasti vyrotni zpravy.

Proto¥e Fond nevytvafi podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF itetné a majetkové majetek a diuhy
ze své investitni tinnosti (dale jen Linvestitni ¢ast Fondu®) od svého ostatniho jméni (ddle jen .neinvestitni &ast
Fondu®). HospodaFeni neinvestitni &asti Fondu spotiva pouze v drieni zapisovaného zékladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie. Na neinvestitni £asti Fondu neprobihd Z3dna Cinnost. K investitni {asti
Fondu Fond vydava investitni akcie.

Hospodaten/ investitn( tasti Fondu skontilo v GEetnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vysi
25 233 tis. K¢ pfed zdanénim. Zisk je tvofen zejména vynosy z najmud ve vy3i 24 000 tis. KE, které vykazovaly
obdobnou troven jako v roce 2017, a obchodni marZi ve vy3i 68 990 tis. K€ (t]. hruba marZe pfi porovnani prodejni
ceny pfi prodejia kupni ceny na vstupu vEetné naklad( na rekonstrukci, aviak bez zohlednénf pfimych a alokovanych
naklad na obchodnf pripad). Atkoliv absolutni hodnota obchodni marZe mezirotné poklesla (v roce 2017 tinila
92 871 tis. K¢ a byla dosaZena prodejem 163 nemovitostf), na jednotku prodané investice obchodni marZe v roce
2018 vyrazné narostia (v roce 2018 Fond realizoval prodej 63 nemovitosti).
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Divodem poklesu obchodni marze v roce 2018 bylo zaméFenf Fondu na nemovitosti vy33i hodnoty (napf¥, bytové
domy, popf. rodinné domy s v&t§im poétem bytovych jednotek), které Fond podrobil nebo hodla podrobit rozsahlejsi
rekonstrukci. Nutnost stavebniho povoleni tak oproti niz&fmu rozsahu rekonstrukce (nebo prodeje bez rekonstrukce)
dale prodiuZuje dobu realizace prodeje aZ na 12 a vice mésict. Fond tak v Géetnim obdobi investoval do budoucich
vynosd, které se takto odsouvajf do dal$iho roku. V souvislosti s timto zaméfenim pokles! v roce 2018 i potet

nakoupenych obritkovych nemovitosti.

Viyznamnym faktorem, ktery ovlivitoval hospodafeni investitni ¢asti Fondu v Géetnim obdobi, bylo jednak kazdorotni
pfecenéni nemovitosti v portfolio Fondu ke Dni ocenéni, které zohlediiovalo pokratuijicf rist cen nemovitosti v roce
2018, a jednak vyvoj na trhu stavebnictvi poznamenany prodiuZujicimi se terminy na dokenteni staveb zplisobeny
nedostatkem zhotoviteld a jejich niZ8i kredibilitou. Nejvyznamnéj$imi nakladovymi polozkami Fondu nadéle
20stavaji naklady na zprostfedkovéani nakupu a prodeje investic, facility sluZby, spravni naklady na administraci
Fondu, sluZby depozitafe a lroky z pofizenych GvEra.

Hospodarenl neinvestitni ¢asti Fondu skontilo v GEetnim obdobi vykdzanym hospodaFskym vysledkem ve vy3i nula,
nebot od 1. 1. 2018 jsou veSkeré naklady a vynosy Fondu plifazovany investienf tasti Fondu.

Hospodaren( spoletnosti, v niz mé Fond majetkovou G¢ast, tj. spoletnosti KREDIT FINANCE, s.r. 0. skontilo v tiéetnim

obdobi hospodaFskym vysledkem pfedbé?né 2 133 tis. K¢ pfed zdan&nim.

Hodnota celkového portfolia Fondu meziroZné vzrostla o 6,6 % (tj. o 40 209 tis. KE). Narast aktiv byl zejména ve
zvySenl hodnoty vynosovych nemovitosti, a to na zékladé zafazeni nemovitosti poiizené pfi fuzi (tj. 22 980 tis. K&),
precenénim vynosovych nemovitosti {tj. 17 510 tis. K&) a jejich rekonstrukci, Hodnota portfolia se zménila pouze
nevyznamné, a to z diivodu poklesu pottu obratkovych nemovitosti v protfoliu oproti 2vySeni hodnoty nemovitostl
v portfoliu ke Dni ocenén,

Majetek Fondu je financovén z 62,2 % vlastnimi zdroji, a to zejména hospodafskym vysiedkem (z 49,5 %). Z 12,0 %
je majetek Fondu kryt dlouhodobymi cizimi zdroji, z 24,1 % pak cizimi zdroji kratkodobymi (zejména provoznim
dvérem poskytnutym k financovani obratkovych aktiv a kratkodobou st dlouhodobych zavazkd, a dale zavazky
z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy).
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AKTIVA
Kategorie aktiv 31.12. 2018
Investitni majetek 352 758 882
Podily v ovladanych asobach 47 600 000
Zasoby 305 677 002
Daiiové pohledavky 515 509
Pohledavky z obchodnich vztahi a ostatnf aktiva 6729676
Penézni prostfedky a penéZni ekvivalenty 3503875
Casové rozliseni aktiv 13925 461
Struktura aktiv
160 e — —
. 12.31 2018 12312017

® ¢asove rozligeni aktiv

Penéinf prostiedky a penéini ekvivalenly

# Pohleddvky z obchodnich vztahis a ostaini aktiva

# Danové pohlediviky

Zssoby

{Podily v oviadanych osobich

& Investitni majetek
PASIVA
Kategorie viastnfho kapitilu 31.12. 2018
Zékladni kapits! 2100 000
Ostatni nedéliteiné fondy 8964 799
Ostatnf kapitdlové fondy 59 699 093
Vysledek hospodafeni bézného obdobi 21870952
;ﬁ;;:s&éﬁlszr}ghz;sgdréi?o neuhrazené ztrata 361622 600

Struktura viastniho kapitalu

1up

1231.2018 1231.2017
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchoifch abdobi
Vystedek hospodaieni bézného ohdobi

* Osltatni kapitdlové fondy
Ostatni nedélitelné fondy

W Zikladni kapital
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31.12. 2017
317 285 626
67 325 000
302 357 250
633 279
13217 138
3160 414

14 986 266

31.12. 2017
2100000
8964 799

59699 093
66 950 450
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STING investitni fond s prom&nnym zékladnim kapitlem, a.s.

Vlastnf kapital pfedstavuje vyznamny zdroj kapitalu Fondu, a to zejména nerozdélené zisky ve vysi 361623 tis, Kt
ahospodafsky vysledek daného roku ve wy3i 21871tis. K¢ které Fond v plné vysireinvestuje do svych podnikatelskych
aktivit. Ostatni kapitalové fondy ve vy&i 60 mil. K¢ jsou tvofeny zejm. emisi investitnich akcii t¥. B ve vy3i 36 600 tis.
K& a dale pak kapitalizaci zvazku pii pfeméndch ve wy8i 21705 tis, K&

Ke dni ocenéni neexistuji Zadna omezeni vyuZiti zdrojd kapitalu, které by podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to | nepfimo.

Kategorie cizich zdrojt 31.12. 2018 31.12. 2017
Dlouhodobé pujtky a dvéry 87 386 200 86840632
OdloZeny dafiovy zavazek 13 115 826 10 023 468
Kratkodobé pujeky a uvEry 125 501502 133055174
Krétkodobé finanZni instrumenty 25611877 23 895 889
Daifové zdvazky 842 056 873901
Rezervy 3 216 882 0
Zavazky z obchodnich vztahd a ostatni pasiva 20 255 968 27 999 925
Casové rozlideni aktiv a pasiv 522 649 452531

Struktura cizich zdrojt

100% ——a

12 31.2018 12 31,2017
& Casové rozliten! aktiv a pasiv
M Zavazky 7 obchodnich vziahd a astatni pasiva
Rezervy
® Dafiové zdvazky
#® Kratkadobé finantni instrumenty

* Krdtkodobé pGjcky a vivery

V ramdi cizich zdrojti financovani Fond pfi své tinnosti vyuZivé zejm. dvéry od bank. Dlouhodobd st Gvérd
poskytnutd k financovani osmi vynosovyich nemovitost! Zini 87 386 tis. K& a je doplnéna jejich kratkodobou £asti ve
vyS1 15 501 tis, KE a provoznim revolvingovym dvérem ve vysi 110 000 tis. K& Ke kratkodobému preklenuti potieby
financovani Fond vyuZiva redinéhe cashpoolingu v rami skupiny STING se zGstatkem 25 612 tis. K¢ a krétkodobyich
pljtek ve vysi 7 000 tis. KE Fond pii vyuziti zdroja kapitélu nenf omezen.

CASHFLOW

Penézni prostfedky ke Dni ocen&ni byly o 370 tis. Kt vySsi oproti minulému Géetnimu obdobl. Pendzni toky v provozni
oblasti byly pouZity ve vy3i 3 125 tis. K& Hlavnimi faktory ovliviiujicimi pen&zni toky v provozni oblasti byly zejm,
vydaje na rekonstrukce vynosovych nemovitosti ve vy3i 1B 484 tis. KE, které byly kompenzovany odprodejem
obrétkovych 2asob ve vyEi 10 373 tis. KE. Nariist pengZnich tokd generovanych z finanéni &innosti ve vysi 3 495 tis,
KE byl zejm. ovlivnén naterpanim dlouhedobych dvérd,

Konsolidovana vyrotni zpréva k 31. 12. 2018 31



STING

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 33 780 tis. KC. Ta jsou tvofena pohledévkou za investi€nf
gastf Fondu vzniklou pii oddéleni investitni a nelnvestiéni Easti Fondu.

PASIVA

Celkovéa pasiva Fondu ke Dni ocen&nf ve vy3i 33 780 tis. KE jsou tvofena vlastnim kapitdlem Fondu, pfitemi
zapisovany zakladni kapital dosahl vySe 2 100 tis. K¢, ostatni nedéliteiné fondy 1255 tis. KE a zbyla ast ve vyii
30 425 tis. KE je tvofena nerozdélenymi zisky pfedchozich obdob.

5. VYHLED NA NASLEDU)Icl oBDOBI

Z hlediska vyznamnéjsich investicnich uddlosti bude Fond usilovat o dokontenf rekonstrukce jednoho bytového
domu, na dokontenf projektové dokumentace a zajiSténi stavebniho povolenf na dalSi dva bytové domy. Nadéle se
Fond bude v&novat vyhledavani a vyhodnocovani novych investitnich pifleZitosti, a to jak v oblasti vynosovych
nemovitostf, tak nemovitosti pofizenych za vtelem zhodnoceni a prodeje. Konkrétni strategii Fond pfizplsobf
vysledku stavajicich jednéni o akvizici, nicméné v obecné roviné se Fond zaméfi na nemovitosti pfipravené
k prondjmu, zatimco rekonstrukce bude provadét u nemovitostf v aktuainim portfoliu. Fond i nadale hodld realizovat
obchody prostiednictvim Burzy cennych papir( Praha, a.s.

V Trinci dne 11. 4. 2019

................................. Levenon,
STING intestitni fﬂ[md s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Martin Zaremba, statutarni feditel
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STING investitnif fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

1. ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Obchodn( firma: STING investicni fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a.s.
iéo: 29017688

pit: C229017688

LEL 315700PEP3Y83GCLFD78

Ulice: 1. méje 540

Gbec: Tfinec - Staré Mésto

pst: 739 61

Fond byl zaloZen v souladu se Z0K a ZISIF na dobu neurtitou zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009 a vznik|
zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Ostravé pod sp. zn. B 4324 dne 30, 12. 2009.
Povoleni k Einnosti samospravného investiéniho fondu obdrZel Fond od CNB na zakladé rozhodnuti ze dne 18, 12,
2009 Sp. Zn.; Sp/200911115/571 pod {. j. 200911 0042/570 RO01, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009,

Pravni forma Fondu je akciova spolecnost s prom&nnym zékladnim kapitalem. Fond se pfi své €innosti fidi Ceskymi
pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK. Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktn{ Gdaje do hlavntho mfsta vykonu
jeho finnosti jsou; Fond, 1. maje 540, 739 61 Tfinec - Staré Mésto, tel: 558 987 101,

Zapisovany zakladnf kapital: 2 100 tis. K& splaceno 100 %
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STING

Akcle k neinvesti¢ni ¢astl majetku Fondu: 2 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé
(zakladatelské akcie)

Akcle k InvestiEni Eastl majetku fondu: 12900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investicni akcie tiidy A)

36 600 ks kusovych akcif na jméno v zaknihované podobé&

{investitni akcie tfidy B)
Cisty obchodni majetek nelnvestitni Eisti Fondu: 33 780 tis, K¢
Cisty obchodnf majetek Investiéni Eastl Fondu: 420 478 tis. Kt

Informace o orgénech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovani jsou uvedeny vy3e v Easti Informace pro
akcionéfe, bod & 1. Organy fondu a skupiny.

Martin Zaremba

datum narozenf: 18. prosince 1974

bytem; Dukelska 996, LyZbice, 739 61 Tfinec
vy3e poditu: 9333 %

Utast na kapitalu Fondu: 93,33 %

typ Ucastl: piima

Realitnl kancel4f STING, s.+.0.

&0 25842625

se sidlem: 1. méje 540, 739 61 Tfinec - Staré Mésto
vy3e podilu: 6.67 %

G&ast na kapitalu Fondu: 6,67 %

typ Utasti: pfima
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STING investitni fond s promé&nnym zédkladnim kapitalem, a.s.

2. UDAJE 0 ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU,
KE KTERYM DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

V Uketnim obdobi doslo k nasledujicim zméndm ve skutetnostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku:

V souladu s projektem vnitrostatni flize sloutenim ze dne 24. 9. 2018 doslo k pfechodu veskerého obchodniho jméni
spoletnosti STAR SERVIS, s.r.0, (IE0: 465 81 928) se sidlem Ceskobratrskd 610/19, 702 00 Ostrava - Moravska
Ostrava jako zanikajici spole¢nosti na nastupnickou spolecnost, tj. Fond. Rozhodny den fize byl stanoven projektem
flize na 1. ledna 2018.

3. UDAJE O INVESTICNI SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBI
OBHOSPODAROVALA FOND

Fond je samospradvnym investiénim fondem, ktery je na zékladé povoleni k Cinnosti samosprdvného investitniho
fondu udgleného CNB opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smysiu ust. § 8 ZISIF obhospodaiovatelem
Fondu,

V pribéhu Gtetniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu bézné &innosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.

Informace o osobé portfolio manaZzera Fondu jsou uvedeny vySe v Casti Informace pro akcionafe, bod &, 2. Ostatn{
vedouci osoby a portfolio manaZer, odst. 2.2 Portfolio manaZer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni ndzev: Komerénl banka, a.s.
Sidio: Na Piikopech 33, Ep. 968, psC 114 00, Praha 1
1fo: 453 17 054

Komercnf banka, a.s., vykondva pro Fond depozitafe od 23. biezna 2012.

5. UDAJE O HLAVNIM PODPORCI

V Gtetnim obdobi pro Fond nevykonavaly tinnost hlavniho podplirce Zadné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluZby, Fond nemél hlavniho podptirce.

Konsolidovana vyrotni zpréva k 31.12. 2018 37




STING

6. UDAJE 0 0SOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD J€E U TECHTO 0SOB ULOZENO NEBO
TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1% MAJETKU FONDU

DepozitaF nepovéfil v Gfetnim obdobf Zzidnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE 0 UPLATACH PRACOVNIKD A VEDOUCICH 0SOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUOM NEBO VEDOUCIM 0SOBAM

Fond vyplatil v ifetnfm obdobi pracovniktim a vedoucim osobam tplaty v celkové vysi 181 tis, K¢,

Fond nevyplatil v GZetnim obdobi obhospodafovateli zadné odmény za zhodnoceni kapitalu,

8. UDAJE 0 UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH 0SOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v itetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY
MAJETKU FONDU

Majetek neinvestitni €asti Fondu ke Dni ocendni je tvofen pohledavkou za investiéni £asti Fondu ve vysi
33 780 tis. KT, Majetek investicni ¢asti Fondu ke Dni ocenéni je uveden v nasledujici tabulce,

Kategorie investitniho majetku Reidlna hodnota Pofizovaci hodnota
Dlouhodoby hmotny majetek pofizeny za Gtelem

vynosd z najma 352 759 325852
Majetkové GEasti v obchodnich spole¢nostech 47 600 47 000
Zasoby pofizené za ttelem nasledného prodeje 305677 222 386
PenéZni prostfedky na b&znych titech 3504
Pohledavky z obchodnich vztaht 6730
Ostatni aktiva 14 442

Identifikace investitniho majetku Fondu podie dGielu jeho pofizeni

Pokud dale neni u nemovitosti specifikovana zastava, neni nemovitost zastavena oproti zavazk(m viti v&fiteldm.
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Nemovitosti pofizené za Gfelem vynosh z ndjma s hodnotou pFevy3sujici 1% fondového kapitdlu

Nézev nemovitosti

Komeréni nemovitost,
5. kvétna, Novy Jicin

Bytovy diim, AlSova 793,
Novy Bohumin

Komer¢ni nemovitost,
Karola Stiwki 58, Karvina

Bytovy diim,
Tesafska 322, Havifov

Dbchodni diim MOND,
nam, Svobody, Tfinec

Obchodni ddm TUZEX,
Ostrava

Bytovy dim,
Bachmatskd 1773, Ostrava

3 bytové domy,
Velké Karlovice

KomerZni nemovitost,
K¥iZikova 1241, Ostrava

2 bytové domy,
Zd%r nad Sazavou

KomerEni nemovitest,
Kopfivnice 1328

Bytovy dim Trebi¢

Komer&nl nemovitost,
Ceskobratrska 610, Ostrava

Typ nemovitosti

prondjem
nebytovych
prostor

prondjem bytovych
a3 nebytovych
prostor

prondjem
nebytovych
prostor

prondjem bytovych
a nebytovych
prostor

pronajem
nebytovych
prostor

prondjem bytovych
a nebytovych
prostor

prondjem
bytovych prostor

prondjem bytovych
a nebytovych
prostor

prondjem
nebytovych
prostor

prondjem
bytovych prostor

prondjem
nebytovych
prostor

prondjem
bytowyjch prostor

pronajem
nebytovych
prostor

1) Poifzeno v roce 2018 (fize) .
2) Zdstava nemovitostf ve prospéch bank (Ceskd spofitelna, a.s., Sberbank (Z, a.s.. Komeréni banka, a.s.), které jsou véiiteli Fondu

Nemovitosti pofizené za ucelem vynosa z najmi s hodnotou neprevysuiji

1w 2

STING investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Katastrilni Vyméra
uzemi {m?3)
Novy Jicin-
mésto, Novy
jigm-Doni 1033
Pfedmaésti
Novy
Bohumin 1468
Karvina-
misto 1167
Havifov-
mésto 1746
LyZbice 6778
Moravskd
QOstrava 6256
Moravskd
Ostrava 1043
Velké
Karlovice 693
Moravska
Ostrava 1819
2dar 1217
Kopfivnice 1171
Trebit 2302
Moravska
Ostrava 6256

Datum
pofizeni

14.11. 2003

29.9.2008

30.11. 2009

13.9. 2010

22.10.1997

1. 12,2014

17.9. 2015

30.9.2016

1.1. 2017

31,3.2017

31.3. 2077

31.10. 2017

1.1.2018

Cena celkem
k31.12.
2018 {K¥)

21080 000

9 860 000

8070 000

33 450 000

107 840 000

72 050 000

8810 000

11 460 000

6150 000

10 080 000

12 380 000

12 830 000

22 980 000

ae s

ci 1% fondového kapitélu

Cena celkem
k 31. 12
2017 (K&)

19 840 000

9630000

8 060 000

33340000

85 680 000

72 960 000

8770000

10170 CDO

5900 000

8190 000

11450000

12 740 000

Zastava ?

ne

ano

ano

ano

ano

ano

ne

ne

ne

ano

ano

ne

ano

Fond vlastni nebytovy prostor v Pferové, jehoZ hodnota &inf 2 540 tis. K€, a komerénl nemovitost v Ostravé-
-Vitkovicich v hodnoté 3 550 tis. K¢.
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Nemovitostl poffzené za titelem ndsledného prodeje s hodnotou pFevySujici 1% fondového kapltéiu

Nézev
Lidicka 291,
Jenet

pozemek s budovou,
Praha, Shivenec

Frant. Barto¥e 295,
Zlin, Miadcové

Liskovec 34, okr.
Frydek-Mistek

Na Chréstech 449,
Virané nad Vitavou

Dolany 13

Resslovo ndb, 2791,
Opava

KyleSovice 579,
Opava

Retkovice 426
Kamenny Ujezd 59

Em. Macha 866,
Chrlice

Ern. Macha 866,
Chrlice

Ern. Macha BG66,
Chriice

Ern. Macha 866,
Chrilce

4+kk, Jesenice

Pod 2kolou 32, Lernolice,
okr. Praha - zdpad

Tuchoméfice,
Pod Lesem 109

NAmE3t na Hané 37

Dobruska 1008

1) Prodano v roce 2018
2) Polizeno v roce 2018

Typ

bytovy diim
pozemek

rodinny diim

bytovy ddm

rodinny ddm

rodinny dim

bytovy dém

rodinny dim
rodinny dim

rodinny ddm

rodinny dam

rodinny ddm

rodinny dim

rodinny ddm

byt

rodinny ddm

rodinny dim

bytovy dim

rodinny diim

Katastréin( Vgmé&ra
tzemi {m?)
Jenet u Prahy 220
Slivenec 2080
Mladcové e
Liskovec
u Frydku- 320
Mistku
nadv\rlalgaévou 260
sOomace V5
Opava 480
KyleSovice 160
Retkovice 380
e s
Chrlice 130
Chrlice 130
Chrlice 140
Chrlice 140
e
Cernolice 126
Tuchoméfice 230
iR
Dobruska 264
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Datum
polizenl

5.4.2017

24.1.2017

14.11, 2016

15.12.2016

26.9.2016

4.1.2017

2.7.2018

10.7.2014
12.10. 2017

3.7.2017

26.7.2016

26. 7. 2016

26. 7. 2016

26.7.2016

28.12.2017

1.2. 2017

15. 6. 2018

5.1.2018

12.10. 2018

Cena celkem
k 31. 12. 2018
(xt)

14 200 000

14 320 000

8300 000

8360 000
7900 000
7350000

7150 000

L]
5530 000
6 440 000
6 440 000
6440 000
6 440 000

6510 000

5090 000

5000 000

4880 000

Cena celkam
k 31. 12. 2017
(KE)

13 600 000
10175 000

8240 000

8200 000

7950 000
5850000

2}

2830000
5740000

5500 000
5120 000
5120 000
5120 000
5120 000
4980 000

4390 000




STING investicn{ fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

Nemovitostl potfzené za Gtelem nisledného prodeje s hodnotou niZ3[ ne¥ 1 % fondového kapitdlu

Kra)
Jihomoravsky
Moravskoslezsky
Moravskosiezsky
Moravskoslezsky
Moravskoslezsky
Vysolina
Olomoucky
Dlomoucky
Olomoucky
Zlinsky

2Zlfnsky

Zlinsky
Pardubicky
Pardubicky
Praha
Stfedoesky
Jihotesky
JIhctesky

Typ

rodinny déim
rodinny ddm
bytovy dam
byt
pozemek
rodinny dam
rodinny dim
bytovy dtm
byt
rodinny ditm
byt
pozemek
redinny dim
byt
byt
rodinny dim
rodinny ddm
byt

Potet

6
21
1
10

D wuw

—_ = N - - = N WY

Z toho
v rekonstrukct

1

and
=

O QO ~~ 0O — W O NV & VNN = O N -

Cena celkem
k 31. 12. 2018 (Kt)

10370 000
44 435 000
3 600 000
12 440 000
5350 000
8210 000
24 570 000
4380 000
5700 000
11240 000
4760 000
1170 000
9770000
2100 000
3970000
4 590 000
700 000
1650000

Nemovitostl urfené pro vystavbu rodinngch domi s hodnotou pfevySujicf 1 % fondového kapitdlu
Hodnota 24dné z nemovitostf uréenych pro vystavbu rodinnych domd nepresahuje 1% fondového kapltalu.

Nemovltostl urfené pro vystavbu rodinnych domi s hodnotou nlZEi neZ 1 % fondového kapltilu

Kra}

Moravskosiezsky
Moravskoslezsky
Moravskosiezsky
Pardublcky
Zlinsky

Tyvp

pozemek pro vystavbu
rpzestavénd stavba
dokonten4 stavba

pozemek pro vystavbu
rozestavénd stavba

Potet

4

3
1
3
1

Cena celkem
k 31. 12. 2018 {KT)

3530 000
1730 000
3980 000
1010 000
2300 000
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10. INFORMACE 0 AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v litetnim obdobi Zddné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI

A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZicH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nevyv(jel v titetnim obdobf 3adné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho

prostfedf,

V Gtetnim obdobf pracoval ve Fondu jeden zaméstnanec,

12. INFORMACE 0 POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANIEE

Fond nema Zddnou pobotku &l jinou £ést obchodniho zdvodu v zahraniti,

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVO] HODNOTY AKCIE

K datu: 31, 12. 2018
Fondovy kapitdl investicni Easti Fondu (K&): 420477 724
Fondovy kapitél neinvestini Esti Fondu (KE): 33779721
Fondovy kapitél pfipadajfcl na IA tF, A (Kt): 382 199 591
Fondovy kapital plipadajicf na 1A tF. B (KE): 38278132
Potet vydanych zakladatelskych akcif (ks): 2100
Potet vydanych Investitnich akcif tF. A (ks): 12 900
Polet vydanych investinich akcii tF. B (ks): 36 600
Fondovy kapital investitn( ¢asti Fondu na 1 akcii tF. A (K¢): 29 627,8753
Fondovy kapité! investitnf ¢asti Fond una 1 akcii tf., B (K&): 1045,8506
Fondovy kapital neinvestitnf tasti Fondu na 1 akil (K¥): 16 085,5815

Vyvoj fondového kapitalu

PR e

12312016 12.31.2017 1231.2018
=== Fondovy kapit#! investitni &asti Fondu {(Kg)
Fondovy kapitdl plipadajicina Ia t A (KE)
Fondovy kapitdl pfipadajici na 1A t7. B (K&}
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V pribéhu tfetniho obdobi doslo k ndsledujicim zmé&nam statutu Fondu:

S Btinnostl od 1. 1, 2018 do3lo k nevyznamnym zménam ve statutu Fondu v souvislosti s dfetnim a majetkovym
oddélenim majetku a dluhi 2 investini ¢asti od jeho astatniho jméni, a to pfevedenim Uhrady veSkerych ndkladd
Fondu do investitni ¢asti.

Ke dni 23. 4. 2018 byl statut aktualizovan a doplnén z pohledu srozumiteinosti investordm. Provedené zmé&ny
nebyly vyznamné.

15. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNICH PODILD

Fond v Gfetnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

16. CLENOVE SPRAVNICH RiDiCiCH A KONTROLNICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Statutarni feditel: Martin Zaremba (den vzniku funkce: 2. listopadu 2015)
narozen: 18. prosince 1974

Svou profesni dréhu v oboru realit zacal v roce v roce 1997, kdy zaloZil Realitni kanceldf STING, s.f.0., kde ptsobil
do roku 2010 v pozici feditele spoleénosti. V prabéhu let vybudoval Realitni a investiéni skupinu STING, pfitemz
Fond je jednou ze spoletnosti skupiny. V pfedstavenstvu Fondu pan Zaremba pGsobil od roku 2010. Dne 2. 11. 2015
se stal statutdrnim feditelem a zaroven ¢lenem spravni rady.

Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své tinnosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
cinnosti investicni spole¢nosti.

Statutérni feditel Fondu provadi mimo tinnost pro Fond nasledujici hlavni Zinnosti, které jsou pro Fond vyznamné:
+ Reditel spoletnosti Realitnf kancel&f STING, s.r.o. (IC0: 25842625)

V ¢etnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmu statutdrniho feditele Fondu ve vztahu k Fondu.

FunkEni obdobi statutarniho feditele je p&t let. Statutarni feditel ma s Fondem uzavienou smiouvu o vykonu
funkce, ve které nejsou uvedeny Zadné vyhody pfi jejim ukonteni. Statutarni feditel nema uzavfenou Zadnou
smlouvu s dcefinymi spolenostmi Fondu,
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Spole€nosti, v nichZ byl statutarni feditel &lenem spravnich, Fidicich nebo kontrolnich organ( nebo spoletnfikem
kdykoli v pfedeslych péti letech:

Spoletnost

KREDIT FINANCE, s.r.0.

Realitni kancelaf STING, s.r. 0.

STING Finance s.r.0.
STING Stavby s.r.0.
Great Buy s.r.0.
MAX Finance, s.1.0.
STING Reality s.r.0.

STING Rental Home a.s

STING Service, a.s.

STINGcom, s.1.0.
STING HOTELS s.r.o0.
ABC LUST s.r.0.
STING PARADISE S.A.

STING Development, s.1.0.

BL STEEL, s.r.0.
LUST Invest, s.1.0.

STAR SERVIS, 5.1.0.

Spoleénik/
Akcionaf

od 10.11. 1999
do10.11. 2014
od 31. 8, 1999
od 27.9. 2006
o0d 18.12. 2007
od 28.12. 2007
od 29.12. 2007
0d 9.1. 2008

0d 9. 4. 2008

0d S. 4. 2008

od 27.9. 2008
od1.11.2015
0d 1.11, 2015

od 16. 4. 2018

od 26. 10. 1999
do 1.7.2015

od 4.8.2013
do 24.7.2015

Jednatel/
Statutarni
feditel

0d 10.11.1939

od 31.8.1999
0d 27.9, 2006
0d 18.12. 2007
od 28. 12, 2007
od 29.12. 2007

0d 9.1.2008

od 17.12. 2015

0d 17.12. 2015

0d 27.9.2008
od 1. 1. 2015
od 1.11. 2015

0d 16. 4. 2018

od 26. 10. 1999
do1.7.2015

od 5. 12, 2014
do 1.7. 2015

od 29.7. 2002
do 2.11. 2015

0d 11.10. 2017
do 30. 11. 2018

Predseda/ Predseda/ Piedseda/
clen tlen tlen
pfedstavenstva  sprévni rady dozortf rady
ERZTE oar.e20s
0d 10.9. 2013

do17.12. 2015 0d17.12.2015

Statutarni feditel neby! nikdy odsouzen za podvodny trestny Zin, nebyl v piede3iych péti letech spojen s Zadnymi
konkurznimi fizenfmi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno 23dné Lifedni vefejné obvinén! ani
udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich organt,

Pfedsedkyné spravni rady: Ing. Tatdna Cieslarova, FCCA

narozena: 31. fijna 1978

(den vzniku funkce: 2. listopadu 2015)

0d roku 2002 poskytovala konzultaéni sluzby jako manaZer auditu spole€nosti Deloitte v {R a v Chicagu, USA. Od
roku 2010 puasobila na globéinich manaZerskych pozicich v rémci uplatiiovani profesnich standardd do auditn(
praxe. V roce 2015 nastoupila na pozici finantniho manaZera v Realitni a investi#ni skupiné STING, kde od roku
2016 plisobi na pozici vykonné feditelky. Ve Fondu piisobf na pozici Compliance pro zajist&nf souladu vhitnich
pfedpist s platnou legislativou a zajisténi jejich uplatiiovani v praxi.
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Predsedkyné spravnl rady Fondu provadi mimo innost pro Fond ndsledujici hlavnf &innosti, které jsou pro Fond
vyznamne:

+ Reditel Realitni a investi¢ni skupiny STING

V Gcetnim obdobf nenastaly Zadné stiety zajm( pfedsedkyné spravni rady Fondu ve vztahu k Fondu,

Funkéni obdobi predsedy spravni rady je pét let. Pfedsedkyné spravni rady ma s Fondem uzavienou smiouvu
o0 wykonu funkce, ve které nejsou uvedeny zadné vvhody pfi jejim ukonfeni. Pfedsedkyné spravni rady nema
uzavienou Zadnou smlouvu s dcefinymi spoletnostmi Fondu.

Spoletnosti, v nichZ byla pfedsedkyné spravni rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo kontrolnich organ nebo
spole€nikem kdykoli v pfedesiych péti letech:

Spoleénik/ lednatel/ Predseda/ Piedseda/ Piedseda/

Spoletnost ';\kclonéi‘ Statutarni tlen den tlen

feditel pfedstavenstva  sprévnlirady  dozorél rady

KREDIT FINANCE, s.1.0. od 30. 11. 2016
STING Reality s.r.0. od 2. 6. 2017

Pfedsedkyné& spravni rady nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny €in, nebyla v pfedesiych péti letech
spojena s Zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nf nebylo vzneseno Zadné (fedni
vefejné obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Clen spravnf rady: Martin Zaremba (den vzniku funkce: 2. listopadu 2015)
narozen: 18. prosince 1974

{viz vyse)

Clen spravni rady Fondu provadi mimo €innost pro Fond nasleduijici hlavni €innosti, které jsou pro Fond vyznamné
(viz vyse).

V Uéetnim obdobi nenastaly Zadné stfety zajmi ¢lena spravni rady Fondu ve vztahu k Fondu,

Funkénf obdobi tlena spravni rady je pét let. Clen spravni rady md s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce,

ve které nejsou uvedeny #4dné vyhody pfi jejim ukonteni. Clen spravni rady nema uzavfenou adnou smiouvu
s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

Spolegnosti, v nichz byl ¢len spravni rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo kontronich organti nebo spole€nikem
kdykoli v pfedelych péti letech (viz vyse).

Clen spravni neby! nikdy odsouzen za podvodny trestny €in, nebyl v predediych péti letech spojen s Zadnymi
konkurznimi ffzenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno Zadné dfedni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.
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Generilni feditelka: Marie Szlauerova (den vzniku funkce: 2. listopadu 2015)
narozena: 26. dubna 1978

Svou profesni praxi zapotala v roce 1997 ve spole¢nosti Realitni kancela? STING, s.r. 0., kde od roku 2003 plsobila
na pozici regiondiniho manazera. Od roku 2008 byla Feditelkou ve spoletnosti KREDIT: FINANCE, s.r.0. Od roku
2013 zastava funkci manazerky oddéleni fizeni rizik Realitni skupiny STING.

Generaln( Feditelka Fondu provadi mimo ginnost pro Fond Einnost manaZera fizenf rizik v nasledujicich subjektech
Realitni a investicni skupiny STING:

* Realitnf kanceldf STING, s.r.0. (ICO: 25842625)
» Martin Zaremba (IfO: 60056746)

V (tetnim obdobi nenastaly Zadné stiety z&jmt generaini feditelky Fondu ve vztahu k Fondu.

Generalni feditelka byla jmenovana na dobu neurtitou. Generalni feditelka m& s Fondem uzavienou pracovni
smiouvy, ve které nejsou uvedeny Zadné vyhody pfi jejim ukonEeni. Generainf feditelka ma uzavienou smiouvu
s dcefinou spoletnosti Fondu na vykon pozice manaZera Fizen rizik.

Spoletnosti, v nichZ byla generalni feditelka élenem spravnich, ¥idicich nebo kontrolnich orgdnii nebo spoletnikem
kdvkoli v pfedeslych péti letech;

Spoletnik/ Jednatel/ Pfedseda/ Pledseda’/ Pledseda/

Spoletnost pAkcI onaF Statutdrni tlen tlen tlen

feditel pfedstavenstva  sprivnirady  dozor¥ rady

0d 30.11. 2016

KREDIT FINANCE, s.r.0 do16. 11. 2018

0d 10.9. 2013

STING Rental Home a.s. 0d 17.12. 2015 do 17.12. 2015

0d 10.9. 2013

STING Service a.s. 0d17.12.205 434742, 2015
STING Reality s.r.0. 0d 9.1, 2008

Generalni Teditelka nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny &in, nebyla v predeslych péti letech spojena
s Zadnymi konkurznimi fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti ni nebylo vzneseno 23dné dfedni vefejné
obvinéni ani udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

17. VYYZNAMNE SMLOUVY

Fond nebyl v dZetnim obdobi smiuvni stranou #adnych vyznamnych smiuv (kromé smiuy uzavienych v ramci
bé&Zného podnikani).

Z&dny z Elend skupiny Fondu neuzaviel v téetnim obdobi smiouvy obsahujicl ustanovenl, podle kterého by mé|
kterykoli tlen skupiny jakykoli zdvazek nebo narok, které by byly ke konci iZetniho obdobi pro skupinu podstatné.

46 Konsolidovana vyrotni zprava k 31. 12. 2018




STING investitni fond s prom&nnym zékladnim kapitalem, a.s.

18. REGULOVANE TRHY

Investitni akcie tfidy A vydané Fondem byly pfijaty k obchodovéni pouze na evropském regulovaném trhu Burza
cennych papird Praha, a.s., a to od 8. 1. 2016 do 8. 12. 2017.

Investitnf akcie tfidy B vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza
cennych papirii Praha, a.s., a to od 7. 11. 2017,

19. RATING

Fondu nepozédal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNI VYKONNOSTNI UKAZETELE

Fond nepouZiva k popisu Cinnosti a svych vysledk( Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZENiI KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU

Matefska spoleénost, Fond, miZe investovat do akcii, podild €i jinych forem Gtasti v obchodnich spoletnostech,
které nejsou nemavitostnimi spoletnostmi, aZ 45 % hodnoty investitniho majetku Fondu.

Cllem investovani Fondu jako mateiské spoletnosti je dosahovat stabilnfho zhodnocovani aktiv nad Urovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitostf, akcii, podili, resp. jinych
forem UEastl na nemovitostnich a obchodnich spolefnostech, movitych véci a jejich soubor(l a doplitkovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finangnich trhd. Divodem driby majetkovych G€asti Fondu je
zhodnoceni penéZnich prostiedkd investord.

Matei'ska spolefnost, Fond, je Investitni jednotkou, dle IFRS 10:

s kterd ziskava financni prostfedky od investord za G€elem poskytovani sluZeb spravy investic témto
investordim,

* jejfmZ obchodnim cllem je investovat prostfedky vyhradné za itelem ziskdvani vynosi z kapitdlového
zhodnoceni, vynos( z investic nebo obojiho, a

e ktera ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakiadé redlné hodnoty.

Své majetkové dcasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotach.
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Ke konci Gtetniho obdobi Fond v souladu se syou investiéni politikou investoval mimo jiné do niZe uvedenych
majetkovych ifasti:

Dcefina Oblast Zemé Viastnf kapitsl
spoletnost plisobeni plsobeni 2018 2017
Poskytovani ;
ggg%‘;gﬂ‘é’;ﬁgﬁ aall spotfebitelského Ceska republika 100 % 100%
' Gvéru
2018 2017
Dcefina v
spoletnost Rktiva YOSV \gsledek  Aktiva Vinosy  vysledek
netto Zinnosti hospodareni netto ginnosti hospodareni
KREDIT FINANCE, s.r.0. 55555 3402 1779 56 006 2824 2326

22. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

V dob& mezi rozvahovym dnem a datem sestaven{ této vyrotnf zpravy nenastaly Z2adné skute¢nosti vyznamné
pro naplnéni (€elu vyrogni zpravy.

23. KOMENTAR K PRILOHAM

Soutasti téta vyrotnl zprévy jsou pfilohy, které podévajl informace o hospodaieni Fondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrofni zprava té2 utetni zavérku, vietnd jeji prilohy, zprévu
nezavisiého auditora a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zméndch
viastniho kapitdlu obsahuji (daje uspofddané podle zvla¥tniho pravniho predpisu upravujictho Géetnictvf,
Z divodu flze Fondu se spole¢nosti STAR SERVIS, s.r. 0. zapsané v Obchodnfm rejstiiku k 30. 11. 2018 pfedstavujf
(daje za b&Zné obdobi lidaje za tyto dvé spolecnosti po vylouteni vzajemnych vztahd. Srovnavacftidaje pfedstavuji
Gdaje za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 pouze za Fond. Kde je dopad fiize vyznamny, je ve srovnatelnych
tdajich zobrazen take dopad této fiize. KaZd4 z poloZek obsahuje informace o vyi3i této polozky za bezprostiedni
pfedchézejici atetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypInény, tdaje jsou nulové,

Dal3f informace jsou uvedeny v pfiloze U¢etni zavérky.

Kromé idajti, které jsou popséany v pfiloze dEetnf zavérky, nenastaly 2adné dali vyznamné skutenosti.
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STING INVESTICNi FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, a.s.

Utetni jednotka: STING investitni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: 1. mdje 540, Staré Mésto, 739 61 Tfinec
I&: 29017 688
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VYKAZ 0 FINANCNI SITUACI
K 31.12. 2018
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400 359
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VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI 0D 1. 1. 2018 DO 31. 12. 2018

Za rok od 1. ledna Zarok od 1. ledna
tis. K¢ Pozn. do 31. prosince 2018 do 31. prosince
Nelnvestitni Investitni  Celkem 2017
Vynosy z Investitntho majetku 4 - 28 469 28 469 50584
Vynosy ze zasob 5 - 82 682 82682 94 405
Vynosy z podili 6 - 1750 1750 2287
Spravni naklady 7 -60 545 -60 545 -68 827
Listy provozni vysledek hospodareni - 52 356 52 356 78 449
Osobnl néklady 8 - -255 -255 -345
Ostatn{ provozni vynosy 9 - 2884 2 884 974
Ostatni provozn( ndklady 10 -24 288 -24 288 -4303
Provozni vysledek hospodaieni - 30 697 30 697 74 775
FinanZni vynosy 1 1o 10 127
Finangnf naklady 12 - -5574 -5574 4 422
Finanini vysledek hospodareni - -5 464 -5 464 -4 295
:{:l;l:g:;z :i::‘okracujlcl Einnosti - 25233 25 233 70 480
Dail z pffjmu 13 - -3362 -3 362 ~3530
Zisk 2 pokratujici &innosti po zdan&ni - 21871 21871 66 950
Ostatni Upiny vysledek hospodateni
Celkovy uplny vysiedek hospodaieni - 21871 21871 66 950
PREHLED 0 ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
K 31.12. 2018
tls. K& Pozn. zléjl‘(’lsaad':]i nedgisttzltr:lg kap?tsétl:% Ngll.::;’ft'r‘;':g VK celkem
kapital fondy fondy
Zostatek k 1. 1. 2017 2100 8965 23 099 298 109 332273
Upis akeif - - 36 600 36 600
Zisk/ztrata za obdobf - - 66 950 66 950
Zastatek k 31. 12. 2017 2100 8 965 59699 365 059 435 823
Dopady ftize k rozhodnému dni 1. 1. 2018 - 3437 3437
Zistatek k 1. 1. 2018 2100 8 965 59 699 361623 432 386
Upls akif - -
Zisk/ztrata za obdobi - - - 21871 21871
Zastatek k 31. 12. 2018 2100 8965 59 699 383 494 454 257
P A0
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VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
ZA OBDOBIOD 1. 1. 2018 DO 31.12. 2018

tls. KE

Zisk z pokratujicf €innosti pfed 2danénim
Upravy o nepenéni operace

Zmina realné hodnoty

Tvorba opravnych poloZek
Provoznf ¢innost

Zména stavu investitniho majetku

Zména stavu majetkovych utast(

Zména stavu zasob

Zména stavu kratkodobych finaninich aktiv

Zm&na stavu ostatnich aktlv

Zména stavu kratkodobych finantnich zavazkd

Zména stavu ostatnich zavazk(

Pené¥ni tok generovany z {pouzity v) provozni Cinnosti

Finanénf €innost

Emitovangé splacené Investi¢ni akcie / zvyienf kapitalovych fondd

Zména stavu dlouhodobych finangnich zdvazkd

Pen&inl tok generovany z (pouity v) finantni innosti
isté zvyEeni/sniZent penEz a penéZnich ekvivalentd

Penize a pen&éni ekvivalenty k 1. 1.
Dopad fize k 1.1,
Penize a penéZni ekvivalenty k 31,12,

54 , Konsolidovana vyrofnf zprava k 31.12. 2018

Obdobl do
Poznémka 31, 12. 2018

25233

14145
17 747

18484

10373
-8308
-5838
-9703
-3125

908
2587
3495

370

3160

-26

3504

0Obdob( do
31.12. 2017

70 480

-24 643
-38

-42 861
-18 038
-43 614

=17 135
68 087

72
-7 690

36 600
28617
7983

293

2 867

3160




STING investi€ni fond s prom&nnym zékladnim kapitilem, a.s.

(A) CHARAKTERISTIKA SPOLECNOSTI

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2009, Spoletnosti STING uzavieny investitni fond, a.s., (déle
také ,Fond") bylo udéleno povolent k ¢innosti Ceskou narodni bankou dne 18. 12, 2009 Sp. Zn.: Sp/200911115/571
pod € j. 200911 0042/570 ROOT, které nabylo pravni moci dne 21. 12. 2009,

Na zakladé& rozhodnuti vainé hromady Fondu ze dne 17. 7. 2015 se Fond stal hesamospravnym investinim fondem
s pravn( osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodn! bankou podle § 597 Zakona. Rozhodnutim
této valné hromady byla v Obchodnim rejstfiku dne 6. 8. 2015 zapsana pfeména pravni struktury a nova obchodni
firma STING investiénf fond s promé&nnym zikladnim kapitdlem, a.s. a zm&na druhu akcif z kmenovych na
zakladatelské a investitni.

Dnem 1.11. 2015 nabylo pravnf moci rozhodnuti Ceské narodni banky €, j.: 2015/114700/CNB/570, S-Sp- 2014/00280/
CNB/570, na zékladé kterého Fond ziskal povoleni k &innosti samospravného investitniho fondu, ktery (a) nenf
opravnén pfesahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investort a (c) neni opravnén provadét svou
vlastni administraci.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povolenf k tinnosti samospravného investitniho fondu se obhospo-
dafovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § B odst. 2 Zakona tento Fond.

Linnost fondu kvalifikovanych investort ve smyslu zakona £ 240/2013 Sb., o investitnich spoletnostech
a investitnich fondech. Cinnost je vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 21. 12, 2009.

STING investicni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
1. méje 540, Staré Mésto

739 61 Ttinec

Ceska republika

Konsolidovana vyroéni zpravak 31.12. 2018 55
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2apisovany zékladni kapital ve vy&i 2 100 tis. K€ je tvofen 2 100 kusy kusovyich zakladatelskych akcii bez jmenovité
hodnoty. Zakladni kapital je k 31. prosinci 2018 splacen v plné vysi.

29017 688

(B) ELENOVE STATUTARNIHO A KONTROLNIHO ORGANU K 31. 12. 2018

Martin Zaremba

Ptedseda spravni rady
Ing. Tatana Cieslarova FCCA

len spravni rady
Martin Zaremba

(C) UDAJE O OBHOSPODAROVATELI, ADMINISTRATOROVI A DEPOZITARI

Obhospodafovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jedna se o samospravny investicni fond dle ustanovenf § 8 Zékona.

V rozhodném obdobi byla administratorem Fondu spolecnost AMISTA investitni spole€nost, a.s., IC; 274 37 558,
se sidiem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00 (déle jen ,Administrator”).

V rozhodném obdobf byla depozitéfem Fondu spoletnost Komereni banka, a.s., IC; 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na P¥ikop& 33 &p. 969, PSC 114 07 (déle jen ,Depozitaf").

|
/
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STING investini fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Utetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi uetnimi metodami:

(A) VYCHODISKA SESTAVOVANI INDIVIDUALNI UCETNI ZAVERKY

UEetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2018 byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy ttetniho
vykaznictvi (,IFRS") ve zndni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) & 1606/2002, o uplatfiovani
mezinarodnich Ucetnich standard.

K 1. 1. 2018 doslo k fazi Fondu se spoletnosti STAR SERVIS, s.r.0. zapsané dne 30. 11. 2018 do obchodnfho
rejstfiku. Finanénf (idaje za b&%né obdobi jsou souttem dajd za tyto dvé spoletnosti po vyloutenl vzajemnych
vztahd,

Fond si zvolil ifetni obdobi od 1. 1. do 31. 12. Za srovnavaci obdobi je pro GZely této ifetni zavérky povaZovéna
finanni situace Fondu ke dni 31. 12, 2017 a tipIny vysiedek hospodafeni, zmény viastniho kapitaiu a penénf
toky za obdobf od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017. Tam, kde je dopad fuize vyznamny, je ve srovnavacich Gdajich
2obrazen také dopad faze. .

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty vykazu o finanéni situaci a vykazu o Upiném vysledku hospodafeni
béZného obdobi v Utetni zavérce vykazany oddélens Dro investitni a neinvestiéni &3st.

Tato tcetni zdvérka je nekonsolidovand za obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12, 2018, tj. od rozhodného dne fize do
konce kalendainiho roku, v ném3 byla fiize zapsan4 do obchodniho rejstiiku.

Zdtvodnéni:
Fond je na zaklad& povoleni Ceské narodni banky investi¢nim fondem, ktery:
* ziskava finanéni prostiedky od investort za Gtelem poskytovani sluZeb spravy investic,

* je svym investordm zavazan ve svém Statuty, Ze jeho obchodnim cflem je investovat prostfedky vyhradné
2a (itelem ziskavani vynost z kapitalového zhodnoceni, vynosi z investic a

* ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zakladé reainé hodnoty.

Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepiimého investovanf kapitalu, kdy
investori vkiddaji své volné pen&2ni prostiedky do profesionalné spravovaného fondu za t¢elem dosaZeni zisku na
zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduiji,
Fond nenf oprdvnén k jiné neZ investi¢nf Einnosti a v ramci investiéni pelitiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zplsobilych pfinalet bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond je prostfednictvim strategii ukonZeni svych
podild (tzv. exit strategif) fizen tak, aby tento profit investort: byl maximalizovan pravé v investiénim horizonty
uvedeném ve statutu Fondu,

Fond tak podle IFRS 10, Konsolidovana ticetni 2avérka, spliiuje viechny vye uvedené zékladni pfedpoklady pro
klasifikaci Investi¢ni jednotky. Podle IFRS 10 mie Investicni jednotka posoudit dal3f skutetnosti a na zakladé jejich
vyhodnocen( vyuZit moZnosti vyjimky z konsolidace. Své majetkové GZasti pak Investi¢ni jednotka nekonsoliduje,
ale vykazuje v redlnych hodnotach.

Fond je prostednictvim strategil ukonZeni svych podilti (tzv. exit strategil B85F a2 BB5H) fizen tak, aby Qéﬁiﬁuﬁrﬁﬂ(/}
investor byl maximalizovan pravé v investitnim horizontu uvedeném ve statutu Fondu. Q- i o
S LA
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Vystupni strategie s obchodnim zamérem spole€nosti KREDIT FINANCE, s.r.0.

Dne 25. B. 2014 byl Fondem pofizen 100% obhchodni podil ve spolenosti KREDIT FINANCE, s.r.0. za dplatu
51676,7 tis. K¢, a to v souladu s investitni strategii (principalné obchodnim zadmérem Fonduy a riziky dle platného
statutu fondu k datu pofizeni (s ohledem na finangni vykazy a Cinnost spolefnosti, podminky pfevedni smiouvy,
obchodni protistranu), Vystupni strategii Fondu této investice bylo slouteni v ramdi vnitrostatni fize Fondu se
spoletnosti po nabyti obchodniho podilu s rozhodnym dnem k 1. 1. 2014. Od tohoto zaméru bylo nasledné ustoupeno
po posouzeni pfedmétu Einnosti spoletnosti KREDIT FINANCE, s.1.0. v navaznosti na ¢innost Fondu, kdy poskytovani
spotiebitelského dvéru bylo vyhodnoceno jako pili3 rizikova innost pro Fond. Byl stanoven novy obchodni 2zdmér
a s nim souvisejici exit strategie.

Spoleénost KREDIT FINANCE, s.r.0.dne 24. 2. 2017 podala Ceské nérobni bance z4dost o udéleni oprvnéni k &innosti
nebankovniho poskytovatele spotfebitelského Gvéru dle zékona & 257/2016 Sb., o spotfebitelském dvéru, ve znéni
zékona ¢&. 183/2017 Sb. (dale jen ,2SU"). Na zakladé Zadosti a vypracovani poZadovanych dokumenti udélila dne
21. 2. 2018 CNB povolen( k poskytovani spotfebitelského dvéru na bydleni a spotfebitelského Uvéru jiného neZ na
bydieni. Novym zamérem investice drzby 100% obchodniho podilu je moZny ndsledny prodej v zavislosti na zvy3eni
vhitfni hodnoty spolegnosti s ohledem na pozitvni progres podnikatelské ginnosti vyplyvajici ze ziskani nebankovni
licence vyse popsané.

Vystupni strategii je: zvySeni trzni hodnoty spolegnosti v cileném investitnim horizontu dle statutu Fondu, tj. 10 let
a vice {hodnota k 31. 12. 2018 dle znaleckého posudku 47 600 tis. KE) pro budouci prodej zdjemci 0 zavedenou
stabilnf spoletnost disponujici licenci CNB a svym know-how.

Vystupni strategie s obchodnim zamérem spolechosti STAR SERVIS, s.r.0.

Dne 11.10. 2017 byl Fondem pofizen 100% obchodni podil ve spolegnosti STAR SERVIS, s.r.0. za tiplatu 18 038 tis. K&,
a to v souladu s investitni strategii (tj. Gfast na nemovitostni a obchodni spolecnosti) a riziky dle platného statutu
fondu k datu pofizeni (s ohledem na finanéni vykazy a finangni projekci cash-flow a vyhodnoceni ekonomické
vyhodnosti, provérku nemovitosti v majetku a obchodnf Einnost najmu spoleénosti).

Dne 30. 11. 2018 bylo do Obchodniho rejstiiku zapsano sloueni spoletnost STAR SERVIS, s.r.0. v rdmci vnitrostatni
fuze s rozhodnym dnem 1. 1. 2018 s Fondem, nemovitost nachazejici se na ulici Ceskobratrska v Ostravé byla
zafazena do investitniho majetku Fondu s naslednym zémérem ji technicky zhodnotit a dréet pro vynosy z najmu
s naslednym prodejem v ramci ristu realitniho trhu v cileném investitnim horizontu dle statutu Fondu.

Vystupni strategie s obchodnim zamérem investitniho majetku

K 31. 12. 2018 Fond vlastni ve svém portfoliu 15 investic pofizenych za Gcelem vynosu z ndjmb a 113 investic
pofizenych za Géelem prodeje.

Pro vyhodnoceni, zda Fond spliuje podie IFRS 10 podminky pro klasifikaci jako Investitni jednotka, byly posuzovany
nasleduji skute€nosti:

+ Fond ma vice neZ jednu investici - Fond investuje na zakladé svého statutu do:
> nemovitost, akcii, podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a obchodnich spolegnostech,

> movitych v&ci a jejich soubor( a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financnich trho.

O pﬁdﬁ&ka{ﬁuje tento pfedpoklad, co? je zfejmé ze struktury portfolia Fondu. Aktiva Fondu sestavaji z diouhodobych

- Linvesticdo nemovitosti pofizenych za dtelem diouhodobého vynosu, investic pofizenych za t¢elem zhodnoceni
-:[.- & a;f}is!edneh? prodeje, do kapitalovych (tasti a ostatnich doplitkovych aktiv.
i.' - . 0 |
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STING investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.

* Fond ma vice neZ jednoho investora - Struktura investord k 31, 12, 2018 je nasledujici:
> Martin Zaremba (vlastnictvi zakladatelskych a investitnich akcii)
> Realitni kanceléf STING, s.r.o. (vlastnictvi zakladatelskych a investi¢nich akcii)
> Ostatni investofi (vlastnictvi 7 600 kust investinich akcif)

Fond ma vice neZ jednoho investora, a proto tento predpoklad spliiuje.

Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky - zatimco zakladatelské

a investi¢ni akcie ve viastnictvi pana Zaremby a spoletnosti Realitni kancel& STING, s.r.0. jsou akciemi ve
vlastnictvi spfiznénych osob, dal3i investitni akcie jsou k rozvahovému dni ve vastnictvi péti investord, ktefi
nejsou s vySe uvedenymi osobami spiizn&nymi osobami. Ke konci obdob( je podminka investort, ktefi nejsou
spfizn&nymi stranami, spin&na.

¢ Fond ma viastnické podily ve formé viastniho kapitilu nebo obdobné podily - Investofi ziskavaji za
poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitalu ve formé investi¢nich akcii. Fond proto tento pfedpoklad splfiuje.

Na 2akladé vy3e popsaného posouzeni Fond vyhodnotil, Ze spliiuje definici Investieni jednotky, a proto vyuZil podie
IFRS 10 moZnosti uplatnit vyjimku z konsolidace. Tento zavér bude Fondem kaZdorotns prehodnocovan, pokud se
zméni nékteré z vyse uvedenych kritérif nebo charakteristik.

(B) PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI UCETNI JEDNOTKY
Utetni zavérka vychézi z pfedpokladu, 3e Fond bude v dohledné dobé schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto pfesvédEen( vedeni Fondu se opird o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji z&mérti vedeni Fondu, posouzeni
stavajicich i budoucich podminek vEetné progndz souvisejicich se ziskovostf, s pendZnimi toky a kapitalovymi
zdrojl.

(C) VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Fond investuje do riznych forem aktiv (v souladu se Statutem) na tzemi Ceské republiky za Gtelem zhodnocenf
prostedkil ziskanych od investord. Viechny investice jsou posuzovény a fizeny jako jeden celek, pritemZ az
v préibéhu drzeni investice maZe dojit k rozhodnuti o formé realizace (t]. vynosy z najmu, prodej, zhodnoceni a prodej,
dividendy atp.). Pii pofizeni kaZda investice prochazi standardnim procesem schvalen a financovani, stejné tak jsou
vyhodnocovany moZnosti realizace na trhu. Fond nesleduje zvladt naklady na spravuy, fizeni a obsluhu portfolia
nemovitosti, ani samostatny vysledek hospodateni, nebot neni zachovana srovnatelnost informaci, Forma realizace
a tlenéni je zachycena v samostatnych fadcich finangnich vykazi, pficemZ dopliiujici informace k jednotlivym
poloZkam finan€nich vykazt jsou zahrnuty v pifloze nfZe. Fond nerozliSuje provoznl segmenty nad rdmec prezentace
ve vykazu o upiném vysledku hospodafeni.

(D) FUNKCNI MENA

Utetni zavérka je sestavena v ceskych korunach, které jsou funkZni ménou Fondu. Funkénf ména je ména primarniho
ekonomického prostfedi, ve kterém Fond plisobi. Castky v Gtetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. Kg),
neni-li uvedeno jinak.
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(€) OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU A ROZPOZNANI VYNOSU

V zévislosti na typu transakce je okamzikern uskute&néni icetniho piipadu zejména den podani ndvrhu na vklad do
Katastru nemovitosti, den pfijeti nebo poskytnuti sluzby, den ndkupu nebo prodeje cennych papirdi nebo majetkovych
ucastl, den provedeni platby.

VWnosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu prondjmu, ledaZe by existovala jind vhodn&j3i metoda vzhiedem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany.

Majetek a zavazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamZiku, kdy
Fond prevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v ckamZiku, kdy Fondu
vznikne povinnost ze zavazku a je otekdvan odliv ekonomického prospéchu.,

Aktivum nebo jeho &ast Fond odlttuje z rozvahy v piipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto aktivu
nebo jeho Easti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prva na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou
nebo se téchto prav vzda.

Finantnl zavazek nebo jeho E4st Fond odGttuje z rozvahy v piipadg, Ze je povinnost definovana smiouvou spinéna,
zrugena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v lcetnictvi, resp. jeho Césti, ktery zanikl nebo byl
pteveden na jiny subjekt, a mezi £dstkou za tento zdvazek uhrazenou se zGctuje do ndklad nebo vynosu.

(F) PREPOCET CIZi MENY

Transakce vytislend v cizi méné jsou Gftovdny v tuzemské méné prepottené devizovym kurzem piatnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vytislena v cizi m&né spole¢né s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou prepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném CNB platném k datu rozvahy. Wsledny zisk nebo
ztrata z pfepottu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi méné jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty.

(G) INVESTIENT MAJETEK - KLASIFIKACE A OCENENI

Fond je investi¢nim fondem, ktery investuje do aktiv za uZelem pravidelného a diouhodobého vynosu (investitni
majetek), nebo za Gtelem prodeje aktiv prinasejictho zisk (zdsoby). Podle poZadavkil zékona promitnutych do
Stanov a Statutu schvélenych Ceskou nérodni bankou, precefiuje Fond sviij majetek a diuhy k rozvahovému dni na
redinou hodnotu.

PoloZka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drzené za U€elem investice a nemovitosti ve vystavbé, které
nejsou drzeny ani za G¥elem uZiti pro vlastni potfeby ani za Utelem prodeje v ramci b&2ného obchodniho styku,
ale za utelem generovani vynos( z prondjmu nebo zvy3eni hodnoty majetku.

Veskery investitni majetek je ocen&n na zékladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z moZnosti podle
IAS 40, Investice do nemovitosti. Na zaklad& tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v rediné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovndni s aktudinf uetni hodnotou pfed pfecengnim (redlnd hodnota
pfedchoziho obdobi plus nasledné/dodatené pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve Vykazu o tpliném vysledku
hospodafeni jako Vynos z investiniho majetku.
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(H) ZASOBY - NEMOVITOSTI URCENE K OBCHODOVAN

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost precenit na realnou hodnotu vedkery sviij majetek, tj. nemovitosti pofizené
do portfolia za Gtelem zhodnocen aktiv, do kterych Fond investuje prostiedky ziskané od investord, at u? formou
vynosi z ndjma, drok & dividend u obchodnich podild nebo vynosh z pfipadného prodeje). Rozhodnuti o formé
realizace zdleZi ¢isté na (a) prileZitostech, které na trhu vyhledavaji obchodnici, a (b) posouzenf piipadné marze
(tzn. pokud marZe nenf dostate¢né, k realizaci prodeje nedochazi a maze dojit k rozhodnuti nemovitost namisto
prodeje pronajmout a generovat vynosy z najmu). UrEujic je tedy spekulace na maximalizaci obchodni marze, .
dle IAS 2, Zasoby. Redlna hodnota je stanovena na zakladé odhadu obvyklé ceny nemovitosti, kterd je sni¥ena
o naklady souvisejici s prodejem. Rozdily mezi aktudlni GEetni a redlinou hodnotou jsou uvedeny ve Viykazu
o tplném vysledku hospodareni jako Vynos ze zésob. Poadavek ocendni v reéiné hodnots vyplyva z §196 odst.
1a 2 Zakona, na jehoZ z&kladé CNB pfi udéleni povoleni Fondu k Einnosti samospravného fondu schvalila Stanovy
a Statut, ve kterych je explicitni poZadavek precenit veskery majetek na redlnou hodnotu minimaing jednou roéné
k datu Géetni zdvérky.

(1) VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové droky ze viech drotenych nastrojd jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuitim
efektivni Grokové sazby. Vynosové Groky zahrnuji zejména pfijaté vroky kratkodobych vkladd na pené2nim trhu.
Dale Zasové rozliSené droky ze vSech nastrojd s pevnym vynosem. Nakladové Uroky pfestavuji zejména zaplacené
troky z dleuhodobych Gvért a zapajeek a jejich Casové rozligent,

(J) VYNOSY Z DIVIDEND

Vynos z dividend se zatittuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Soutasti této poloZky jsou dividendy z akcif
a dafSich majetkovych cennych papirti ze viech portfolii, které jsou 2afazeny jako finanéni aktiva v rediné hodnoté
do zisku nebo ztraty.

(K) FINANENI Nf\STRO]E A JEJICH OCENOVANI
* Penize a penéZni ekvivalenty

Za penéZni ekvivalenty se v rdmci Fondu povaZuje pokladnihotovost a vklady ubank splatné na poZadani, pokladnitni
poukazky a statni diuhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésictl. Pokladni hotovost a vklady na poZadanf jsou
ocefiovany nominaini hodnotou, co? zérovef predstavuje redlnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni diuhopisy
jsou ocefovany redinou hodnotou proti nakladom a vynos(m.

* Investice do majetkovych tiéasti

Jednim z investitnich aktiv Fondu jsou majetkové Gfasti. Tyto majetkové dcasti jsou pofizovany za dtelem
maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace riistu hodnoty majetkovych Gcasti pro Fond. Tyto
majetkové Ucasti jsou ocefiovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd, protoZe jejich trzni hodnota neni jinak
objektivné Zjistiteind. V pfipadé nové zaloZenyjch spole¢nosti moze Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména
za situace, kdy spoletnost dosud nevyviji Zadnou vyznamnou Einnost. Zmény redlné hodnoty jsou G¢tovény do
vykazu zisku a ztréty,

* Ostatni investice - pohledavky

Fond mdZe investovat do pohledavek a poskytovat (véry za podminek uvedenych ve Statutu. %yto ﬂv%ry isou’
ocefiovany redlnou hodnotou do vykazu zisku nebo ztraty. E,: L

— g :
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(L) OSTATNI FINANCNI ZAVAZKY

Ostatni finantni zavazky, jako zdvazky vigi obchodnim véfitellim, jsou pfifazeny do kategorie .finantnl zavazky
v amortizované hodnot&" (FLAAC) a po obdrzeni ocenény v redlné hodnotg, a nasledné ostatni dlouhodobé finanéni
zévazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkd. Zplsob ocenéni je stanoven Administratorem Fondu.
Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je povaZovana za hodnotu redlnou.

(M) UROCENE ZAVAZKY

VEechny pljcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté sniZené o pfimo pfifaditelné transakEni naklady.
Po prvotnim vykazani je zplisob stanoveni rediné hodnoty stanoven Administratorem Fondu.

(N) FINANCNI DERIVATY

Fond vyuZiva finanénich derivatli za Ufelem zajisténi se proti rizikiim. Fond zajistuje trokové riziko souvisejici se
2avazkem s variabilni Grokovou mirou swapem s fixni Urokovou mitou. Fond povaZuje swap jako vnofeny derivat,
ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finan¢nfm nastrojem. Z tohoto divodu Fond nedttuje o swapu
oddélené od souvisejicf plijcky.

Fond vyuZival finantnich derivatd za dtelem zajiSténi se proti rizikim v obdobf do 31, 5. 2017. K 31, 12. 2018
nevyuZiva Fond Zadné financni derivaty.

(0) ZAPOCET AKTIV A ZAVAZKU

Aktiva a zavazky se vzajemné zapoéitavaji a ve vykazu o finantni situaci se vykazuji v tisté ¢astce pouze v piipadg,
e Fond ma v soutasnosti pravné vymahatelny narok zauttované Eastky zapotitat a ma v Gmyslu vypofadat pfislusné
aktivum a pfisludny zavazek v tisté vysi nebo realizovat pfisiusné aktivum a zaroveri vyporadat pfisiusny zavazek.

(P) POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodnich vztaht za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nominalni
hodnoté a nasledné v amortizované hodnot& za pouZiti metody efektivni tirokové miry upravené o snizeni hodnoty.
U pohledévek se splatnosti do jednoho roku je jejich ztistatkovd cena povaZovana za srovnatelnou s realnou
hodnotou.

(Q) TVORBA REZERV

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti, a pokud je
pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostiedk( pfedstavujicich ekonomicky
prospéch a mliZe byt proveden spolehlivy odhad Eastky zdvazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soutasné hodnoty vydajl, které budou nezbytné pro vypofddani zavazku. Sazba
pouZita pro diskontovani je takovd sazba pfed zdanénim, kterd odrazi sou€asné trzni posouzeni tasové hodnoty
penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim Casu je pak Gttovan jako Urokovy nakiad.

e

-
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(R) DAN Z PRijMU

Splatné dafové pohledavky a zévazky za béZné obdobi a za minuld obdobi se oceiluji v &astce, kterd bude dle
otekavanl ziskana nebo zaplacena finan¢nimu Gfadu. PFi vypottu dafiowych zavazkil a pohledavek se pouZlji dafiové
sazby a dafové zakony platné k prvnimu dni Gtetniho obdobi,

(S) DAN Z PRIDANE HODNOTY

Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH®). V roce 2016 byl Fond z diivodu optimalizace
naklad( skupinovym platcem DPH se spoletnostmi Realitnf kancelaf STING, s.r.0. a STING Service, a.s.

(T) ODLOZENA DAN

OdioZend dafi se vypotte ze viech piechodnych rozdili mezi daftovym zakladem aktiv a pasiv a iejich ucetni
hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dafové zavazky se vykazuji z titulu viech zdanitelnych pfechodnych rozdild.
OdloZend dafova aktiva se vykazujf z titulu viech daiiové odEitatelnych pfechodnych rozdfit a nevyuZitych dafiovych
ztrat v piipad&, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatefny zdanitelny zisk k tomu, aby odtitatelné
pfechodné rozdily a nevyuZité dafiové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vy3e odloZené dafiové pohiedavky pfevadéné do dalsich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a sniZi,
pokud jiZ nenf pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostatetny zdanitelny zisk k realizaci dané odlofené dafiové
pehledavky nebo jeji Easti. Nevykazana odloZend dafiova pohledévka se preceni vidy k rozvahovému dni a zalctuje,
pokud je- pravd&podobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umo2ni realizaci dané odloZené dafiové pohledavky,

OdloZené dariové pohledavky a zavazky se vypottou na zakladé dafiové sazby, ktera bude platna v obdobi realizace
dafiové pohledavky nebo vyrovnani daifového zavazku, s pouzitim dafiovych sazeb (a dafovych zakonl) uzékonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni,

OdioZena daii z titulu poloZek vykazanych do tpiného vysledku se vykazuje také do tpiného vysledku, nikoli do
wykazu zisku a ztraty.

OdloZené dafiové pohleddvky a zavazky se vzajemné zapottou, pokud existuje zakonné pravo na jejich zapotet
a vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(U) VYKAZ O PENEZNICH TOCiCH

Vykazy o penéZnich tocich uvadi zmény v penéznich prostiedcich a penésnich ekvivalentech z provozni a finantni
Cinnosti. Pen&zni toky z provoznf innosti jsou vykazény za pouZitf nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdanénim je
proto upraven o nepené&zni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecen&ni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také
0 zmény stavu pohledavek a zdvazkl. Dale jsou z této polozky eliminovany véechny vynosy a naklady z finanéni
tinnosti.

PenéZnf toky z finangni Einnosti jsou vykazany za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéZni toky do
provozni a financni €innosti na zékladé podnikatelského modelu Fondu.

I
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(V) ZMENY UCETNICH METOD VYVOLANE ZAVEDENIM NOVYCH IFRS
A ZMENAMI IAS - DOPAD VYDANYCH STANDARDU A INTERPRETACI,
KTERE DOSUD NENABYLY UCINNOSTI

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro pfedmétné ttetni obdobi Gtinné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouZity.

* \/ lednu 2016 byl vydéan novy standard pro leasingy s oznatenim IFRS 16 Leasingy (Gginnost pro rofni tietnf
zavérky zatinajici 1. ledna 2019 nebo pozd&ji), ktery pfinasi podstatnou zménu v Gcetnich pravidlech zachycenf
leasingovych smiuv. Podle nového standardu se nebude rozliSovat finangni a operativni leasing a v8t3ina
feasingovych smiuv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zavazkd ve vykazu financni
situace podobné jako je v soutasnosti finanini leasing. JelikoZ Fond nevyuZiva leasing, neotekava zménu
v doposud prezentovanych hodnotach.

» IFRIC 23 Uttovan! o nejistoté u danf z piijm@ (Utinna pro roEni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

» Utelem interpretace IFRIC 23 je objasnit Gétovani o postupech tykajlcich se dané z pifjm, které dosud nebyly
akceptovany finannim tifadem, a zérovet zvysit transparentnost. Ugetni jednotka otekéva, Ze tato interpretace
nebude mit pfi prvotni aplikaci vwyznamny dopad na GEetni zavérku, nebot Gfetni jednotka neplisobi ve sloZitém
prostfedi mezinarodniho zdanéni/nema vyznamné nejisté dafiové pozice.

* Novelizace IFRS 9: PfedEasné splaceni s hegativhi kompenzaci (vydana 12. fijna 2017, Gtinna pro rotni obdobi
zatinajfci 1. iedna 2019 nebo pozdéii).

» Tato novelizace fe&i obavy ohledn& Gttovani o finanZnich aktivech, kterd obsahuji urtité smluvni moZnosti
predtasného splaceni. Novelizace GEetnim jednotkam umoZiiuje néktera pfedCasné splatna finanni aktiva s tzv.
negativni kompenzaci ocefiovat ziistatkovou hodnotou. Ugetni jednotka ofekéva, Ze tato novelizace nebude mit
vyznamny dopad ha Utetni zavérku, nebot Geetni jednotka nema predasné splatna finan{ni aktiva s negativni
kompenzaci.

» Novelizace IAS 28 Dlouhodobé podily v pfidruZenych a spoleénych podnicich (vydana 12. Fijna 2017, 0ginna pro
ronl obdobl zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdgji).

« Novelizace objasiiuje, Ze organizace rizikového kapitdlu nebo investi¢ni fond, podilovy fond a podobné Gcetni
jednotky se mohou pfi prvotnim zad¢tovani rozhodnout, Ze budou investice do pfidruzeného nebo spoletného
podniku ocefiovat redinou hodnotou vykazanou do zisku nebo ztraty, a to zvIast pro kaédy pfidruZeny nebo
spole¢ny podnik. U¢etni jednotka otekava, Ze tato novelizace nebude mit pii prvotni aplikaci vyznamny dopad
na uéetni zavérku,

« Rotni zdokonaleni IFRS pro cyklus 2015-2017 (vydana 12. prosince 2017, i€inna pro rotni obdobi zatinajici
1. ledna 2019 nebo pozdéji) Tato rocni zdokonaleni nejsou dosud schvélena EU.

ey, e
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* Zdokonaleni IFRS (2015-2017) obsahuji 4 novely standard(. jednd se zejména o nasledujici zmény;

v

objasnéni, Ze (cetni jednotka preceni své doposud drZené G¢asti na spoleiné Cinnosti, jestlize ziska kontrolu
nad danym podnikem v souladu s IFRS 3 Podnikové kombinace;

objasnéni, Ze Getni jednotka nepfecefiuje své doposud drZené (itasti na spoletné tinnosti, jestlize ziska
spoletnou kontrolu nad touto spole¢nou tinnosti v souladu s IFRS 11 Spole¢na ujednani;

objasnéni, Ze by dtetni jednotka méla u vyplat dividend vidy Gttovat o dopadech z titulu dané z pifiml ve
vysledku hospodateni, ostatnim dpiném vysledku nebo viastnim kapitélu podle toho, kam ptvodné zatittovala
minulé transakce nebo uddlosti, které generovaly rozdélitelné zisky; a

> objasnéni, Ze GiZetni jednotka musi stanovit ¢3stku vypujtnich néklad spliiujici podminky kapitalizace aplikaci
kapitalizatni miry vztaZené k vydajim na zpGsobilé aktivum v takovém rozsahu, ve kterém si nedtelové
pljtuje finantni prostredky a pouziva je s cilem poiizeni tohoto aktiva.

-

v

Otekava se, Ze Zadnéd z t&chto zm&n nebude mit vyznamny dopad na dtetni zavérku Gtetn| jednotky.

Neékteré Edstky v této Gtetni zdvérce byly stanoveny na zékladg GZetnich dsudké a s pouitim odhadt a predpokladu.
Tyto odhady a pfedpoklady vychazeji z predchozich zkugenosti a dalich podkladd, napfiklad z plané a prognéz
budouciho vyvoje, které jsou v soutasnosti povaZovany za realistické. Vzhledem k tomu, e s témito pfedpoklady
a odhady je spojena urcita mira nejistoty, mlZe dojit v budoucnu na zakladé skutenych vysledkd k Gpravé acetni
hodnoty souvisejicich aktiv a z3vazk(.

Utetni Usudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelng piehodnocovany a jejich zmény jsou promitany do hodnot
zobrazenych v Géetnictvi,

Pii sestaveni Gicetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnajgi Géetni tsudky, odhady a predpoklady:

(R) VYZNAMNE USUDKY
* Zahrnuti investi¢niho majetku a zisob uréenych k obchodovani

Usudky a dohady rediné hodnoty investitniho majetku a zasob uréenyich k obchodovéni s sebou nesou riziko, ze
mohou vést k vyznamnym tpravam v jeho hodnot&. Redlng hodnota investizniho majetku je stanovena na zakladé
kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znaicem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny na zakladé kombinace
modelll diskontovanych pendZnich tokd, trini a srovnavaci hodnoty. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje VyUuZitl
predpokladd, jako jsou vynosy a otekavané pen&zni toky 2 prondjmu. Zména v t&chto pfedpokladech miiZe vést ke
zvyseni nebo sniZeni hodnoty investi¢niho majetku. Rediné hodnoty nemovitosti uréenych k obchodovani jsou
stanoveny na zaklad& odhadu obvyklé ceny nemovitosti.

(B) VYZNAMNE PREDPOKLADY A ODHADY
* Realna hodnota finanénich nastrojt

Informace o pfedpokladech a odhadech, které majl vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnoiu financnich
nastrojd a investitniho majetku, jsou popsany v bodu 26, L f “
A
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s, K¢

Néjemné

Pfecenén( investiéntho majetku
Ostatnf vynosy z investitnfho majetku
Celkem

tis, K&

TrZby za zboZf

Nakiady na prodej zdsob
\Wynosy 2 viastnl vystavby
Néklady na viastn( vystavbu
Pfecendni z4sob

Celkem

1is. KT
Precen&nl majetkovych Glast(
Celkem

1is, KE

Spotfeba kanceldfského materlaiu
Spotfeba energlf

Audit

Opravy dliouhodobého majetku
Ndklady na pofizen( a prodej Investic
Néklady na sluZby administratora
Naklady na sluzby depozitare
Dstatpispravni naklady

Celkkem

-,
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2018
24 000
-1297
5766
28 469

2018
254 309
-185 864
3157
-2612
13692
B2 682

2018
1750
1750

2018
840
6389
404
4379
35327
2638
555
10013
60 545

2017
24 373
21527
4684
50 584

2017
320133
-227 276
3235

-2 455
-768

94 405

2017
2 287
2287

2017
814
5256
140
2681
48315
2180
289
9152
68827
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tls. KX 2018
Mzdové niklady 181
Zékonné socidlni a zdravotnf pojistani 61
Ostatn( osobnl naklady M
Celkem 255
tis, K 2018
Zisk z prodeje dlouhodobého maletku -734
Smiuvn( pokuty 3371
Ostatnf provozni vynosy 247
Celkem 2884
tis. KT 2018
Dané a poplatky 1217
Tvorba {+} / Rozpousténl {-) opravnych poloZek 15 263
Ostatni provozni naklady 7 808
Celkem 24 268

2017
262
72

1
345

207
531
38
3734
4303

Tvorba opravnych poloZek v roce 2018 se vztahuje k ndroktim va¢i zhotovitel&im rekonstrukci.

tis. KE

Vynosové liroky

Oceffovaci rozdil - pfecendnf derivatil
Ostatnl finantnl vynosy

Celkem

2018
78

32
110
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2017
67
60

127

67 =

o



b

STING

tis. K¢

Nakiadové droky
Ostatnf finantni naklady
Celkem

tis. HE

Daii z pFjmu 2a b&2nou innost - splatna
Daff z p¥ljmu za b&Znou Einnost - odloZend
Celkem

is. Ki

Stav k 1. lednu

Dopad faze

PHirlistky

Ubytky

PFevody

Dopad zmén rediné hodnoty
Celkem

Deeling Ohlast Zeme
spoletnost  plscheni phsobeni

KREDIT Poskytovani

Leska
FINANCE,  spotfebitelského !
5.I.0. tivéru republika
2!’35;5 Slufby voblasti  Ceska
' najma republika
S.1;0. -
Cél!{érn 4 k

-

Viastni kapitai
2918 2017
100 % 100 %

100 %
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2018
5376
198
5574

2018
-1321
-2 041
-3 362

2018
317 286
18983
18 522
=735

-1297
352759

2018

47 600

47 600

Investice

Prirastky/
Ubytky

-18038

-18 038

Precenéni

1750

-3437

-1687

2017
4020
402
4422

2017
-1962
-1568

-3 530

2017
252 899

23 636
-1450
17 074
25127
317 286

2017

45 850

21475

67 325




STING investitni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

s, K2 2018 2017
Stav k 1. lednu 302 357 257 974
PFirdstky 312 741 522 816
Ubytky -359 875 -458 527
Pfevody - =17 074
Dopad zmé&n reainé hodnoty 50 454 -2832
Celkem 305677 302 357

Fond ocefluje zésoby v rediné hodnot& v souladu se statutem a die po¥adavku § 196 Zakona. V piipad# aplikovan(

standardu IAS 2.9, tj. ocenén zésob v hodnot& niZ3i z Grovnf nékladti na pofizenf a Eisté realizovatelné hodnoty, by
hodnota zésob Einila 234 203 tis, KE k 31, 12, 2018, resp. 247 148 tis. K¢ k 31. 12, 2017.

tis. K€ 2018 2017
Aktiva vykdzana v redlné hodnoté

Cashpooling - -
Diouhodobé - -
Kratkodobé - -
Ostatnf finanin( aktiva celkem - -
Pasiva vykdzan4 v resiné hodnot#

Cashpooling 25612 23 896
Ostatni finan¢ni pasiva - -
Dlouhodobé -
Kratkodobé 25612 23 896
Ostatni finanZnf pasiva celkem 25612 23 896

Dafiové pohledavky ve vysi 516 tis. Kz, resp. 633 tis. K¢ zahrnuiji rozdil mezi kalkulovanou dani z pifimd a souttem
2aloh na dafi z pffjmu k 31. prosinci 2018, resp. k 31, prosinci 2017.
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STING

tis. KE

Pohledavky z obchodnfch vztaht

JIné pohledavky

Dohadné ttty aktivnl

Zaplacené zalohy

Celkem pohledavky x obchodn(ch vztaht
Naklady pFStich obdobf

Celkem

Kratkodobé

Dlouhodobé

tis, K&

B&Zné Gttty u bank
Pokladni hotovost
Celkem

tis, Ki
Zakladatelské akcie
Splacené

Celkem

-

2018
1556

2587
2583
6730
13926
20 656
20 656

2018
3386
18
3504

ks jmenovita hodnota
2100 2100 000
2100 2100 000
2100 2 100 000
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2017
4619
3839
2 461
2298
13 217
14 987
28 804
28 204

2017
3047

13
3160

Emisni azlo
0
0
0




STING investitnf fond s prom&nnym 2ékiadnfm kapitslem, a.s.

ts. Kt 2018 2017
ZajiSténé bankovnf tvéry 95 888 101696
Revolvingovy Gvér 110 000 110 000
Vlastnické ptijcky a pojtky od jinych spiizndnych stran - 1200
Podfizené avéry 7000 7000
Celkem 212 888 219 896
Diouhodobé 87 386 86 841
Kratkodobé 125 502 133 055
Celkem 212 888 219 896

K 31. prosinci 2018 jsou podminky pro urotené zavazky nasleduiici:
Pijtka {istina Splaceno 2018 Rok splatnosti Forma zajiSt&nf
- Investitnf majetek
Bankovn( dvéry 281713 75825 2021-2042 276 710 tis. K&
Jiné Gvéry 42 000 35000 2024

K 31. prosinci 2017 jsou podminky pro tirotené zavazky nasledujici:

Pljtka Jistina Splaceno 2017 Rok splatnost] Forma zajiSténi

investiéni majetek

Bankovn( tvéry 272033 60337 2021-2034 i?:?nﬂj?\f';ogﬁ

21475 tls. K¢

Pujtky od spitzn&nych stran 12 700 11500 Na poZadanf/2018 NezajiSténo
Jiné Gvéry 42 000 35000 2024

Investitni majetek zastaveny ve prospéch bank (Cesks spofitelna, a.s., Sberbank CZ, a.s., Komer&nf banka, a.s.),
které jsou véfitelem Fondu:

tls. Kz 31.12. 2018 gl v

Investitni majetek
Bytovy diim Havifov 33450 4,58 %
Bytovy diim Karvina 8070 110%
Bytovy diim Bohumin 9860 135 %
Komertni diim TUZEX 72 050 9,86 %
Obchodni ddm MOND 107 840 14,76 %
Bytovy dim Zd3r nad Sazavou 10 080 1,38 %
KomerEni dim Koptivnice 12 380 1,69 %
KomerZni ddim Ostrava 22980 314%

Celkem 276 710 I8 W%
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STING

tis. K 31.12. 2017 Fodl n cHlkevyen
Investitnl majetek
Bytovy dm Havifov 33 340 464%
Bytovy dim Karvina 8060 112 %
Bytovy dtim Bohumin 9630 134%
Komertnl ddm TUZEX 72 960 10,15 %
Obchodnf ddm MOND 95 680 13,31%
Bytovy dim Zdér nad S&zavou 8190 114 %
Komertnf dam Koptivnice 11450 159 %
Podily v oviddanyich osobéch
Obchodnf podil ve spole€nostl STAR SERVIS, s.r.0. 21475 299%
Celkem 260 785 36,27 %
tis. K& 2018 2017
DPH 834 866
Zittovan( socidiniho a zdravotniho pojiSt&nl 8 8
Ostatnl dané a poplatky - -
OdloZeny dafiovy zavazek 13116 10023
Celkem 13958 10 897

Rezervy byly vytvofeny na uplatn&né reklamace, kde k datu Getnf zavérky nebylo vyhodnoceno posouzenf naroku,
aviak existuje pravdépodobnost budouciho plnén.
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STING investitni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.

s, KE

Zévazky z obchodn(ch vztahi
Zavazky vati zaméstnanctim
Ostatnl zavazky

Plijaté zélohy

Dohadné vty pasivni

Uity tasového roziienl
Celkem

Diouhodobé

Krétkodobé

Zévazky z obchodnich vztaht a ostatnf zévazky

tis. K¢

Aktiva
Pohleddvky z obchodnich vztahtl a ostatnf aktiva
Ostatni finantnf néstroje

Pasiva
Podifzeny diuh a pfijaté pdijtky vietni drokd
Ostatn( finan&nl nastroje
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatnf pasiva

1is. Kt
Whnosy
V¥nosy z investitnfho majetku
Néklady
Spravni reZie
Ostatn/ provoznf naklady
Finantni néklady

2018
8389
12

4783
7072
523
20779

20779
20779

2018

8016

7000

25612
1585

2018

437

20290
841

2017

1605

8200

238396
2058

2017

4600

20960

416
736

N ®
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Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni aktiva k 31. 12. 2018 tvoii pfedevsim pohledévka z titulu poskytnutych
zaloh na rekonstrukce ve vy$i 8 016 tis. K& za STING Stavby s.r.0.

Pohledavky z abchodnich vztaht a ostatni aktiva k 31. 12. 2017 tvofi obchodni pohledavka z titulu najmu ve vysi
1605 tis. K€ za STING HOTELS s.r.0.

Ostatni finantni nastroje tvofi zavazky vyplyvajici z cashpoolingu se spole€nosti Realitni kancelaf STING, s.r.0. ve
vysi 25 612 tis. KE k 31.12. 2018 a ve vysi 23 896 tis. KEk 31.12. 2017.

Podfizeny diuh k 31, 12. 2018 evidoval Fond viiti panu Martinu Zarembovi ve vy3i 7 mil, K&

PodFizeny dluh vati spolenosti Realitni kancelar STING, s.r. 0. ve vy3i 35 mil. KE byl v prib&hu roku 2017 zapotten
v plné vysi na pofizeni investitnich akcif tfidy B. K 31.12. 2017 evidoval Fond k tomuto podiizenému diuhu nabghly
urok ve vygi 736 tis. KE. Déle podfizeny diuh viigi panu Martinu Zarembovi Einil ¢astku 7 mil. K& a pjtky vati
spoletnostem Great Buy s.r.0. a Good Buy s.r.0. (v roce 2018 doslo ke zméné& nazvu na STING Stavby s.r.0.)
vietné trokd ve vysi 717 tis. KE, resp. 510 tis. KE.

Zévazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva k 31. 12, 2018 tvoii ostatni zavazky vaci spole€nosti Realitni
kancelaF STING, s.r.0. (49 tis. K&), zavazky vyplyvajici z vyuZivani ochranné zndmky a ze servisni tinnosti vGti
spoletnosti STING Service a.s. (1.473 tis. KE) a zdvazky viiti spoletnosti STING Stavby s.r.0. (73 tis. KE).

Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni pasiva k 31. 12. 2017 tvofi ostatni zdvazky vaci spole€nosti Realitni
kanceldF STING, s.r.0. (121 tis. K¢) a zavazky vyplyvajici z vyuZivani ochranné znamky a ze servisni Cinnosti vadi
spoletnosti STING Service a.s. (54 tis. K&, resp. 1883 tis. K&).

Za rok 2018 Fond evidoval vynosy z investitniho majetku (ndjem) od spolegnosti Realitni kancelaf STING, s.r.0.
(2 079 tis. K¢), STING HOTELS s.r.0. (2 040 tis. KE), STING Finance s.r.o. (178 tis. K&) a STING Stavby s.r.o.
{74 tis. KS).

Za rok 2017 Fond evidoval vynosy 2 investitniho majetku (najem) od spolecnosti Realitni kanceldf STING, s.r.0.
(1922 tis. K&), STING HOTELS s.r.0. (2 426 tis. KE) a STING Finance s.r.0. (252 tis. KE).

Spravni reZie v roce 2018 pfedstavovaly ndjemné a provize od spole¢nost Realitni kancelai STING, s.r.o. (celkem
ve vy 11 501 tis. KE), naklady na servisni Cinnost a licence od spoletnosti STING Service a.s. (celkem ve vysi
8 789 tis. K¢).

Spravni reZie v roce 2017 pfedstavovaly ndjemné a provize od spolecnost Realitni kancelaf STING, s.r.o. (celkem
ve wyii 12 143 tis. K&), naklady na servisni tinnost a licence od spoletnosti STING Service a.s. (celkem ve vysi
8 816 tis. KE).

Finanéni naklady za rok 2018 zahrnuji zejména drokové naklady ve vysi 6 tis. K€ z pfijatych pljtek od spoleCnosti
STING Stavby s.r.0. a Great Buy s.1.0.

Finan¢nl néklady za rok 2017 zahrnuji zejména Grokové naklady ve vy3i 710 tis. KE z pfijaté pljtky od spoletnosti
Realitni kancelar STING, s.r.0.

Viechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvykiych podminek, které byly ve stejné dobé&
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jingm subjektdim, a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu
Fondu.

W
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